Der Senator fur Umwelt, Bau und Bremen, 25.04.2019
Verkehr
Bauamt Bremen-Nord Tel.: 361-79477 (Herr Donaubauer)
361-7893
Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung, Energie und Land-
wirtschatft (S)

Vorlage Nr. 19/619 (S)

Deputationsvorlage
far die Sitzung der Deputation fir Umwelt, Bau,
Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
am 02.05.2019

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 110

far die Errichtung von Wohngebauden zwischen der Stral3e Fahrer Flur, der
Bundesautobahn A 270, der Martin-Ecks-Stral3e und dem Grundstuck Fahrer
Flur Nr. 43 in Bremen-Vegesack

Bearbeitungsstand: 18.03.2019

(Planaufstellungsbeschluss, beschleunigtes Verfahren gemal § 13a BauGB)

I Sachdarstellung

A Problem

Die Vorhabentragerin beabsichtigt die Errichtung von zwei Reihenhauszeilen
sudlich der Bundesautobahn (BAB) 270 zwischen der Stral3e Fahrer Flur und
der Martin-Ecks-Stral3e. Das zur Entwicklung vorgesehene Areal umfasst zwei
Flurstiicke, die durch eine offentliche Ful3- und Radwegeverbindung getrennt
sind. Der nordliche Bereich wurde von einer ehemaligen Gartnerei, das sudli-
che Flurstick von einem Baugeschéaft genutzt. Beide Nutzungen wurden auf-
gegeben und das gesamte Areal liegt brach.

Der gultige Bebauungsplan Nr. 392 weist fur die Flachen ein Allgemeines
Wohngebiet aus. Entlang der bestehenden Fuf3- und Radwegeverbindung
zwischen der weiter westlich gelegenen Bentloger Stralle und der 6stlich
gelegenen Arend-Klauke-Stral3e ist eine Stral3enverkehrsflache festgesetzt.
Diese wurde urspringlich als Verlangerung der Arend-Klauke-Stral3e geplant,
jedoch nie realisiert und wird nach Aussage des Amtes fur Stral3en und
Verkehr zukunftig nicht mehr als Verkehrsflache benttigt. Die Ful3- und
Radwegeverbindung soll als einzig realisierte Mallnahme dieser einst
geplanten Verkehrsflachenerweiterung erhalten und festgesetzt werden. Die
festgesetzte StralRenverkehrsflache schrankt die Bebaubarkeit des sudlichen
Bereichs, eines ehemaligen Baugeschéaftes stark ein, so dass hier nur
Baufelder mit geringen Grundstickstiefen mdglich sind. Des Weiteren sind im
nordlichen Bereich nur Gartenbaubetriebe allgemein und Wohngebaude nicht
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zulassig.

Die nordlich angrenzende Bundesautobahn 270 entstand durch abschnittswei-
se Umwidmung der vormaligen Bundesstral3e 74 im Jahre 2001.

Bei Planungen in der Nahe zu BundesfernstralRen sind gemall Bundesfern-
straRengesetz in Abhangigkeit der Stral3enkategorie Abstandsflachen erforder-
lich (Anbauverbotszone).

Eine Bebauung der ndrdlichen Hélfte des Plangebiets ist bei Freihaltung der
regularen Anbauverbotszone nicht moéglich. Zur Beendigung der Leerstands-
situation und Wiederherstellung der stadtebaulichen Ordnung verfolgt die Vor-
habentragerin in Abstimmung mit dem Bauamt Bremen Nord eine Konzeption,
die eine anteilige Bebauung in die regulare Anbauverbotszone legt. Hierdurch
kénnen sudlich der geplanten Reihenhauszeile ruhige Freibereiche entstehen
und ein stadtebaulicher Ubergang zu den bestehenden stadtebaulichen Struk-
turen entlang der Arend-Klauke-Stral3e sowie der Bentloger StralRe geschaffen
werden.

Anbauverbotszonen an Bundesfernstral3en dienen in der Regel der Sicherung
einer Ausbaureserve sowie zum Schutz angrenzender Nutzungen vor Ver-
kehrslarm. Die Planung kann aufgrund der vorgenannten Aspekte nicht aus
dem bestehenden Planungsrecht entwickelt werden.

Losung

Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan) nach § 13a BauGB.

Entwicklung und Zustand

Zwischen Fahrer Flur und dem Kreuzungspunkt der Martin-Ecks-Stral3e mit der
Arend-Klauke-StralRe verlauft eine Ful3- und Radwegeverbindung mittig durch
das Plangebiet. Nordlich von dieser Verbindung befinden sich Gewéachshéauser
einer ehemaligen Gartnerei. Sudlich liegt die ehemalige Betriebsflache eines
Baugeschafts inkl. AuRenlagerflache. Das Plangebiet ist rd. 0,72 ha grof3.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines 400 m Radius zu einer Haltestelle
der BSAG (Bremen, Fahrer Kampe) sowie in fuBlaufiger Entfernung zu einem
Nahversorger, einem Lebensmitteldiscounter sowie dem Bahnhof Bremen-
Aumund.

Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze stehen, direkt angrenzend zur Auto-
bahn, zusammenhé&ngende Baumstrukturen. Entlang der sudlichen Plange-
bietsseite wird das Plangebiet ebenfalls von Baum- und Gehdlzstrukturen ge-

pragt.
Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan (FNP) Bremen stellt fir das Plangebiet eine Wohn-
bauflache dar.

Fur das Plangebiet gilt der Bebauungsplan 392. Dieser setzt das Plangebiet
als ein Allgemeines Wohngebiet fest. Im nérdlichen Plangebietsbereich sind
nur Gartenbaubetriebe zuléassig. Entlang der im Plangebiet mittig verlaufenden
FuR- und Radwegeverbindung zwischen der westlich gelegenen Bentloger
Stral3e sowie der Ostlich gelegenen Arend-Klauke-Stral3e setzt der Bebau-
ungsplan eine StralRenverkehrsflache fest. Nordlich dieser Flache betragt die
zulassige Anzahl von Vollgeschossen zwei mit einer offenen Bauweise, sudlich
drei in geschlossener Bauweise.
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Planungsziele

Mit der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll eine ge-
bietsvertragliche Um- bzw. Nachnutzung erfolgen und der anhaltenden Nach-
frage nach gunstigem Wohnraum in Bremen-Nord nachgekommen werden.
Zuséatzlich soll die bestehende stadtebauliche Struktur entlang der Arend-
Klauke-Stral3e sowie der Bentloger StralRe fortgefiihrt und eine stadtebauliche
Kante zur Autobahn geschaffen werden.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage angrenzend an Wohnbebauung und
seiner gunstigen infrastrukturellen Ausstattung fir den Wohnungsbau gut ge-
eignet. Eine entsprechende Ausweisung folgt den Zielen der Innenentwicklung,
den Trends des Wohnungsmarktes im Bereich Bremen-Nord und damit den
aktuellen wohnungsbaupolitischen Zielen der Stadtentwicklung in Bremen. Die
Gebaudestellungen ermoglichen sidlich der Reihenh&user ruhige Freibereiche
und bilden eine Arrondierung sowie einen Ubergang zu der bestehenden stad-
tebaulichen Struktur. Der ruhende Verkehr soll innerhalb des neuen Quartiers
gel6st werden.

Aus stadtplanerischer Sicht stellt das Projekt einen baulichen Lickenschluss in
der autobahnbegleitenden Bestandsbebauung dar und ist vorbehaltlich der Be-
statigung im weiteren Bauleitplanverfahren mit zwingend zu sichernden, ge-
sunden Wohnverhaltnissen, u. a. gemald der bremischen Vereinbarung zum
Larmschutz in der stadtebaulichen Planung, vereinbar. Gleichzeitig ist der zu-
standige StralRenbaulasttrager mit Blick auf die erforderliche Ausnahme von
der Anbauverbotszone von immissionsschutzrechtlichen Ansprichen freizu-
stellen, was im Wege vertraglicher und/oder dinglicher Sicherung vorgesehen
ist.

Die Vorhabentragerin verflgt nach eigener Aussage Uber die plangegenstand-
lichen Grundstiicke und ist bereit und in der Lage, das Vorhaben auf eigene
Rechnung durchzufuhren. Entsprechende Nachweise sind zur Fortsetzung des
weiteren Verfahrens beizubringen.

Erfordernis der Planaufstellung

Die Vorhabentragerin hat auf Grundlage des in Anlage dargestellten Vorhaben-
und ErschlielBungsplanes einen Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanverfahrens gestellt, tber den fristgerecht zu entscheiden
ist. Da die Planung in den dargestellten Grundzliigen zu begruf3en ist, wird die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes empfohlen, der er-
forderlich ist, um die oben genannten Zielsetzungen zu erreichen.

Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemanR § 13a BauGB

Bei dem zur Einleitung vorgesehenen Bebauungsplanverfahren handelt es sich
um eine MalRnahme der Innenentwicklung mit einer Uberbaubaren Grund-
stiicksflache von weniger als 2 ha. Um eine zeitnahe Realisierung der Planun-
gen zu ermoglichen, soll der Plan im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB aufgestellt werden.

Absehen von der formlichen Umweltprifung

Von einer formlichen Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB soll gemaf3 8 13a
Abs. 2 Ziff. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 3 S. 1 BauGB abgesehen werden.
Die Bestimmungen des Artenschutzrechtes sowie der Baumschutzverordnung
Bremen bleiben davon unberthrt.
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Finanzielle-/ personalwirtschaftliche Auswirkungen / Gender-Prifung
Finanzielle-/ personalwirtschaftliche Auswirkungen

Bei der Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen
grundsétzlich keine Kosten. Die im gtiltigen Bebauungsplan Nr. 392 festgesetz-
ten Stral3enverkehrsflachen werden Uberplant und nicht hergestellt. Die beste-
hende Ful3- und Radwegeverbindung wird in ihrer Form nicht verandert. Soll-
ten Anderungen an der Fu3- und Radwegeverbindungen notwendig sein, so
werden diese durch den Vorhabentrager ibernommen.

Die Kosten fir die Sondierung moglicher Kampfmittel im Plangebiet sind vom
Vorhabentrager zu tragen. Im Zusammenhang mit einer moglichen Kampfmit-
telbeseitigung innerhalb des Planbereiches ist nicht auszuschlieen, dass der
Stadtgemeinde Bremen Kosten entstehen kdnnten. Die daftr erforderlichen
Mittel werden — soweit Dritte nicht zur vollstandigen Refinanzierung der Kosten
herangezogen werden konnen — entsprechend den zur Verfigung gestellten
Haushaltsmitteln in Anspruch genommen, tber die die Burgerschaft im Rah-
men der Haushaltsaufstellung zu beschliel3en hat.

Gender-Priufung

Der Planentwurf wird im weiteren Verfahren hinsichtlich der Gender-Aspekte
gepriift. Uber das Ergebnis dieser Priifung wird die Deputation fur Umwelt,
Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft im Rahmen der
weiteren Beschlussfassung zu diesem Bauleitplanentwurf unterrichtet.

Abstimmung

Grundlage der Planung ist der in Anlage 2 beigefugter Vorentwurf eines Vor-
haben- und ErschlieBungsplanes seitens der Vorhabentragerin.

Der Beirat Vegesack wurde in seiner 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses flr
Stadtentwicklung, Tourismus, Kultur und Wirtschaft am 26.11.2018 Uber das
Vorhaben informiert und beteiligt.

Dem Ortsamt Vegesack wurde die Deputationsvorlage gemalf3 der Richtlinie
Uber die Zusammenarbeit des Senators fur Umwelt, Bau und Verkehr mit den
Beiraten und Ortsdmtern in der Fassung vom 17.11.2016 Ubersandt.

Beschlussvorschlag

. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und

Landwirtschaft fasst den Beschluss, dass fiir das im Ubersichtsplan bezeichne-
te Gebiet in Bremen-Vegesack zwischen der Strale Fahrer Flur, der Bunde-
sautobahn A 270, der Martin-Ecks-Stral3e und dem Grundstick Fahrer Flur Nr.
43 ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gemald 8§ 13a BauGB aufgestellt
werden soll (Planaufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan). Die Planung soll im Grundsatz die in der Deputationsvorlage enthaltenen
Ziele und Zwecke verfolgen.

Anlagen:

Ubersichtsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 110 (Bearbeitungs-
stand 18.03.2019)
Vorentwurf Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Bearbeitungsstand 03/2019)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 110
fur die Errichtung von Wohngebauden zwischen der
StralRe Fahrer Flur, der Bundesautobahn A 270, der
Martin-Ecks-StraRe und dem Grundstuck Fahrer Flur
Nr. 43 in Bremen-Vegesack

(Bearbeitungsstand: 18.03.2019)
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