Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr Bremen, den 15.03.2019
Bauamt Bremen-Nord

Telefon: 361-79477 (Frau Wiedau)
361-7893

Deputation fur Umwelt, Bau,
Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft (S)

Vorlage Nr. 19/586 (S)

Deputationsvorlage

far die Sitzung der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft (S)
am 21.03.2019

Bebauungsplan 1567
far ein Gebiet in Bremen-Vegesack zwischen

Meinert-L6ffler-Stral3e

Gleisanlagen der Eisenbahnlinie Farge-Vegesack
Fahrer StralRe (rickwartig)

Am Becketal

BeckstralRe (rickwartig)

(Bearbeitungsstand: 20.02.2019)

(Planaufstellungsbeschluss)

Sachdarstellung

Problem

Im Bereich der Stral3en ,Am Becketal* und der ,Friedrich-Schroder-Straf3e” befindet sich
das Areal eines brachliegenden, privaten Angelzentrums mit angegliederter Teichanlage
sowie das stadtische Gewerbegebiet ,Technologiezentrum Bremen-Nord“, indem derzeit
einzig zwei Betriebe Mieter einer stadtischen Biroimmobilie sind. Aus wirtschaftlichen
Griunden soll das Technologiezentrum zukinftig mit den dazugehérigen stadtischen Fl&-
chen aufgegeben und vermarktet werden. Ein Investor beabsichtigt auf Teilflachen des
ehem. Angelzentrums und den Flachen des Technologiezentrums Wohnbauflachen fir ein
Einfamilienhausgebiet (Reihenhauser) mit ca. 70 - 80 Wohneinheiten, zu entwickeln.

Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen wertvollen Grinstrukturen und des hohen Ge-
wasser- und Geholzanteils ist im Friihjahr 2018, zur Ubersicht der faunistischen Potenziale,
eine umfassende Kartierung zum Artenschutz durchgefiihrt worden. Die Gewasser- und
wertvollen Naturraume sollen insbesondere dort, wo sie das Ortsbild bestimmen und sich
schitzenswerte Tierarten aufhalten, erhalten bleiben. Nach der aktuellen planungsrechtli-
chen Situation besteht fir den weitaus groéfdten Teil des Plangebietes die Festsetzung ,Ge-
werbegebiet* mit einer fast vollstandigen Uberbaubarkeit.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung unter Beachtung des Orts-
und Landschaftshildes sind planungsrechtliche Festsetzungen fir die gesamte Entwick-
lungsflache erforderlich, unter deren MaRgabe vorhandene Griinstrukturen gesichert, Be-
lange des Artenschutzes bericksichtigt und einzelne Teilflachen erschlossen und bebaut
werden kénnen.

Losung

Aufstellung eines Bebauungsplanes nach dem Baugesetzbuch (BauGB).



B 1 Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet liegt in Bremen-Vegesack, im Ortsteil Aumund-Hammersbeck und hat eine
GroRRe von rd. 10,2 ha. Im Norden wird das Plangebiet durch den Griinzug des Gewassers
.Beckedorfer Beeke", im Westen durch die Bebauungen an der Fahrer Stral3e, im Siden
durch die Gleisanlagen der Eisenbahnlinie Farge—Vegesack und im Osten durch die Mei-
nert-Loffler-Stral3e begrenzt.

Im nordlichen Teilbereich des Plangebietes befindet sich ein seit dem Jahr 2013 brachlie-
gendes ehem. Angelzentrum, bestehend aus einem Hauptgebaude mit Restaurant, einer
Verkaufsstatte, Forellenteich und Nebenanlagen, die Uber eine eigene Zuwegung abzwei-
gend von der StralRe Am Becketal erschlossen sind. Entstanden ist das Teichgebiet Ende
1980er Jahre.

Im Zentrum des Plangebietes, an der bestehenden Friedrich-Schroder-Stralie, liegt das
Technologiezentrum Bremen-Nord (TZBN) mit dazugehdrigen 6ffentlichen Stellplatzen. Die
Flachen gehotren der Stadtgemeinde Bremen und sind der Wirtschaftsférderung Bremen
GmbH (WFB) zugeordnet. Die WFB beabsichtigt, auf Grund mangelnder Nachfrage an Ge-
werbeflachen, die VerduRerung der Grundstiicke.

Ostlich angrenzend an die Flachen des TZBN befindet sich eine abgedeckte Altablage-
rungsflache, die als Grunlandflache von einer tierarztlichen Hundeschule genutzt wird.

Die sudostlichen Grundstiicke, direkt an der Meinert-Loffler—Stral3e, sind gepragt durch
Nutzungen und bauliche Strukturen von Gewerbe und Wohnungsbau.

Weiterhin gekennzeichnet ist das Plangebiet durch naturnahe Grinflachen mit gehélz- und
gewasserpragenden Strukturen, die auch eine hohe Bedeutung fir die Artenvielfalt haben.

Der sidliche Bereich des Plangebietes, nordlich der Gleisanlagen der Farge-Vegesacker
Eisenbahn, ist durch eine wenig genutzte Griinlandflache mit einem gréReren Teich und
mehrheitlich naturnahem Gehdlzbesatz charakterisiert. Weiter nérdlich, im Bereich der
Friedrich-Schréder-StralRe, befindet sich ein als Regenriickhaltebecken (RRB) genutztes
Gewasser. Unterhalb des RRB wurde eine 2,7 ha groRe Flachenbereitstellung fir Aus-
gleichsmalinahmen festgelegt.

Das Plangebiet verfiigt Uber eine gute Verkehrsanbindung, sowohl durch den sidlich gele-
genen bestehenden S-Bahnhaltepunkt Bremen-Aumund als auch durch die Haltestellen
des offentlichen Personennahverkehrs OPNV (Lerchenstrae und Wilhelm Zéllig StraRe,
Buslinie 677).

FuRlaufig erreichbar befindet sich ein Lebensmittelmarkt an der Meinert-Loffler-Stral3e. Ein
weiterer Nahversorger ist stidlich des Bahnhofs Aumund in ca. 200 m erreichbar.

Eine soziale Einrichtung (Kindertagesstatte) befindet sich in der BeckstraBe. Durch die
Grundschule in der Fahrer Stra3e und das Schulzentrum Lerchenstral3e sind weitere Bil-
dungseinrichtungen in der ndheren Umgebung vorhanden.

B 2 Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan (FNP) Bremen stellt fir das Plangebiet gewerbliche Bau- und
Grunflachen dar. Entlang der Beekedorfer Beeke wird eine Griinverbindung und westlich
der Meinert-Loffler-Stral3e eine belastete Flache (Altablagerungen) dargestellt. Die erfor-
derliche Anderung des Flachennutzungsplanes (13. Anderung) soll im Parallelverfahren er-
folgen.

Fur das Plangebiet gelten die Bebauungspléne 374, 379 und 1217. Die Bebauungsplane
374 bzw. 1217 setzen fur das Plangebiet siudlich der Stral3e ,Am Becketal* ein Gewerbe-
gebiet mit abweichender Bauweise und einer GRZ von 0,8 und einer GFZ von 1,6 fest. In
den Randbereichen weist der Bebauungsplan 374 eine GFZ von 1,0 aus, die Firsthdhe ist
in diesen Bereichen auf max. 8 Meter begrenzt. Der Bebauungsplan 379 setzt fur das Plan-
gebiet nordlich der Stral’e ,Am Becketal* ein Mischgebiet mit privaten und o6ffentlichen
Grunflachen fest.



B3 Planungsziele

Ziel der Planung ist die Entwicklung einer gebietsvertraglichen Nachnutzung durch Woh-
nungsbau mit integrierten Freiflachen, um das Wohnraumangebot in Aumund-Hammers-
beck zu erganzen und zu qualifizieren.

Die Planung sieht eine ErschlieBung Uber die bestehende Friedrich-Schréder-Stral3e vor.
Die Beschrankung der Durchfahrbarkeit des MIV entlang der StralRe Am Becketal soll er-
halten bleiben, um Schleichverkehre zu verhindern.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage angrenzend an Wohnbebauung und seiner giins-
tigen infrastrukturellen Ausstattung flir den Wohnungsbau gut geeignet. Eine entspre-
chende Ausweisung folgt den Zielen der Innenentwicklung und den Trends des Wohnungs-
marktes im Bereich Bremen-Nord und damit den aktuellen Erfordernissen der Stadtentwick-
lung in Bremen. Fur das Plangebiet sind damit folgende weitere Zielsetzungen verbunden:

= Gestaltung des Landschafts- und Ortsbildes, sowie Erhaltung und Entwicklung von
Grunstrukturen und Biotopverbindung zwischen den Teichgewéssern (sidlich und
nordlich der Stral3e Am Becketal) unter Einbeziehung bestehender Ausgleichsflachen
und Einbindung des neuen Baugebietes im Rahmen eines integrierten Grinordnungs-
planes,

= Berlcksichtigung der 6kologischen Untersuchungen zum Artenschutz bzgl. Vermei-
dungsmafinahmen sowie ggf. auch AusgleichsmalRnahmen, insbesondere fir Gewas-
ser und Amphibien,

= Sicherung von Kompensationsflachen und —malnahmen,
» Losung des ruhenden Verkehrs innerhalb des neuen Quartiers,

= Nutzung einer bestehenden Erschlielungsstralie, Beriuicksichtigung von fuRlaufigen
Durchwegungen und Verknipfungen sowie einer durchgehenden Wegeverbindung in
Richtung Aumunder Bahnhof,

= Berucksichtigung der Aspekte des sozialen Wohnungsbaus,
» Regelung der Oberflachenentwéasserung/ Regenrickhaltung/ Gewésserschutz,
= Berucksichtigung der Aspekte des nachhaltigen Bauens im Stadtebau,

» Berlcksichtigung der Bodenverhaltnisse.

B4 Erfordernis der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die oben genannten Zielsetzun-
gen zu erreichen.

Umweltprifung

Im Bauleitplanverfahren wird eine Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt. In
der Umweltprifung werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Pla-
nung ermittelt, bewertet und in einem Umweltbericht dargestellt. Eventuell erforderliche
Gutachten werden in Abstimmung mit den zustandigen Behérden beauftragt.

Finanzielle-/ personalwirtschaftliche Auswirkungen / Gender-Prifung

D1 Finanzielle-/ personalwirtschaftliche Auswirkungen

Ziel der Planung ist u. a., die Verwertung der 6ffentlichen Grundstticke vorzubereiten und
entsprechende Einnahmen zu realisieren.

Die der Stadtgemeinde Bremen mit der Realisierung des Bebauungsplanes entstehenden
Kosten und Einnahmen werden im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen
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Trager offentlicher Belange Uberschlagig ermittelt und der Deputation fir Umwelt, Bau, Ver-
kehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft in der Vorlage zur 6ffentlichen Ausle-
gung mitgeteilt

Durch die Aufgabe des Technologiezentrums Bremen-Nord zugunsten von Wohnbaufla-
chen gehen keine Arbeitsplatze verloren, da die bestehenden Betriebe innerhalb Bremens
umgesiedelt werden sollen. Mit den Mietern wurden seitens der WFB dazu bereits erste
Gesprache gefihrt.

D2 Gender-Prifung

Der Planentwurf wird im weiteren Verfahren hinsichtlich der Gender-Aspekte gepruft. Uber
das Ergebnis dieser Prifung wird die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwick-
lung, Energie und Landwirtschaft im Rahmen der weiteren Beschlussfassung zu diesem
Bauleitplanentwurf unterrichtet.

E. Energetische Aspekte

Die geplante Neuentwicklung und ErschlieBung eines Wohngebiets ertffnet insbesondere
die Moglichkeit zur Uberpriifung von Losungen zur energetischen Optimierung der Warme-
versorgung auf Quartiersebene (Beheizung und Wasserversorgung). Der Planentwurf wird
im weiteren Verfahren hinsichtlich der Berticksichtigung von energetischen Modelllésungen
auf Quartiersebene geprdft.

Uber das Ergebnis dieser Priifung wird die Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtent-
wicklung, Energie und Landwirtschaft im Rahmen der weiteren Beschlussfassung zu die-
sem Bauleitplanentwurf unterrichtet.

F.  Offentliche Sicherheit und Ordnung / Barrierefreiheit

Sicherheitsaspekte und die Barrierefreiheit betreffen insbesondere den 6éffentlichen Raum.
Im Laufe des Verfahrens sollen sicherheitsrelevante Aspekte und die Barrierefreiheit tber-
pruft werden.

Uber das Ergebnis dieser Priifung wird die Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtent-
wicklung, Energie und Landwirtschaft im Rahmen der weiteren Beschlussfassung zu die-
sem Bauleitplanentwurf unterrichtet.

G. Abstimmung

Dem Ortsamt Vegesack wurde die Deputationsvorlage gemaf der Richtlinie Uber die Zu-
sammenarbeit des Senators fir Umwelt, Bau und Verkehr mit den Beiraten und Ortsamtern
in der Fassung vom 17. November 2016 tbersandt.

Il. Beschlussvorschlage

1. Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
fasst den Beschluss, dass fur das im Ubersichtsplan bezeichnete Gebiet in Bremen-
Vegesack zwischen Meinert-Loffler-Stral3e, Gleisanlagen der Farge-Vegesacker-Eisen-
bahn, Fahrer Straf3e (rickwartig), Am Becketal und Beckstraf3e (riickwartig) ein Bebau-
ungsplan aufgestellt werden soll (Planaufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan 1567).
Die Planung soll im Grundsatz die in der Deputationsvorlage enthaltenen Ziele und Zwe-
cke verfolgen.

Anlagen
— Ubersichtsplan zum BP 1567 (Bearbeitungsstand 20.02.2019)

— Rahmenplan (Bearbeitungsstand 02/2019)
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Bremen, den Geolnformation Bremen

Diese Planunterlage entspricht dem Inhalt der amtlichen Liegenschaftskarte und weist im Geltungsbereich des Bebauungsplan die Gebdude
und stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen vollstandig nach. (Stand vom 10/2018). Sie hat eine fiir den Zweck der Planung
hinreichende geometrische Genauigkeit.

Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt. Sie darf nur mit Zustimmung des Herausgebers vervielfaltigt, digitalisiert, umgearbeitet,
veroffentlicht oder an Dritte weitergegeben werden.

Planzeichenerklarung
== Grenze des raumlichen

Geltungsbereichs
= des Bebauungsplanes

GroRe des Plangebietes: ca. 10,2 ha

Freie Hansestadt Bremen (Stadtgemeinde)

Bebauungsplan 1567
fur ein Gebiet in Bremen-Vegesack zwischen
- Meinert-Loffler-Stralle

Gleisanlagen der Eisenbahnlinie Farge-Vegesack
Fahrer Stralle (ruckwartig)
- Am Becketal

- Beckstrale (rickwartig)

(Bearbeitungsstand: 20.02.2019)
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Dieser Ubersichtsplan hat der Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr,

Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft bei ihrem
Planaufstellungsbeschluss vom

Bremen, den

............................ vorgelegen.

Vorsitzender

Senator
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Meter

OriginalmaBstab 1:2.500

Bekanntmachung gemaf § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch durch
Bereitstellung im Internet vom

Planung: Wiedau
Bearbeitet: Hrkalovi¢, 20.02.2019 Bebauungsp|an 1567
(BPW baumgart+partner)
Verfahren: Walzner . .
(§14 des Vermessungs- und Katastergesetzes vom 16.10.1990 - Brem.GBI. S. 313 - 64-a-1) U berSIChtSp|an
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