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Verkehr, Stadtentwicklung,
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Bericht der Verwaltung
far die Sitzung der Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft (S)
am 14.12.2017

Sachstand zum Gesamtkonzept fur das Entwicklungsgebiet
Vorderes Woltmershausen

Anlass des Berichtes

Die Deputierte Anja Schiemann (Fraktion SPD) bittet um einen schriftlichen Bericht, wie weit der
Sachstand hinsichtlich des in seinem Bericht der Verwaltung vom 26.05.2016 angekundigten wei-
teren Vorgehens fur das Entwicklungsgebiet ,Vorderes Woltmershausen* gediehen ist.

1. Liegen Ergebnisse bzw. Zwischenergebnisse der beauftragten Bodenuntersuchungen
vor?

2. Mit welchem Ergebnis bzw. Zwischenstand haben Gesprache zur stadtebaulichen Arron-
dierung des Plangebietes mit den Eigentimern (swb, Sirius, Ariston usw.) stattgefunden?

3. Gibt es eine Klarung bzw. ein Zwischenergebnis, wie der Planungsprozess fir das Gebiet
strukturiert werden kann und wird inzwischen die Grindung einer Projektgesellschaft fir
erforderlich gehalten?

4. Ist ein Planungsbiiro mit der Bestandsanalyse und Konzeptentwicklung sowie der Durch-
fuhrung der Kommunikationsprozesse beauftragt worden? Wenn ja, liegen erste Pla-
nungsergebnisse vor?

5. Liegt mittlerweile ein konkreter Zeitplan fur die Erstellung des Gesamtkonzepts fur den
Entwicklungsbereich Vorderes Woltmershausen vor?

Hierzu gibt die Verwaltung folgenden Bericht ab:

Zu Frage 1
Im Jahr 2016 wurden fir das Gebiet historische Recherchen durchgefiihrt. Daraus ergaben sich

substantielle Hinweise auf langjahrige altlastenrelevante Vornutzungen durch Fabrikanlagen und
als Gaswerkstandort. Auf einem Grol3teil des Gebiets, u.a. auf dem ehemaligen Brinkmann-
Gelande sowie auf dem ehemaligen Gaswerksgelénde, sind daher weitere orientierende Boden-
und zum Teil auch Grundwasseruntersuchungen erforderlich.

Zum konkreten Stand der erforderlichen Boden- und Grundwasseruntersuchungen:

- Die orientierende Bodenuntersuchung des ehemaligen Brinkmann-Gelandes wurde 2016 /
17 durchgefiihrt. Das Gutachten liegt vor.

- Die Untersuchung des ehemaligen Gaswerks-Gelandes lauft zurzeit. Die Ergebnisse wer-
den im Frihjahr 2018 erwartet.

- Mit der Durchfiihrung orientierender Untersuchungen auf den restlichen Flachen im Gebiet
wurde begonnen, sie sollen im Laufe des Jahres 2018 abgeschlossen werden.
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Umfassende inhaltliche Aussagen zu den Untersuchungsergebnissen und weiteren Untersu-
chungsnotwendigkeiten werden nach Vorliegen und nach erfolgter Prifung aller Gutachten még-
lich sein. Gleiches gilt fuir die notwendigen SanierungsmafRnahmen in Abh&ngigkeit von kinftigen
Nutzungen.

Zu Frage 2
Mit den Eigentumern Ariston Real Estate AG, swb AG und Sirius facilities wurden im August /

September 2017 Gesprache gefiihrt. Hierbei ging es darum, die Eigentiimer von Beginn an eng in
den Planungsprozess einzubinden. Gesprache mit den Grundstiickseigentiimern an der Seu-
mestral3e, am Schriefersweg und Wartumer Platz / Senator-Paulmann-Stral3e erfolgen im Rah-
men des weiteren Planungsprozesses.

Thema der Gesprache war der Austausch Gber mogliche Nutzungsiberlegungen fir das Areal.
Als grobe Zielsetzung fir die Entwicklung des Bereichs wurde ein gemischt genutztes urbanes
Quartiers, die Neuordnung der Flachen fur Gewerbe und Produktion unter Berticksichtigung der
bestehenden Nachbarschaften und die Entwicklung neuer ErschlieRungs- und Freiraumstrukturen
sowie die bessere Vernetzung des Quartiers mit den angrenzenden Stadt- und Freirdumen in
Woltmershausen und der Neustadt skizziert. Es wurde dartber hinaus verabredet, den Planungs-
prozess kooperativ zwischen der Stadt und den Grundstiickseigentiimern zu entwickeln. Der Bei-
rat Woltmershausen wird in diesen Planungsprozess eingebunden.

Zu Frage 3
Die weitere Strukturierung des Planungsprozesses erfordert zunachst die Aufstellung eines stad-

tebaulichen Konzeptes / Masterplans unter Berticksichtigung der vorhandenen Nutzungen, der
umweltrelevanten Gegebenheiten (z.B. Altlasten, Verkehrslarmimmissionen) und der erhaltens-
werten historischen Bausubstanz. Dariiber hinaus sind die Beziige zum Hohentorshafen, in die
Neustadt und ins weitere Woltmershausen zu entwickeln.

Erst darauf aufbauend ist eine angemessene Projektstruktur zu entwickeln. Der Planungsprozess
soll unter Einbindung der Eigentimer und des Beirates Woltmershausen abgestimmt werden.
Derzeit wird das Projekt von einer fachtibergreifenden Arbeitsgruppe begleitet, an der neben Ver-
tretern aus dem Bau-, Umwelt- und Verkehrsressort auch Vertreter des Wirtschaftsressorts sowie
der WFB Wirtschaftsforderung Bremen GmbH teilnehmen.

Zu Frage 4
Zurzeit wird die Aufgabenbeschreibung fur eine stadtebauliche Studie, ,Masterplan Entwicklungs-

gebiet Vorderes Woltmershausen®, vorbereitet. Das zu beauftragende Blro soll aus einem inter-
disziplinédr besetzten Team aus Stadt-, Verkehrs und Freiraumplanern bzw. -planerinnen beste-
hen. Die Vorlage erster Planentwiirfe wird fiir Herbst 2018 angestrebt. Im Rahmen der Planerstel-
lung ist beabsichtigt, fur die Durchfiihrung des Kommunikationsprozesses bzw. die Beteiligung
der Offentlichkeit eine separate Beauftragung vorzunehmen.

Zu Frage 5
Es wird davon ausgegangen, dass das Beauftragungsverfahren fir die beiden Leistungen Erar-

beitung Masterplan und Durchfiihrung Kommunikationsprozess im ersten Quartal 2018 abge-
schlossen werden kann. Der Planungsprozess wird ca. ein Jahr in Anspruch nehmen. Anschlie-
Rend werden die Bauleitplanverfahren und ErschlieRungsmaflRnahmen durchgefihrt.

Beschlussvorschlag:

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft (S)
nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.
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