Der Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr Bremen, 19.03.2019
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Telefon: 361-10389 (Herr Lecke-Lopatta)
361-2640  (Frau Brinjes)
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Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft (S)

Vorlage Nr. 19/599 (S)
Tagesordnungspunkt

Deputationsvorlage

far die Sitzung der Deputation
far Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft (S)

Flachennutzungsplan Bremen

10. Anderung

- Bremen-Hemelingen (Gewerbegebiet Hansalinie)
(Bearbeitungsstand: 25.02.2019)

» Planaufstellungsbeschluss

l. Sachdarstellung

A) Problem

Die Gewerbeflachen an der Hansalinie werden seit Anfang 2000 abschnittsweise auf
Grundlage des durch den Senat beschlossenen ,Rahmenplan Gewerbepark Hansalinie®
erschlossen und bebaut. In der Umsetzung befindet sich aktuell die 2. Erweiterungsstufe
(B-Plan 2447). Die ErschlieBung dieser Flachen ist nahezu abgeschlossen.

Die Flachen sind insbesondere von Betrieben aus der Automobilbranche und mit hohem
Flachenbedarf stark nachgefragt. Es ist davon auszugehen, dass diese Nachfrage anhal-
ten wird, so dass in absehbarer Zeit voraussichtlich keine grof3eren Flachen mehr zur Ver-
fugung stehen. Um das Angebot an Grundstiicken bedarfsgerecht zu erweitern, sollen die
im Flachennutzungsplan dargestellten, jedoch bisher noch nicht erschlossenen gewerbli-
chen Bauflachen (Baustufen 3 bis 5) daher zu zwei gréReren Bauabschnitten zusammen-
gefasst werden.

Weiterhin hat sich herausgestellt, dass die Sandentnahme zur notwendigen flachenhaften
Aufhdhung des Gebietes, aufgrund der mittlerweile besseren Kenntnisse Uber die geologi-
schen Verhaltnisse an anderer Stelle im Gebiet erfolgen sollte. Damit zusammenhangend
ist es erforderlich, die durch die Sandentnahme entstehenden grof3en Wasserflachen
ebenfalls entsprechend neu zu positionieren.



B)

LOsung

Anderung des Flachennutzungsplanes Bremen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) fur
den hier vorgelegten Anderungsbereich.

1. Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Hemelingen in den Ortsteilen Arbergen und
Mahndorf. Es liegt zwischen der Bundesautobahn A 1 und der Weser und ist Teil des
Gewerbeparks Hansalinie.

Die GroRRe des Plangebietes betragt rd. 277 ha.

Naturrdumlich ist das Plangebiet der Wesermarsch zuzuordnen (Naturraum Weser-Aller-
Aue). Pragend sind Ackerflachen und Grinland sowie teilweise Heckenstrukturen ent-
lang von Entwasserungsgraben. Teile des Anderungsbereiches des Flachennutzungs-
plans liegen innerhalb eines groR3flachigen Landschaftsschutzgebietes (Verordnung vom
02.07.1968).

2. Geltende Darstellungen

Der Flachennutzungsplan Bremen stellt fir den Anderungsbereich ,Gewerbliche Baufla-
chen®, ,Grun- und Wasserflachen, eine Grunverbindung, Windkraftanlagen (Zwischen-
nutzung) sowie ,Flachen fur die Landwirtschaft* gemaf 8 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB dar.

3. Planungsziele und Erforderlichkeit der Flachennutzungsplandnderung

Das Gewerbegebiet Hansalinie war urspriinglich in wesentlichen Teilen auf kleinere bis
mittlere Fl&achen- bzw. BetriebsgréRen ausgerichtet. Die aktuell erheblich verstarkte
Nachfrage durch Betriebe mit Logistik- und Zuliefererfunktionen, insbesondere fur das
Mercedes-Benz Werk Bremen, erfordert jedoch Grundstiickszuschnitte fur grof3ere Be-
triebsstrukturen sowie ein entsprechend ausgelegtes Erschlieungsnetz. Die noch aus-
stehenden Bauabschnitte sollen aus diesem Grunde neu organisiert werden, so dass be-
darfsgerecht und relativ zeitnah bendétigte Flachenpotentiale bereitgestellt werden kon-
nen. Die bisher im Flachennutzungsplan dargestellten drei Bauabschnitte sollen daher
Zu zwei grofReren Einheiten zusammengefasst werden.

Eine wichtige Vorgabe der seinerzeitigen Planung war eine moglichst gute Durchl&ssig-
keit sowie Gliederung des Gewerbegebietes durch ,grine Korridore* als Verbindung zwi-
schen den bebauten Ortslagen und dem Weserraum. Es hat sich in den vorherigen Bau-
abschnitten herausgestellt, dass es vorteilhaft ist, grof3ere zusammenhé&ngende Griunver-
bindungen an bereits vorhandenen Wegefiihrungen und Autobahnquerungen zu schaf-
fen. Durch die Neuordnung der Bauabschnitte soll die Lage der Grinflachen daher ent-
sprechend angepasst und hinsichtlich ihrer Verbindungsfunktion optimiert werden.

Aufgrund der mittlerweile detailliert vorliegenden geologischen Kenntnisse ist es zweck-
maRig, die notwendige Sandentnahme zur Aufhéhung der Areale an anderen Stellen im
Gebiet vorzunehmen als urspriinglich geplant. Die Lage der Sandentnahmeseen, die
spater dem Naturschutz und der Erholung dienen sollen und als grof3e Wasserflachen
innerhalb der Grunflachen fungieren, ist daher ebenfalls entsprechend neu darzustellen.

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes bestand die Einschatzung, dass eine
Windkraftnutzung nur voribergehend vorgesehen werden kann. Im weiteren Verfahren
ist zu prifen, wie weit Teile der Zwischennutzung Windkraft auch weiterhin maéglich sind,



-3-

ohne dass eine Einschréankung der gewerblichen Entwicklung erfolgt. Die Vereinbarkeit
von Windenergienutzung in den dargestellten Vorrangflachen und der geplanten gewerb-
lichen Nutzung wird Untersuchungsgegenstand der verbindlichen Bauleitplanung wer-
den.

Der angestrebte neue Zuschnitt der Gewerbeflachen betrifft auch das stdlich gelegene

Landschaftsschutzgebiet. In der Summe soll es nicht zu einer Verringerung der Flachen,
sondern nur zu anderen Zuschnitten und Grenzen kommen.

4. Umweltprifung
Im weiteren Verfahren zur 10. Flachennutzungsplandnderung wird ermittelt, ob bzw.

welche Umweltauswirkungen mit der Planung verbunden sind; die Ergebnisse werden
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

C) Finanzielle Auswirkungen / Genderprifung
1. Finanzielle Auswirkungen
Keine.
2. Genderprifung

Im Zuge des Anderungsverfahrens werden mégliche unterschiedliche Auswirkungen
auf alle Geschlechter betrachtet. Eine abschlieRende Priifung erfolgt im Rahmen des
Anderungsverfahrens.

D) Abstimmungen

Die Vorlage wurde mit dem Senator fir Wirtschaft, Arbeit und Hafen abgestimmit.
Der Planentwurf wird im weiteren Verfahren mit den Behorden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange abgestimmit.

Dem Ortsamt Hemelingen wurde die Deputationsvorlage gemaf der Richtlinie Giber die

Zusammenarbeit des Senators fur Umwelt, Bau und Verkehr mit den Beiraten und Orts-
amtern in der Fassung vom 17. November 2016 Ubersandt.

. Beschlussvorschlag

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
fasst den Beschluss, dass fiir den im Ubersichtsplan zur 10. Flachennutzungsplanande-
rung bezeichneten Bereich die Darstellungen des Flachennutzungsplanes Bremen gean-
dert werden sollen (Planaufstellungsbeschluss). Die Planung soll im Grundsatz die in der
Deputationsvorlage enthaltenen Ziele und Zwecke verfolgen.

Anlage )
Ubersichtsplan zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes Bremen

(Bearbeitungsstand: 25.02.2019)
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Raumlicher Geltungsbereich

Anderungsbereich

Bauflachen

Gemischte Bauflachen

Gemischte Bauflachen - Prifbereiche
Wohnbauflachen

Wohnbauflachen - Prifbereiche
Gewerbliche Bauflachen

Gewerbliche Bauflachen - Prifbereiche
SO Hafengebiet

Innovationsschwerpunkte Bildung, Forschung, Technologie
Sonderbauflachen mit gewerblichem Schwerpunkt

SO Airportstadt

SO Technologiepark Universitat

SJL? Jacobs University und Science Park

Sonderbauflachen

Zweckbestimmung SSQ SO Strafvollzug

8O SO Wochenendhausgebiet SO SO Bund/ Polizei

SO SO Campingplatz SO SO Messen/ Ausstellungen/ Kongresse
SO SO0 Liegeplatz 80 SO Krankenhaus

SO SO Einzelhandel @ SO GroRmarkt

=0 SO Einzelhandel/ Freizeit SO S0 Nationale Mahnstatte
SO SO Freizeit/ Sport S0 SO Bildung

Flachen fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Hochschulen / Quartiersbildungszentren / weiterfliihrende Schulen
Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Zentrale Gebaude und Einrichtungen der 6ffentlichen Verwaltung

QoogzZgko

Zentrale Gebaude und Einrichtungen, die der 6ffentlichen Sicherheit dienen

Verkehrsflachen
Autobahnen und autobahnahnliche Stralten
Sonstige Uberdrtliche und 6rtliche HauptverkehrsstralRen

Tunnel B B B Fahren

Bahnanlagen E Strallenbahn- / Busdepot

StraBenbahnlinien StraBenbahntrassen - Planung
Regional bedeutsame Umsteige- und Endpunkte
Umgrenzung der Flache fiir den Luftverkehr

Flughafen

Flachen und Anlagen fir Ver- und Entsorgung

Flachen fur Ver- und Entsorgung D) Versorgung - Wasser
Versorgung - Elektrizitat @ Versorgung - Wasserkraft
O Versorgung - Fernwarme

QO  Versorgung - Gas o

Entsorgung - Abfall

Entsorgung - Abwasser

Freiflaichen

- Wasserflachen
|:| Grinflachen

Grunflache - Parkanlage Grunflache - Badeplatz, Freibad

#H  Grinflache - Dauerkleingérten Grunflache - Friedhof

ERE]

[©]  Grinflache - Sportplatz Grinflache - Photovoltaik

|:| Flachen fir die Landwirtschaft

B waldfiachen

- Naturbelassene Flachen/
Flachen mit besonderer landschaftspflegerischer Bedeutung

Naturschutzgebiete (nachrichtliche Ubernahme)
||||||| Grunverbindungen
B B B Grlnverbindungen - Planung

Sonstige Darstellungen

Bauflachen mit zu sichernden Grinfunktionen/

besondere Planungserfordernis bei Innenentwicklungsvorhaben
' LB} .
L - -I

. } Zentrale Versorgungsbereiche

Eﬂ Flachen fur Deponien (mit Folgenutzung)

Vorrangflachen fur Windkraftanlagen

Vorrangflachen fir Windkraftanlagen (Zwischennutzung)

Historische Ortskerne/
Gebiete mit pragendem Altbaumbestand

Vorrangflachen fir Windkraftanlagen (H6henbegrenzung der gesamten Anlage auf 120 m)

E::! Flachen, unter denen der Bergbau umgeht
m Belastete Flachen (Altablagerungen)

= Uberflutungspolder

-m . o
L -: Gestaltungsraum Kleingarten, Freizeit und Natur Bremer Westen

Prifbereiche fir AusgleichsmaRnahmen

® Prifbedarf am Umsteigepunkt Mahndorf

|:| Von der Darstellung ausgenommene Flachen ( "Weildflachen" gem. § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)
FLACHENNUTZUNGSPLAN BREMEN

10. Anderung

Bremen - Hemelingen
(Gewerbegebiet Hansalinie)

(Bearbeitungsstand: 25.02.2019)

Ubersichtsplan M. 1 : 15.000

Far Entwurf und Aufstellung
Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr
Fachbereich Bau und Stadtentwicklung

Bremen,

Senatsrat

Dieser Plan hat der Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft (S) bei ihrem Planaufstellungsbeschluss vom ...................... vorgelegen.
Bremen, ....ccoooviiiiiiii

Vorsitzender Senator

Von der Darstellung ausgenommene Flachen fir Windkraftanlagen ( gem. § 5 Abs.1 Satz 2 BauGB)

Bekanntmachung gemal § 2 Baugesetzbuch durch Bereitstellung im Internet

Bearbeitet: Lecke-Lopatta
Gezeichnet: Hahn 25.02.2019

Flachennutzungsplan
Bremen

Verfahren: Brinjes 10. Anderung
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