Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr Bremen, 18. November 2016

Bauamt Bremen-Nord Tel.: 361-7893 (Herr Koch)

361-4136

Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung, Energie und Land-
wirtschatft (S)

Vorlage Nr.: 19/184 (S)

Deputationsvorlage

fur die Sitzung der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
am 24.11.2016

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 59 (mit Vorhabenplan 59)
zum Vorhaben , Seniorenwohnanlage Zum Fichtenhof 1*

fur ein Gebiet in Bremen-Burglesum an der Stral3e

Zum Fichtenhof 1

Bearbeitungsstand: 21.09.2016

(Absehen von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung, Bericht der Deputation)

C1

Sachdarstellung

Problem

Der Vorhabentrager, der Eigentimer des Grundstiickes ist, hat einen Antrag zur Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gestellt. Vorgesehen ist die Er-
richtung eines Neubaus mit Service-Wohnungen und angegliederter Pflegeeinrich-
tung fur altere Bewohnerinnen und Bewohner sowie gewerblicher Flachen (B&cker,
Offentliches Restaurant) im Erdgeschoss.

Das vorhandene Planungsrecht lasst dieses Vorhaben nicht zu.

Losung

Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (mit Vorhabenplan) nach
dem Baugesetzbuch (BauGB). Zum Planinhalt wird auf die Begriindung verwiesen.

Finanzielle Auswirkungen / Gender-Prifung, Energetische Aspekte,
Offentliche Sicherheit und Ordnung, Barrierefreiheit

Finanzielle Auswirkungen

Durch die Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen keine
Kosten. Der Vorhabentrager Gibernimmt in einem Durchfiihrungsvertrag, der den De-
putierten in der Sitzung zur Beschlussfassung Uber diesen Bericht zur Einsichtnahme
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vorgelegt wird, die Verpflichtung, auf der Grundlage des Vorhabenplans das Vorha-
ben auf eigene Kosten zu verwirklichen. Nur wegen einer méglichen Kampfmittelbe-
seitigung ist nicht auszuschlieRen, dass Bremen Kosten entstehen kdnnten.

Die dafur erforderlichen Mittel werden — soweit Dritte nicht zur vollstandigen Refinan-
zierung der Kosten herangezogen werden kénnen — entsprechend den zur Verfligung
gestellten Haushaltsmitteln in Anspruch genommen, Uber die die Burgerschaft im
Rahmen der Haushaltsaufstellung zu beschlieRen hat.

Gender-Prifung

Die Angebote der Seniorenwohnanlage richten sich gleichermal3en an Frauen und
Méanner. Durch das Vorhaben sind daher grundsétzlich keine geschlechtsspezifi-
schen Auswirkungen zu erwarten.

Energetische Aspekte

Als Beitrag zum Klimaschutz und zur Energieeinsparung wird bei der Gebaudepla-
nung ein nachhaltiges Energieversorgungskonzept verfolgt, das durch eine energieef-
fiziente Gebaudeausfuhrung optimiert werden soll (Warmerickgewinnung, Nutzung
von Solarthermie, ENEV-Standard 2016).

Offentliche Sicherheit und Ordnung

Durch die Folgenutzung einer Brachflache fur die Errichtung einer Seniorenwohnein-
richtung erhoht sich die soziale Kontrolle im Plangebiet. Dies fiihrt zu einer Vermei-
dung von Angstraumen im 6ffentlichen Raum.

Barrierefreiheit
Die Seniorenwohnanlage wird barrierefrei errichtet.

Abstimmung

Dem Ortsamt Burglesum wurde ein Exemplar dieser Deputationsvorlage
Ubersandt.

Beschlussvorschlag

. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-

schaft beschlie3t, dass gemaR § 4a Abs. 3 BauGB von einer erneuten offentlichen
Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 59 fur ein Gebiet in Bremen-
Burglesum an der Strafle Zum Fichtenhof 1 (Bearbeitungsstand: 21.09.2016) abge-
sehen wird.

. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-

schaft beschliel3t den Bericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 59 (mit Vor-
habenplan 59) fiir ein Gebiet in Bremen-Burglesum an der Straf3e Zum Fichtenhof 1
(Bearbeitungsstand: 21.09.2016) einschlief3lich Begriindung und Anlage.

Anlagen

Bericht der Deputation

Begriindung

Anlage zum Bericht der Deputation (DATENSCHUTZ — nur zur internen Verwendung!)
Planentwurf (Bearbeitungsstand 21.09.2016)



Bericht der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und

Landwirtschaft

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 59 (mit Vorhabenplan 59) zum Vorhaben
~Seniorenwohnanlage Zum Fichtenhof 1°

fur ein Gebiet in Bremen-Burglesum an der Stral3e

Zum Fichtenhof 1

Bearbeitungsstand: 21.09.2016

1.) Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
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1.2

Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie hat am
05.06.2014 einen Planaufstellungsbeschluss fiir das Gebiet gefasst. Dieser wurde
am 10.06.2014 ortsublich bekanntgemacht. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
59 soll im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB aufgestellt werden.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Offentlichkeit wurde am 25.09.2013 im Rahmen einer offentlichen Einwohner-
versammlung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie die vo-
raussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet. Fir die Anwohner der an-
grenzenden Siedlung Am Lindenberg wurden am 02.04.2014 und 23.04.2015 ge-
sonderte Informationsveranstaltungen durchgefihrt.

1.2.1 Ergebnis der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

1.3

Auf der Einwohnerversammlung sowie den gesonderten Informationsveranstaltun-
gen wurden Fragen der Blrger zu der beabsichtigten Planung beantwortet und An-
regungen entgegengenommen, die Gegenstand eingehender Priifung bei der weite-
ren Planaufstellung waren und zu einigen Anpassungen der Planung gefuhrt haben.

Die im Rahmen der friihzeitigen Birgerbeteiligung vorgelegten schriftlichen Stel-
lungnahmen sind ebenfalls in den Abwagungsprozess eingeflossen und wurden von
der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft im Rahmen der Beschlussfassung uber die 6ffentliche Auslegung vollstandig
und abschlieRend behandelt. Diese Stellungnahmen sowie deren erfolgte Behand-
lung sind im Anhang der Anlage zum Bericht (vgl. Ziff. 1.4.1) erneut und vollstandig
zur Kenntnisnahme beigeflgt.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ist gemaf
§ 4a Abs. 2 BauGB parallel zur 6ffentlichen Auslegung erfolgt.

1.3.1 Ergebnis der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager

Offentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange haben tberwiegend schrift-
lich oder telefonisch mitgeteilt, dass sie mit den kinftigen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Ubereinstimmen, oder sie haben durch Fristablauf zu erkennen ge-
geben, dass die von ihnen wahrzunehmenden o6ffentlichen Belange durch den Be-
bauungsplan nicht berthrt werden.
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Soweit von weiteren Behdrden oder sonstigen Tragern Offentlicher Belange Stel-
lungnahmen vorgelegt wurden, konnten diese im Planentwurf berlicksichtigt wer-
den.

Stellungnahme des zustéandigen Beirates

Der Beirat Burglesum hat zu den Planungen in seiner Sitzung vom 03.05.2016 fol-
genden Beschluss gefasst:

.Der Beirat stimmt den Planungen zu und bittet darum, die ortsibliche Begrinung
zu berucksichtigen und erwartet, dass mindestens die nach der Stellplatzverordnung
zu erbringende Anzahl von Stellplatzen hergestellt wird und keine Ablésung der
Stellplatze erfolgt.”

Die Deputation gibt dazu folgende Stellungnahme ab:

Der Stellungnahme des Beirats soll insofern gefolgt werden, als dass zum einen
— entsprechend der Wohnbebauung in der Stral3e Am Lindenberg — eine, von Ne-
benanlagen freizuhaltende Vorgartenzone zur Strafle Am Lindenberg ausgebildet
und der ortshildpragende Baumbestand im Plangebiet zur Erhaltung und Ergénzung
festgesetzt wird.

Gemald 8§ 3 des zugehorigen Durchfihrungsvertrages umfasst das Vorhaben, zu
dessen Beantragung und Umsetzung sich der Investor verpflichtet, neben der Er-
richtung eines Gebadudes mit bezeichnetem Raumprogramm die dazugehdrigen
Stellplatze. Unter Anwendung der o6rtlichen Stellplatzverordnung stellen sich die im
Plangebiet umsetzbaren Stellpldtze bezogen auf die zu erwartende Zahl nachzu-
weisender Pflichtstellplatze als auskémmlich dar. Der Vorhabentrager hat im Durch-
fuhrungsvertrag zudem erklart, dass keine Ablosung der Stellplatze erfolgen wird.

Die Deputation empfiehlt, die Stellungnahme des Beirates wie vorstehend zu be-
handeln.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft hat am 14.04.2016 beschlossen, dass der Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans 59 mit Begriindung 6ffentlich auszulegen ist. Der Planentwurf mit
Begrindung hat vom 25.04. bis 25.05.2016 gem&R § 3 Abs. 2 BauGB im Bauamt
Bremen-Nord und im Ortsamt Burglesum offentlich ausgelegen.

Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

Anlasslich der o6ffentlichen Auslegung sind zahlreiche Stellungnahmen der Offent-
lichkeit, Uberwiegend aus der direkten Nachbarschaft eingegangen.

Diese Stellungnahmen (vollstandige wortliche Wiedergabe) sowie deren empfohle-
nen Behandlung sind dieser Vorlage als Anlage beigefligt.

Anderungen nach 6ffentlicher Auslegung

Im Arbeitstitel des Bebauungsplanes soll auf die Flurstiicksbezeichnungen verzich-
tet werden, da diese zwischenzeitlich gedndert wurden; der Arbeitstitel wurde in
Plan, Begrindung etc. angepasst.

Aufgrund von Hinweisen aus der Trageranhérung wurden folgende Anderungen an
der Planzeichnung vorgenommen:

- die textlichen Festsetzungen wurden neu nummeriert;

- textl. Festsetzung 8.1: der Bezug auf "ruhebedurftige RAume" ist jetzt prazisiert
worden in "Wohn- und Aufenthaltsrdume";

- textl. Festsetzung 8.2: Die hoheren LaArmwerte sind jetzt praziser mit dem Zei-
chen < festgelegt worden;

- der Planzeichnung wurde die aktuelle amtliche Liegenschaftskarte von Geoln-
formation als Grundlage hinterlegt, die den zwischenzeitlichen Abriss der Bebau-
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2) Info

Das

ung im Plangebiet sowie die Vereinigung der Flurstiicke 65, 66 und 74/3 zum
Flurstiick 66/1 beinhaltet.

In der Begriindung haben sich zudem folgende Anderungen ergeben:

- im Kapitel Al "Lage, Entwicklung und Zustand" wurde bei der Beschreibung der
Abgrenzung des Plangebietes darauf hingewiesen, dass die Bebauung Am Lin-
denberg 24 jetzt die Hausnummer Am Lindenberg 28 hat

- die o.g. Anderungen im Bebauungsplan wurde entsprechend in der Begriindung
geéandert

- redaktionelle Anderungen.

Durch die vorgenannten Anderungen werden die Grundziige der Planung nicht be-
rihrt. Die Anderungen sind mit den betroffenen Stellen und dem Investor abge-
stimmt worden. Auf das erneute Einholen von Stellungnahmen der Offentlichkeit
kann verzichtet werden, da diese von den Anderungen nicht betroffen ist. Die Depu-
tation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft hat
den Anderungen zugestimmt und beschlossen, dass von einer erneuten offentli-
chen Auslegung gemalf § 4a Abs. 3 S.4 BauGB abgesehen werden soll.

Umweltprifung / Umweltbericht
Von einem férmlichen Umweltbericht wird gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung
mit § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

Unabhangig hiervon wurden die relevanten Auswirkungen auf die Umwelt gemar §
1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB berlicksichtigt und in die Abwagung eingestellt. Auf Punkt D
der Begriindung wird verwiesen.

Durchfihrungsvertrag

Der mit der Vorhabentragerin geschlossene Durchflihrungsvertrag wurde mit den
betroffenen Stellen abgestimmt und hat der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft in der Sitzung zur Beschlussfassung
Uber diesen Bericht zur Einsichtnahme vorgelegen.

rmation des Beirates

Ortsamt Burglesum hat eine Ausfertigung der Deputationsvorlage erhalten.

3) Beschluss

Die

Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft

bittet den Senat und die Stadtbiirgerschaft, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 59

(mit
der

Vorhabenplan 59) einschlie3lich Anlagen fir ein Gebiet in Bremen-Burglesum an
StraRe Zum Fichtenhof 1 (Bearbeitungsstand: 21.09.2016) einschlie3lich Begrin-

dung zu beschliel3en.

Anlage:

Vorsitzende/r Senator/in

- Anlage zum Bericht der Deputation (DATENSCHUTZ — nur zur internen Verwendung!)



Begrindung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 59 (mit Vorhabenplan 59) zum Vorhaben
"Seniorenwohnanlage Zum Fichtenhof 1"

fur ein Gebiet in Bremen-Burglesum an der Stral3e - Zum Fichtenhof 1

A Plangebiet

A1l Lage, Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet liegt im Ortsteil St. Magnus. Es ist rd. 2.200 m? grof3 und umfasst das
Grundstiick Zum Fichtenhof 1 (Flurstiick 66/1; Gemarkung: VR Flur 356). Es wird wie
folgt begrenzt:

= im Norden durch die Stral3e Am Lindenberg

= im Osten durch das Grundstiick Am Lindenberg 28 (ehemals 24, Flurstlck 67)

= im Sdden durch die StralRe Zum Fichtenhof

= im Westen durch das Grundstiick Am Lindenberg 26 (Flurstlick 64).
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Abb 1 Ubersmhtsplan Plangeblet VEP 59 (gestnchelter Kreis)



A2

Seite 2 der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 59

Das Plangrundstiick liegt derzeit brach. Das ehemals auf dem Grundstiick vorhandene Be-
standsgebaude mit einem Drogeriemarkt und drei Wohnungen wurde im Herbst 2014 abge-
rissen. Der Drogeriemarkt stand nach Insolvenz mehrere Monate leer. Eine Folgenutzung
konnte nicht gefunden werden. Die HaupterschlieBung des Vorhabens erfolgt tber die
Stralde Zum Fichtenhof. Die Rickseite des geplanten Neubaus kann auch Uber die Stral3e
Am Lindenberg angefahren werden. Insbesondere an den nérdlichen, dstlichen und westli-
chen Grundsticksrandern gibt es einzelne Solitairbaume und Heckenstrukturen.

Die umgebende Bebauung ist Uberwiegend durch zweigeschossige Wohnhauser gepragt.
Entlang der StralRe Unter den Linden befinden sich teilweise auch dreigeschossige Ge-
baude mit einer Einzelhandels-, Dienstleistungs- oder Gastronomienutzung im Erdge-
schoss. Nordlich grenzt die Siedlung Am Lindenberg mit charakteristischen Doppelhausern
an, die im Bebauungsplan 365 als Erhaltungsbereich festgesetzt ist. Ostlich grenzt ein ein-
geschossiges Einfamilienhaus aus den 60er Jahren und westlich der Neubau eines zwei-
geschossigen Mehrfamilienhauses an.

Eine OPNV-Haltestelle der BSAG-Buslinie befindet sich rund 100 m entfernt. Der S-Bahn-

haltepunkt Bahnhof St. Magnus befindet sich in ca. 750m Entfernung.

Abb. 2: Abgrenzung Plangebiet VEP 59
Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet eine Wohnbauflache dar. Zudem ist der
gesamte Bereich nordlich der Strafl3e "Unter den Linden" mit den Strafl3enziigen Zum Fich-
tenhof, Am Lindenberg und Am Lehnhof mit einer Schraffur "Bauflache mit zu sichernder
Grunfunktion” versehen.

Der fur das Plangebiet geltende Bebauungsplan 365 aus dem Jahr 1998 setzt als Art der
baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet und als Mal3 der baulichen Nutzung eine
Grundflachenzahl von 0,4 sowie eine zweigeschossige offene Bauweise mit einer maxima-
len Gebaudehthe von 12 m fest. Zuséatzlich bestimmt der Bebauungsplan einen Erhal-
tungsbereich fur die Siedlungshauser "Am Lindenberg", jedoch nicht fur die gesamte Stra-
Re. Ausgenommen davon sind das Plangebiet sowie die direkt 6stlich und westlich an-
grenzenden Grundstiicke. Weil die in dem Bebauungsplan 365 festgelegte Baukdrperfest-
setzung des inzwischen abgerissenen Altbaus das Vorhaben nicht zulasst, ist das Pla-
nungsrecht fur den betroffenen Teilbereich zu &ndern.



Seite 3 der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 59

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans

Der Vorhabentrager beabsichtigt auf dem brachliegenden Vorhabengrundstiick eine Senio-
renwohnanlage mit einer Backerei und einem Restaurant zu errichten. Die Seniorenwohn-
anlage wird sowohl Senioren-Appartements, Pflege-Appartements als auch eine Wohnge-
meinschaft mit Pflegezimmern umfassen.

Mit dem Neubau einer Seniorenwohnanlage sowie einer ergdnzenden Backerei und einem
Restaurant auf einer Brachflache tragt das Vorhaben zur stadtebaulichen Aufwertung des
Quartiers und der Behebung eines stadtebaulichen Missstandes bei.

Ziel der Planung ist es, der vermehrten Nachfrage von Senioren nach Wohnraum in stadte-
baulich integrierten Lagen, die aufgrund des demographischen Wandels und den damit
einhergehenden Anforderungen an das Wohnumfeld weiter steigen wird, Rechnung zu tra-
gen. Durch den Neubau mit den geplanten Service-Wohnungen und der angegliederten
Pflegeeinrichtung werden fir die dlteren Bewohner des Stadtteils Angebote geschaffen, ih-
ren Lebensabend in einer vertrauten Umgebung zu verbringen. Somit entspricht das Vor-
haben dem Planungsgrundsatz des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB, den Wohnbedurfnissen der
Bevolkerung unter Berlicksichtigung der Bevilkerungsentwicklung in angemessener Weise
Rechnung zu tragen. Weiterhin gilt es eine konfliktfreie Unterbringung der erforderlichen
Stellplatze zu realisieren. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll eine geordnete,
stadtebauliche Innenentwicklung sichergestellt werden.

Der dem Bebauungsplan zugrundeliegende Vorhabenplan sieht die Errichtung eines zwei-
geschossigen Baukdrpers mit einem weiteren, eingeriickten Obergeschoss vor. Die stadte-
bauliche Figur besteht aus drei Gebaudekdrpern, zwei langgestreckten Gebaudeteilen auf
der westlichen und 0Ostlichen Seite sowie ein zurlickspringender Verbindungsbau dazwi-
schen. Das Erdgeschoss des Verbindungsbaus soll von der Béackerei genutzt werden. Das
Restaurant ist im Erdgeschoss des 0Ostlichen Geb&audeteils vorgesehen. Des Weiteren wer-
den im Erdgeschoss Pflege-Appartements eingerichtet. Fir das 1. Obergeschoss sind zehn
weitere Senioren-Appartements geplant. Im eingertickten 2. Obergeschoss soll es in Form
einer Wohngemeinschaft zwolf Pflegezimmer geben.

Die vorrangige Gebaudeerschliel3ung erfolgt Gber den Fichtenhof. Hier werden auch elf der
erforderlichen Kfz-Stellplatze untergebracht. Die Anlieferung fiir das Gebaude ist auch tber
den Fichtenhof geplant. Weitere zwei Kfz-Stellpléatze sind auf der Nordseite geplant.

Da das Vorhaben nicht innerhalb der Baugrenzen des fiir das Plangebiet geltenden Bebau-
ungsplans 365 realisiert werden kann, ist die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes 59 erforderlich. Aufgrund der geringen PlangebietsgroRe und der Uberplanung
einer bereits beplanten Flache kann die Aufstellung auf Grundlage des § 13a BauGB ("Be-
bauungsplane der Innenentwicklung™) erfolgen. Die Voraussetzungen hierflr liegen vor:
Das Plangebiet befindet sich in einem von Siedlungstatigkeit gepragten Gebiet der Stadt;
die geplante Bebauung dient der Entwicklung von brachgefallenen Flachen und damit der
Innenentwicklung des Stadtquartiers. Die Planung ermdglicht eine Grundflache von weniger
als 20.000 m?, begriindet nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach der Anlage 1 zum UVPG (Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz) bzw.
nach Landesgesetz erfordern und bereitet diese auch nicht vor. Es bestehen auch keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintréachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzgiter. Im Interesse einer beschleunigten Verwirklichung soll deshalb die Planauf-
stellung nach § 13a BauGB erfolgen.
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Seite 4 der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 59

Planinhalt

Art der baulichen Nutzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan 59 setzt entsprechend der Zielsetzung der Errich-
tung einer Wohnanlage fur Senioren ein Allgemeines Wohngebiet fest. Allgemeine Wohn-
gebiete dienen gemalR § 4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen. In Allgemeinen Wohnge-
bieten sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften allgemein zulassig, so dass in dem Plangebiet auch eine Backerei mit Café sowie
auch ein Restaurant errichtet werden kann. Diese erhdhen die Wohnqualitat in der Senio-
renwohnanlage, kommen aber auch allen anderen Bewohnern des Stadtteils St. Magnus
zugute. Sie fuhren zu einer Aufwertung und héheren Nutzungsvielfalt an diesem Standort.

Die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, Betriebe des Be-
herbergungswesens, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Anlagen der Verwaltung, werden
fur das Plangebiet ausgeschlossen. Gartenbaubetriebe fligen sich durch ihre grof3flachigen
Strukturen nicht in die kleinteilige stadtebauliche Gliederung des Plangebiets ein. Beher-
bergungsbetriebe und Tankstellen fiilhren zu einem héheren Verkehrsaufkommen, welches
mit der geplanten Nutzung einer Seniorenwohnanlage nicht vertréglich ist. Die Ansiedlung
von Verwaltungen wird ausgeschlossen, da diese in zentraler Lage in Burglesum angebo-
ten werden sollen.

Die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen sonstigen nicht stérenden Ge-
werbebetriebe werden nicht ausgeschlossen, um z.B. ergédnzende Dienstleistungen und
Einrichtungen, die auf Senioren ausgerichtet sind, zu ermdglichen. Dies kénnen z.B. Be-
triebe der Gesundheitsfiirsorge sein, denn mit einem hoheren Alter nimmt die Bedeutung
einer medizinischen Versorgung vor Ort zu. Daher sollen im Plangebiet auch erganzende
therapeutische, soziale und pflegerische Betriebe sowie auch Einrichtungen der Seelsorge
ausnahmsweise zugelassen werden kdénnen.

Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan 59 mit dem Allgemeinen Wohngebiet ein Bau-
gebiet der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festsetzt, wird mit der textlichen Festsetzung
Nr. 2 im Sinne von § 12 Abs. 3a BauGB die Erfullung des Durchfuhrungsvertrages zwi-
schen der Stadtgemeinde Bremen und dem Vorhabentrager zur Bedingung fir die Zulas-
sigkeit des Vorhabens gemacht. Damit konnen im Plangebiet nur solche Vorhaben errichtet
werden, zu denen sich der Vorhabentrager vertraglich verpflichtet hat. Mit dem Durchfih-
rungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Seniorenwohnanlage ver-
traglich gesichert.

Mal der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 leitet sich aus der stadtebaulichen Konzeption des
Vorhabens ab. Sie liegt im Rahmen der in 8 17 Abs. 1 BauNVO definierten Regelober-
grenze fur Allgemeine Wohngebiete.

Die Hohenentwicklung im Plangebiet wird Uber die Festsetzung von maximalen Geb&ude-
und Traufhéhen geregelt. Die maximale Geb&udehdhe wird mit 11,0 m und die maximale
Traufhohe mit 9,5 m festgesetzt. Die Hohenfestsetzungen leiten sich aus dem geplanten
Vorhaben mit zwei Geschossen und einem zurlickspringenden Geschoss ab. Damit flgt
sich das Vorhaben in seiner Hohenentwicklung in die bauliche Umgebung ein. Durch das
zurlckspringende Obergeschoss wird die Hohenwirkung des Gebéudes reduziert. Die
nachbarschutzrechtlichen Belange werden hierdurch gewahrt. Mit dem festgesetzten Maf3
der baulichen Nutzung werden die rechnerischen Obergrenzen gemal § 17 BauNVO fir
die Grundflachen- und Geschossflachenzahl fir Allgemeine Wohngebiete eingehalten. Die
Geschossflachenzahl ist bei zwei Vollgeschossen und einem zurlickgestaffelten dritten
Vollgeschoss geringer als 1,2.
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Fur Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ist im
Sinne von § 19 Abs. 4 eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) bis
zu einer GRZ von 0,6 zuldssig. Da die Seniorenwohnanlage auch ein Café und Restaurant
mit Sitzgelegenheiten im AulRenwohnbereich erhalten soll, kann ausnahmsweise eine
Uberschreitung der GRZ fiir befestigte Flachen von Platzen von bis zu 0,8 zugelassen wer-
den.

Der jeweilige Bezugspunkt fir alle festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist die Oberfla-
che der Fahrbahnmitte des dem Baugrundstiick nachstgelegenen Fahrbahnabschnitts der
angrenzenden offentlichen Verkehrsflache der StraRe Zum Fichtenhof. Der Bezugspunkt
Zum Fichtenhof stellt eine vergleichsweise einfache und vor Ort praktikable Losung zur Be-
stimmung der Héhen der baulichen Anlagen dar.

Baugrenzen, Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen definiert, die sich aus der
gewunschten stadtebaulichen Konzeption ergeben und die geplanten Geb&udekanten um-
fassen sowie Spielraum fur Vor- und Rickspringe lassen. Die Baugrenzen halten mindes-
tens einen Abstand von 3 m zu dem westlichen und 4 m zu dem d&stlichen benachbarten
Grundstuck ein.

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt, wie sie auch fur die
umgebende Bebauung besteht.

Stellplatze und Nebenanlagen

Zur stadtebaulichen Ordnung des Allgemeinen Wohngebietes sind die Stellplatze nur in-
nerhalb der Baugrenzen sowie innerhalb der hierfir vorgesehenen Flachen zuléassig. Glei-
ches gilt fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO.

Garagen, zu denen im Sinne dieses Bebauungsplanes auch Carports gehdren, sind im
Plangebiet unzulassig, da sie zum einen fur die Nutzung nicht bendtigt werden und zum
anderen fir sie keine geeigneten Standorte im Plangebiet bestehen. Insgesamt werden
gemalfl Vorhabenplan im Plangebiet zuklnftig 13 Stellplatze realisiert, wobei ein Stellplatz
als Behinderten-Stellplatz angelegt wird.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen, die gem. 8§ 14 Abs. 2 BauNVO der Ver-
sorgung des Wohngebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser dienen, auch aul3er-
halb der Baugrenzen zulassig. So ist z.B. moglich, dass fur Nebenanlagen, die zum jetzi-
gen Zeitpunkt noch nicht genau definiert werden kénnen, ein standortgerechter Ort aul3er-
halb der Giberbaubaren Flache gefunden werden kann.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die Strale Zum Fichtenhof erschlossen. Hierliber erfolgt sowohl
die Anlieferung als auch die ErschlieBung von sechs Stellplatzen. Von der Strale Unter
den Linden wird der Stellplatzbereich des Restaurants Uber eine Zu- und Ausfahrt er-
schlossen. Im nordlichen Grundstlicksbereich sind zwei Stellplatze fir Bewohner vorgese-
hen. Diese werden Uber eine Zufahrt Uber die Stralle Am Lindenberg erschlossen.

Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken Schallimmissionen aus dem Stral3enverkehr der Stral3e Unter
den Linden ein. GemalR der Larmkartierung des Senators fir Umwelt, Bau und Verkehr der
Freien Hansestadt Bremen (Stand 5.4.2013) werden durch den Stral3enverkehr tagsiiber in
Teilbereichen Larmwerte zwischen 55-65 dB(A) sowie nachts zwischen 45-50 dB(A) und
50-60 dB(A) erreicht.
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Gemal DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" werden die Orientierungswerte der DIN
18005 in Teilbereichen tagsiber und nachts tberschritten. Bei der vorliegenden Planung ist
jedoch zu beriicksichtigen, dass sich der Standort in einem bereits bebauten Umfeld in
stadtebaulich integrierter Lage befindet und nur ein Teilbereich des Wohngebietes betroffen
ist. Insbesondere in der Nahe zu Verkehrswegen lassen sich auf3en die Immissionsricht-
werte nach der flr die stadtebauliche Planung mafRgeblichen DIN 18005 "Schallschutz im
Stadtebau" nicht immer einhalten. Daher raumt die DIN 18005 fur solche Falle einen Ab-
wagungsspielraum ein. Dieser wird hier ausgenutzt. Zur Sicherstellung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse werden passive Schallschutzmalinahmen festgesetzt. Passiver
Schallschutz ist gegen Verkehrslarm eine zuldssige Mafihahme. Andernfalls waren in dicht
bebauten Gebieten keine Wohnungen mehr zulassig.

Um das Vorhaben zu realisieren und gleichzeitig gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
zu gewahrleisten, werden durch den Bebauungsplan maximal zulassige Innenraumpegel
vorgegeben. Danach ist durch geeignete bauliche MalRhahmen an dem Gebéaude (z.B.
Schallschutzfenster, schallgedampfte Dauerliftung) sicherzustellen, dass in Wohn- und
Aufenthaltsrdumen tagsiber Werte von 35 dB(A) und in ruhebediirftigen Raumen nachts
von 30 dB(A) eingehalten werden.

Dabei ist zu unterscheiden zwischen den R&dumen im vorderen Geb&udeteil, die der Stralie
Unter den Linden zugewandt sind, und den hieran vom Stral3enlarm abgewandten rick-
wartigen Raumen der Seniorenwohnanlage. So ist im vorderen Bereich aufgrund von Au-
Renpegeln nachts von Uber 50 dB(A) durch geeignete bauliche MalBhahmen sicherzustel-
len, dass fur ruhebedirftige Rdume der Mittelungspegel von 30 dB(A) nachts bei geschlos-
senem Fenster nicht Gberschritten wird. Bei AuRenpegeln von nachts von > 45 und < 50
dB(A) ist durch geeignete bauliche MalRnhahmen sicherzustellen, dass fur ruhebedirftige
Raume der Mittelungspegel von 30 dB(A) bei freier Beluftung (gekipptes Fenster) nicht
Uberschritten wird.

Des Weiteren ist zu gewahrleisten, dass hausnahe Freibereiche — z.B. Terrassen, Loggien,
Wintergarten — geschaffen werden, in denen ein Mittelungspegel von tagsuber 55 dB(A)
eingehalten wird. Diese Anforderung kann z.B. durch die Anlage von der Stral3e abge-
wandten rickwartigen Freibereichen realisiert werden.

Entwasserung

Das Grundstuck wird Uber den Anschluss an die Kanalisation in der StralRe Zum Fichtenhof
entwassert. Eine Versickerung des Oberflachenwassers ist auf Grund des begrenzten
Grundstiickszuschnitts nicht moglich.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Die unter die Baumschutzverordnung Bremen fallenden und das Ortsbild pragenden Bau-
me im Plangebiet sind zur Erhaltung festgesetzt. Diese befinden sich an der ndérdlichen
bzw. 6stlichen Grundstiicksgrenze. Nach Abgang der festgesetzten Baume sind Ersatz-
pflanzungen mit einheimischen Laubbaumen gleicher Art vorzunehmen und diese dauer-
haft zu erhalten. Die Festsetzungen dienen der Erhaltung der pragenden Baumstruktur und
der grinordnerischen Gestaltung des Plangebietes. Sie zielen auch darauf ab, die im Fla-
chennutzungsplan zu sichernde Griunfunktion umzusetzen.

Kampfmittel, Altlasten

Im Planbereich kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden.
Vor Aufnahme der planmaRigen Nutzung ist daher in Zusammenarbeit mit den zustandigen
Stellen eine Sondierung und ggf. Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen. Regelungen
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in Bezug auf die Kampfmittelsuche und eine ggf. erforderliche Beseitigung werden im
Durchfuihrungsvertrag zum Bebauungsplan getroffen.

Fur das Vorhandensein von Altlasten und schadlichen Bodenverdnderungen im Plangebiet
liegen keine konkreten Anhaltspunkte vor, so dass ein Nutzungskonflikt nicht zu erkennen
ist.

Archéologische Bodenfunde

Im Plangebiet ist mit dem Vorhandensein archaologischer Bodenfundstellen zu rechnen.
Bei Erdarbeiten, insbesondere auch bei den Kampfmittelsucharbeiten, ist eine Beteiligung
der Landesarchéologie erforderlich.

Hinweise

Der Bebauungsplan enthalt Hinweise, die auf Bestimmungen der Baumschutzverordnung
und des Artenschutzrechts sowie auf weitere Rechtsgrundlagen verweisen.

Umweltbelange

Wie im Kapitel B beschrieben, liegen die Voraussetzungen fur die Aufstellung des Bebau-
ungsplans als Plan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB vor. In einem solchen Verfah-
ren kann von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie vom Umweltbericht nach
§ 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung Uber
die Berucksichtigung von Umweltbelangen abgesehen werden. Vor diesem Hintergrund
wird auf die férmliche Umweltprifung verzichtet. Auch wenn eine Umweltprifung nicht er-
forderlich ist, sind die fiir das Vorhaben relevanten Umweltbelange aufgenommen worden.

Natur und Landschaft, Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt innerhalb des Stadtgebietes Bremen-Nord im Ortsteil St. Magnus und
ist dem besiedelten Bereich zuzuordnen. Entlang der westlichen, nordlichen und dstlichen
Grundstucksgrenzen finden sich einzelne pragende Bdume sowie Hecken. Die Grinstruktu-
ren an den Grundsticksrandern werden weitestgehend erhalten. Die ortsbildpragenden
Baume (Buchen) werden zur Erhaltung festgesetzt. Der Bebauungsplan berticksichtigt da-
mit die Darstellung "zu sichernder Grunfunktionen”, die der Flachennutzungsplan vorgibt.
Da das Plangebiet aus einer ebenen, brachliegende Sandflache besteht, sind relevante Be-
lange des Artenschutzes nicht betroffen. Die bestehenden Baume im Plangebiet werden er-
halten.

Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich in einem Siedlungsbereich, der Uberwiegend durch Wohnnut-
zungen gepragt ist. Die zuklnftige Bebauung wird gegenuber der bisherigen Bebauung nur
eine geringflgig héhere Flache versiegeln, so dass keine Beeintrachtigung kleinklimatischer
Verhaltnisse oder bio-klimatischer Wirkungsraume zu erwarten sind.

Schutzgut Mensch

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie umweltbezogene Auswir-
kungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt zu be-
ricksichtigen. Nach dem Auftrag des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist bei der Planung
sicherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf Wohn- und sonstige schutzbe-
durftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden. Bei dem vorhabenbezogenen Be-
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bauungsplan 59 sind Schallimmissionen durch die StraRe Unter den Linden zu beriicksich-
tigen.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch durch verkehrliche Schallimmissionen
wurden im Kapitel C6 "Immissionsschutz" dargestellt. Es bestehen in den der Strale Zum
Fichtenhof zugewandten Gebaudebereichen Uberschreitungen der Orientierungswerte der
DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau”. Mit den im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
getroffenen Regelungen zur Einhaltung der Innenraumpegel werden innerhalb des Gebau-
des gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse tagsiber und nachts gewahrleistet. Die Pla-
nung ermdglicht auch von Verkehrslarm geschitzte hausnahe Freibereiche, so dass fiir die
Bewohner und Mitarbeiter ruhige AuRenbereiche sichergestellt werden kénnen.

Klimaschutz/Energieeinsparung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan 59 schafft die planungsrechtlichen Grundlagen zur
Wiedernutzung eines brachliegenden Grundstiicks und schafft ein neues Pflege- und Be-
treuungsangebot fur Senioren am Standort. Das Gebiet ist Gber die Bushaltstelle "Tannen-
hof" an den OPNV angebunden, so dass die Seniorenwohnanlage ohne eigenes Kraftfahr-
zeug gut erreichbar ist.

Um die Nutzung erneuerbarer Energien zu unterstitzen, wird mit einer textlichen Festset-
zung bestimmt, dass die Dachflachen des Hauptgebaudes im Plangebiet statisch so auszu-
legen sind, dass die Errichtung von Solarenergieanlagen mdoglich ist.

Auswirkungen durch sonstige Umweltbelange

Die sonstigen Umweltbelange werden von der Planung nicht relevant betroffen. Wechsel-
wirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen sind tber die Darstellungen unter
Punkt (a) und (d) hinaus nicht bekannt.

E Finanzielle Auswirkungen / Gender

E1l

E?2

Finanzielle Auswirkungen

Durch die Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen keine Kosten.
Der Vorhabentrager tGbernimmt in einem Durchfiihrungsvertrag die Verpflichtung, auf der
Grundlage des Vorhabenplans das Vorhaben auf eigene Kosten zu verwirklichen. Nur we-
gen einer moglichen Kampfmittelbeseitigung ist nicht auszuschlie3en, dass Bremen Kosten
entstehen kdnnten.

Die daflr erforderlichen Mittel werden — soweit Dritte nicht zur vollstdndigen Refinanzierung
der Kosten herangezogen werden kdnnen — entsprechend den zur Verfligung gestellten
Haushaltsmitteln in Anspruch genommen, tber die die Burgerschaft im Rahmen der Haus-
haltsaufstellung zu beschlie3en hat.

Gender-Prifung

Die Angebote der Seniorenwohnanlage richten sich gleichermalRen an Frauen und Manner.
Durch das Vorhaben sind daher grundsétzlich keine geschlechtsspezifischen Auswirkungen
zu erwarten.
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Fur Entwurf und Aufstellung: Fur den Vorhabentrager:
Bremen, den Bremen, den
(BPW baumgart+partner) (Robert Plétner)

Bauamt Bremen-Nord:
Bremen, den

(Amtsleiter)
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Textliche Festsetzungen Freie Hansestadt Bremen (Stadtgemeinde)

1. Mit der Bekanntmachung dieses Planes treten innerhalb seines Geltungsbereiches samtliche Festsetzungen bisheriger VO rh a be N bezog ener Be ba uun gS p I an 59

Bebauungsplane und ihrer Anderungen aulRer Kraft.

2. In dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur mit Vorhabenplan 99
solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich die Vorhabentragerin im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.
" . . - .
3. In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende Nutzungen auch nicht ausnahmsweise zulassig: Betriebe des zum Vorhaben SemorenWOhnanlage Zum Fichtenhof 1" fUr ein
Beherbergungsgewerbes, Anlagen der Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Gebiet in Bremen_Burg|esum
4, Der jeweilige Bezugspunkt fiir alle festgesetzen Héhen baulicher Anlagen ist die Oberflache der Fahrbahnmitte des dem
Baugrundstiick nachstgelegenem Abschnittes der 6ffentlichen Verkehrsflache "Zum Fichtenhof". an der StralRe Zum Fichtenhof 1
5. In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der

Baugrenzen und innerhalb der hierflr festgesetzten Flachen zulassig. Garagen sind unzulassig. Nebenanlagen, die gemaf
§ 14 Abs. 2 BauNVO der Versorgung des Sondergebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser dienen, sind auch
auRerhalb der genannten Flachen zulassig.

6. Ausnahmsweise kann abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO eine Uberschreitung der GRZ fiir befestigte Flachen von
Platzen von bis zu 0,8 zugelassen werden.

7.  Die tragenden Konstruktionen der Décher von Hauptgebauden sind so auszubilden, dass die Errichtung von Anlagen zur Far Entwurf und Aufstellung: BPW baumgart+partner
Nutzung von Solarenergie moglich ist. Stadt- und Regionalplanung

Partnerschaftsgesellschaft mbB

8. Larmschutz Ostertorsteinweg 70-71 28203 Bremen

8.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet ist durch geeignete bauliche Schallschutzmallinahmen sicherzustellen, dass in Wohn- und
Aufenthaltsraumen tagstber der Mittelungspegel von 35 dB(A) nicht tberschritten wird.

8.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet ist bei AuRenpegeln nachts > 50 dB(A) und < 60 dB(A) durch geeignete bauliche Bremen
Malnahmen (z.B. Schallschutzfenster, schallgeddmmte Dauerliftung) sicherzustellen, dass fur ruhebedurftige Raume (z.B.
Schlafraume) der Mittelungspegel von 30 dB(A) nachts bei geschlossenem Fenster nicht tUberschritten wird. Bei
Auflenpegeln nachts von > 45 und < 50 dB(A) ist durch geeignete bauliche MaRnahmen (z.B. schallabsorbierende
Ausbildung der Fensterlaibung) sicherzustellen, dass fur ruhebedurftige Rdume (z.B. Schlafrdume) der Mittelungspegel von
30 dB(A) bei freier Bellftung (gekipptes Fenster) nicht Gberschritten wird.

. L . , . ) , , . Vorhabentrager: Robert Plotner
8.3 Fur hausnahe Freibereiche (Terrassen, Loggien, Wintergarten) ist durch bauliche Ausbildung (Gebaudestellung,
Grundrissgestaltung, larmabsorbierende Materialien oder in ihrer Wirkung vergleichbare MaRnahmen) sicherzustellen, dass HeCkenweg 4
ein Mittelungspegel von tagsiiber 55 dB(A) eingehalten wird. 28790 Schwanewede
HINWEISE =TT 0 0 1= o TR

Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung sowie des Artenschutzrechts bleiben von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes unberihrt.

Im Plangebiet ist mit dem Vorhandensein archdologischer Bodenfundstellen zu rechnen. Bei Erdarbeiten, insbesondere auch bei
Kampfmittelsondierungsarbeiten, ist eine Beteiligung der Landesarchaologie erforderlich.

Im Planbereich kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden. Vor Aufnahme der planmaRigen
Nutzung ist daher in Zusammenarbeit mit den zustéandigen Stellen eine Sondierung und ggf. Beseitigung der Kampfmittel
sicherzustellen.

RECHTLICHE GRUNDLAGEN:
Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

Bremische Landesbauordnung (BremLBO)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt der amtlichen Liegenschaftskarte und weist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die

Gebaude und stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen vollstédndig nach (Stand: 16.09.2016) N
Bremen, den .................... Dipl.-Ing. Ulrich Eckardt [ [ [ | (
(Offentlich bestellter Vermesser) 0 5 10 25m Gl 0 ot =
Vermessungsburo Eckardt .. F e NNl ]
? Originalmafstab 1:500 R == e

Diese Karte ist gesetzlich geschutzt. Sie darf nur mit Zustimmung von Geolnformation Bremen vervielfaltigt, digitalisiert, umgearbeitet,
verdffentlicht oder an Dritte weitergegeben werden.

(§14 des Vermessungs- und Katastergesetzes vom 16.10.1990 - Brem.GBI. S. 313)
(c) GeoBasis-De/Georinformation Bremen/16.09.2016/Auftragsummer 20150044)

Bauamt Bremen-Nord

Bremen, den

Orvy

Amtsleiter

Vorhabenplan ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Maf3stab 1:500

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GFW
WA Allgemeines Wohngebiet
Der Plan hat in der Fassung vom 16.03.2016 im Bauamt Bremen-Nord gemaf
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.04.2016 bis 25.05.2016 offentlich ausgelegen.
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
GFW Bauamt Bremen-Nord
TH9,5 Maximale Traufhéhe baulicher Anlagen in Metern iIM AURIrag oo
Uber Bezugspunkt
GH 11 Maximale Gebaudehdhe baulicher Anlagen in Metern
Uber Bezugspunkt
Beschlossen in der Sitzung Beschlossen in der Sitzung der
BAUWEISE, BAUGRENZEN des Senats am .................... Stadtburgerschaft am ...................
GFW o Offene Bauweise
Grundstiick 2.180,5 m? mmemmamSemse= Baugrenze
BGF 880’2 mz .......................................................
GRZ 0,40 . . . .
Senator/in Direktor/in bei der

ERHALTUNG VON BAUMEN Bremischen Burgerschaft

‘ Erhaltung von Badumen und nach Abgang
Unter den Linden zu ersetzen

== ] ||

Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Freien Hansestadt

o - SONSTIGE PLANZEICHEN Bremen vom ................... , Seite .........
." Iil Grenze des raumlichen Geltungsbereichs .
P — des Bebauungsplanes Verfahren: Boger L
16.03.2016 (TOB/G6.A.)
784 F— , 21.09.2016 (A.n.6.A.)
B St Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
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