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Deputationsvorlage

far die Sitzung der Deputation
fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft (S)

Bebauungsplan 2491

fiir ein Gebiet in Bremen-Oberneuland zwischen Rockwinkeler HeerstraBe (zum Teil ein-
schlieRlich) und der Eisenbahnstrecke Bremen-Buchholz zur Anderung von Festsetzungen
fiir Teilflichen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 2369

(Bearbeitungsstand: 23.12.2016)

Bericht der Deputation fiir Umwelt, -Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft

Sachdarstellung
Problem

An der Rockwinkeler Heerstralle 72 / 74 liegt die ehemalige Hofanlage eines landwirtschaft-
lichen Betriebes. Dieses sog. ,Wischhusengrundstiick” hat seit vielen Jahrzehnten keine
adaquate Nutzung erfahren, dementsprechend desolat wirkt sein dulleres Erscheinungs-
bild.

Der seit 2009 rechtskraftige Bebauungsplan 2369 |asst fur dieses Grundstiick keine Wohn-
bebauung zu. Grund fur den Ausschluss von neuen Wohnbauflachen war insbesondere die
hohe Larmbelastung. Diese geht von der silidlich an das Plangebiet angrenzenden, in
Hochlage liegenden Eisenbahnstrecke aus. Fir das Grundstlick wurde seinerzeit eine Ein-
zelhandelsentwicklung angestrebt, allerdings nur mit einer eng begrenzten GréRen- und
Sortimentsstruktur. Eine Einzelhandelsentwicklung wird nicht weiter verfolgt, da sich weder
ein Investor hierfur gefunden hat noch dieser Standort weiterhin sinnvoll erscheint. Aktuell
konzentriert sich die Einzelhandelsentwicklung vielmehr um das Zentrum an der Miihlen-
feldstraRe. Diese soll sich dort auch aus stadtebaulichen Griinden weiter entwickeln.

Andererseits gibt es einen Bedarf an Wohnbauflachen in diesem Bereich Oberneulands,
der sich baulich in die Umgebung der bestehenden umliegenden Wohnnutzung einfligen
wirde. Wahrend es bisher aufgrund der hohen Larmbelastung nicht méglich schien, Wohn-
nutzungen zuzulassen, liegt mittlerweile ein stadtebaulicher Entwurf vor, fiir den gutachter-
lich nachgewiesen werden konnte, dass die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse
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im Sinne des § 34 Abs.1 S. 2 BauGB gewahrleistet werden konnen. Ziel der Planung ist es,
den hier vorhandenen stadtebaulichen Missstand zu beseitigen und 25 Wohneinheiten neu
zu erméglichen. Aus diesem Grund soll der Bebauungsplan 2369 dahingehend geéndert
werden, dass sich zukiinftig die Art der baulichen Nutzung nach § 34 BauGB beurteilt.

Lésung

Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13a BauGB (,Bebauungsplan der Innenentwick-
lung®).

Geforderter Wohnungsbau

Die aktuelle Wohnungsbaupolitik hat auch zum Ziel, in Bremen den sozialen Zusammenhalt
zu stédrken. Zu diesem Zweck soll u.a. beim Verkauf kommunaler Grundsticke und bei der
Schaffung neuen Baurechts eine Verpflichtung zum Bau von Sozialwohnungen begriindet
werden (25 % geférderter Wohnungsbau). GemaR dem Senatsbeschluss vom 28.08.2012 tritt
die Verpflichtung dann ein, wenn mehr als 20 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau oder
mindestens 50 neue Wohnungen (Einfamilienhduser, Reihenhauser oder gemischt mit Ge-
schosswohnungen) errichtet werden.

Im Plangebiet sollen insgesamt 25 Wohneinheiten als Doppel- oder Reihenhduser entstehen.
Eine Verpflichtung zum Bau von Sozialwohnungen besteht somit nicht.

Finanzielle Auswirkungen / Gender-Prifung
1. Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen sind mit der Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. Entscha-
digungspflichten gemaR § 42 BauGB fur die Stadtgemeinde Bremen kénnen nur innerhalb
von sieben Jahren nach Rechtskraft des Bebauungsplanes 2369 geltend gemacht werden.
Diese Frist ist im November 2016 abgelaufen. Dartber hinaus ergeben sich Entschadi-
gungsanspriiche nur bei Eingriffen in bereits ausgelibte Nutzungen. Diese liegen im Plan-
gebiet nicht vor.

2. Genderprifung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind mogliche unterschiedliche Auswirkungen auf
Frauen und Manner untersucht worden. Aufgrund der Planungsziele werden keine ge-
schlechterspezifischen Festsetzungen getroffen. Die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir die Errichtung von Wohngebéuden richtet sich gleichermalien an Frauen
und Méanner.

Abstimmungen

Das Ortsamt Oberneuland hat mitgeteilt, dass der Beirat Oberneuland den Bebauungsplan
2491 geméR Beschluss vom 24.01.2017 grundsétzlich begriidt, jedoch eine zunehmend
verdichtete Bebauung der angrenzenden Umgebung befiirchtet. Zudem werde eine friihzei-
tige Reaktion der zusténdigen politischen Gremien hinsichtlich der Bevélkerungsentwicklung
eingefordert. '

Dem Ortsamt Oberneuland wurde die Deputationsvorlage gemaR der Richtlinie Gber die
Zusammenarbeit des Senators fir Umwelt, Bau und Verkehr mit den Beiraten und Ortsam-
tern vom 17. November 2016 Ubersandt.



Il. Beschlussvorschlag

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft be-
schlieBt den Bericht zum Entwurf des Bebauungsplanes 2491 fir ein Gebiet in Bre-
men-Oberneuland zwischen Rockwinkeler Heerstralle (zum Teil einschlieRlich) und der Ei-
senbahnstrecke Bremen-Buchholz zur Anderung von Festsetzungen fur Teilflichen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplan 2369 (Bearbeitungsstand: 23.12.2016).

Anlagen
— Bericht der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-

schaft
— Begriindung (aktualisierte Fassung) zum Bebauungsplan 2491 (Bearbeitungsstand: 23.12.2016)
— Entwurf des Bebauungsplans 2491 (Bearbeitungsstand: 23.12.2016)



Bericht der Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtent-

wicklung, Energie und Landwirtschaft

zum Bebauungsplan 2491
fiir ein Gebiet in Bremen-Oberneuland zwischen Rockwinkeler HeerstraBe (zum Teil

einschlieBlich) und der Eisenbahnstrecke Bremen-Buchholz zur Anderung von Fest-
setzungen fiir Teilflichen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 2369
(Bearbeitungsstand: 23.12.2016)

Die Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, StadtentWickIung, Energie und Landwirtschaft legt
den Bebauungsplan 2491 (Bearbeitungsstand: 23.12.2016) und die entsprechende Begriin-
dung vor.

A) Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

1

Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
hat am 23.02.2017 beschlossen, dass fir das Plangebiet der Bebauungsplan 2491 auf-
gestellt werden soll (Planaufstellungsbeschluss). Dieser Beschluss ist am 01.03.2017 6f-
fentlich bekannt gemacht worden.

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplanentwurf 2491 ist am 09.11.2016 vom Ortsamt Oberneuland eine
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung in einer offentlichen Ein-
wohnerversammlung durchgeflhrt worden.

Anderungen in den Planungszielen haben sich auf Grund der Einwohnerversammlung
nicht ergeben; schriftliche Stellungnahmen von Biirgerinnen und Birgern sind auch nicht
vorgebracht worden. Das Ergebnis dieser Offentlichkeitsbeteiligung ist von der Deputati-
on fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft vor Be-
schluss der 6ffentlichen Auslegung behandelt worden.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Planverfahrens hat im November 2016 eine frihzeitige Abstimmung mit
den Behorden und sonstigen Tréagern offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt wird, als frihzeitige Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB stattgefunden. Das Ergebnis dieser Beteiligung ist in die Planung eingeflossen.
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4. Gleichzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4a Abs. 2 BauGB und offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Die &ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und die Anhérung der zusténdigen
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sind fur
den Bebauungsplan 2491 gleichzeitig durchgefuhrt worden (§ 4a Abs. 2 BauGB).

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
hat am 23.02.2017 beschlossen, den Entwurf zum Bebauungsplan 2491 mit Begrln-
dung offentlich auszulegen.

Der Planentwurf mit Begriindung hat vom 13. Marz 2017 bis 13. April 2017 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB beim Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr éffentlich ausgelegen. Zu-
gleich hat Gelegenheit bestanden, vom Entwurf des Planes mit Begriindung im Ortsamt
Oberneuland Kenntnis zu nehmen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind Uber die 6ffentliche Ausle-
gung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

5. Ergebnis der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange und
der offentlichen Auslegung

Einige Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben Hinweise vorgebracht,
die zu redaktionellen Anpassungen / Erganzungen der Begriindung gefiihrt haben. Auf
den Gliederungspunkt 7. dieses Berichtes wird verwiesen.

Nach Klarung bestimmter Fragen haben die tbrigen Behdrden und sonstigen Tréger 6f-
fentlicher Belange gegen die Planung keine Einwendungen.

6. Stellungnahmen der Offentlichkeit

Anlasslich der offentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
eingegangen.

7. Anpassungen bzw. Ergénzungen' der Begrindung und des Planentwurfes nach der
offentlichen Auslegung

Aufgrund von Hinweisen im Rahmen der Tragerbeteiligung wahrend der &ffentlichen
Auslegung ist die Begriindung tberarbeitet bzw. ergénzt worden. Die Ergénzungen sind '
redaktioneller Art oder dienen der Klarstellung.

Die beigefligte Begrindung (Bearbeitungsstand: 23.12.2016 -aktualisierte Fassung-)
enthalt die vorgenannten Anpassungen.

Der Bebauungsplanentwurf (Bearbeitungsstand: 23.12.2016) wurde nach der &ffentli-
chen Auslegung nicht geéndert.

Die Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
empfiehlt, der aktualisierten Begriindung zuzustimmen.
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Stellungnahme des Beirates

Das Ortsamt Oberneuland hat mitgeteilt, dass der Beirat Oberneuland den Bebauungs-
plan 2491 geman Beschluss vom 24.01.2017 grundsétzlich begruft, jedoch eine zu-
nehmend verdichtete Bebauung der angrenzenden Umgebung befurchtet. Zudem werde
eine friihzeitige Reaktion der zustandigen politischen Gremien hinsichtlich der Bevolke-
rungsentwicklung eingefordert. ‘

Dem Ortsamt Oberneuland wurde die Deputationsvorlage gemag der Richtlinie tber die
Zusammenarbeit des Senators fir Umwelt, Bau und Verkehr mit den Beiraten und Oris-
amtern vom 17. November 2016 Obersandit.

Beschluss

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
bittet den Senat und die Stadtbiirgerschaft, den Bebauungsplan 2491 fir ein Gebiet in
Bremen-Oberneuland zwischen Rockwinkeler Heerstralte (zum Teil einschlieflich) und
Eisenbahnstrecke Bremen-Buchholz zur Anderung von Festsetzungen fur Teilflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 2369 (Bearbeitungsstand 23.12.2016) zu be-
schlieften.

Vorsitzender Senator



Begriindung
(aktualisierte Fassung)

Bebauungsplan 2491

fiir ein Gebiet in Bremen-Oberneuland siidlich Rockwinkeler HeerstraBe (zum Teil
einschlieBlich) und der Eisenbahnstrecke Bremen — Buchholz zur Anderung von
Festsetzungen fiir Teilflichen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 2369
(Bearbeitungsstand: 23.12.2016)

‘A)

B)

Anderungsgebiet

Das Anderungsgebiet liegt im Stadtteil Oberneuland, seine GréRRe betrégt ca. 5,1 ha.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet liegt stidlich der Rockwinkeler Heerstrale zwischen den Hausnum-
mern 56 und 88. Es erstreckt sich tiber eine Lange von ca. 550 m zwischen der Rock-
winkeler Heerstrale und der auf einem Bahndamm verlaufenden Eisenbahnstrecke.
Das Gebiet ist im Wesentlichen gepragt durch eine lockere Wohnbebauung mit frei
stehenden Einzel- und Doppelhédusern sowie Reihenhdusern. An der Rockwinkeler
HeerstraRe 72 / 74 liegt die ehemalige Hofanlage eines landwirtschaftlichen Betriebes,
die seit langem nicht mehr bewirtschaftet wird und baulich abgéngig ist. Dieses sog.
 Wischhusengrundstiick® hat seit vielen Jahrzehnten keine adaquate Nutzung erfahren;
dementsprechend desolat wirkt sein &uBeres Erscheinungsbild. Zuletzt wurden hier
Pferde gehalten.

AuRerhalb des Plangebietes befinden sich westlich angrenzend ein Handwerksbetrieb,
mehrere freistehende Wohnh&user sowie Grundstiicke und Geb&dude einer pharma-
zeutischen Fabrik mit einer relativ kompakten zweigeschossigen Bebauung.

Geltendes Planungsrecht
Der Flachennutzungsplan Bremen stellt die Flachen als gemischte Baufléche dar.

Das Plangebiet liegt innerhalb des seit dem 10.11.2009 rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes 2369, der die Flachen als Mischgebiet festsetzt.

Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Ziel der Planung ist es, das im Plangebiet ca. 1,5 ha groRe, brach liegende Grundsttick
Rockwinkeler HeerstraRe 72/ 74 (,Wischhusengrundstiick®) einer baulichen Nutzung
als Wohnbauflache zuzufilhren. Konkret gibt es Planungen eines Investors, auf dem
Grundsttick 25 neue Wohneinheiten zu errichten. '

Dem steht die Festsetzung des Bebauungsplanes 2369 hinsichtlich der Art der bauli-
chen Nutzung entgegen. Dieser setzt fur das Grundstiick ein Mischgebiet fest, das
Wohnen ausschlieft (textliche Festsetzung Nr. 5).
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Mit dem Bebauungsplan 2369 sollte u.a. die bestehende Wohnbebauung geschutzt
und durch die Festsetzung von Mischgebieten langfristig gesichert werden. Neue
Wohnbauflachen sollten im Plangebiet nicht zugelassen werden. Grund fur den Aus-
schluss von neuen Wohnbauflachen war insbesondere die hohe Larmbelastung im
Geltungsbereich. Diese geht von der sudlich an das Plangebiet angrenzenden, in
Hochlage liegenden Eisenbahnstrecke aus. Fur das Grundstlick wurde seinerzeit eine
Einzelhandelsentwicklung angestrebt; allerdings nur mit einer eng begrenzten Gréfien-
und Sortimentsstruktur. Hierfur hat der Bebauungsplan 2369 konkrete Festsetzungen
getroffen. '

Eine Einzelhandelsentwicklung wird nicht weiter verfolgt, da sich weder ein Investor
hierfur gefunden hat noch dieser Standort weiterhin sinnvoll erscheint. Aktuell kon-
zentriert sich die Einzelhandelsentwicklung vielmehr um das Zentrum an der Mihlen-
feldstraRe. Diese soll sich dort auch aus stadtebaulichen Griinden weiter entwickeln.

Zudem gibt es einen Bedarf an Wohnbauflachen in diesem Bereich Oberneulands. Die

- geplante Bebauung wirde sich baulich in die Umgebung der bestehenden umliegen-

den Wohnnutzung einfiigen. Wahrend es bisher aufgrund der hohen Lérmbelastung
nicht méglich schien, Wohnnutzungen zuzulassen, liegt mittlerweile ein stadtebaulicher
Entwurf eines Investors vor, fiir den gutachterlich nachgewiesen werden konnte, dass
die Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse im Sinne des § 34 Abs.1
S.2 BauGB gewahrleistet werden kénnen. '

Damit das Planungsziel ,Wohnen* umgesetzt werden kann, wird mit diesem Ande-
rungsplan die festgesetzte Art der baulichen Nutzung des Bebauungsplanes 2369 auf-
gehoben. , '

Zukunftig sind nach dem Bebauungsplan 2491 Bauvorhaben hinsichtlich der Art der
baulichen Nutzung zuldssig, sofern sie sich nach § 34 BauGB in die Eigenart der nahe-
ren Umgebung einfugen.

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 2491 nur Wohnungsbau vorzufinden ist
und dieser aufgrund der heutigen Pragung auch zukiinftig MaRstab flr die Beurteilung
von Bauantragen sein wird, bietet § 34 BauGB eine ausreichende Entscheidungs-
grundlage zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit von Bauvorhaben.

Um bei Neubauten im Plangebiet gesunde Wohnverhéltnisse sicherzustellen, muss
nach dem neuen Bebauungsplan 2491 in Verbindung mit § 34 Baugesetzbuch
(BauGB) im Baugenehmigungsverfahren gutachterlich nachgewiesen werden, dass
die Werte der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ eingehalten werden.

Verfahrensweise

Aufgrund der geringen Flachengréfe und der Uberplanung einer baulich Uberwiegend
bereits in Anspruch genommenen bzw. brachliegenden Flache in stadtebaulich inte-
grierter Lage ist die Aufstellung des Bebauungsplans gemal § 13a BauGB ("Bebau-
ungspldne der Innenentwicklung") vorgesehen. Eine Umweltprifung ist nicht erforder-
lich, da die GebietsgréRe weit unter dem Schwellenwert einer Grundflachenzahl von
20.000 m? liegt. Durch die Aufhebung der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung
entstehen keine Anhaltspunkte fur die Beeintréchtigung von Schutzgitern.

Ein Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft ist nicht erforderlich.

Planinhalt

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan hebt die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung auf.



D)

Seite 3 der Begriindung zum Bebauungsplan 2491 (Bearbeitungsstand: 23.12.2016)

Die Ubrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans 2369 sollen weiterhin
gelten und werden nicht geéndert, da die planerischen Zielsetzungen insbesondere
zum MaR der baulichen Nutzung und zu den tiberbaubaren Grundstiicksflachen wei-
terhin Bestand haben.

Zukunftig beurteilt sich die Frage, welche Art der baulichen Nutzung im Plangebiet zu-
lassig ist, nach § 34 BauGB.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen fiir ein Gebiet, das weitestgehend bebaut ist.
Dementsprechend werden die bereits heute vorhandenen Wohnnutzungen bzw.
Handwerksbetriebe zum MaRstab der Beurteilung zukUnftiger Bauantrage. In dieser
Bandbreite sind auch zukinftige bauliche Nutzungen mdglich, ohne dass es einer
Steuerung Uber planungsrechtliche Festsetzungen bedarf. Insbesondere der Aus-
schluss von Wohnen ist in diesem gewachsenen Teil Oberneulands nicht mehr sinn-
voll.

Die textliche Festsetzung Nr. 7 des Bebauungsplanes 2369, wonach nahversorgungs-
relevante und sonstige zentrenrelevante Sortimente nur bis zu definierten Obergrenzen
zulassig sind, wird ersetzt durch die neue textliche Festsetzung Nr. 3, wonach Einzel-
handelsbetriebe im Plangebiet generell nicht zuldssig sind. Damit wird eine Festset-
zung nach § 9 (2a) BauGB eingefiihrt, die dazu dient, die beiden zentralen Versor-
gungsbereiche Oberneulands an der Apfelallee und der Mihlenfeldstrafe zu erhalten
bzw. zu entwickeln.

Dieses Ziel verfolgt auch das Zentren- und Nahversorgungskonzept flr Bremen. Da-
nach sollen die Entwicklungen des Einzelhandels moglichst auf die Bremer Innenstadt,
die Stadtteilzentren, die Nahversorgungszentren und auRerhalb der Zentren auf die
Sonderstandorte konzentriert werden. Auch um eine wohngebietsnahe Versorgung der
Bevdlkerung zu sichern und das Handelsangebot in den zentralen Versorgungsberei-
chen (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB) zu férdern, soll die Handelsentwicklung aufierhalb die-
ser Gebiete eingeschrankt werden.

Umweltbelange

Bei der vorliegenden Planung liegen die Voraussetzungen zur Anwendung des

§ 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) vor. Die Anwendung des

§ 13a BauGB ist auch méglich, da mit dem Bebauungsplan keine Zulassigkeit von
Vorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach der Anlage 1 zum UVPG
(UmweltvenragIlchkeltsprufungsgesetz) bzw. nach Landesgesetz unterliegen, vorberei-
tet oder begriindet wird. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréachti-
gung der in § 1 Abs. 6 Nr.7b BauGB genannten Schutzguter.

Im Planverfahren nach § 13a BauGB kann von einer Umweltpriifung nach

§ 2 Abs. 4 BauGB sowie vom Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfug-
bar sind, abgesehen werden, wenn die festgesetzte tiberbaubare Grundflache weniger
als 20.000 m? betragt. Dieses ist hier der Fall; die errechnete Grundflache liegt bei ca.
18.800 m2. Deshalb konnte auf eine Umweltpriifung verzichtet werden. Gleichwohl
werden die fur die geplante Bebauung relevanten Belange des Umweltschutzes nach-
folgend dargestellt. Ein Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist gemaf

§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht notwendig.

Mit dem Bebauungsplan 2491 wird lediglich die ,Art der baulichen Nutzung” aufgeho-
ben. Neue Festsetzungen, die gegenlber den bisherigen Regelungen eine hdhere
Verdichtung und Versiegelung zur Folge hatten, werden nicht getroffen. Der Bebau-
ungsplan hat daher keine Auswirkungen auf die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder anderweitige umweltrelevante Schutzgiiter. Beeintréchtigungen
des Landschaftsbildes sind ebenfalls nicht gegeben.
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Larmauswirkungen

Das Gebiet unterliegt einer erheblichen Vorbelastung durch Verkehrslarm (Rockwinke-
ler Heerstrale, DB Strecke Bremen-Hamburg). Durch die Planung selbst ist jedoch
keine zusatzliche Larmbelastung zu erwarten.

Der Verkehrslarm, der von der Rockwinkeler Heerstralle und der Schienenldrm, der
von der Eisenbahnstrecke Bremen — Buchholz ausgeht, wurde schalltechnisch unter-
sucht (Bonk-Maire—Hoppmann, Garbsen, Méarz 2008 und August 2016). Im Ergebnis
ist festzustellen, dass das Plangebiet am Tage und in der Nachtzeit stark durch Stra-
Ren- und Schienenverkehrsldrm betroffen ist. Die Orientierungswerte der DIN 18005
werden in Abhangigkeit vom Abstand der Bahnstrecke und von den jeweiligen Ge-
schossebenen sowohl fur Misch- als auch fur Wohngebiete Uberschritten.

Durch die Anordnung der Gebaude, die Abschirmung zu den Larmquellen und durch
passive SchallschutzmaBnahmen ist es méglich, die nach § 34 Abs.1 S.2 BauGB not-
wendigen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu wahren.

Die Larmsituation unterscheidet sich nicht von der flr die vorhandenen Wohn- und
Gewerbenutzungen der ndheren Umgebung. Die zu fordernden Schutzmafnahmen fiir
etwaige Neubauten fuhren jedoch zu deutlich besseren Wohn- und Arbeitsbedingun-
gen, als dies bei dlteren Vorhaben der Fall ist.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind im Bauantragsver-
fahren bei Neubauten oder wesentlichen baulichen Veranderungen von Wohngeb&u-
den (bauliche und sonstige technische Vorkehrungen) gutachterlich nachzuweisen.
Dazu ist der Nachweis eines ausreichenden baulichen Schallschutzes gegen AulRen-
larm auf der Grundlage anerkannter technischer Regelwerke (DIN 4109) zu erbringen.

Immissionen durch elektromagnetische Felder

Nach dem Auftrag des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist bei der Pla-
nung sicherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Emissionen auf
Wohn- und sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.
Dazu gehéren auch mégliche schadliche Umwelteinwirkungen durch elektromagneti-
sche Felder.

Aufgrund des Eisenbahnverkehrs auf den stdlich angrenzenden Gleisanlagen ist in
dem Plangebiet mit der Einwirkung niederfrequenter Magnetfelder zu rechnen. Die Be-
urteilung dieser Einwirkungen auf die geplante Wohnnutzung erfolgt anhand der
Grenzwerte der sechsundzwanzigsten Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG
(26. BImSchV) sowie der Bremer Empfehlungen zur Gesundheitsvorsorge bei Nieder-
frequenzanlagen in Planungsvorhaben vom Senator flr Gesundheit der Freien Hanse-
stadt Bremen. Der Grenzwert der 26. BImSchV liegt bei 300 uT (Mikrotesla) und ist
verbindlich fur den Schutz der Offentlichkeit anzuwenden. Der Vorsorgewert der Bre-
mer Empfehlungen zur Gesundheitsvorsorge liegt bei 0,3 uT und ist demnach um den
Faktor 1.000 kleiner.

Aus Grinden der Gesundheitsvorsorge sollte als Ausgangspunkt grundsatzlich eine
Minimierung der magnetischen Belastung in Daueraufenthaltsbereichen, insbesondere
von Kindern und Jugendlichen, erfolgen. Zu diesen Bereichen zéhlen u.a. Wohnge-
baude, Schulen, Kindergarten und -horte sowie die dazugehérigen Grundsticke, die
nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt bestimmt sind (z.B. Balkone und Terras-
sen).
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Zur Ermittlung der GroRe der elekiromagnetischen Felder im Plangebiet wurden die
Ergebnisse einer vorgenommenen messtechnischen Ermittlung des magnetischen
Felds des Bahnstroms am ehemaligen Postamt 5 in Bremen-Mitte aus dem Jahr 2015
herangezogen. Die Streckenauslastung und die Bahnstrominstallationen sind an dieser
Stelle vergleichbar bzw. tendenziell starker als in Bremen-Oberneuland. Insofern konn-
te per Analogieschluss aus den messtechnisch ermittelten Daten der Feldstarkewert in
Abhangigkeit von der Entfernung zwischen Gleis und Geb&audekante abgeschatzt wer-
den. Bereits bei einem Abstand von 17,5 m zum Bahngleis herrscht hiernach eine
magnetische Feldstérke von nur noch 0,2 p Tesla. Insofern wirde sich bei Beurteilung
eines Bauvorhabens auf Grundlage des § 34 BauGB eine zukiinftige Bebauung bei
dieser Entfernung zum Bahngleis einfiigen, da in jedem Fall die Grenzwerte der 26.
BlmSchV eingehalten werden und darliber hinaus voraussichtlich der Vorsorgewert der
Bremer Empfehlungen zur Gesundheitsvorsorge bei Niederfrequenzanlagen eingehal-
ten bzw. nur geringfligig Uberschritten wird.

Finanzielle Auswirkungen / Gender-Priifung
Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen sind mit der Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.
Entschadigungspflichten geman § 42 BauGB fir die Stadtgemeinde Bremen kdnnen
sich nur innerhalb von sieben Jahren nach Rechtskraft des Bebauungsplanes 2369 er-
geben. Diese Frist ist im November 2016 abgelaufen. Dartiber hinaus ergeben sich
Entschadigungsanspriiche nur bei Eingriffen in bereits ausgelibte Nutzungen. Diese
liegen im Plangebiet nicht vor.

Gender-Prifung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind mégliche unterschiedliche Auswirkun-
gen auf Frauen und Manner untersucht worden. Aufgrund der Planungsziele werden
keine geschlechterspezifischen Festsetzungen getroffen. Die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von Wohngebauden richtet sich gleich-
ermaflden an Frauen und Méanner. '

Far Entwurf und Aufstellung Im Auftrag

Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr

Senatsrat

Bremen,
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

m Grenze des rdumiichen Galtungsbereichs des Bebauungsplans.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

der Art der baulich

2369 hinsi

die im Geltungsbereich liegenden Flichen die Festsetzungen

des Babaui

1. Mit der Bekanntmachung diesas Bebauungsplanes treten fr

Nutzung ( M1 1, MI 2, MI 3 und M 4 ) aufier Kratt,
2. Dio textliche Festsetzung Nr. 9 wird aufgehoben.

3, Im

iet sind Einzelr

{5 9 Abs. 2a BauGB).

(BGBI. | 8. 132) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesatzes

vom 11, Juni 2013 (BGBL. | S, 1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVC) i.d.F.d.B. vom 23. Januar 1890
Planzeichenverordnung (PlanZV)

RECHTLICHE GRUNDLAGEN:

HINWEISE
Baugesetzbuch (BauGB)
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