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Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung, Energie und Land-
wirtschaft (S)

Vorlage Nr. 19/208 (S)
Tagesordnungspunkt

Deputationsvorlage

fir die Sitzung der Deputation
fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft (S)

Bebauungsplan 2481
fiir ein Gebiet in Bremen-Neustadt zwischen Hanna-Kunath-StraRe und Henrich-Focke-

Strafle
(Bearbeitungsstand: 11.11.2016)

» Absehen von erneuter 6ffentlicher Auslegung
> Bericht der Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Land-

wirtschaft

1. Sachdarstellung

A) Problem

Die Flughafen Bremen GmbH beabsichtigt, auf Grundlage eines stidtebaulichen Master-
plans entlang der Henrich-Focke-Strale und im Knotenpunktbereich Henrich-Focke-Strale/
Hanna-Kunath-Strale in der Airport-Stadt eine Bebauung zu errichten, die aufgrund der
Hohenbeschrénkungen und Baugrenzen des bestehenden Bebauungsplanes 1917 aus dem
Jahre 1996 nicht zuldssig wére. Die Planung dient der stidtebaulichen Aufwertung
eines zentral gelegenen Bereichs der Airport-Stadt, der gegenwartig durch Stellplatzanlagen

gepragt wird.
B) Lésung
Aufstellung eines Bebauungsplanes nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
C) Redaktionelle Anpassungen/Ergéinzungen des Planentwurfs und der Begriindung /

Absehen von einer emeuten éffentlichen Auslegung geman § 4a Abs. 3 BauGB

Nach der offentlichen Auslegung sind der Bebauungsplanentwurf und die Begriindung iiber-
arbeitet und insofern wie folgt redaktionell angepasst bzw. prazisiert worden:
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> der Planentwurf ist um den Hinweis ergénzt worden, dass bei der Errichtung baulicher
Anlagen die Anforderungen des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglidrm zu beachten

sind;
» aulierdem sind in der Planzeichnung die Fluglarmschutzzonen nachrichtlich iibernom-

men worden.
Der Bebauungsplanentwurf (Bearbeitungsstand: 11.11.2016) enthélt d|e vorgenannten An-

passungen und Erganzungen.

Die Begriindung ist insbesondere unter den Gliederungspunkien

» C) Planinhalt, Ziff. 9 Hinweise
hinsichtlich luftverkehrsrechtlicher Regelungen konkretisiert,

» D) Umweltbericht
Ziff. 2b) um Ausfuhrungen zu den Auswirkungen auf den Menschen durch L&arm,
insbesondere Ergénzung von Aussagen zum Schutz vor Schallimmissionen aus dem
Flugverkehr und der Erforderlichkeit von passiven SchallschutzmaRnahmen, die im Zuge
des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens nachzuweisen sind
sowie
Ziff. 7 geowissenschaftliche Informationen

ergénzt worden.

Durch die nach der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes 2481 erfolgten re-
daktionellen Anpassungen/Erganzungen des Planentwurfs (siehe Gliederungspunkt 7 des
Berichtes der Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Land-
wirtschaft) sind die Grundziige der Planung nicht beriihrt worden.

Unter dieser Voraussetzung kann gemaR § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB die Einholung der Stel-
lungnahmen auf die von der Anderung oder Ergénzung betroffene Offentlichkeit sowie die
beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschrankt werden. Die vor-
genannten Anpassungen/Ergdnzungen berticksichtigen die im Rahmen der Behérdenbetei-
ligung vorgetragenen Hinweise und wurden mit den davon berihrten Behdrden und der
Flughafen Bremen GmbH einvernehmlich abgestimmt. Abwégungsrelevante neue Erkennt-
nisse und Inhalte haben sich dadurch nicht ergeben.

Auf eine Einholung von weiteren Stellungnahmen der Offentlichkeit kann verzichtet werden,
da diese von den Plandnderungen nicht betroffen ist. Daher wird von einer erneuten éffentli-

chen Auslegung gemaR § 4a BauGB abgesehen.

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung Energie und Landwirtschaft wird
hierzu unter Il. Beschlussvorschlage um eine entsprechende Beschlussfassung gebeten.

Finanzielle Auswirkungen / Gender-Priifung

1. Finanzielle Auswirkungen

Bei der Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen grundsétzlich
keine Kosten.

Wegen einer méglicherweise erforderlichen Kampfmittelbeseitigung ist jedoch nicht aus-
zuschlieflen, dass der Stadtgemeinde Bremen Kosten entstehen kénnen. Sollte sich ein
Kampfmittelverdacht im Plangebiet nach der Sondierung bestatigen, tragt die Kosten fiir
die Kampfmittelrdumung nach § 8 Abs. 2 Bremisches Gesetzes zur Verhiitung von
Schaden durch Kampfmittel das Land Bremen. Die dafiir erforderlichen Mittel werden —
soweit Dritte nicht zur vollstdndigen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden
kénnen — entsprechend den zur Verfiigung gestellten Haushaltsmitteln in Anspruch ge-
nommen, Uber die die Biirgerschaft im Rahmen der Haushaltsaufstellung zu beschlieRen

hat.



2. Genderpriifung

Das geplante Sondergebiet "Flughafen" als Bestandteil der Airport-Stadt Bremen und die
im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen richten sich gleichermalRen an Frauen und
Ménner. Durch die Planung sind daher grundsétzlich keine genderspezifischen Auswir-
kungen zu erwarten.

E) Abstimmungen

Das Ortsamt NeustadtWoltmershausen hat mitgeteilt, dass der Beirat Neustadt die Bauleit-
pléne zur Hanna-Kunath-StraRe (4. FNP-Anderung und Bebauungsplan 2481) in der Sitzung
am 20.10.2016 zur Kenntnis genommen hat.

Dem Ortsamt Neustadt/Woltmershausen wurde die Deputationsvorlage gemaR Ziffer 2.4
der Richtlinie Gber die Zusammenarbeit der Beirdte und Ortsémter mit dem Senator fiir Bau
und Umwelt in Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 (ibersandt.

ll. Beschlussvorschlage

1. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
fasst den Beschluss, dass gemal § 4 a Abs. 3 BauGB von einer erneuten éffentlichen
Auslegung des Bebauungsplanes 2481 fir ein Gebiet in Bremen-Neustadt zwischen
Hanna-Kunath Strale und Henrich- Focke-Stral'Se (Bearbeitungsstand: 11.11.2016) ab-
gesehen wird.

2. Die Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
beschlie3t den Bericht zum Entwurf des Bebauungsplanes 2481 fiir ein Gebiet in Bre-
men-Neustadt zwischen Hanna-Kunath-Strale und Henrich-Focke-Strafle (Bearbei-
tungsstand: 11.11.2016).

Anlagen
— Bericht der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-

schaft
— Begrindung zum Bebauungsplan 2481 (Bearbeitungsstand: 11.11.2016)
— Entwurf des Bebauungsplans 2481 (Bearbeitungsstand: 11.11.2016)
— Zusammenfassende Erklérung



Bericht der Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtent-

wicklung, Energie und Landwirtschaft

zum Bebauungsplan 2481
fiir ein Gebiet in Bremen-Neustadt zwischen Hanna-Kunath-StraBe und Henrich-Focke-

StraBe
(Bearbeitungsstand: 11.11.2016)

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft legt
den Bebauungsplan 2481 (Bearbeitungsstand: 11.11.2016) und die entsprechende Begriin-

dung vor. .

A) Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

1.

Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
hat am 08.09.2016 beschlossen, dass fir das Plangebiet der Bebauungsplan 2481 auf-
gestellt werden soll (Planaufstellungsbeschluss).

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplanentwurf ist am 08.03.2016 vom Ortsamt Neustadt/Woltmershausen
eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung in einer 6ffentlichen
Einwohnerversammlung durchgefiihrt worden.

Anderungen in den Planungszielen haben sich auf Grund der Einwohnerversammiung
nicht ergeben; schriftliche Stellungnahmen von Blrgerinnen und Birgern sind auch nicht

vorgebracht worden.

Das Ergebnis dieser Offentlichkeitsbeteiligung ist von der Deputation fur Umwelt, Bau,
Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft vor Beschluss der 6ffentlichen

Auslegung behandelt worden.

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Planverfahrens hat am 24.02.2016 eine friihzeitige Abstimmung mit den
Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung bertihrt wird, als friihzeitige Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB statt-
gefunden. Das Ergebnis dieser Beteiligung ist in die Planung eingeflossen.

Gleichzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange nach
§ 4a Abs. 2 BauGB und 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB und die Anhorung der zusténdigen
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB sind fiir
den Bebauungsplan 2481 gleichzeitig durchgefiihrt worden (§ 4a Abs. 2 BauGB).



7.1

7.2

-2-

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
hat am 08.09.2016 beschlossen, den Entwurf zum Bebauungsplan 2481 mit Begriin-
dung 6ffentlich auszulegen.

Der Planentwurf mit Begriindung hat vom 26. September 2016 bis 28. Oktober 2016
geman § 3 Abs. 2 BauGB beim Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr éffentlich ausge-
legen. Zugleich hat Gelegenheit bestanden, vom Entwurf des Planes mit Begriindung im
Ortsamt Neustadt/Woltmershausen Kenntnis zu nehmen.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind Uber die éffentliche Ausle-
gung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

Ergebnis der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange und

der offentlichen Auslegung

Einige Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben Hinweise vorgebracht,
die zu redaktionellen Anpassungen/Ergénzungen des Planentwurfs und der Begriindung
gefiihrt haben. Auf den Gliederungspunkt 7. dieses Berichtes wird verwiesen.

Nach Klarung bestimmter Fragen: haben die librigen Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gegen die Planung keine Einwendungen.

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Anlasslich der 6ffentlichen. Aus'legung sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
eingegangen.

Anderung des Planentwurfs und der Begriindung nach der éffentlichen Auslegung
Redaktionelle Anpassungen/Erganzungen des Planentwurfs

Nach der &ffentlichen Auslegung und der gleichzeitig durchgefiihrten Behdrdenbeteili-
gung ist der Planentwurf Uberarbeitet und insofern wie folgt redaktionell angepasst bzw.

préazisiert worden:
e Erganzung eines Hinweises bzgl. der Fluglarmschutzzonen des Flughafens Bremen

 Ergidnzung der nachrichtlichen Ubernahme der Schutzzonen im Larmschutzbereich
des Flughafens Bremen (Tag-Schutzzone 1 und 2 sowie Nachtschutzzone)

Der Bebauungsplanentwurf (Bearbeitungsstand: 11.11.2016) enthalt die vorgenannten
Anpassungen und Ergénzungen.

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
empfiehlt, den vorgenannten Plananpassungen bzw. -ergdnzungen zuzustimmen.

Ergénzungen der Begriindung nach der &ffentlichen Auslegung

Aufgrund der vorgenannten Planergdnzungen und weiterer Hinweise im Rahmen der
Tragerbeteiligung und éffentlichen Auslegung ist eine Uberarbeitung der Begriindung
einschlieBlich des Umweltberichtes erforderlich geworden. Die Ergénzungen sind Gber-
wiegend redaktioneller Art oder dienen der Klarstellung.
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Die Begrindung ist insbesondere unter den Gliederungspunkten

» C) Planinhalt, Ziff, 9 Hinweise
hinsichtlich luftverkehrsrechtlicher Regelungen konkretisiert,

» D) Umweltbericht
Ziff. 2b) um Ausflhrungen zu den Auswirkungen auf den Menschen durch Larm,

insbesondere Ergénzung von Aussagen zum Schutz vor Schallimmissionen aus dem
Flugverkehr und der Erforderlichkeit von passiven Schallschutzmafnahmen, die im
Zuge des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens nachzuweisen sind

sowie
Ziff. 7 geowissenschaftliche Informationen

ergénzt worden.

Die beigefugte Begriindung (Bearbeltungsstand 11.11.2016) enthalt die vorgenannten
Ergénzungen und Anderungen.

Die Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
empfiehlt, der erganzten Begriindung (Bearbeitungsstand: 11.11.2016) zuzustimmen.

Absehen von einer erneuten 6éffentlichen Auslegung gemal § 4a Abs. 3 BauGB

Die vorgenannten Anpassungen bzw. Ergdnzungen des Bebauungsplanentwurfes 2481
und der Begriindung nach der 6ffentlichen Auslegung sind Gberwiegend redaktioneller Art
oder dienen der Klarstellung bzw. Prazisierung, ohne dass wesentliche Verdnderungen
der Planung bzw. Betroffenheiten entstehen (siehe Gliederungspunkt 7 dieses Berichtes).

Infolge der erfolgten Plananpassungen bzw. -ergénzungen werden die Grundzige der
Planung nicht beriihrt; deshalb kann gemaR § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB die Elnholung
der Stellungnahmen auf die von der Planiberarbeitung betroffene Offentlichkeit sowie
die beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschrankt werden.

Da die Planergénzungen vorgetragene Anregungen und Hinweise beriicksichtigen und

.sich keine abwégungsrelevanten neuen Erkenntnisse und Inhalte ergeben haben, wird

von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung gemaR § 4a BauGB abgesehen.

Die Anpassungen bzw. Erganzungen des Planentwurfes sowie die redaktionellen Ergén-
zungen/Anderungen der Begriindung wurden mit den davon beriihrten Behérden und der
Flughafen Bremen GmbH einvernehmlich- abgestimmt.

Auf eine Einholung weiterer Stellungnahmen der Offentlichkeit kann verzichtet werden,
da diese von den Planédnderungen nicht betroffen ist.

Zusammenfassende Erklarung

Diesem Bericht ist eine zusammenfassende Erklarung gemafR § 10 Abs. 4 BauGB bei-
geflgt.

Stellungnahme des Beirates

Das Ortsamt Neustadt/Woltmershausen hat mitgeteilt, dass der Beirat Neustadt die Bau-
leitpldne zur Hanna-Kunath-Strale (4. FNP-Anderung und Bebauungsplan 2481) in der
Sitzung am 20.10.2016 zur Kenntnis genommen hat.
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Dem Ortsamt Neustadt/Woltmershausen wurde die Deputationsvorlage gemaR Ziffer 2.4
der Richtlinie tiber die Zusammenarbeit der Beirdte und Ortsdmter mit dem Senator fiir
Bau und Umwelt in Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 (bersandt.

Beschluss

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
bittet den Senat und die Stadtbirgerschaft, den Bebauungsplan 2481 fiir ein Gebiet in
Bremen-Neustadt zwischen Hanna-Kunath-Stral’e und Henrich-Focke-Stralle (Bearbei-
tungsstand 11.11.2016) zu beschlieRen.

Vorsitzender Senator



Begriindung

Bebauungsplan 2481

fir ein Gebiet in Bremen-Neustadt zwischen Hanna-Kunath-Strale und Henrich-Focke-
Strafte

(Bearbeitungsstand: 11.11.2016)

A)

B)

Plangebiet

Das ca. 8,7 ha grolRe Plangebiet liegt im Stadtteil Neustadt, Ortsteil Neuenland zwi-
schen der Hanna-Kunath-Strafte und der Henrich-Focke-Strafle. Es umfasst die Flur-
stlicke 49/4, 139/75, 139/76, 51/20, 144/3, 15/13 und 50/1 und wird wie folgt begrenzt:
= im Nordwesten/Norden durch die Hanna-Kunath-Stralle,

® im Nordosten durch die Henrich-Focke-Strale,

= im Osten/Siidosten durch das Rollfeld des Flughafens Bremen sowie

= im Siden/Siidwesten durch gewerbliche Bauflédchen auf dem Grundsttick Haﬁna-
Kunath-Strafe 22 (Flurstiick 144/7).

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet ist Teil der Airport-Stadt Bremen, die durch den internationalen Flugha-
fen Bremen, Betriebe der Luft- und Raumfahrt sowie Logistikunternehmen ein Standort
von besonderer Bedeutung fiir die Freie Hansestadt Bremen ist. Ergénzt wird das An-
gebot der Airport-Stadt durch Dienstleistungsbetriebe, Bildungseinrichtungen, Hotels,
Gastronomie, kleinere Laden sowie durch Parkhduser. Mit dem parallel zur Hanna-
Kunath-StraRe verlaufenden Helgolandgraben besteht ein Griinzug, der vom Flugha-
fendamm aus bis zur Ochtum fiihrt.

Der nérdliche Teil des Plangebietés zwischen der Hanna-Kunath-Stralle und der Hen-
rich-Focke-Strafle ist unbebaut und wird durch groBfléchig angelegte Stellplatzanlagen
fur PKW und LKW gepragt. Die Stellplatzflachen sind durch begriinte Randstreifen von
den offentlichen StraRen abgegrenzt. Siidlich angrenzend besteht eine Gewerbehalle
mit einem vorgelagerten viergeschossigen Verwaltungsgebdude eines Logistikunter-
nehmens. Der sldliche Teil des Plangebietes besteht aus einem Verwaltungsgeb&ude
und einer Flugzeughalle eines Flugzeugcharterbetriebs fiir Geschéftsreisende sowie
einem Tanklager. Die verbleibenden Flachen bestehen aus Erschliefungs- und Stell-

platzanlagen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber die Henrich-Focke-StrafRe
und die Hanna-Kunath-Strale, die jeweils in einer Wendeanlage miinden. Uber die
StrafRenbahnlinie 6 ist das Plangebiet sehr gut an den OPNV angebunden. Die néchst-
gelegenen Haltestellen "Flughafen™ und "Neuenlander K&mpe" sind nur rd. 300 m ent-
fernt. Uber die Flughafenallee besteht ein Anschluss an die Autobahn A 281 in weniger
als 5 Minuten, so dass das Plangebiet auch an das Uberregionale Verkehrsnetz ange-

bunden ist.



Seife 2 der Begriindung zum Bebauungsplan 2481 (Bearbeitungsstand: 11.11.2016)

2. Geltendes Planungsrecht

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan (FNP) Bremen als gewerbliche Bauflache
dargestellt. Ein schmaler Streifen im Kreuzungsbereich der Hanna-Kunath-Strale/
Henrich-Focke-Stralke sowie am &stlichen Ende der Henrich-Focke-Strafe ist als Son-
derbaufléche "Airport-Stadt" dargestelit. Da sich die Festsetzung eines Sondergebietes
im Bebauungsplan 2481 nicht aus der FNP-Darstellung einer gewerblichen Bauflache
entwickeln lasst, wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geéndert. Es ist
die 4. FNP-Anderung.

Das Plangebiet war bisher Bestandteil des Bebauungsplans 1917, der im Jahr 1996 6f-
fentlich bekannt gemacht wurde. Fiir den Planbereich wurde ein Sondergebiet "Flugha-
fen" festgesetzt. Die maximal zuldssigen Gebdudehdhen wurden zwischen 16 m im
westlichen und 21 m im dstlichen Teilbereich bestimmt. Entlang der Hanna-Kunath-
StralRe sind Steliplatzflachen sowie zu ihrer Gliederung zwei anzupflanzende Baumrei-
hen im Bebauungsplan 1917 zeichnerisch festgesetzt.

3. Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Auf Grundlage der in den 1990er Jahren durch das Berliner Planungsbiro Machleidt
erstellten stédtebaulichen Konzeption fir die bauliche und gestalterische Entwicklung
der Airport-Stadt wurde u.a. die nordliche Seite der Henrich-Focke-Strafte mit bis zu
siebengeschossigen Birogebduden bebaut. Auf der gegentlberliegenden Seite der
Henrich-Focke-Strafle fehlt jedoch eine Bebauung, die der StraRe eine rdumliche Fas-
sung geben wirde. Gleiches gilt fur die Hanna-Kunath-Stralle. Im Gegensatz zur
nordwestlichen Strallenseite, an der in den vergangenen zehn Jahren mehrere Biiro-
und Gewerbebauten in einer Fluchtlinie entstanden sind, fehlt-der stlichen Seite der
Hanna-Kunath-Strale eine strafRenbegleitende Bebauung. Das Stadtbild wird hier
durch Stellplatzreihen mit dahinterliegenden, unregelméfig angelegten grofRflachigen
Gewerbebauten bestimmt.

Da die stadtebauliche Konzeption fiir die Airport-Stadt keine dezidierten Aussagen zur
baulichen Entwicklung im Bereich der Hanna-Kunath-Strale und Henrich-Focke-
Strale trifft und die hier vorhandenen, das Ortsbild prédgenden Stellplatzanlagen nur
eine geringe bauliche Verdichtung an dieser zentralen Stelle der Airport-Stadt darstel-
len, wurde fir diesen Teilbereich im Jahr 2016 ein stédtebaulicher Masterplan durch
das Architekturbiro Westphal Architekten erarbeitet. Der stéddtebauliche Masterplan
zeigt die Entwicklungsmdglichkeiten einer baulichen Verdichtung und rdumlichen Fas-
sung der Henrich-Focke- und der Hanna-Kunath-Strae auf. Anhand einer neuen
Raumkante, beginnend im Knotenpunktbereich Hanna-Kunath-Strae/Henrich-Focke-
Stralke und endend an der Wendeanlage der Henrich-Focke-Strae, wird eine stra-
Renbegleitende Bebauung entlang der Henrich-Focke-Strale aufgezeigt. Dabei erfolgt
an den beiden Enden jeweils die Ausbildung eines Hochpunktes durch héhergeschos-
sige Geb&dude mit Héhen von bis zu 23 m lber dem StralRenniveau.

Im Anschluss an die héhere Bebauung im Kreuzungsbereich nimmt die Bebauungsho-
he entlang der Hanna-Kunath-StraBe in siidlicher Richtung ab. Hier sind Geb&ude von
mindestens 12 m bis zu maximal 17 m vorgesehen. Abweichend von dem bisherig gel-
tenden Bebauungsplan soll in diesem Bereich die Bebauung kiinftig naher an die Stra-
Re herangefiihrt werden, so dass auch die Hanna-Kunath-StralRe eine stralenbild-
pragende Bebauungskante bekommt, die bisher durch Stellplatzaniagen geprégt ist.
Die Stellpldtze sollen an dieser Stelle in die kiinftigen Baufelder, also abseits der

StralRe, verlegt werden.



Seite 3 der Begrindung zum Bebauungsplan 2481 (Bearbeitungsstand: 11.11.2016)

Auf Grundlage des stédtebaulichen Masterplans sollen mit dem Bebauungsplan 2481
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine straenbegleitende Bebauung und
somit eine héhere Nutzungsdichte entlang der Henrich-Focke-Strafte und der Hanna-
Kunath-Strale geschaffen werden. Damit trégt der Bebauungsplan auch dem Gewer-
beentwicklungsprogramm der Stadt Bremen 2020 Rechnung, das die Entwicklung der
Airport-Stadt zu einem attraktiven Standort fur Unternehmen in rdumlicher Ndhe zum
Flughafen vorsieht.

Neben der baulichen Verdichtung und Ausbildung von straRenbegleitenden Raumkan-
ten ist ein weiteres Ziel der Planung, die Zweckbestimmung des Sondergebietes ge-
nauer zu fassen..

Abbildung 1: Ausschnitt stédtebaulicher Masterplan (Verfasser: Westphal Architekten BDA, Bremen)



Seite 4 der Begriindung zum Bebauungsplan 2481 __(Bearbeitungsstand: 11.11.2016)

C)

Abbildung 2: Perspektive der mglichen Bebauung (Verfasser: Westphal Architekten BDA, Bremen)

Planinhalt

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den im Plangebiet bestehenden Nutzungen und der weiterhin giiltigen
Zielsetzung, die Airport-Stadt zu einem hochwertigen Standort der Luft- und Raumfahrt
zu entwickeln, wird im Bebauungsplan 2481, wie auch im Ursprungsbebauungsplan
1917, ein Sondergebiet "Flughafen" festgesetzt. Diejenigen Festsetzungen aus dem
Bebauungsplan- 1917, die fortgelten solien, werden in den Bebauungsplan 2481 {iber-
fihrt. Die Ubrigen Festsetzungen werden entsprechend der dem Bebauungsplan 2481
zugrundeliegenden stédtebaulichen Konzeption gedndert. Vor diesem Hintergrund wird
in der textlichen Festsetzung Nr. 1 geregelt, dass mit der Bekanntmachung des Bebau-
ungsplans innerhalb seines Geltungsbereichs samtliche Festsetzungen bisheriger
Bebauungspléne aulier Kraft treten.

Das Sondergebiet "Flughafen" dient vorwiegend der Unterbringung von Anlagen, Be-
trieben und Einrichtungen, die dem Flughafenbetrieb und der Luftfahrt zugeordnet wer-
den. Zuléssig sind neben Gewerbebetrieben, die dem Flughafenbetrieb sowie der Luft-
und Raumfahrt dienen, auch Gewerbebetriebe, die im Zusammenhang mit flughafen-
spezifischen Betrieben und Anlagen sowie Luft- und Raumfahrtunternehmen stehen.
Des Weiteren sollen Bildungseinrichtungen und wissenschatftliche Einrichtungen der
Luft- und Raumfahrt, Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebé&ude, Hotels, Schank- und
Speisewirtschaften sowie die dem Sondergebiet dienenden Stellpldtze, Garagen und
Nebenanlagen allgemein zuldssig sein. Mit diesen festgesetzten Nutzungen wird der
Zielrichtung des Gewerbeentwicklungsprogramms der Stadt Bremen 2020 zur Entwick-
lung der Airport-Stadt als ein attraktiver Standort fir mittelstdndische und GroRunter-
nehmen aus den Bereichen Produktion und Dienstleistungen mit Interesse an raumili-
cher Néhe zum Flughafen Rechnung getragen.

Der Bebauungsplan lasst explizit ausschliefilich Hotels — und nicht Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes im Allgemeinen — zu. Dies erfolgt vor dem Hintergrund, dass
Beherbergungsbetriebe wie BoardingHouses, die auf einen ldngeren Aufenthalt ausge-
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richtet sind, aufgrund der Nahe zum Flughafen Bremen mit dem erzeugten Flugver-
kehrslarm explizit nicht zuldssig sein sollen.

Im Anschluss an das bestehende Terminal-Gebdude kdnnen an der Henrich-Focke-
Strafle (in der Planzeichnung mit "A" gekennzeichneter Teilbereich des Sondergebiets
"Flughafen") ausnahmsweise Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten
Sortimenten geméaR der in den Hinweisen zum Bebauungsplan aufgefiihrten Sorti-
mentsliste zugelassen werden. Dabei darf die Verkaufsfliche der jeweiligen Einzel-
handelsbetriebe 400 m? nicht Gbersteigen. Die zuldssigen, in den Hinweisen aufgefiihr-
ten nahversorgungsrelevanten Sortimente entsprechen denen in der gleichnamigen
Liste des kommunalen Zentren- und Nahversorgungskonzepts der Freien Hansestadt
Bremen. Andere Einzelhandelsbetriebe sind unzulassig.

Die vorgenannte Regelung tragt dem Umstand Rechnung, dass in der Airport-Stadt nur
wenige Einzelhandelsbetriebe fiir die Nahversorgung bestehen.. So haben Touristen
und Geschéftsreisende sowie auch Hotelbewohner in der Nachbarschaft des Flugha-
fens kaum Moglichkeiten zur Versorgung mit Lebensmitteln und anderen Giitern des
téglichen Bedarfs. Mit der Zul&ssigkeit von Einzelhandelsbetrieben, die der Nahversor-
gung dienen, erfolgt im Sinne einer Nutzungsmischung, eine Erhéhung der Attraktivitét
der Airport-Stadt, von der auch die dort anséssigen Unternehmen profitieren.

Die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben fur die Nahversorgung ist auf eine Ver-
kaufsflaiche von maximal 400 m? je Einzelhandelsbetrieb beschrénkt. Die Zulassungs-
fahigkeit von Einzelhandelsbetrieben innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans 2481 beschréankt sich demnach auf Einzelhandelsbetriebe der Anlagentypen
Convenience-Stores bzw. Nachbarschaftsladen, die insbesondere der Versorgung von
Touristen, Geschéftsreisenden und Hotelbewohnern in der Nachbarschaft dienen sol-
len. Zudem sind bei einer Begrenzung von Nahversorgungsldden auf maximal 400 m2
Verkaufsflache keine schadlichen Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich
"Stadtteilzentrum Neustadt", der sich in der Pappelstrafie in rd. 2,5 km Entfernung vom
Plangebiet befindet, zu erwarten. Um diesbezlglich jedoch eine Einzelfallbetrachtung
anstellen zu kénnen, wird die Festsetzung zur Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben

als Ausnahmeregelung getroffen.

Verkaufsflache im Sinne der Festsetzung Nr. 2 des Bebauungsplans ist diejenige Fla-
che, die dem Verkauf dient, einschlieflich der Gange, Treppen in den Verkaufsraumen,
Kassenzonen, Schaufenster und sonstige Fléchen, soweit sie dem Kunden zugénglich
sind, sowie Freiverkaufsflachen, soweit sie nicht nur voriibergehend genutzt werden.
Zur Verkaufsflache zihlen auch Thekenbereiche, die vom Kunden nicht betreten wer-
den kénnen, die Kassenvorzonen, ein ggf. vorhandener Windfang sowie Fidchen fiir
die Entsorgung von Verpackungsmaterial durch die Kunden und die Pfandriickgabe.
Zur Verkaufsflache zdhlen auch Flachen, die der Abholung von Waren dienen, soweit
sie von Kunden betreten werden kénnen.

2. MaR der baulichen Nutzung

Fir das Sondergebiet "Flughafen" wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 fesige-
setzt, die sich aus der stadtebaulichen Konzeption herleitet und der beabsichtigten bau-
lichen Verdichtung mit einer entsprechenden Raumfassung entlang der Henrich-Focke-
und Hanna-Kunath-Strafle Rechnung tragt. Bereits der Bebauungsplan 1917 lasst eine
Uberschreitung der festgesetzten GRZ von 0,6 bis zu einer GRZ von 0,8 durch Stell-
platze in Untergeschossen zu. Entsprechend den Regelungen des § 19 Abs. 4 BauN-
VO ist im Bebauungsplan 1917 fiir oberirdische Garagen und Stellpldtze mit Zufahrten
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sowie Nebenanlagen eine Uberschreitung der GRZ bis zu 0,8 zulissig. Da das Plange-
biet bereits nahezu' vollstiandig versiegelt ist, entspricht die im Bebauungspian 2481
festgesetzte GRZ 0,8 auch den tatséchlichen Verhéltnissen der Bestandssituation. Die
GRZ von 0,8 liegt im Rahmen der Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO fiir sonstige
Sondergebiete wie auch Gewerbegebiete.

Die Volumenbegrenzung der Baukérper erfolgt iiber die Festsetzung der maximal zu-
léassigen Gebdudehdhe und der GRZ. Eine Geschossflachenzahl (GFZ) ist nicht festge-
setzt. Rechnerisch wird in dem Sondergebiet "Flughafen” die zuléssige Obergrenze der
GFZ gem. § 17 Abs. 2 BauNVO von 2,4 bei voller Ausnutzung der Gebdudehéhe und
der GRZ uberschritten. Eine Baumassenzahl (BMZ) ist im Bebauungsplan ebenfalls
nicht festgesetzt. Aufgrund der zuldssigen Gebdudehdhen von in Teilen bis zu 23 m
wiirde die Obergrenze der BMZ ebenfalls iiberschritten. Die Uberschreitung der Ober-
grenze fir GFZ und BMZ ist jedoch erforderlich, um die Umsetzung der stédtebaulichen
Konzeption zur Schaffung einer héheren baulichen Verdichtung in diesem Teil der Air-
port-Stadt zu sichern. Uber die Festsetzung eines rd. 6 m breiten Griinstreifens zwi-
schen Baugrenzen und Stralenverkehrsfliche entlang der Hanna-Kunath-Strake sowie
aufgrund des nahe gelegenen Griinzuges am Helgolandgraben wird die rechnerische
Uberschreitung von GFZ und BMZ fiir stadtebaulich vertraglich gehalten.

Die Héhenentwicklung im Plangebiet wird (iber die Festsetzung von minimalen und ma-
ximalen Gebdudehéhen geregelt. Um die beabsichtigte rdumliche Fassung der Hen-
rich-Focke-Stral’e und der Hanna-Kunath-Stral3e zu sichern, setzt der Bebauungsplan
in diesem Bereich Mindestgebaudehéhen von 17,0 m entlang der Henrich-Focke-
Strale bzw. 12,0 m entlang der Hanna-Kunath-Strae fest. Um die Hohenentwicklung
der Bebauung in einem vertréaglichen MaR zu halten, setzt der Bebauungsplan zusétz-
lich maximal zuléssige Gebaudehéhen fest. Diese leiten sich aus dem stadtebaulichen
Masterplan ab und betragen entlang der Henrich-Focke-Strafle 23,0 m und entlang der
Hanna-Kunath-StraRe 17,0 m. In den riickwértigen Bereichen setzt der Bebauungsplan
ausschlieBlich eine maximal zuldssige Gebédudehdhe von 17,0 m bzw. von 21,0 m fest.
Diese Festsetzungen sind aus dem Bebauungsplan 1917 (ibernommen worden und si-
chern somit den baulichen Bestand ab.

Der Bezugspunkt fur alle festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist die Hohe der vor
der jeweiligen Fassade liegenden 6ffentlichen Verkehrsfliche, gemessen an der Mittel-
achse der Fassade. Die Festsetzung einer-BezugsgréfRe im Bebauungsplan dient einer
einheitlichen Hé6henbestimmung fiir die im Plangebiet neu entstehenden Gebaude.

Eine Unter- bzw. Uberschreitung der festgesetzten Mindest- und HéchstmaRe fiir die
Hohe baulicher Anlagen durch Gebaude und Gebaudeteile kann ausnahmswejse zuge-
lassen werden, wenn dies in Hinsicht auf die stadtrdumliche Wirkung untergeordnet ist.
Fir die stadtraumliche Wirkung sind insbesondere die Gebaudeansichten von der Hen-
rich-Focke-Strafe und der Hanna-Kunath-Strafle relevant.

3. Baulinien, Baugrenzen, Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baulinien und Baugrenzen defi-
niert. Zur Sicherung der stédtebaulichen Konzeption, die eine bauliche Fassung insbe-
sondere der Henrich-Focke-StraRe und im Bereich der Kreuzung Henrich-Focke-
strae/Hanna-Kunath-Stralle vorsieht, setzt der Bebauungsplan hier Baulinien fest. Die
vorgesehene straflenbegleitende Bebauung im weiteren Verlauf der Hanna-Kunath-
Strafle wird durch eine Baugrenze festgesetzt, die — im Gegensatz zum bisher gelten-
den Bebauungsplan 1917 — bis zu einem Abstand ca. 6 m an die Stra’e herangefiihrt
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wird. Hiermit wird die Méglichkeit geschaffen, mit der Bebauung naher an die Strale
heranzuriicken. In den (brigen Bereichen setzt der Bebauungsplan keine Baugrenzen
fest, um eine flexible Grundstiicksausnutzung zu ermdglichen und dem Gebaudebe-

stand Rechnung zu tragen.

Von den festgesetzten Baulinien kénnen Abweichungen der Gebéude oder Gebiude-
teile ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Abweichung nicht mehr als 1,5 m
betragt und auf maximal 25 % der jeweiligen Gebdudelénge begrenzt ist. Die Abwei-
chung soll einen baulichen Gestaltungsspielraum bei der Fassadenentwicklung entlang
der Henrich-Focke-Strafle und im Kreuzungsbereich zur Hanna-Kunath-StraRe ermég-
lichen.

Fur die Bebauung des Plangebietes wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Hierbei gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit den MaRgaben, dass auch
Gebéude von mehr als 50 m Lénge zuldssig sind und dass eine Grenzbebauung ge-
stattet werden kann, ohne dass von dem Nachbargrundstlick herangebaut werden
muss (halboffene Bauweise). Diese Regelung wurde gewahlt, da sich das Plangebiet
aus mehreren, zum Teil sehr schmalen Grundstiicken zusammensetzt, die einer flexib-
len gewerblichen Grundsticksausnutzung entgegenstehen kénnten. Mit der abwei-
chenden Bauweise kann ein Bauherr grenzsténdig bauen, muss es aber nicht.

4, Stellplétze und Nebenanlagen

Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen, soweit sie Geb&dude im Sinne der BremLBO
sind, sowie befestigte Arbeits- und Lagerflichen sind auf den nicht (berbaubaren
Grundsticksflachen unzuléssig. Mit dieser Regelung soll zur Umsetzung der stadtebau-
lichen Konzeption sichergestellt werden, dass der Bereich zwischen den Baufeldern
und den Straflen nicht durch Kfz-Stellplatze oder Lagerflachen geprégt wird, wie es in
Teilen bereits der Fall ist. So ist vorgesehen, dass zwischen der Henrich-Focke-Strale
und einer zukunftigen Bebauung keine Stellplatze zulassig sind. Damit zielt die Festset-
zung auf eine Aufwertung der Henrich-Focke-Strale als VerbindungsstraRe zum Flug-

hafen-Terminal ab.

Eine Ausnahme sieht der Bebauungsplan fiir Kfz-Stellpidtze zwischen der Baugrenze
und der Hanna-Kunath-Strafle vor. Wenn ein Mindestabstand von 3,0 m zur &ffentli-
chen Verkehrsflache eingehalten und je vier Kfz-Stellplétze ein groRkroniger heimischer
Laubbaum mit einer Baumscheibe von mind. 2,5m x 2,5 m gepflanzt wird, kénnen hier
Stellplatze zugelassen werden. Diese Ausnahmeregelung tragt zum einen der in Teilbe-
reichen bestehenden Situation Rechnung und erméglicht zum anderen im Bedarfsfall,
z.B. fUr Geschéftskunden, ein Parken vor dem Eingang eines Biiro- oder sonstigen Ge-

baudes.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft
Der Bebauungsplan setzt zur Begriinung des Plangebietes fest, dass im Sondergebiet
"Flughafen" entlang der unbebauten Grundstiicksgrenzen Laubholzhecken oder min-
destens 3,0 m breite Gehdlzstreifen anzupflanzen sind. Die sonstigen nicht befestigten
Grundstucksteile sind ebenfalls zu begriinen und je 400 m? versiegelter Fléche ist ein
mindestens 3,0 m hoher Laubbaum zu pflanzen. Auf Steliplatzanlagen ist je vier Stell-
platze ein grofkroniger Laubbaum anzupflanzen und nach Abgang zu ersetzen.
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Des Weiteren sind Flédchen zwischen der éffentlichen Verkehrsfliche und der Baugren-
ze, soweit sie nicht als Zufahrt oder Zugang dienen, entlang der éffentlichen Verkehrs-
flaiche mit standortgerechten heimischen Laubgehdlzen in einer Breite von 3,0 m zu
bepflanzen und hieran anschlieRend in einer Breite von 3,0 m arten-/krauterreiche
Grinstreifen anzulegen. Diese Regelung soll eine griine Vorzone entlang der Hanna-
Kunath-Stralke erméglichen, die sich einerseits positiv auf das Stadtbild und somit auf
die Adressbildung des Gewerbestandortes Airport-Stadt auswirkt und andererseits auch
einen Okologischen Nutzen hat. Die Verwendung von standortgerechten heimischen
Laubgehdlzen sowie regional typischem Saatgut fiir den Grinstreifen soll zur Erhéhung
der Artenvielfalt von Fauna und Flora beitragen. Daher enthélt der Bebauungsplan auch
Vorgaben zur Pflege der Griinfliche (2x im Jahr; Mahd ab 15. Juni des Jahres mit Ab-

transport des Mahgutes).

Die Festsetzung Nr. 10.3 stellt klar, dass diese unter Nr. 10.1 und 10.2 festgesetzten
MaRnahmen als Ausgleichsmaflnahmen dem Sondergebiet "Flughafen" zugeordnet
sind. Damit werden die im bisher geltenden Bebauungsplan 1917 festgesetzten Aus-
gleichsmafinahmen fiir das Plangebiet iibernommen.

6. MaRnahmen fiir die Nutzung erneuerbarer Energien

Um die Nutzung von Solarenergie zu férdern, setzt der Bebauungsplan fest, dass die
tragende Konstruktion der Décher der Hauptgebdude so auszubilden ist, dass die Er-
richtung von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie mdglich ist. Insbesondere bei den
grof¥flachigen Gewerbebetrieben kann die Nutzung der Solarenergie einen Beitrag zur
Reduzierung des Primarenergiebedarfs leisten.

7. Gestaltungsfestsetzungen nach § 85 Bremische Landesbauordnung

Fir eine ansprechende stadtebauliche Gestaltung des Plangebiets wird auf Grundlage
der Bremischen Landesbauordnung festgesetzt, dass Einfriedungen zwischen der Bau-
linie und der 6ffentlichen Verkehrsflache unzuldssig sind. Die Festsetzung bezieht sich
auf die Entwicklung eines urbanen, stadtischen Raums entlang der Henrich-Focke-
Stralle sowie im Knotenpunktbereich zur Hanna-Kunath-StraRle. Sie leitet sich somit
aus dem stadtebaulichen Masterplan ab. Zwischen der Hanna-Kunath-StraRe und der
hier festgesetzten Baugrenze sind nur mit Rankern bepflanzte Einfriedungen zuldssig.
Mit dieser Regelung soll verhindert werden, dass Grundstlicksabgrenzungen lediglich
durch Zaune erfolgen, die sich nachteilig auf das Stadtbild auswirken.

8. Kampfmittel, Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit Kampfmitteln zu rechnen. Vor Auf-
nahme der planméRigen Nutzung ist daher in Zusammenarbeit mit den zusténdigen
Stellen eine Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen.

Fir das Vorhandensein von Altlasten und/oder schéadlichen Bodenveranderungen lie-
gen keine konkreten Anhaltspunkte vor, so dass ein Nutzungskonflikt mit der zukunfti-
gen Nutzung als Sondergebiet "Flughafen™ nicht zu erkennen ist.

Im Zusammenhang mit der Entwicklung des Flughafengewerbegebietes (1996 — Air-
port-Stadt Mitte) wurden im Vorfeld der Baureifmachung des Gebietes auch im Bereich
des ehemaligen Kleingartengebietes technische Untersuchungen durchgefihrt. Die Un-
tersuchungen zeigen, dass der oberflachennahe Untergrund den Aufschlussbohrungen
zufolge von einem bis zu 0,85 m méachtigen Aufflillungshorizont eingenommen wird. Es
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10.

ist evil. mit Auffiillungen, bestehend aus Boden, vermengt mit Bauschuttresten zu rech-
nen. Die vorhandene kiinstliche Auffiillung zeigt keine erhdhten Analysewerte, die die
Priifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
12.07.1999 fir Industrie- Gewerbegrundstiicke iberschreiten. Die Flache ist grundsétz-

lich fiir eine gewerbliche Nutzung geeignet.

Hinweise

Der Bebauungsplan enthélt in Ergdnzung seiner rechtsverbindlichen Festsetzungen
Hinweise, die auf weitere Rechtsvorschriften verweisen.

Unter den Hinweisen werden darGber hinaus die nahversorgungsrelevanten Sortimente
aufgelistet, die in den Einzelhandelsbetrieben gem. textlicher Festsetzung Nr. 2 zulés-
sig sind.

Da auf das Plangebiet Schallimmissionen aus dem Betrieb des Flughafens Bremen
einwirken, enthalt der Bebauungsplan einen Hinweis, dass entsprechend der Lage in-
nerhalb der im Bebauungsplan nachrichtlich bernommenen Flugldrmschutzzonen
(Tag-Schutzzone 1 und 2 sowie Nacht-Schutzzone) bei der Errichtung baulicher Anla-
gen die Anforderungen des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglédrm zu beachten sind.
Der Nachweis zur Einhaltung der gesetzlichen Anforderungen zum Schallschutz ist im
Baugenehmigungsverfahren zu fihren.

Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Bremen.
Hieraus resultieren Hohenbeschrénkungen fir bauliche Anlagen sowie auch fur Bau-
kréne wahrend der Bauzeit. Auch diirfen die Radaranlagen des Flughafens durch eine
Bebauung, die Fassadengestaltung u.A. nicht gestért werden. Jede Baumalnahme be-
darf daher der Zustimmung bzw. Genehmigung durch die Luftfahrtbehérde gem. § 12
bzw. § 15 des Luftverkehrsgesetzes (LuftvVG).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des 6 km-Kreises, der fiir die
Vogelschlagsituation des Flughafens relevant ist (Vogelschlag-ZusammenstéfRe von
Luftfahrzeugen mit Végeln). Zur Verhinderung von Vogelschlag sind bestimmte Gehélz-
und Baumpflanzungen, die z.B. durch Friichte Végel anziehen, unzuldssig. Aufschluss
dariiber, welche Bdume nicht gepflanzt werden diirfen, gibt der Ausschuss zur Verhii-
tung von Vogelschldgen im Luftverkehr e.V. (DAVVL e.V.) mit Sitz in Bremen. Auf
Grundlage von §29 LuftVG und §45 Abs. 1 der Luftverkehrszulassungs-Ordnung
(LuftvZO) sind Anderungen der Landschaftsstruktur, das Anlegen und Andern von Ge-
wassern sowie Pflanzen von Bdumen und Gehdizen nur mit Zustimmung der Luftfahrt-

behérde zuldssig.
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D)

(a)

Umweltbericht

Im Umweltbericht werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen be-
schrieben und bewertet (§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB).

Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Inhalte und Ziele des Bebauungsplans sind in den Teilen A) bis C) dieser Begriindung
dargestellit.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Teilflache der Airport-Stadt Bremen, die
durch den Flughafen, Betriebe der Luft- und Raumfahrt sowie Logistikunternehmen
gepragt ist. Innerhalb des Plangebietes bestehen bereits Gewerbebetriebe mit groffla-
chigen Hallen, Verwaltungsgebduden, Stellplatzanlagen sowie auch ein Tanklager. Die
gewerblich genutzten Flachen des Plangebietes besitzen keine naturraumlichen Funk-

tionen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die Umweltbereiche mit ihren ent-
sprechenden Wirkungsfeldern betrachtet und bewertet, die durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans beriihrt sind.

Ziele des Umweltschutzes, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen _

Gemal § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Natur und Landschaft auf
Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Men-
schen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich so zu schitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und
Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, die Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie Baugesetzbuch, Naturschutzgesetz, Ar-
tenschutzverordnung, FFH-Richtlinie, Immissionsschutz-, Abfall- und Wassergesetzge-
bung und Bundesbodenschutzgesetz wurden beriicksichtigt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die folgenden Belange des Um-.
weltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach § 1 a BauGB sowie die abwa-
gungsrelevanten Umweltauswirkungen betrachtet und bewertet:

Auswirkungen auf Natur und Landschaft (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Stadt- und Landschaftsbild) (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben a, b, fund § 1a
Abs. 3 und 4 BauGB)

Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes, die in _einschidgigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegt sind

Gemal § 1 Abs. 2 Nr. 1-3 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der biologischen
Vielfalt entsprechend dem jeweiligen Gefédhrdungsgrad insbesondere lebensfahige Po-
pulationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieflich ihrer Lebensstétten zu er-
halten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wie-
derbesiedelungen zu ermdglichen, Gefiahrdungen von natlrlich vorkommenden Oko-
systemen, Biotopen und Arten entgegenzuwirken, und Lebensgemeinschaften und Bio-
tope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten in einer reprasentativen
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Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der natiirlichen Dynamik
tberlassen bleiben.

Nach § 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG sind insbesondere wildlebende Tiere und Pflanzen,
ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstétten zur dauerhaften Si-
cherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts zu erhalten.

Nach § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG ist Boden zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsféahigkeit des Naturhaushalts so zu erhalten, dass er seine Funktion im
Naturhaushalt erfillen kann. Nicht mehr genutzte, versiegelte Flichen sind zu renatu-
rieren, oder, soweit eine Renaturierung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der na-
tirlichen Entwicklung zu lberlassen. Durch die enge Verzahnung des Bodens mit den
anderen Umweltmedien ergeben sich vielfaltige Wechselwirkungen. So ist der Boden
u. a. wegen seiner Leistungen zugunsten anderer Schutzgiiter (z. B. Grundwasser)

schitzenswert.

Nach § 1 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart
und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft insbesondere
zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage-
geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen

und zugéanglich zu machen.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung sowie Beschreibung von Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen / Fest-

setzungen

Es handelt sich beim Plangebiet um einen verdichteten, nahezu vollsténdig versiegel-
ten Siedlungsraum, der v.a. durch die Nachbarschaft zum Flughafen Bremen sowie die
bestehenden Gewerbebetriebe gepragt ist. Vereinzelt bestehen entlang der &ffentli-
chen. Verkehrsflachen sowie entlang der Stellplatzflichen begriinte Randstreifen, He-
cken und junge Laubb&ume.

Im Rahmen des Planverfahrens erfolgte am 16.03.2016 eine Begehung im Plangebiet
mit dem Ziel, eine Beurteilung der Flachen im Hinblick auf das floristische Inventar vor-
zunehmen. Fir die Kartierung wurde der aktuelle Kartierschliissel fiir Biotoptypen in
Bremen (Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr in Bremen 2013) verwendet. Die Be-
-wertung der Biotope erfolgte auf Basis einer fir das Land Bremen aufgestellten Bio-

topwertliste (SUBV 2014).

Kennzeichnend fiir den ca. 2 m breiten Griinstreifen entlang der Hanna-Kunath-Strafte
zwischen Stellpldtzen und Gehweg ist eine Hainbuchenhecke (Biotoptyp: BZE — Zier-
gebiisch aus Uberwiegend einheimischen Gehdlzarten). Darliber hinaus wird der Be-
reich von einem artenreichen Scherrasen (GRR) eingenommen. Als bestandspragende
Art tritt das Gras Festuca rubra (Rot-Schwingel) auf. Dazu bestehen typische Krauter
der artenreichen Scherrasen wie Bellis perennis (Gansebliimchen), Achillea millefolium
(Gewoéhnliche Scharfgarbe), Leontodon autumnalis (Herbstléwenzahn), Trifolium
repens (Weil-Klee), Plantago major (Breitwegerich), Cardamine pratensis (Wiesen-
Schaumkraut) etc. Die magere Auspragung des Scherrasens wird durch das dominan-
te Auftreten von Festuca rubra und dem steten Vorkommen der Magerrasenkennart
Hypochoeris radicata (Ferkelkraut) deutlich. Kurzzeitig kann von einer Ausbildung von
Bliihaspekten der Krauter ausgegangen werden. Gefahrdete Arten (vgl. GARVE 2004)
konnten auf der Rasenflache zurzeit der Kartierung nicht nachgewiesen werden. Nach
SUBV (2014) ist der Biotoptyp ,Artenreicher Scherrasen“ von geringer Wertigkeit

(Wertstufe 2).
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(b)

Die jungen Eichen am Rande einer Stellplatzanlage entlang der Hanna-Kunath-StrafRe
sind dem Biotoptyp HEB (Einzelbaum des Siedlungsbereiches) zuzuordnen: Wertstufe
2 (geringe Wertigkeit). Die Hainbuchenhecke wird ebenfalls der Wertstufe 2 zugeord-

net.

Schutzgebiete sind im Plangebiet nicht betroffen. Dem Plangebiet wird keine Funktion
im Biotopverbundkonzept oder im Schutzgebietskonzept zugewiesen. Geschiitzte Bio-
tope werden nicht zerstort oder beeintrachtigt.

Da das Plangebiet bereits nahezu vollstéandig versiegelt ist, gehen durch die Planung
keine Speicher-, Riickhalte- und Filterfunktionen verloren. Ein Einfluss auf die Grund-
wasserneubildung erfolgt nicht. Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers soll aufgrund der hohen baulichen Dichte nicht erfolgen.

Oberflichengewisser sind im Plangebebiet nicht vorhanden.

In Bezug auf die Erholungsfunktion weist das Plangebiet selbst keine Qualitaten auf.
Es befindet sich in unmittelbarer Ndhe zum Flughafen Bremen.

Der Umweltzustand im Plangebiet wird sich bei Durchfiihrung der Planung gegeniiber
der Nicht-Durchfiihrung (Beibehaltung des Status-Quo) nicht relevant verandern.

Eingriffsregelung

Mit der Aufstellung des bisher geltenden Bebauungsplanes 1917 wurden die planeri-
schen Voraussetzungen fiir einen erstmaligen Eingriff in Natur und Landschaft vorbe-
reitet. Dementsprechend wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 1917
AusgleichsmafRnahmen entwickelt und planerisch gesichert. Gréftenteils sind die
MaRnahmen auf einer externen Ausgleichsfléache in rdumlicher Ndhe zum Flughafen
umgesetzt worden. Da mit dem Bebauungsplan 2481 keine weiteren Eingriffe in Natur
und Landschaft erfolgen, sind keine zusétzlichen Ausgleichsmafnahmen mehr erfor-
derlich. Gleichwohl wurden AusgleichsmaRnahmen des Bebauungsplanes 1917, die
sich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 2481 beziehen, iibernommen. Sie
Zielen auf eine dauerhafte Sicherung der AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plan-

gebietes ab.

Artenschutzrechtliche Priifung gem. Bundesnaturschutzgesetz

Das Plangebiet ist weitestgehend durch Stellplatzflachen und Gewerbebauten versie-
gelt. Lediglich entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen bestehen Gehélz- und Griin-
streifen, die durch den Bebauungsplan 2481 gesichert werden. Innerhalb der Stell-
platzanlagen bestehen junge Laubbdume, die aufgrund ihrer Gréfie und des Alters kein
Quartierpotenzial fur héhlenbesiedelnde Fledermausarten aufweisen. Aufgrund dieser
geringen Potenzialausstattung ist derzeit beim Plangebiet auch von keiner Bedeutung
fiir gehdlzbritende Vogelarten auszugehen.

Auswirkungen auf den Menschen durch Lérm (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢, e und g BauGB)
Grundséatze und Ziele des Umweltschutzes

Gemdl § 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen insbesondere die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie umweltbezo-
gene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit und die Bevilkerung

insgesamt zu bertcksichtigen.
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(c)

Fir die Beurteilung der Larmimmissionen sind mafgeblich:

= DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau

= 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes — Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV.

= Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm — TA Larm (Beurteilungsgrundlage
Gewerbe) '

» Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung sowie Beschreibung von Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen / Fest-

setzungen

Auf das Plangebiet wirken Schallimmissionen aus dem Flughafenbetrieb ein. Vor die-
sem Hintergrund sind im Plangebiet keine Wohnungen und schutzbediirftige Einrich-
tungen nach § 5 Absatz 1 und 3 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm zulassig
sind. Gleichwohl kénnen schutzbediirftige R&ume, wie z.B. Ubernachtungsrdaume in
Hotels oder Unterrichtsrdume von Bildungseinrichtungen durch Fluglarm betroffen sein.
Mit passiven Schallschutzmanahmen (z.B. Schallddmmung der Auflenbauteile,
Grundrissgestaltung etc.) kann ein ausreichender Schutz dieser Rdume erreicht wer-
den. Der Nachweis zur Einhaltung der gesetzlichen Anforderungen zum Schalischutz
ist im Baugenehmigungsverfahren zu flhren.

Die sonstigen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Umweltbelange werden von der
Planung nicht wesentlich betroffen. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Um-
weltbelangen sind {iber die Darstellungen unter Punkt a) und b) hinaus nicht bekannt.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wére das Plangebiet auf Grundlage des bisher gel-
tenden Bebauungsplans 1917 bebaubar. Unmittelbar entlang der Hanna-Kunath-
Straf’e waren demnach Stellplatzaniagen allgemein zuldssig, die dem stédtebaulichen
Ziel, hier eine bauliche Fassung durch eine stra3enbegleitende Bebauung mit griiner
Vorzone zu erreichen, entgegenstehen. Auch die Setzung von stadtebaulichen Akzen-
ten entlang der Henrich-Focke-Strafte, insbesondere im Kreuzungsbereich mit der
Hanna-Kunath-Strafle, ware nicht méglich. Die bestehenden stadtebaulichen Gestal-
tungsdefizite im Plangebiet — insbesondere mit den zu den offentlichen Verkehrsfla-
chen orientierten Stellplatzanlagen — wiirden verfestigt und eine Nutzung der Flachen
entlang der Hanna-Kunath-StraRe zur Herstellung einer straRenbegleitenden Bebau-
ung wére nicht méglich.

Die Nullvariante, das heift die Beibehaltung des bisherigen Planungsrechts, steht der
stadtebaulichen Zielsetzung einer stadtebaulichen Aufwertung dieses Teilbereichs der
Airport-Stadt Bremen entgegen und ist daher keine Planungsalternative. Fur die Ent-
wicklung der Umwelt bietet die Nullvariante keine Vorteile, da sowohi im Bestand als
auch in der vorliegenden Planung das Plangebiet aufgrund seiner nahezu vollstandi-
gen Versiegelung und baulichen Nutzung keine naturraumlichen Qualitaten aufweist.

Standortalternativen sind auf Grund der stadtebaulichen Zielsetzung der baulichen
Verdichtung und stadtebaulichen Aufwertung dieses Teilbereichs der Airport-Stadt

Bremen ausgeschlossen.
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4. Verwendete Verfahren bei der Umweltpriifung

Im Rahmen des Planverfahrens erfolgte am 16.03.2016 eine Begehung im Plangebiet
mit dem Ziel, eine Beurteilung der Fldchen im Hinblick auf das floristische Inventar vor-
zunehmen. Fir die Kartierung wurde der aktuelle Kartierschlissel fiir Biotoptypen in
Bremen (Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr in Bremen 2013) verwendet. Die Be-
wertung der Biotope erfolgte auf Basis einer fiir das Land Bremen aufgestellten Bio-
topwertliste (SUBV 2014). Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der relevan-
ten Angaben nicht aufgetreten.

5. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten kénnen, zu iiberwachen (Nonito-
ring). Ziel ist es, eventuelle unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen zu ermitteln
und gegebenenfalls geeignete Maflnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Es wird davon
ausgegangen, dass im Rahmen der routinemaRigen Uberwachung durch die Fachbe-
hérden erhebliche nachteilige und unvorhergesehene Umweltauswirkungen den Fach-

behorden zur Kenntnis gelangen.

6. Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan 2481 soll eine stadtebauliche Aufwertung im Bereich der
Hanna-Kunath-Strae und Henrich-Focke-Strafle, zwei wichtigen ErschlieRungsstra-
Ren der Airport-Stadt Bremen, planerisch vorbereitet werden. Zudem sollen die zulds-
sigen Nutzungsarten im Sondergebiet "Flughafen" geregelt werden.

Waéhrend die ndrdliche Seite der Henrich-Focke-Stral’e mit bis zu siebengeschossigen
Birogebauden bebaut ist, fehlt auf der gegeniberliegenden Seite eine Bebauung, die
der Strafie eine rdumliche Fassung geben wiirde. Mit der bestehenden weitlaufigen, das
Stadtbild pragenden Stellplatzanlage erfolgt nur eine geringe bauliche Verdichtung an
dieser zentralen Stelle der Airport-Stadt. Im Gegensatz zur nordwestlichen StraRenseite
der Hanna-Kunath-Stral’e, an der in den vergangenen zehn Jahren mehrere Biiro- und
Gewerbebauten in einer Fluchtlinie entstanden sind, fehlt auch der Hanna-Kunath-
StralRe die rdumliche Fassung der Ostlichen, im Plangebiet liegenden Seite. Sie wird hier
durch Stellplatzreihen mit einer dahinterliegenden, unregelméRig angelegten Bebauung
mit grof¥flachigen Gewerbebauten bestimmt.

Auf Grundlage einer stadtebaulichen Studie (Masterplan) zur Entwicklung des Plange-
bietes soll insbesondere eine bauliche Fassung der beiden Strallenziige ermdglicht
werden. Die Gestaltungsdefizite durch die bestehenden, zu den 6ffentlichen Verkehrs-
flachen orientierten Steliplatzanlagen sollen hierdurch beseitigt werden.

Das Plangebiet ist bereits nahezu vollstandig versiegelt. Die bestehenden Gewerbe-
und Biirogebédude sollen durch eine stralenbegleitende Bebauung ergénzt werden.
Die hier bestehenden Stellplatzanlagen sollen in riickwértige Bereiche des Plangebiets
verlagert werden. Das Plangebiet besitzt aufgrund der bestehenden Versiegelung be-
reits gegenwartig keine naturrdumlichen Qualitaten oder Funktionen, die durch die Pla-
nung verloren gehen kdnnten.
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E)

Geowissenschaftliche Informationen
Die Geldndehdhe des Plahgebiets liegt bei ca. 3,5 m bis 4,0 m.

Nach Auskunft des Geologischen Dienstes fur Bremen scheinen in weiten Bereichen
des Plangebiets bereits Sandaufh6hungen vorgenommen worden zu sein. Diese kdn-
nen bis zu 1 m méchtig sein.

Darunter liegen als jlingste geologische Schichten flaichendeckend holoziane Weich-
schichten (Schluffe und Tone = Auenlehm) vor, die in ihrer Machtigkeit zwischen 2,5 m
und 5 m-variieren. Lokal kénnen andere Méachtigkeiten erreicht werden. Es handelt sich
um ein im Holozén stark durch die Ur-Weser bewegtes Areal. Der Auenlehm legte sich
in tieferen Bereichen (ehemalige Wasserlaufe) méachtiger ab und glich das Geldnde re-
lativ eben aus.

Die Baugrundkarte weist einen Baugrund mit sehr hoher Setzungsempfindlichkeit aus.
Vor Bebauung werden Bodenaustausch, VerdichtungsmaBnahmen oder geeignete
Griindungen angeraten.

Unter den Weichschichten stehen die mittelsandig-grobsandig-kiesig ausgebildeten
Wesersande an, die den oberen Grundwasserleiter reprasentieren. Die Grundwasser-
sohle wird ab ca. -15 m NN (ab ca. 20 m unter Gelénde, vereinzelt tiefer) durch die

feinsandig-schluffigen Lauenburger Schichten angetroffen.

Entsprechend der jahreszeitlichen Verhélinisse treten unterschiedliche Grundwasser-
standsh6hen auf. Stichtagsmessungen (1976/2015) ergaben freie Grundwasserstinde
um 1,75 mNN (ab etwa 2,25 m unter Geldnde). Freie Hochststinde sind bei 2,5 mNN
(1,5 m unter Geldnde) zu erwarten. Das Grundwasser steht gespannt unter den ho-
lozénen Weichschichten an; das Grundwasser flief3t Richtung Nordwesten.

Das Grundwasser ist nach DIN 4030 als ,schwach betonangreifend” einzustufen (pH:
6,5-7,0; Gesamteisen: 20-50 mg/l; Chloride: 50-100 mg/l; Sulfate: 120-160.mg/l; Mag-
nesium: 10-20 mg/l; Calcium: 75-100 mg/l [Angaben aus: Geochemische Kartierung
Bremen 1993)).

Aufgrund der oberflachennahen Geologie (bindige, undurchldssige Schichten wie oben
beschrieben) sowie der gespannten Grundwasserverhéitnisse kommt eine Regenwas-
serversickerung nicht in Frage.

Die Anlage von geothermischen Installationen fiir die Gebdudeheizung und -kiihlung ist
hydrogeologisch vor Ort mdglich.

Finanzielle Auswirkungen / Genderpriifung

Finanzielle Auswirkungen
Bei der Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen keine Kosten.

Wegen einer moglicherweise erforderlichen Kampfmittelbeseitigung ist nicht auszu-
schlieften, dass der Stadtgemeinde Bremen Kosten entstehen kénnen. Sollte sich ein
Kampfmittelverdacht im Plangebiet nach der Sondierung bestitigen, trégt die Kosten
fiir die Kampfmittelrdumung nach § 8 Abs. 2 Bremisches Gesetzes zur Verhiitung von
Schéden durch Kampfmittel das Land Bremen. Die dafir erforderlichen Mittel werden —
soweit Dritte nicht zur vollstdndigen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden
kénnen — entsprechend den zur Verfligung gestellten Haushaltsmitteln in Anspruch
genommen, lber die die Birgerschaft im Rahmen der Haushaltsaufstellung zu be-

schliefien hat.
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2.  Genderprifung

Das geplante Sondergebiet "Flughafen" als Bestandteil der Airport-Stadt Bremen und
die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen richten sich gleichermaRen an Frauen und
Ménner. Durch die Planung sind daher grundséatzlich keine genderspezifischen Auswir-
kungen zu erwarten.

Flr Entwurf und Aufstellung Im Auftrag

Der Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr

Bremen, Senatsrat



Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB
(ENTWURF)

Bebauungsplan 2481

fiir ein Gebiet in Bremen-Neustadt zwischen Hanna-Kunath-StraISe und Henrich-Focke-
Strafle

(Bearbeitungsstand: 11.11.2016)

I. Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit der Bebauungsplanaufstellung

Das ca. 8,7 ha grofRe Plangebiet liegt im Stadtteil Neustadt, Ortsteil Neuenland zwischen
der Hanna-Kunath-Stral’e und der Henrich-Focke-StralRe. Der Planbereich ist Teil der
Airport-Stadt Bremen, die durch den internationalen Flughafen Bremeén, Betriebe der Luft-
und Raumfahrt sowie Logistikunternehmen ein Standort von besonderer Bedeutung fiir
die Freie Hansestadt Bremen ist. Ergénzt wird das Angebot der Airport-Stadt durch
Dienstleistungsbetriebe, Bildungseinrichtungen, Hotels, Gastronomie, kleinere Laden
sowie durch Parkhauser.

Ziel der Planung ist, im Plangebiet auf Grundlage des stédtebaulichen Masterplans mit
dem Bebauungsplan 2481 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
straBenbegleitende Bebauung und somit eine héhere Nutzungsdichte entlang der
Henrich-Focke-Stralle und der Hanna-Kunath-Strale zu schaffen. Neben dieser
baulichen Verdichtung und Ausbildung von stralenbegleitenden Raumkanten ist ein
weiteres Ziel der Planung, die Zweckbestimmung des Sondergebietes genauer zu fassen:

Il. Beurteilung der Umweltbelange

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Teilfliche der Airport-Stadt Bremen, die
durch den Flughafen, Betriebe der Luft- und Raumfahrt sowie Logistikunternehmen
gepragt ist. Innerhalb des Plangebietes bestehen bereits Gewerbebetriebe mit
grof¥flachigen Hallen, Verwaltungsgeb&uden, Stellplatzanlagen sowie auch ein Tanklager.
Die -gewerblich genutzten Flachen des Plangebietes besitzen keine naturrdumlichen

Funktionen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung auf die Umwelt ermittelt und im Umweltbericht gemaR § 2a BauGB dargelegt
und bewertet. Im Ergebnis ist festzustellen, dass sich der Umweltzustand im Plangebiet
bei Durchfihrung der Planung gegeniiber der Nicht-Durchfilhrung (Beibehaltung des
Status-Quo) nicht relevant verdndern wird. Infolge der Schallimmissionen aus dem
Flughafenbetrieb sind im Plangebiet keine Wohnungen und schutzbediirftige
Einrichtungen nach § 5 Absatz 1 und 3 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm
zuldssig. Gleichwohl kénnen schutzbediirftige Rdume, wie z.B. Ubernachtungsrdume in
Hotels oder Unterrichtsrdume von Bildungseinrichtungen durch Fluglarm betroffen sein.
Mit passiven Schallschutzmalnahmen (z.B. Schalldédmmung der AuBenbauteile,
Grundrissgestaltung etc.) kann ein ausreichender Schutz dieser Raume erreicht werden.

lil. Alternativenpriifung

Der stadtebauliche Masterplan fiir die Airport-Stadt zeigt die Entwicklungsméglichkeiten
einer baulichen Verdichtung und radumlichen Fassung der Henrich-Focke- und der Hanna-
Kunath-Strafle auf. Anhand einer neuen Raumkante, beginnend im Knotenpunktbereich
Hanna-Kunath-Strae/Henrich-Focke-Strale und endend an der Wendeanlage der
Henrich-Focke-Strafle, wird eine strallenbegleitende Bebauung entlang der Henrich-
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Focke-Strafle aufgezeigt. Dabei erfolgt an den beiden Enden jeweils die Ausbildung eines
Hochpunktes durch héhergeschossige Gebéude mit Héhen von bis zu 23 m Gber dem
Straflenniveau. Die Planung dient der stidtebaulichen Aufwertung eines zentral
gelegenen Bereichs der Airport-Stadt, der gegenwartig durch Stellplatzanlagen geprigt
wird. Alternativen bestehen nicht.

IV.Verfahrensablauf

Zum Bebauungsplanentwurf 2481 ist am 08. Marz 2016 vom Ortsamt Neustadt/
Woltmershausen die vorzeitige Beteiligung der Birgerinnen und Biirger an der
Bauleitplanung, auch in Bezug auf die aktuell geplanten Anderungen, in einer &ffentlichen.
Einwohnerversammiung durchgefiihrt worden.

In der frilhzeitigen Behérdenbeteiligung gemafl § 4 Abs. 1 BauGB am 24. Februar 2016
wurden die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt wird, auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufgefordert.

Wahrend der offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 und der formlichen Trégeran-
hérung nach § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26. September 2016 bis 28. Oktober 2016
hatten die Birgerinnen und Biirger sowie die Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher
Belange Gelegenheit zur Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf 2481 mit Begriin-

dung und Umweltbericht.

V. Ergebnisse der Behérden- und (")ffentlichkeitsbeteiligung

Anlésslich der &ffentlichen Auslegung haben Behérden und Tréger éffentlicher Belange
Stellungnahmen abgegeben. Diese wurden fachlich geprift und soweit erforderlich mit
den davon berihrten Tragern offentlicher Belange wund der betroffenen
Grundstuickseigentiimerin abgestimmt. Die Prif- bzw. Untersuchungsergebnisse wurden
abgewogen und entsprechend dem Prifergebnis bei der Planung beriicksichtigt.

Nach der 6ffentlichen Auslegung und der gleichzeitig durchgefiihrten Behérdenbeteiligung

ist der Planentwurf (berarbeitet und insofern wie folgt redaktionell angepasst bzw.

préazisiert worden:

e Erganzung eines Hinweises bzgl. der Fluglarmschutzzonen des Flughafens Bremen

e Ergénzung der nachrichtlichen Ubernahme der Schutzzonen im Lirmschutzbereich
des Flughafens*Bremen (Tag-Schutzzone 1 und 2 sowie Nachtschutzzone).

Die Begriindung wurde entsprechend redaktionell Gberarbeitet.
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sind anlésslich der 6ffentlichen Auslegung des

Planentwurfes nicht eingegangen

Durch die nach der &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs 2481 erfolgten
redaktionellen Plananpassungen werden die Grundziige der Planung nicht ber{ihrt. Die
Plandnderungen sind in dem Bebauungsplanentwurf 2481 (Bearbeitungsstand:

11.11.2016) enthalten.

Der Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr Im Auftrag

Bremen,

Senatsrat



