Der Senator fur Bau, Umwelt Bremen, den 01. Dezember 2017
und Verkehr
- Bauamt Bremen-Nord - Tel. 361-7345 (Frau Matthes)
361-4136
Deputation fir Umwelt, Bau, Ver-
kehr, Stadtentwicklung, Energie
und Landwirtschatft (S)

Vorlage Nr.: 19/346 (S)

Deputationsvorlage
far die Sitzung der Deputation fiur Umwelt, Bau,
Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
am 14.12.2017

Bebauungsplan 366

fir ein Gebiet in Bremen - Blumenthal
zwischen

Samlandstral3e / Cranzer StralRe (rickwaéartige Grundstiucksgrenzen)
- Turnerstral3e (rickwartige Grundstiicksgrenzen)

- Striekenkamp / Neurdnnebecker StralRe (einschliel3lich)

- Am Rottpohl

(Planaufstellungsbeschluss — Neufassung)
Bearbeitungsstand: 22.11.2017

I Sachdarstellung

A Problem

Seit Mitte der 1960 -er Jahre gibt es Bestrebungen, in Ronnebeck den Bereich
zwischen Farge-Vegesacker Bahnlinie und der Trasse der geplanten Verlange-
rung der B 74 fir Wohnungsbau zu entwickeln. Dazu sind von den zustandigen
Deputationen entsprechende Planaufstellungsbeschlisse gefasst worden (Be-
schluss vom 24.09.1965; Beschluss vom 30.10.1992, zuletzt mit Beschluss vom
29.04.2004).

Diese Flache ist aufgrund ihrer Gro3e und Lagegunst Bestandteil des vom
Bremer Senat im Dezember 2016 beschlossenen Sofortprogramms fur Woh-
nungsbau in der Freien Hansestadt Bremen und soll daher zu einem zeitgema-
Ren und qualifizierten Wohnungsbauquartier entwickelt werden.



Aufgrund der zwischenzeitlichen Entwicklung soll gegeniiber dem Planaufstel-
lungsbeschluss von 2004 eine Bebauung in Form von Einfamilienhausern,
nunmehr im Zusammenhang mit altengerechten Wohnformen, zeitgemal3 ent-
wickelt werden. Auf einer grol3eren Blockinnenflache, die von Wohnbebauung
umgeben ist, sollen generationenibergreifende Wohnformen geschaffen und
die Einrichtung einer Kita/Schule gepruft werden. Das Plangebiet bietet sich fur
eine Weiterfuhrung der begonnenen Innenentwicklung im Ortsteil R6nnebeck
an. Im Geltungsbereich fehlen bislang planungsrechtliche Festsetzungen fur ei-
ne bauliche Nutzung, ErschlielBung und stadtebauliche Ordnung.

B Lésung
Aufstellung eines Bebauungsplanes nach dem Baugesetzbuch (BauGB).

B 1 Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Ronnebeck (Nr. 532) und hat eine Grol3e von
ca. 9,4 ha. Es ist von uberwiegend freistehender Wohnbebauung mit bis zu zwei
Vollgeschossen entlang der vorhandenen Stralien umgeben. Die rickwartigen
Gartenbereiche der Uberwiegend tiefen bis sehr tiefen Grundstiicke eignen sich
anteilig fur eine weitere Bebauung. An der Rominter Stral3e befinden sich drei-
geschossige Mehrfamilienhduser. An der Turnerstrale und am Striekenkamp
sind Bushaltestellen vorhanden. Zudem befindet sich ein nahegelegener S-
Bahnhaltepunkt an der Turnerstral3e stidostlich des Geltungsbereichs.

Das Plangebiet liegt im Naturraum der Vegesacker Geest und bietet gute
Durchwegungs- sowie Anbindungsmoéglichkeiten an die vorhandenen Wohn-
guartiere. Die unbebaute Flache wird regelmaldig gemaht und ist durch wenige
Grolbaume gepragt. Fur den Kernbereich des Plangebietes ist eine Sondierung
auf Altablagerungen vorgenommen worden. Die Untersuchung hat keinen Ver-
dacht auf Kontaminationen ergeben. Mit arch&ologischen Bodenfunden ist zu
rechnen.

Eine Hochspannungsfreileitung (110 kV) durchquert das Gebiet im nord-
westlichen Bereich. Da aufgrund der dadurch hervorgerufenen Niederfre-
guenzspannung gesundheitliche Belastungen auftreten kénnen, wird der er-
forderliche Abstand von AufenthaltsrAumen zur Leitungstrasse im Laufe des
Verfahrens gepruft.

B 2 Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan Bremen stellt fir das Plangebiet Wohnbauflache mit
der Uberlagerung ,Griinschraffur‘ - Bauflachen mit zu sichernden Griinfunktio-
nen / besondere Planungserfordernis bei Innenentwicklungsvorhaben dar. Ein
Bebauungsplan existiert bislang nicht. Die Beurteilung von Vorhaben erfolgt da-
nach, ob sie sich in die Eigenart der Umgebung einfligen (anteilig 88 34/35
BauGB). Die angrenzenden Bebauungsplane setzen Wohngebiete fest.

Der Geltungsbereich des Plangebietes soll gegenuber dem Planaufstel-
lungsbeschluss zum Bebauungsplan 366 vom 29.04.2004 um ca. 6 ha reduziert
werden, da fur die seinerzeit einbezogenen Bereiche derzeit kein Planungsbe-
darf besteht.



B 3 Planungsziele

Mit der Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes wird den aktuellen Er-
fordernissen der Stadtentwicklung Bremens Rechnung getragen. Fir das Plan-
gebiet sind folgende Zielsetzungen verbunden:

* Bereitstellung zusatzlicher Wohnbauflachen im Rahmen des Sofortpro-
gramms Wohnungsbau unter Bertcksichtigung der soz. Wohnraumforde-
rung

» Bedarfsgerechte Bereitstellung von Angeboten fiir seniorengerechtes
Wohnen und Pflege

» Bedarfsgerechte Sicherung von Gemeinbedarfsflachen (Kita/Schule)
e Sicherung und Entwicklung von Grunfunktionen und -ausstattung

« Sparsame ErschlieBung des neuen Wohngebietes unter weitestmoglicher
Verminderung von Storungen der vorhandenen Wohnbebauung

* Ausweisung von Wegeverbindungen mit begleitenden Grinfunktionen
zur fuBBlaufigen ErschlielBung und Anbindung des Gebiets

B 4 Erfordernis der Planaufstellung

Die Planaufstellung ist im vorgesehenen Umfang und zum jetzigen Zeitpunkt er-
forderlich, um die Voraussetzungen zu schaffen, das Angebot an Wohnbaufla-
chen im Land Bremen zu erh6hen. Diese Flache ist aufgrund ihrer Grof3e und
Lagegunst Bestandteil des vom Bremer Senat im Dezember 2016 beschlosse-
nen Sofortprogramms fur Wohnungsbau in der Freien Hansestadt Bremen und
soll daher durch das Bauamt Bremen-Nord in Abstimmung mit den betroffenen
Eigentimern und Nachbarn planungsrechtlich zu einem zeitgemafl3en und quali-
fizierten generationentbergreifenden Wohnungsbauquartier entwickelt werden.

Das Plangebiet ist als Wohnbauflache fir Einfamilienh&duser aufgrund der um-
gebenden Bebauung, der bestehenden verkehrlichen und sozialen Infrastruktur
und der vorhandenen Griunbereiche gut geeignet. Die Eigentimerin des Uber-
wiegenden Teils der Gebietsflache, eine ortsansassige Wohnungsgesellschatft,
maochte anteilig bautragerfreie Grundstiicke erschliel3en und einen Teil der Fla-
chen an einen Kooperationspartner zur Entwicklung abtreten.

C Umweltprifung / Umweltbericht

Im Bauleitplanverfahren wird eine Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB
durchgefuhrt. In der Umweltprifung werden die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, bewertet und in einem Umweltbe-
richt dargestellt.

D Finanzielle-/ personalwirtschaftliche Auswirkungen / Gender-Prifung
D 1 Finanzielle-/ personalwirtschaftliche Auswirkungen

Die der Stadtgemeinde Bremen mit der Realisierung des Bebauungsplanes an-
teilig entstehenden Kosten werden im Rahmen der Beteiligung der Trager 6f-
fentlicher Belange uberschlagig ermittelt und der Deputation fir Bau und Ver-
kehr in der Vorlage zur offentlichen Auslegung des Planentwurfes mitgeteilt.
Hinsichtlich der Planungskosten und zur ErschlieBung des neuen Wohngebietes
soll eine vertragliche Vereinbarung mit der Hauptgrundstiickseigentiimerin als
private ErschlieBungstragerin geschlossen werden.



D 2 Gender-Priufung

Der Planentwurf wird im weiteren Verfahren hinsichtlich der Gender-Aspekte
gepriift. Uber das Ergebnis dieser Prifung wird die Deputation fur Umwelt, Bau,
Verkehr, Stadtentwicklung und Energie im Rahmen der weiteren Beschlussfas-
sung zu diesem Bauleitplanentwurf unterrichtet.

Energetische Aspekte / Offentliche Sicherheit und Ordnung /
Barrierefreiheit

Der Planentwurf wird im weiteren Verfahren hinsichtlich dieser Aspekte gepruft.
Uber das Ergebnis dieser Prifung wird die Deputation im Rahmen der weiteren
Beschlussfassung zu diesem Bauleitplanentwurf unterrichtet.

Abstimmung

Der Beirat des Ortsamtes Blumenthal hat der prioritdren Wiederaufnahme des
Planverfahrens u. a. im Rahmen der Beschlussfassung Uber das Arbeitspro-
gramm 2017 fur die Bearbeitung der Bauleitplane im Stadtteil Zugestimmt. Die
aktuell mit dieser Vorlage verfolgten Planungsziele wurde dem Sprecheraus-
schuss des Beirates gemeinsam mit der Grundstickseigentimerin am 6.11.,
dem Beirat in offentlicher Sitzung am 20.11. vorgestellt und dort einstimmig an-
genommen. Ein Protokoll lag bei Erstellung der Deputationsunterlage noch nicht
vor.

Dem Ortsamt Blumenthal wurde ein Exemplar dieser Deputationsvorlage uber-
sandt.

Beschlussvorschlag

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Land-
wirtschaft fasst unter Aufhebung des Planaufstellungsbeschlusses vom
29.04.2004 den Beschluss, dass fiir das im Ubersichtsplan bezeichnete Gebiet
in Bremen - Blumenthal zwischen Samlandstral3e / Cranzer Stral3e (rickwartige
Grundstiicksgrenzen),  Turnerstralle  (rickwartige  Grundsticksgrenzen),
Striekenkamp / Neurdnnebecker StrafRe (einschlief3lich) und Am Rottpohl ein
Bebauungsplan aufgestellt werden soll (Neufassung des Planaufstellungsbe-
schlusses zum Bebauungsplan 366). Die Planung soll im Grundsatz die in der
Deputationsvorlage enthaltenen Ziele und Zwecke verfolgen.

Anlag e: Ubersichtsplan (Bearbeitungsstand: 22.11.2017)
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Ubersichtsplan zum
Bebauungsplan 366

OriginalmaRstab 1:2000
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