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Deputationsvorlage

Bebauungsplan 2496

fiir ein Gebiet in Bremen-Huchting

zwischen der StraRe Blanker Hans und dem Huchtinger Fleet
(Bearbeitungsstand: 11.12.2017)

> Absehen von einer erneuten &ffentlichen Auslegung
> Bericht der Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Land-

wirtschaft

1. Sachdarstellung

A)  Problem

Planungsanlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2496 ist der dringende Bedarf
an weiteren Einrichtungen zur Kinderbetreuung im Stadtteil Huchting.

Das vorhandene KiTa-Gebaude innerhalb des Plangebietes entspricht nicht mehr den gulti-
gen Bestimmungen und Standards fur Kinderbetreuung im Land Bremen und ist stark sa-
nierungsbeduirftig. Zudem besteht ein Bedarf zur Betreuung zusétzlicher Kinder. Das vor-
handene KiTa-Gebé&ude soll daher abgerissen und durch einen zweigeschossigen Neubau
an anderer Stelle auf dem Grundstiick ersetzt werden. Fur diesen Bereich weist der vor-
handene Bebauungsplan keine iberbaubaren Grundstticksflachen auf.

Um den geplanten Neubau realisieren zu kénnen ist es erforderlich, einen Teil des vorhan-
denen Gehdlzbestandes zu beseitigen. Voraussichtlich kénnen finf Bdume nicht erhalten
werden, die den Bestimmungen der Baumschutzverordnung unterliegen. Damit besteht das
Erfordernis, fir diese Badume Standorte fir Ersatzpflanzungen zu suchen.

Die HaupterschlieBung der geplanten KiTa soll fuBléufig tiber den Griinzug an der siidlichen
Grundstiicksgrenze erfolgen, da viele Familien ihren Wohnort in unmittelbarer Nachbar-
schaft haben. Die Erschlieung fiir die im Zusammenhang mit der KiTa-Nutzung stehenden
Wirtschaftsverkehre wird Gber die Stralle Blanker Hans sowie eine Zufahrt im nordéstlichen
Teil des Plangebietes sichergestellt.

Die Baukorperstellung des vorhandenen Wohngebaudes im éstlichen Teil des Plangebietes
entspricht nicht den im geltenden Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen. Offensichtlich
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sind die Festsetzungen im Bebauungsplan 668 auf einen konkreten Entwurf ausgerichtet,
der nicht zur Umsetzung kam. Das vorhandene Gebéaude ist in seinem Bestand zu sichern
und das Baurecht entsprechend anzupassen. Die Baugrenzen sowie das Mal} der bauli-
chen Nutzung sind dem Bestand anzugleichen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 2496 sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir den Neubau einer KiTa geschaffen sowie die Festsetzungen an das vorhandene
Wohngebadude angepasst werden.

Lésung

Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB). Es handelt sich
um einen Plan der Innenentwicklung.

Anderungen bzw. Erginzungen des Planentwurfes und der Begriindung nach der &ffentli-
chen Auslegung, Absehen von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung

Nach der 6ffentlichen Auslegung sind der Bebauungsplanentwurf und die Begriindung re-
daktionell Gberarbeitet und geéndert bzw. erganzt worden.

» Anderungen bzw. Erganzungen des Planentwurfes

= Erganzung der textlichen Festsetzung Nr. 6 ,Bauliche Ma3nahmen zur Nutzung von
Solarenergie“ beziiglich der Verwendung einer Bautechnik bei der Neuerrichtung von
Hauptgebauden, die auch eine nachtragliche Errichtung von Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie erméglicht

= Hinzufiigen einer Festsetzung zu geeigneten baulichen Ma3nahmen zum Schall-
schutz

= Hinzufiigen eines nachrichtlichen Hinweises auf die Lage des Plangebietes innerhalb
des Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens Bremen

> Anpassungen bzw. Erganzungen der Begriindung

Die Begriindung ist entsprechend den vorgenannten Anderungen redaktionell angepasst
worden. Weitere redaktionelle Anderungen/Prazisierungen bezogen sich auf die Aussa-
gen zum ruhenden Verkehr, zum Baumersatz, zu Schallimmissionen und zur grundbuch-
lichen Absicherung von vorhandenen Hauptleitungen im Bereich der KiTa-
Erweiterungsfliche. Zudem wurde ein Kapitel ,Bauschutzbereich des Verkehrsflugha-
fens Bremen® sowie ,MaRnahmen zum Klimaschutz / Energieeinsparung” redaktionell in
die Begriindung eingefugt.

> Absehen von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung
Die Planénderungen nach der offentlichen Auslegung sind insgesamt von untergeord-
neter Bedeutung und stellen Randkorrekturen dar, ohne dass wesentliche Veranderun-
gen der Planung bzw. Betroffenheit entstehen. Durch diese Anpassungen/ Erganzungen
des Planentwurfs werden die Grundzige der Planung nicht berlhrt.

Unter dieser Voraussetzung kann gemaR § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB die Einholung der
Stellungnahmen auf die von der Anderung oder Ergénzung betroffene Offentlichkeit
sowie die berlhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange beschrénkt
werden.

Die vorgenannten Anpassungen/Erganzungen berucksichtigen die im Rahmen der Be-
hérdenbeteiligung vorgetragenen Hinweise und wurden mit den davon berlihrten Be-
hérden einvernehmlich abgestimmt. Abwagungsrelevante neue Erkenntnisse und Inhalte
haben sich dadurch nicht ergeben. Auf eine Einholung von weiteren Stellungnahmen der
Offentlichkeit kann verzichtet werden, da diese von den Planénderungen nicht betroffen
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ist. Daher wird von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung geméaR § 4a BauGB abgese-
hen.

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft wird
hierzu unter 1. Beschlussvorschldge um eine entsprechende Beschlussfassung gebeten.

D) Finanzielle Auswirkungen / Gender-Prifung
1. Finanzielle Auswirkungen

Durch die Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen keine Kosten. In
einem stadtebaulichen Vertrag verpflichtet sich die GEWOBA zur Tragung der Planungs-
kosten sowie zur Tragung sonstiger Kosten, die im Zusammenhang mit dem Bauleitplanver-
fahren stehen.

Nur wegen einer mdéglichen Kampfmittelbeseitigung ist nicht auszuschlieRen, dass der
Stadtgemeinde Bremen Kosten entstehen kénnten. Die erforderlichen Mittel werden — so-
weit Dritte nicht zur vollstdndigen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden kénnen
— entsprechend den zur Verfigung gestellten Haushaltsmitteln in Anspruch genommen,
Uber die die Birgerschaft im Rahmen der Haushaltsaufstellung zu beschlieen hat.

2.  Gender-Prifung

Die mit der Schaffung einer KiTa verbundenen Mdglichkeiten zur Unterbringung von Kin-
dern richten sich sowohl an Frauen als auch an Manner. Eine Kinderbetreuung kommt der
Gleichstellung der Geschlechter zu Gute und férdert insbesondere die Berufstatigkeit der
Mutter.

Aufgrund der Lage des Plangebietes ist es sowohl zu FuB® als auch per Fahrrad von den
umgebenden Wohngebieten und zudem mit dem OPNV sowie dem Pkw gut zu erreichen.
Insofern ist die Erreichbarkeit der KiTa von Personen aus unterschiedlichen Bevélkerungs- -
schichten gegeben und tragt somit zur Teilhabe von Kindern aus Familien mit geringem
Einkommen an der friihkindlichen Biidung bei.

l. Beschlussvorschldage

1. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
fasst den Beschluss, dass gemal § 4a Abs. 3 BauGB von einer erneuten o6ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplanes 2496 fiur ein Gebiet in Bremen-Huchting zwischen der
Strafie Blanker Hans und dem Huchtinger Fleet (Bearbeitungsstand: 11.12.2017) abge-
sehen wird.

2. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
beschliel3t den Bericht zum Entwurf des Bebauungsplanes 2496 fir ein Gebiet in Bremen-
Huchting zwischen der Strae Blanker Hans und dem Huchtinger Fleet (Bearbeitungs-
stand: 11.12.2017).

Anlagen ,
- Bericht der Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft

- Begriindung zum Bebauungsplan 2496 (Bearbeitungsstand: 11.12.2017)
- Bebauungsplan 2496 (Bearbeitungsstand: 11.12.2017)






Bericht der Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtent-
wicklunqg, Energie und Landwirtschaft

Bebauungsplan 2496

fiir ein Gebiet in Bremen-Huchting

zwischen der StraRe Blanker Hans und dem Huchtinger Fleet
(Bearbeitungsstand: 11.12.2017)

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwickiung, Energie und Landwirtschaft legt
den Bebauungsplan 2496 (Bearbeltungsstand 11.12.2017) und die entsprechende Begriin-
dung vor.

A) Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

1. Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation flir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
hat am 17 August 2017 beschlossen, den Bebauungsplan 2496 geméaR § 13a BauGB
aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 07. September 2017 éffentlich bekannt gemacht

worden. -

Bei dem Bebauungsplan 2496 handelt es sich um einen Plan der Innenentwicklung
(§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Die Voraussetzungen nach § 13a Abs. 1 BauGB firr ein
.beschleunigtes Verfahren® liegen vor.

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs..6 Nr. 7 BauGB und nach § 1a BauGB
sind in diesem Bebauungsplanverfahren bewertet und beriicksichtigt worden.

2. Friuhzeitige Beéteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplan 2496 ist.am 30. Marz 2017 vom Ortsamt Huchting eine friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung in einer &ffentlichen Einwohnerver-
sammlung durchgefiihrt worden.

Das Ergebnis dieser Beteiligung ist von der Députatioh fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadt-
entwicklung, Energie und Landwirtschaft vor Beschluss der éffentlichen Auslegung be-

handelt worden.

3. Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs: 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans 2496 ist die frihzeitige
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB am 08. Méarz 2017 durchgefiihrt worden.

Das Ergebnis dieser Beteiligung ist in die Planung eingeflossen.
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Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und gleichzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB

Die 6ffentliche Auslegung gemaf §.3 Abs. 2 BauGB und die Anhérung der zustandigen
Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange einschliellich des Beirates Huch-
ting gemal § 4 Abs. 2 BauGB sind fiir den Bebauungsplan 2496 gleichzeitig durchge-
flihrt worden (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 4a Abs. 2 BauGB). -

Die Deputatjon fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwickiung, Energie und Landwirtschaft
und hat am 17. August 2017 beschlossen, den Entwurf zum Bebauungsplan 2496 mit
,Begrundung offentlich auszulegen.

Der Planentwurf mit Begriindung hat vom 18. September 2017 bis 20. Oktober 2017
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beim Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr &ffentlich ausge-
legen. Zugleich hat Gelegenheit bestanden, vom Entwurf des Planes mit Begriindung im
Ortsamt Huchting Kenntnis zu nehmen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind tiber die 6ffentliche Aus-
legung gemal § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

Ergebnis der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange

Einige Behdrden und Tréger &ffentlicher Belange haben Hinweise vorgetragen, die zu
redaktionellen Anpassungen/Erganzungen des Planentwurfs und der Begriindung ge-
fuhrt haben. Auf den Gliederungspunkt 7 dieses Berichts wird verwiesen.

Nach Klarung bestimmter Fragen haben die Ubrigen Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gegen die Planung keine Einwendungen erhoben.

Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

Anlasslich der &ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
eingegangen.

Anderungen bzw. Erganzungen des Planentwurfes und der Begriindung nach der &ffent-
lichen Auslegung

Nach der offentlichen Auslegung und der gleichzeitig durchgefuhrten Behordenbeteili-
gung sind der Planentwurf und die Begrindung Uberarbeitet und erganzt worden.

Anderungen bzw. Ergdnzungen des Planentwurfes

Neben geringfiigigen redaktionellen Anderungen ist der Planentwurf insbesondere in-
folge von Hinweisen im Rahmen der Behérdenbeteiligung wie folgt gedndert bzw. ange-
passt worden:

» Erganzung der textlichen Festsetzung Nr. 6 ,Bauliche MalBnahmen zur Nutzung
von Solarenergie” bezuglich der Verwendung einer Bautechnik bei der Neuerrich-
tung von Hauptgebduden, die auch eine nachtragliche Errichtung von Anlagen zur
Nutzung von Solarenergie erméglicht

» Hinzufligen einer Festsetzung zu geeigneten baulichen MalRnahmen zum Schall-
schutz

» Hinzuflgen eines nachrichtlichen Hinweises auf die Lage des Plangebietes inner-
halb des Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens Bremen
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Der beigefiigte Planentwurf (Bearbeltungsstand 11.12.2017) enthalt die vorgenannten
Erganzungen und Anderungen.

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
empfiehlt, den vorgenannten Plananderungen bzw. -ergdnzungen zuzustimmen.

Anpassungen bzw. Ergénzungen der Begriindung

Aufgrund der vorgenannten Plandnderungen bzw. -ergdnzungen und weiterer Hinweise
im Rahmen der Behordenbeteiligung wurde die Begriindung entsprechend lberarbeitet
und insbesondere unter folgenden Gliederungspunkten modifiziert:

> Teil B, Kapitel 3 (Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes): Verzicht
auf die Nennung der Anzahl der zukiinftig im Plangebiet zu betreuenden Kinder; Kor-
rektur der Anzahl der zu beseitigenden Baume, die der Baumschutzverordnung unter-
liegen

> Teil C, Kapitel 4 (Ruhender Verkehr): Anpassung der Aussagen zum ruhenden Ver-
kehr entsprechend dem gednderten Stellplatzkonzept

> Teil C, Kapitel 7 (Nutzung von Solarenergie): Prazisierung der Aussagen zur Ver-
wendung einer Bautechnik bei der Neuerrichtung von Hauptgeb&uden, die auch eine
nachtréagliche Errichtung von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie erméglicht

> Teil D, Kapitel 1.1 (MaBnahmen zum Klimaschutz / Energieeinsparung): Vollstandige
redaktionellé Ergdnzung dieses Kapitels

> Teil D, Kapitel 1.2 (Natur und Landschaft sowie besonderer Artenschutz, Baum-
schutz): Prézisierung der Aussagen zum Ersatz der geschitzten Badume sowie zum
Entfall eines Ersatzes der nicht geschutzten Baume aufgrund der Anwendung des §
13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwickiung)

> Teil D, Kapitel 2 (Immissionsschutz): Anpassungen der Angaben zur Schallbelastung
des Plangebietes in Bezug auf verschiedene Schallquellen; Aussagen zum Innen-
raumpegel von Aufenthaltsrdumen, die Wohnzwecken dienen, wurden erganzt

» Teil D, Kapitel 3 (Ver- und Entsorgung): Erganzung des Textes beziiglich der Absi-
cherung der vorhandenen Hauptleitungen im Bereich der KiTa-Erweiterungsflache
durch die Eintragung einer Grunddienstbarkeit im Grundbuch

> Teil C, Kapitel 8 (Hinweise): Redaktionelle Ergédnzung zur Lage des Plangebietes in-
nerhalb des Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens Bremen

Die Begrindung (Bearbeitungsstand: 11.12.2017) enthélt die vorgenannten Anderun-
gen.

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
empfiehlt, der angepassten bzw. erginzten Begrindung (Bearbeitungsstand:

11.12.2017) zuzustimmen.

Absehen von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung gemaf § 4a Abs. 3 BauGB

Die Planédnderungen nach der-6ffentlichen Auslegung sind insgesamt von untergeordne-
ter Bedeutung und stellen Randkorrekturen dar, ohne dass wesentliche Veranderungen
der Planung bzw. Betroffenheiten entstehen. Durch diese Anpassungen/Erganzungen
des Planentwurfs (siehe Gliederungspunkt 7 dieses Berichtes) werden die Grundziige
der Planung nicht berthrt.

Unter dieser Voréussetzung kann gemaf § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB die Einholung der
Stellungnahmen auf die von der Anderung oder Erganzung betroffene Offentlichkeit so-
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wie die beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange beschrankt wer-
den.

Die vorgenannten Anpassungen/Erganzungen berlcksichtigen die im Rahmen der Be-
hérdenbeteiligung vorgetragenen Hinweise und wurden mit den davon berihrten Be-
hérden einvernehmlich abgestimmt. Abwéagungsrelevante neue Erkenntnisse und Inhalte
haben sich dadurch nicht ergeben. Auf eine Einholung von weiteren Stellungnahmen der
Offentlichkeit kann verzichtet werden, da diese von den Plananderungen nicht betroffen
ist. Daher wird von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung gemaR § 4a BauGB abgese-
hen.

Stellungnahme des Beirates

Der Beirat Huchting 'hat den Entwurf des Bebauungsplanes 2496 in seiner éffentlichen
Sitzung am 16. Oktober 2017 behandelt.

Im Rahmen dieser Beiratssitzung stimmte der Beirat Huchting dem Bebauungsplanent-
wurf zu.

Dem Ortsamt Huchting wurde die Deputationsvorlage gemaR der Richtlinie tber die Zu-
sammenarbeit des Senators fiur Umwelt, Bau und Verkehr mit den Beirdten und Ortsam-
tern in der Fassung vom.17. November 2016 {ibersandt.

Beschiuss

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
bittet den Senat und die Stadtbirgerschaft, den Bebauungsplan 2496 fur ein Gebiet in
Bremen-Huchting zwischen der Strafle Blanker Hans und dem Huchtinger Fleet (Bear-
beitungsstand: 11.12.2017) zu beschliefien. .

Vorsitzender Senator



Begriindung

zum Bebauungsplan 2496

fiir ein Gebiet in Bremen-Huchting .
zwischen der StraBle Blanker Hans und dem Huchtinger Fleet
(Bearbeitungsstand: 11.12.2017)

A)

B)

Plangebiet

Das ca. 0,38 ha groBe Plangebiet befindet sich westlich der StraRe Blanker Hans und
umfasst - das mit einem mehrgeschossigen Wohngebidude sowie einer
Kindertagesstétte (KiTa) bebaute Grundstiick Blanker Hans 7 (Flurstiick 174/578) und
Teilftachen der angrenzenden 6ffentlichen Grinflache (Flurstiick 174/590).

Die exakte Abgrenzung_ des Plangebietes ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet ist mit einem achtgeschossigen u-férmigen Wohngebadude aus dem
Jahr 1969 bebaut, dessen westlicher Schenkel einen eingeschossigen Anbau aufweist.
Daran schlielt sich die zur gleichen Zeit efrichtete und- ebenfalls eingeschossige KiTa
an, die jedoch rdumlich von dem Wohngeb&ude abgesetzt und nur mit einem schmalen
volisténdig umbauten Gang verbunden ist. Urspriinglich war die KiTa fur die Betreuung
von Kleinkindern der Bewohner . und Bewohnerinnen des mehrgeschossigen
Wohnhauses, . das Ende der sechziger Jahre flr alleinerziehende Mutter errichtet

wurde, vorgesehen.

‘Gegenwartig werden in der KiTa.ca. 30 Kinder betreut.. Die Freiflichen des

Grundstlckes werden iberwiegend von der KiTa genutzt und sind raumlich von den

-angrenzenden 6ffentlichen Grunflichen sowie in Rlchtung Osten durch Zaune

abgegrenzt. An der sudlichen Grenze der gegenwaértigen KiTa-Freiflaiche sowie im
westlichen Teil des Plangebietes befinden sich umfangreiche Gehdélzbestinde.

Das Plangebiet ist Giberwiegend eben und weist lediglich innerhalb der &ffentlichen
Griunflache in Richtung Stiden bzw. Westen ein Gelandegefille auf.

Das stadtebauliche Umfeld des Plangebietes wird im Wesentlichen durch die
vorhandene Bebauung, die Uberwiegend Ende der 1960er sowie Anfang der 1970er
Jahre entstand, sowie den Griinzug entlang des Huchtinger Fleets gepragt. Das Fleet
befindet sich westlich des Plangebietes. Es weist im Siidosten eine Verbindung in
Richtung Park links der Weser und im Nordwesten zur Ochtumniederung auf.

Ostlich und siddstlich des Plangebietes befindet sich ein Reihenhausgebiet mit
mehrzeiligen Hausgruppen. Im Norden grenzt ein gréBerer Garagenhof an -das
Plangebiet, der einem Teil des angrenzenden Reihenhausgebietes zugeordnet ist.
Direkt oOstlich des Bebauungsplangebietes liegt ein Kinderspielplatz, der durch
Gehélzbestande in Richtung der Stralen Blanker Hans und Schimmelreiter raumlich
eingefasst wird.

Die Bebauung westlich des Plangebietes besteht Giberwiegend aus mehrgeschossigen
Wohngebauden mit dazwischen gelegenen Grinflachen. Im Westen grenzt zudem der

(Proj.-Nr. 28309-060)



Seife 2 der Begriindung zum Bebauungsplan 2496 (Bearbeitungsstand: 11.12.2017)

Grinzung entlang des in Nord-Sidrichtung verlaufenden Huchtinger Fleets an das
Plangebiet. Dieser wird durch einen weiteren schmaleren, sich in West-Ostrichtung
erstreckenden Griinzug ergénzt.. Beide Grinanlagen erfiillen aufgrund der innerhalb
‘der Flachen gelegenen Wege fur FuBganger*innen sowie Radfahrer*innen eine
Vernetzungsfunktion.

2.  Geltendes Planungsrecht

Im Flachennutzungsplan sind das Plangebiet sowie die angrenzenden Teile des
Siedlungsgebietes als Wohnbaufidchen dargestellt. Der westlich des Plangebietes
gelegene Bereich des Huchtinger Fleets einschlieRlich der von Wegen durchzogenen
Grinanlage sowie Teile des Parks Links der Weser weisen eine Darstellung als
Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” auf.

Abb. 1: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan (Plangebiet ist eingekreist)

Der Bereich des neuen Plangebietes ist im seit dem 28.02.1968 rechtswirksamen
Bebauungsplan Nr. 668 Uberwiegend als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Der
Plan setzt fest, dass Hauptgebaude im westlichen Teil mit bis zu acht Geschossen,
ansonsten lediglich in eingeschossiger geschlossener Bauweise errichtet werden
darfen. Im Osten und Norden sind zusammenhéngende Flachen fur Stellplatze
festgesetzt.

Im sudlichen Teil des neuen Plangebietes setzt der rechtskraftige Bebauungsplan
bisher eine ¢ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Grinanlage” fest. Zudem
quert eine Abwasserleitung die Griinanlage von Westen nach Osten.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 668 (Bereich des Plangebietes ist
gesondert gekennzeichnet)

3. Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebaﬁungsplanes

Planungsanlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2496 ist der dringende
Bedarf an weiteren Einrichtungen zur Kinderbetreuung im Stadtteil Huchting:

Das vorhandene KiTa-Gebaude innerhalb des Plangebietes entspricht nicht mehr den
glltigen Bestimmungen und Standards fur-Kinderbetreuung im Land Bremen und ist
stark sanierungsbeduirftig. Zudem besteht ein Bedarf zur Betreuung zuséatzlicher
Kinder.

Es ist daher vorgesehen, das bestehende KiTa-Gebaude abzureifen und durch einen
Neubau zu ersetzen. Das vorhandene Betreuungsangebot soll voraussichtlich um zwei
zusatzliche . Gruppen erweitert werden. AuRerdem beabsichtigt KiTa Bremen,
Raumlichkeiten fiir die Elternberatung, einen Elierntreff sowie fir gemeinsame
Mahlzeiten anzubieten. _

Geplant ist ein zweigeschossiger Baukorper, der parallel zum westlich angrenzenden
Huchtinger Fleet positioniert wird. Die HaupterschlieBung der geplanten Kila soll
fuRlaufig Ober den Griinzug an der siidlichen Grundstlicksgrenze erfolgen, da viele
Familien ihren Wohnort in unmittelbarer Nachbarschaft haben. Zudem ist der Standort
gut mit &ffentlichen Verkehrsmitteln aus Richtung der ca. 250 m westlich des
Plangebietes gelegenen Huchtinger Heerstralle Uber den offentlichen Griinzug zu

-erreichen.

Die ErschlieBung fir die im Zusammenhang mit der KiTa-Nutzung stehenden
Wirtschaftsverkehre wird Ober die Strafe Blanker Hans sowie eine Zufahrt im
nordéstlichen Teil des Plangebietes sichergestellt.

Um den geplanten Neubau realisieren zu kénnen ist es erforderlich, einen Teil des
vorhandenen Gehoélzbestandes zu beseitigen. Voraussichtlich kénnen finf Baume nicht
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erhalten werden, die den Bestimmungen der Baumschutzverordnung unterliegen.
Damit besteht das Erfordernis, fir diese Baume Standorte fir Ersatzpflanzungen zu
suchen. Es ist vorgesehen, insgesamt drei Baume im Plangebiet und drei weitere
Baume im naheren Umfeld anzupflanzen.

Die Baukdrperstellung des vorhandenen Wohngebdudes im 6stlichen Teil des
Plangebietes entspricht nicht den im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen.
Offensichtlich sind die Festsetzungen im Bebauungsplan 668 auf einen konkreten
Entwurf ausgerichtet, der nicht zur Umsetzung kam. Das vorhandene Gebaude ist in
seinem Bestand zu sichern und das Baurecht entsprechend anzupassen. Die
Baugrenzen sowie das Maf} der baulichen Nutzung sind dem Bestand anzugleichen.

Mit der Planaufstellung werden im Wesentlichen folgende Planungsziele verfolgt:

» Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer
KiTa, um einen Teil des Bedarfes an Betreuungseinrichtungen im Stadtteil zu
decken,

e Anpassung der Festsetzungen im Bereich des Wohngebaudes an den Bestand,

s Berlcksichtigung des vorhandenen Baumbestandes.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes soll.im beschleunigten Verfahren
gemaR § 13a BauGB erfolgen. Dieses Verfahren erméglicht eine Vereinfachung und
Beschleunigung des Bauleitplanverfahrens. Dies beinhaltet, dass von einer Umwelt-
prafung gemal § 2 Abs. 4 BauGB und von einem Umweltbericht gemal § 2a BauGB
abzusehen ist. Der Gesetzgeber hat an die Aufstellung von Bebauungsplanen im
Verfahren gemaR § 13a BauGB die Bedingungen gekniipft, dass die festgesetzte
Grundflache weniger als 20.000 m? betragen muss, keine Vorhaben begriindet werden,
die der Pflicht zur Durchfiihrung einer UmweltvertragIlchkeltsprufung unterliegen und
keine Beeintrachtigung von EU-Vogelschutzgebieten und Flora-Fauna-Habitat-
Gebieten (FFH-Gebiete) erfolgen. Alle Anwendungsvoraussetzungen werden erfilit.

Die geplanten Inhalte des Bebauungsplanes sind als aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt anzusehen. Das Entwickiungsgebot gemaR § 8
Abs. 2 BauGB ist somit erfullt.

Planinhalt
Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet umfasst einen bereits bebauten Bereich westlich der Strate Blanker
Hans. Da das strallenseitig gelegene mehrgeschossige Wohngebaude erhalten
werden soll, wird die Art der baulichen Nutzung fur den 6stlichen Teil des Plangebietes
aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan (bernommen und ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb eines durch
Wohnnutzung gepragten Umfeldes sowie des angrenzenden Griinzuges werden
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetricbe sowie Tankstellen an diesem Standort
ausgeschlossen (textliche Festsetzung Nr. 2).

Im westlichen Teil des Bebauungsplanes- ist die Errichtung eines KiTa-Neubaus
vorgesehen. Daher wird entsprechend der stidtebaulichen Zielsetzung der Stadt
Bremen innerhalb des westlichen Teils des Plangebietes eine Fliche fur den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen® festgesetzt. Damit ist die geplante Errichtung einer ‘Kindertagesstatte
planungsrechtlich zuldssig. Zudem kdnnte in dem Bereich zukiinftig, wenn der Bedarf
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an Kinderbetreuungseinrichtungen sinken sollte, eine andere soziale _Nutzuhg, z. B. ein
Seniorentreffpunkt, etabliert werden.

2.  MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ),
die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die zulissige Anzahl der Vollgeschosse
bestimmt. Dabei erfolgt eine Differenzierung fur die unterschiedlichen Nutzungsarten im
Plangebiet.

Innerhalb des aligemeinen Wohngebietes wird eine Grundflachenzahi von 0,4
festgesetzt und damit die Obergrenze fir derartige Gebiete gemaB § 17
Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgeschépft. Die Ausnutzungsmdglichkeit der
Grundflachenzahl wird jedoch durch die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen
auf den Bestand beschrankt. Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Grundflache
durch die Grundfliche von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen mit ihren
Zufahrten sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfliche darf im
allgemeinen Wohngebiet bis zu 50 % betragen. Damit wird den bereits vorhandenen
Stellplatzen und Zuwegungen Rechnung getragen.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird im allgemeinen Wohngebief, entsprechend der
Gliederung des Bestandsgebéaudes, durch zwei ein- sowie einen achtgeschossigen Teil
festgesetzt. Damit wird dem vorhandenen Gebaude als Solitar Rechnung getragen.

Die Festsetzung der Geschossflachenzahl erfolgt mit 2,4 und Uberschreitet damit die
Obergrenze geméaRk § 17 BauNVO um das doppelte. Allerdings kénnen die in § 17 der
BauNVO festgelegten Obergrenzen des MaRes der baulichen Nutzung aus
stéddtebaulichen Griinden Uberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch
Umstéande ausgeglichen ist oder durch Maf3nahmen ausgeglichen wird, durch die
sichergestelit ist, dass die allgemeinen Anforderungen ‘an gesunde Wohn- -und
Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt vermieden werden.

Das stadtebauliche Erfordernis fur die Festsetzung einer hohen Geschossfldchenzahl
ergibt sich aus der Reduzierung der Flache des allgemeinen Wohngebietes um die
Flache fur den Gemeinbedarf. Bel dem achtgeschossigen Wohngebidude handelt -es
sich bezogen auf das unmittelbare stadtebauliche Umfeld um ein Solitargebaude. Als
Solitér ist es Teil- der stddtebaulichen Idee, die dem rechtskraftigen B-Plan 668
zugrunde liegt. Bei-den Geb&uden in der direkten Nachbarschaft handelt es sich um
ein- bis zweigeschossige Reihenhduser. Die hohe Geschossflachenzahl hat deshalb
keine Wirkung, die zu einer stadtebaulichen Enge fuhrt. Sie ist deshalb vertretbar.

Da das vorhandene KiTa-Geldnde bereits gegenwartig durch einen Zaun vom Ubrigen
Grundstick abgetrennt ist, ergeben sich fuir die Bewohner und Bewohnerinnen des
Wohngeb3udes keine nachteiligen Auswirkungen gegeniiber der Bestandssituation.
Zudem grenzt das Plangebiet direkt an einen zusammenhangenden Griinzug, der in
sUddstlicher Richtung eine Verbindung zum Park Links der Weser aufweist. Die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbgitsverhéltnisse kénnen somit
gewahrt werden. AulRerdem sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt
erkennbar, da sich keine Anderungen in Bezug auf den Ist-Zustand ergeben.

Im Bereich der Flache fir den Gemeinbedarf beschranken sich die Festsetzungen zum
MaR der baulichen Nutzung auf die Anzahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse.
Diese wird mit zwei festgesetzt. Zudem wird die Zulassigkeit von Nebenanlagen, z. B.
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fur AbfaligefaRe, Lagerung von Spielgerdten sowie Unterstellmdglichkeiten flr
Fahrrader und Kinderwagen, auf’erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen auf eine
maximale Flache von insgesamt 40 m? beschrankt, so dass ausreichend Freiflachen
verbleiben (textliche Festsetzung Nr. 4).

3. Bauweise, Baugrenzen

Die durch Festsetzung von Baugrenzen definierten Uberbaubaren Grundsticksfldchen
orientieren sich im Bereich des allgemeinen Wohngebietes am Bestandsgebaude und
im Bereich der Flache fur den Gemeinbedarf am Bebauungskonzept fur die geplante
KiTa. Erganzend wurde fur die Fidche fir den Gemeinbedarf eine Festsetzung
aufgenommen, die beinhaltet, dass Treppenanlagen bis zu einer Gesamigréfie von
50 m? auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig sind, so dass auch fir
die Nutzer*innen des zweiten Geschosses ein direkier Zugang zu den Freiflachen
ermdglicht werden kann (textliche Festsetzung Nr. 3).

Im allgemeinen Wohngebiet wird eine offene Bauweise (o) festgesetzt, innerhalb derer
die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten und Gebdudelangen von bis zu
50 m zuldssig sind.

‘4.  Ruhender Verkehr

Die bisher im westlichen Teil des Plangebietes sowie an dessen nordlicher Grenze
festgesetzten Stellplatzflachen werden ersatzlos aufgehoben, da sie in der Form, wie
sie urspringlich vorgesehen waren, nicht realisiert worden sind. Vielmehr wurden
bereits im Rahmen der Genehmigung fur die vorhandenen KiTa-Gebaude Befreiungen
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes erteilt, da die Stellplatzanlagen Gberbaut
wurden. Die fur das Wohngebdude erforderlichen Stellplatze wurden stattdessen
nordlich des Gebaudes sowie unmittelbar an die Stralle Blanker Hans angrenzend
angelegt.

‘Gegenwartig stehen 28 Stellplatze im Nordosten und 9 im Stidosten des Plangebietes,
d. h. insgesamt 37 Stellplatze zur Verfigung. Von den 28 Stellplatzen im Nordosten
liegen 14 Stellplatze in der 2. Reihe. Sie sind gegenwartig nur Uber den davor
gelagerten Stellplaiz zu erreichen. Um diese Situation zu verbessern ist es vorgesehen,
die vorhandene Zufahrt zur Stellplatzanlage einschlieRlich der Gehwegiiberfahrt in
Richtung Norden zu verlegen, so dass zukiinftig alle Stellplatze tber die dann mittig
gelegene Zufahrt erreicht werden kénnen. Damit zusammenhéngend soll auch die
Versetzung einer Mastleuchte erfolgen sowie ein Stellplatz aufgehoben und begriint
(Baumstandort) werden. Bei der Versetzung der Strafienbeleuchtung ist das Amt fur
Strallen und Verkehr (Abteilung 4) einzubeziehen. Durch die Einrichtung eines
Uberbreiten behindertengerechten Stellplatzes entféllt ein weiterer Stellplatz, sodass
nach dem Umbau insgesamt 35 gut erschlossene Stellplatze zur Verfiigung stehen.

Entsprechend dem Stellplatzortsgesetz Bremen sind zukiinftig zwei notwendige
Stellplatze fUr die geplante KiTa und 32 fir das vorhandene Wohngebdude, d. h.
insgesamt 34 Pflichtstellplatze erforderlich. Darliber hinaus soll zuséatzlich die
Moglichkeit geschaffen werden, vier Steliplatze als Kurzzeitstellplatze fur die
Besucher®innen der KiTa bereitzuhalten. Einer der Kurzzeitstellpidtze soll der
behindertengerechte Stellplatz werden. Rechnerisch entsteht ein Bedarf von insgesamt
38 Stellplatzen. Es ist beabsichtigt, dass durch eine geordnete Doppelnutzung von
Stellplatzen die Differenz von 3 Stellplatzen zwischen Bedarf und Bestand
ausgeglichen wird. Die rechtliche Umsetzung der privaten Kurzzeitstellplédtze soll durch
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eine Beschilderung mit einem zeitlich eingeschrénkten Halteverbot (innerhalb der
Offnungszeiten der KiTa) erfolgen. Die Anordnung der Kurzzeitstellplatze ist mit dem
Amt fUr Straen und Verkehr (Abteilung 3) abzustimmen.

Die rechtliche Grundlage fur die vorgeschlagene wechselseitige Nutzung bildet das
StplOG. In § 3 (3) heiflt es dazu: ,Bei Anlagen mit verschiedenartigen Nutzungen
bemisst sich die Anzahl der notwendigen Stellpldtze [....] nach dem gréten
gleichzeitigen Bedarf, wenn die wechselseitige Benutzung sichergestellt ist".

5.  Erhalt und Anpflanzen von Einzelbdumen

Der im Plangebiet vorhandene Baumbestand, der nicht fir die Realisierung des
geplanten KiTa-Gebaudes entfernt werden muss, wird im Rahmen des
Bebauungsplanes dauerhaft zum Erhalt festgesetzt, Abgénge sind dementsprechend
durch artgleiche Pflanzungen zu ersetzen. Der zu erhaltende Baumbestand ist fiir das
Ortsbild sowie die innere Durchgriinung des Siedlungsgebietes bedeutsam.

Als Ersatz far einen Teil der zu beseitigenden B&ume, die unter dem Schutz der
Baumschutzverordnung stehen, ist die Anpflanzung von drei Hainbuchen im Plangebiet
festgesetzt (textliche Festsetzung Nr. 5). Die Standorte wurden so ausgewahlt, dass
eine sinnvolle Ergénzung des vorhandenen Baumbestandes erfolgt und die bisher nur
in geringem Umfang begrinten Teile des Plangebietes durch die Gehélzanpflanzungen
aufgewertet werden. Daher erfolgt eine Neuanpflanzung von zwei Baumen unmittelbar
an die vorhandene Zufahrt im Nordosten des Plangebietes. Ein dritter Baum ist im
Randbereich der Stellplatzfliche zur StraRe Blanker Hans im Norden des Plangebietes
anzupflanzen, so dass dieser bisher unbegriinte Bereich aufgewertet wird.

6. Griinflache

Im stdlichen Teil des Plangebietes wird ein Teil der 6ffentlichen Grinflache zu Gunsten
einer Flache fir den Gemeinbedarf Gberplant. Es handelt sich dabei um den Bereich
vor dem fuRlaufig erreichbaren Haupteingang des geplanten KiTa-Gebaudes. Aufgrund
der Anforderungen an den geplanten KiTa-Neubau sowie der daraus resultierenden
dufleren Abmessungen des Gebdudes ist hier eine geringfligige Reduzierung der
offentlichen Grinflache erforderlich. Fir einen weiteren Teil der Grinflache mit der
Zweckbestimmung offentliche Griihanlage erfolgt eine Anderung in private Griinflache
mit der Zweckbestimmung Spielflache, um in angemessenem Umfang Freiflachen zum
Spielen fur die KiTa-Kinder zur Verflgung stellen zu kénnen. Somit wird die
vorhandene 6ffentliche Griinanlage um rund 215 m? reduziert. Diese Umwandlung von
offentlichen zu privaten Freiflichen stelit keine relevante Verschlechterung der
Freiraumversorgung fur das Quartier dar. Sie ermdglicht stattdessen eine qualitatsvolle
ErschlieBung und Nutzung des Freiraums flr die Kinder.

Der vorhandene Baumbestand wird soweit wie mdglich berlicksichtigt. Sowohi die
vorhandenen Sichtachsen im Bereich der verbleibenden Grinflache als auch der Fui3-
und Radweg bleiben erhalten, so dass sich die Funktion des Griinzugs fiir Freizeit und
Erholung sowie als Wegeverbindung nicht veréndert.

7. Nutzung von Solarenergie

Um die Nutzung von Solarenergie innerhalb des Plangebietes zu erméglichen und
dadurch einen Beitrag zur Reduzierung fossiler Brennstoffe zu leisten, wird mittels der
textlichen Festsetzung Nr. 6 vorgeschrieben, die Voraussetzungen zu schaffen, dass
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die Errichtung von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auch nachtraglich moglich
ist. Dies bedeutet, dass neben der Schaffung der statischen Voraussetzungen bei der
weiteren Gebadudeplanung z. B. Leerrohre oder Schichte vorgesehen werden und die
notwendige Positionierung von Technikanschlissen berticksichtigt wird. Damit wird
sichergestellt, dass bei neu zu errichtenden Geb&uden die baulichen und technischen
Voraussetzungen fir eine Solarenergienutzung auf dem Dach gegeben sind (textliche
Festsetzung Nr. 6).

Da die Festsetzung nur fir neue Gebdude gilt, sind keine baulichen Veranderungen im
Bereich des Wohngebaudes erforderlich. Vielmehr genieit dieses in seiner jetzigen
Ausprégung Bestandsschutz. Den konstruktiven Merkmalen des vorhandenen
Wohngebé&udes wird somit Rechnung getragen.

Hinweise
Der Bebauungsplan enthalt Hinweise, die auf weitere Rechtsvorschriften verweisen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des Bauschutzbereichs des
Verkehrsflughafens Bremen. Die Zustimmung der Luftfahrtbehérde zur Genehmigung
von Bauwerken nach § 12 LuftVG ist erforderlich, wenn eine Hoéhe von 28,2 m NN
Uberschritten werden soll. Die zuvor genannte Héhe gilt nach § 15 Abs. 1 LuftVG
sinngemaf fur Baume, Freileitungen, Masten, Damme sowie fir andere Anlagen und
Gerate. Die Errichtung dieser Luftfahrthindernisse bedarf nach § 15 Abs. 2 LuftvG der
Genehmigung. Falls die Genehmigung von einer anderen als der
Baugenehmigungsbehorde erteilt wird, bedarf diese der Zustimmung der
Luftfahrtbehorde. Ist eine andere Genehmigung nicht vorgesehen, so ist die
Genehmigung der Luftfahrtbehorde einzuholen.

Es wird weiterhin auf die Bestimmungen der Baumschutzverordnung sowie das
Artenschutzrecht verwiesen (siehe Teil D Kap. 1.2).

Auswirkungen der Planung
Umweltbelange

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 2496 wird im Verfahren nach § 13a BauGB
(Bebauungspléne der Innenentwicklung) aufgestellt. Diese Mdglichkeit wird genutzt, da
das Plangebiet die maximale Grofke der Grundflache von 20.000 m? nicht Oberschreitet
(§ 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB). Ein weiteres Kriterium flr die Anwendung des § 13a ist,
dass der Bebauungsplan nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber
die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. In der Anlage 1
des Gesetzes uUber die Umweltvertraglichkeitsprifung werden unter der Nr. 18
.Baurechtliche Vorhaben“ benannt, fur die eine ,allgemeine Vorprifung des
Einzelfalles® hinsichtlich des Erfordernisses einer Umweltvertraglichkeitsprifung oder
zwingend eine solche vorgeschrieben ist. Das geplante Vorhaben ist dort nicht gelistet.
Zudem bestehen keine Anhaltspunkte, dass die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Schutzgebiete
(Natura 2000) beeintrachtigt werden.

Far den vorliegenden Bebauungsplan besteht kein Erfordernis, eine Umweltpriifung
gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren.
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1.1

1.2

Unabhangig hiervon werden die Umweltbelange gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
beruicksichtigt und in die Abwagung eingestellt.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurden
Brutvégel und Fledermduse sowie der Baumbestand als fir die Planung relevante
Teilaspekte vertiefend untersucht. Im Einzelnen handelt es sich um folgende
Untersuchungen:

s Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu Lebensstitten von Brutvdgeln und
Fledermausen (Kurzbericht) (Stand: 22.06.2017, ékologis, Bremen)

¢ Freianlagen Kita Blanker Hans, Bremen, Erlauterungen zum Geholzbestand und
Kompensation (Kilian Frenz Landschaftsarchitekten, Bremen), Lageplan
Freianlagen (Kilan und Frenz, Bremen), '
Lageplan Freianlagen - Gehélzfallung (Kilan und Frenz, Bremen)

MaRnahmen zum Klimaschutz / Energieeinsparung

Der Investor verfolgt bei der Planung des KiTa-Neubaus ein nachhaltiges
Warmeversorgungskonzept, das durch eine energieeffiziente Gebéaudeausfuhrung
optimiert wird. Das Konzept sieht vor, die KiTa an die Nahwarme aus dem
benachbarten ~ Wohngebsude —auf dem  Grundstiick . anzuschliefen. Die
Nahwarmeversorgung erfolgt zum Gberwiegenden Teil aus hocheffizienter Kraft-
Warme-Kopplung mittels eines Blockheizkraftwerks und leistet damit einen wichtigen
Beitrag zur Verringerung des Primarenergiebedarfs. Hinsichtlich des energetischen
Gebaudestandards plant der Investor die geltenden gesetzlichen Vorschriften durch
bauliche und technische MaBnahmen zu Ubertreffen. Angestrebt wird mindestens der
Energieeffizienz-Hausstandard KfW-EH 70 geméaf den Vorgaben der Kreditanstalt fur
Wiederaufbau. Damit werden gute Voraussetzungen far die Realisierung von
klimaschonenden und energiesparenden Gebauden geschaffen.

Der Bebauungsplan erméglicht die Umsetzung dieser Planung.

‘Um die Nutzung erneuerbarer Energie zu unterstitzen, erméglicht die Stellung der

Gebaudeksdrper .sowie die Schaffung der konstruktiven Rahmenbedingungen der
Dachflachen bei Neubauten durch die textliche Festsetzung Nr. 6 auferdem die
Nutzung von Solarenergie. Der Investor plant auf den Déchern des Wohnhauses und
des KiTa-Neubaus je eine Photovoltaikanlage zu installieren. Die Maf3nahmen Zielen

ebenfalls auf den Klimaschutz ab.

Durch die textliche Festsetzung Nr. 6 unterstiitzt der Bebauungsplan diese Nutzung der
Solarenergie

Natur und Landschaft sowie besonderer Artenschutz

a) Baumschutz

Der Westen des Geltungsbereichs ist (iberwiegend unversiegelt. Der &stliche und
mittlere Teil des Plangebietes ist mit einem mehrgeschossigen Wohngebéude und der
sich westlich anschlieRenden eingeschossigen KiTa bebaut. Daneben befinden sich
auf dem Grundstiick zahlreiche ErschlieBungswege, die als Zugénge zu den Gebauden
dienen. Zwischen Wohngebdude und der Strale Blanker Hans befindet sich eine
Stellplatzanlage, eine weitere groRere, mit Betonverbundsteinen befestigte
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Stellplatzanlage befindet sich nérdlich des Wohnhauses. Sie grenzt an die nérdlich
anschlieRenden Garagenhofflachen an.

Auf einer Rasenflache befinden sich hier umfangreiche Gehdlzbestande, die sich
allerdings auf die westliche Grundstiicksgrenze konzentrieren. Im Suaden des
Geltungsbereichs, auf den Flachen des dort verlaufenden Grilinzuges, ist ebenfalls auf
einer Rasenfliche markanter Baumbestand vorhanden. Vereinzelt stehen weitere
Gro3bdume direkt slidwestlich und nérdlich des Wohngebaudes.

Im Plangebiet befindet sich Baumbestand, der teilweise der Lverordnung zum Schutze
des Baumbestandes. im Lande Bremen® unterliegt und damit geschutzt ist (siehe
Abb. 3, Vorhandene Baume im Plangebiet).

Legende -

O Baum geschiitzl (9 Biumg)

/ O Baum ungeschiitzt (18 Baume)
NN S N
RS : ¥

Bei den -9 geschitzten Baumen handelt es sich um 2 Hainbuchen, 3 Feldahorne,
1 Silberahorn, 1 Eschenahorn, 1 Stieleiche sowie 1 Roteiche. Zudem befinden sich
weitere 18 nicht geschitzte Baume im Plangebiet (11 Hainbuchen, 5 Feldahorne, 1
Roteiche sowie 1 Walnuss).

Aufgrund des dringenden Bedarfs an Platzen zur Kinderbetreuung, der kommunalen
Vorgaben an die unterzubringende Kinderanzahl und der erforderlichen Raumlichkeiten
ist es nicht méglich, alle Gehélzstrukturen zu erhalten. Dies ist nur dort mdglich, wo im
Stden Freiflachen fur das Kinderspiel vorgesehen sind, und an der westlichen
Grundstiicksgrenze sowie nérdlich und stidlich des Wohngebaudes. Dementsprechend
sind diese Einzelbdume zum Erhalt festgesetzt. Es handelt sich dabei um 6
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Hainbuchen, 6 Feldahorne, 1 Silberahorn, 1 Stieleiche, 1 Roteiche sowie 1 Walnuss
(sieche Abb. 4, Zu erhaltende, zu fallende und neu anzupflanzende Baume im
Plangebiet).
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Legende |

Erhalt Baum geschitzt (4 Baume) k

Fallung Baum geschiitzt (5 Baume)
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@

(O Ematt Baum ungeschutzt (12 Baume)
e

©

Fallung Baum ungeschiiizt (6 Bdume)

Neu anzupfianzender Baum (3 Bdume) [§ I

: — T7XTED - Y - N\

Abb. 4: Zu erhaltende, zu fallende und neu anzupflanzende Biume im Plangebiet

Fur die unter Schutz stehenden, aufgrund des Bauvorhabens aber nicht zu erhaltenden
5 Baume sind Ersatzpflanzungen erforderlich. Der Bedarf betragt 6 Bdume, d. h. fur
einen der zu fallenden Baume ist die Neuanpflanzung von zwei Bdumen als Ersatz
vorzunehmen, im Ubrigen betrégt das Verhéltnis 1:1.

Von den insgesamt 6 neu anzupflanzenden Baumen sind 3. im Plangebiet, auf dem
Grundstick Blanker Hans 7, als Standort festgesetzt. Vorgesehen ist das Anpflanzen
von 2 Hainbuchen im Zufahrisbereich sowie von einer weiteren Hainbuche am Rand
der noérdlichen Stellplatzflache, direkt an der Stralle Blanker Hans. Die weiteren 3
Baume sollen auRerhalb des Plangebietes, jedoch im naheren Umfeld auf
Grundstiicken der GEWOBA gepflanzt werden (Carl-Hurtzig-StraRe 27, eine
Sommerlinde, Carl-Hurtzig-Stralle 33 eine Stieleiche, Carl-Hurtzig-Stralle 29 eine
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Sommerlinde). Die Umsetzung der externen Ersatzpflanzungen wird durch vertragliche
Regelungen zwischen der Stadtgemeinde Bremen und der GEWOBA abgesichert.

Somit missen von den insgesamt 27 Baumen im Plangebiet 11 gefallt werden, 16.
Bdume kénnen erhalten bleiben. Aufgrund der Anwendung des § 13 a BauGB bei
diesem Bebauungsplan erfolgt keine Anwendung der Eingriffsregelung und die 6
ungeschitzten Baume entfallen ersaizlos.

b) Landschaftsbild / Ortsbild

Dem flr eine zusatzliche Bebauung vorgesehenen westlichen Teil des Plangebietes
kommt durch die Lage in einem nicht bzw. schwer einsehbaren Grundstiicksbereich
hinter einem massiven mehrgeschossigen Wohngebaude (Osten), einer Garagenzeile
(Norden) und abgegrenzt von Gehdlzpflanzungen (Westen und Siiden) nur eine
geringe Bedeutung fiir das Ortsbild zu. Da die randlichen Gehélze an der westlichen
Grenze erhalten bleiben, wird es nur dort zu einer wahrnehmbaren Veréanderung des
Ortsbildes kommen, we nach Stiden der neue Zugang in Richtung Griinzug geplant ist.
Dieser soll allerdings durch gezielte griingestalterische Manahmen aufgewertet und in
den Griinzug integriert werden, so dass sich mit der baulichen Innutzungnahme keine
negativen Auswirkungen - bezogen auf das Ortsbild im stadtebaulichen Kontext -
ergeben. Vielmehr fuhrt die starkere Nutzung der Wegeverbindungen innerhalb des
Griinzugs zu einer Belebung desselben.

Far die Anwohnerinnen und Anwohner in den angrenzenden Wohngebduden wird es
zwar grundséatzlich zu einer Verdnderung ihres Wohnumfeldes und damit des
Ortsbildes kommen, dies allerdings nicht nur verursacht durch den Neubau, sondern
auch durch den Abriss der bestehenden KiTa. Zusammen mit den zum Erhalt
festgesetzten Einzelbdumen sowie den verbleibenden randlichen Eingriinungen sind
gravierende negativen Auswirkungen auf das Ortsbild nicht zu erwarten.

¢). Pflanzen und Tiere / besonderer Artenschutz

Bezogen auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere zeigt das Plangebiet aufgrund der
bereits bestehenden Bebauung und Versiegelung im_mittleren und &stlichen Teil des
Geltungsbereichs Uberwiegend eine geringe Bedeutung als Lebensstatte fir Pflanzen
und Tiere. Anders stellt sich dies im westlichen Teil dar, dort wo die Uberwiegend
unbebauten Rasenflaichen mit den zusammenhingenden Gehélzbestanden
anzutreffen sind. Hier ist von einer hdheren Bedeutung auszugehen, die allerdings
durch die anthropogenen Einflisse (Benutzung der westlich und slidlich angrenzenden
Wege durch FuRgénger’innen und Radfahrer*innen sowie der Rasenfliche im
Plangebiet durch spielende Kinder) Stérungen unterliegen. Daher ist ihnen bezogen auf
die Schutzgiter Pflanzen und Tiere eine mittlere Bedeutung zuzusprechen.

Begleitend zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurde eine Erfassung
von Brutvogeln sowie Fledermadusen im Zeitraum von April bis Juni 2017 vorgenommen
und als Grundlage fir die artenschutzrechtliche Bewertung verwendet
(Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu Lebensstatten von Brutvégeln und
Fledermausen, Kurzbericht, Stand: 22.06.2017, kologis, Bremen).

Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:
Im Untersuchungsgebiet kommen It. Gutachten nur allgemein haufige Vogelarten vor,

die in nahezu allen Géarten oder Parks anzutreffen sind. Dies fiihrt der Gutachter im
Wesentlichen auf folgende Aspekte zurlick:
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- hoher Versiegelungsgrad im Plangebiet und dessen Umgebung durch die
vorhandene Bebauung,

- intensive Nutzung und Pflege der Freiflachen sowie

- geringe Flachengrée.

Da es sich bei den im Plangebiet vorkommenden Brutvogelarten um siedlungs- und
stérungstolerante Arten handelt, ist die okologische Funktion der vorhandenen
Fortpflanzungsstatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflillt. Zudem ist auch
das Plangebiet aufgrund der Erhaltung eines Teiles der Bdume, aber auch durch die
Neupflanzungen weiterhin als potentielles Bruthabitat einzustufen. Eine relevante
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population kann daher nicht
erkannt werden. Verbotstatbestédnde kénnen somit ausgeschlossen werden.

fm Untersuchungsgebiet wurden funf verschiedene Fledermausarten (GroRer
Abendsegler, Breitfliigelfledermaus, Rauhautfledermaus, Wasserfledermaus und
Zwergfledermaus) erfasst. Der Gutachter weist dem Bereich des Plangebietes eine
mittlere Bedeutung fir Flederméuse zu. Er hebt jedoch die Bedeutung der
windgeschiltzten Baumgruppen im Binnenraum des Geldndes sowie der linearen
Geholzstrukturen entlang der Wege bzw. Gewidsser im Suden und Westen des
Untersuchungsgebietes fiir jagende Tiere hervor. Die-Jagdhabitate selbst beschranken
sich hauptsachlich auf die Gehdlzbestande und das Huchtinger Fleet, allerdings tragen
auch die néchtlichen Beleuchtungen zu einer Erhéhung der Jagdaktivitat bei.

Aufgrund fehlender Héhlenbdume kann ein Vorkommen von Sommer- oder
Winterquartieren baumbesiedelnder Arten ausgeschlossen werden. Insofern wird die
im Zuge der KiTa-Planung vorgesehene Beseitigung einiger Baume und Gehdlze zwar
mit dem Verlust lokal bedeutsamer Jagdhabitate fiir die beiden Arten Zwerg- und
Breitfligelfledermaus im Sidteil des Untersuchungsgebietes, nicht aber mit einer
Zerstérung von Lebensstatten und daher nicht mit einem artenschutzrechtlichen

Verbotstatbestand verbunden sein.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass KompensationsmalRnahmen bzw.
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen aufgrund fehlender Betroffenheiten wertgebender
Arten und deren Habitate weder in Bezug auf Brutvogel noch auf Fledermause.

erforderlich sind.

Da keine Fledermausquartiere vorhanden sind, kann eine Beseitigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestitten sowie eine Toétung oder Verletzung von
Fledermédusen wéahrend der Bauphase ausgeschlossen werden. Aufgrund des bereits
bestehenden Stérungspotentials durch die vorhandenen Nutzungen sowie der auch
zuklnftig gegebenen Eignung des Plangebietes als Fledermausjagdgebiet ‘durch den
Erhalt der wesentlichen Geholzstrukturen kénnen Verbotstatbestinde infolge von
Stérungen jagender Fledermause ausgeschlossen werden.

Notwendige Féallungen von Bdumen sowie Rodungen von Gehélzen und
Vegetationsfliachen sind aus Griinden des Artenschutzrechtes, vor allem zum Schutz
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten, nur aullerhalb der Zeit vom 01.03. bis 30.09. eines Jahres zulassig
(§8 39.und 44 BNatSchG). Ausnahmen oder Befreiungen kénnen nur mit Zustimmung
der Naturschutzbehorde erfolgen.

d) Wasser

Negative Auswnrkungen auf das Schutzgut Wasser kénneh ausgeschlossen werden, da
es sich bereits um einen dicht bebauten Siedlungsbereich handelt. Zudem soll fiir den
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geplanten Neubau die bestehende KiTa abgerissen werden, so dass sich der
Versiegelungsgrad innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf nur geringfligig erhoéht.
Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes bleibt er unverédndert, gleiches gilt fiir die
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielflaiche”.

e) Klima / Luft

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft sind ebenfalls nicht zu erwarten,
da es sich um einen bereits bebauten Bereich handelt und sich der Versiegelungsgrad
nur geringfigig erhéht. Sowohl die verbleibenden, als auch die neu anzupflanzenden
Geholze werden durch ihre  Verdunstungsleistung einen Beitrag zum
Temperaturausgleich und zur Sauerstoffproduktion leisten.

f) Schutzgut Boden

Die Gesamtflache des Plangebietes umfasst ca. 3.800 m2. Zusatzliche Versiegelungen
sind nur im Bereich der Flache fur den Gemeinbedarf zu erwarten, deren Umfang
jedoch moderat ist.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird das MaR der zuldssigen
Grundflache fir bauliche Hauptaniagen durch die Uberbaubare Grundstlicksflache
bestimmt. Zusétzlich sind Wegebefestigungen fiir den sudlichen Eingangsbereich und
die nordliche Zuwegung erforderlich. Der Bebauungsplan bestimmt weiterhin, dass
Nebenanlagen bis zu einer Grundfliche von insgesamt maximal 40 m? sowie
Treppenanlagen mit einer Flache von insgesamt maximal 50 m? auch auferhalb der
Uberbaubaren Grundstticksfliche zuldssig sind.

Bei der Bewertung der Erheblichkeit des Eingriffs in das Schutzgut Boden ist allerdings
zu berlcksichtigen, dass es sich um einen Bereich handelt, der bereits im Zuge der
Anlage des gesamten Baugebietes, aufgrund der vormals staunassen Béden, durch
Modellierungen grundlegend verdndert wurde. So wurden z. B. Gewasser zur
Entwésserung angelegt und Bodenauftrdge innerhalb der zu bebauenden Flachen
vorgenommen. Damit ist nicht davon auszugehen, dass in den unversiegelten
Bereichen ungestérte Béden anzutreffen sind.

Infolge der bereits vorhandenen Versiegelung des Bodens sowie des dringenden
Bedarfs an Einrichtungen fur die Unterbringung von Kindern, ist aus Sicht der Stadt ein
Verzicht auf eine Kompensation zu Gunsten einer Malnahme der Innenentwicklung
gerechtfertigt. :

2. Immissionsschutz
Die Lage des Plangebietes wurde mit den Larmkarten aus der

Larmminderungsplanung abgeglichen. Demnach liegen firr den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes folgende Schallbelastungen vor:

Larm Gewerbe (24 Std.): ' bis 40 dB(A)
Larm Strallenbahnverkehr (24 Std.): 35 - 50 dB(A)
Larm Stralle (24 Std.): 45 - 60 dB(A)
Larm Flugzeug (24 Std.) 40 - 45 dB(A)

Larm Eisenbahnverkehr (24 Std.) 55 - 60 dB(A)
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Somit ist damit zu rechnen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz
im Stadtebau) fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 bzw. 40 dB(A)
nachts Uberschritten werden.

Unter Berlcksichtigung dieser erwarteten Belastungen ist im allgemeinen Wohngebiet
(WA) sicherzustellen, dass in den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsrdumen
durch geeignete bauliche Malnahmen Innenraumpegel von 35 dB(A) am Tag und 30
dB(A) in der Nacht nicht Uberschritten werden. Angesichts der bereits bestehenden
Wohnnutzung und 'der festgesetzten MaBnahmen wird die Uberschreitung der
Orientierungswerte als zumutbar beurteilt.

Fur die geplante Kindertagesstatte werden MaRnahmen zur Larmabschirmung im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens ausgesprochen.

Es ist davon auszugehen, dass die AuBenflachen der KiTa bei gutem Wetter fast den
ganzen Tag uber genutzt werden. Lediglich wahrend der Essens- und Schlafenszeiten
werden voraussichtlich nur wenige Kinder auf den Freiflachen spielen. Aufgrund der
geplanten Erweiterung der Betreuungskapazititen ist davon auszugehen, dass die
Gerduschentwicklung leicht ansteigen wird. _

Schallemissionen aus der Nutzung der Freiflichen fiir das Kinderspiel sind als
sozialvertraglich einzustufen.

Ver- und Entsorgung

Der Bereich des Plangebietes ist bereits an Ver- und Entsorgungsanlagen
angeschlossen.

Im sidlichen Teil des Plangebietes verlaufen zudem je eine Hauptver- und
Hauptentsorgungsleitung. Es handelt sich dabei um einen Abwasserkanal sowie eine
Wasserleitung, deren Lage in der Planzeichnung gekennzeichnet ist. Ein ausreichender
Sicherheitsabstand ist einzuhalten und die Zuganglichkeit der Leitung bzw. des Kanals
fr  Unterhaltungszwecke muss ermoglicht werden. Im Rahmen des
Grundstuckskaufvertrages fur die Erweiterungsflachen, d. h. die bisherige &ffentliche
Grinflache, wird es eine Regelung zu den Leitungen geben. Es ist vorgesehen, im
Grundbuch eine Grunddienstbarkeit einzutragen, um die Zugéanglichkeit der Leitungen
abzusichern.

Altlasten/ schidliche Bodenverdnderungen

Fur das Plangebiet liegen keine konkreten Anhaltstnkte fur das Vorhandensein von
Altlasten und / oder schadlichen Bodenveranderungen vor.

Finanzielle Auswirkungen / Gender-Priifung
Finanzielle Auswirkungen

Durch die Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen keinhe
Kosten. Ertrédge ergeben sich aus dem Erlés der VerduRerung eines Teils der
offentlichen Grlnfldche sowie der daraus resultierenden Reduzierung des Erhaltungs-
und Pflegeaufwands.



Seite 16 der Begriindung zum Bebauungsplan 2496 (Bearbeitungsstand: 11.12.2017)

Nur wegen einer méglichen Kampfmittelbeseitigung ist nicht auszuschlieRen, dass der
Stadtgemeinde Bremen Kosten entstehen kénnten. Die erforderlichen Mittel werden —
soweit Dritte nicht zur vollstandigen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden
konnen — entsprechend den zur Verfligung gestellten Haushaltsmitteln in Anspruch
genommen, Uber die die Birgerschaft im Rahmen der Haushaltsaufstellung zu
beschliellen hat.

2.  Gender-Priifung

Die mit der Schaffung einer KiTa verbundenen Mdglichkeiten zur Unterbringung von
Kindern richten sich sowohl an Frauen als auch an Méanner. Eine Kinderbetreuung
kommt der Gleichstellung der Geschlechter zu Gute und férdert insbesondere die
Berufstatigkeit der Mutter.

Aufgrund der Lage des Plangebietes ist es sowoh! zu Ful als auch per Fahrrad von
den umgebenden Wohngebieten und zudem mit dem OPNV sowie dem Pkw gut zu
erreichen. Insofern ist die Erreichbarkeit der KiTa von Personen aus unterschiedlichen
Bevélkerungsschichten gegeben und tragt somit zur Teilhabe von Kindern aus Familien
mit geringem Einkommen an der frihkindlichen Bildung bei.

Bearbeitung:

nmMmstarra
Institut fiir Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer Stralis 180 28309 Bremen

Bremen, den 11.12.2017

(instara)

For Entwurf und Aufstellung
Der Senator flir Umwelt, Bau und Verkehr

Im Auftrag

Bremen, den 11. Dezember 2017 Senatsrat
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Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des amtlichen Liegenschaftskatasters und weist im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straken, Wege und
Platze vollstandig nach.

Stand vom: Septemnber 2016

Sie hat eine fiir den Zweck der Planung hinreichende geometrische Genauigkeit.

Bremen, den 14.10.2016

Geolnformation Bremen

Landesamt fur Kataster - Vermessung -~
Immobilienbewertung - Informationssysteme

Diese Karte ist gesetzlich geschutzt. Sie darf nur mit Zustimmung von Geolnformation Bremen vervielfaltigt,

digitalisiert, umgearbeitet, verifentlicht oder an Dritte weitergegeben werden.
(§ 14 Abs. 1 des Vermessungs- und Katastergesetzes vom 18.10.1990 - Brem, Gbl.S. 313 - 64)

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeine Wohngebiete

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0.4 Grundflachenzahl (GRZ)
24 Geschossflachenzahl (GFZ), als Héchstmaf
1, Vi Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Baugrenze
0 offene Bauweise

GEMEINBEDARF

Fléchen fiir den Gemeinbedarf

n Sozialen Zwecken dienende Gebiude und
Einrichtungen

HAUPTVERSORGUNGS- UND ABWASSERLEITUNGEN

—O—O——O— unterirdische Leitung (W-Wasser, A-Abwasser)

GRUNFLACHEN

FLACHEN FUR MASSNAHMEN, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

. Béume zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen

. Anpflanzen von Biumen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

——9—89—9— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

private Grinflachen (Zweckbestimmung: Spielfliche)




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Mit Inkrafttreten dieses Plans treten innerhalb seines Geltungsbereiches samtliche
Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane aufer Kraft.

2. Art der baulichen Nutzung
Im aligemeinen Wohngebiet sind Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht zuldssig.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche
Innerhalb der Flachen fiir den Gemeinbedarf sind Treppenanlagen bis zu einer
FlachengréRe von insgesamt 50 m? auf der nicht {iberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig.

4. Nebenanlagen
Innerhalb der Fldchen fiir den Gemeinbedarf sind Nebenanlagen bis zu einer Grundfliche
von insgesamt 40 m? auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfliche zul3ssig.

5. Anpflanzen von Einzelbidumen
Die zeichnerisch festgesetzten Standorte fiir Anpflanzgebote firr Baume sind durch
Hainbuchen mit einem Stammumfang von 20-25 cm zu bepflanzen.

6. Bauliche MaBnahmen zur Nutzung von Solarenergie
Bei Neubauten ist die tragenden Konstruktionen der Dachflichen der Hauptgebéude
statisch so auszubilden und die Bautechnik (insbesondere Leerrohre oder Schéchte) so zu
gestalten, dass die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie auch nachtréglich
mdoglich ist.

7. Immissionsschutz
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist sicherzustellen, dass in den zu Wohnzwecken
dienenden Aufenthaltsrdumen durch geeignete bauliche MaRnahmen Innenraumpegel von
35 dB (A) am Tag und 30 dB(A) in der Nacht nicht iiberschritten werden.

Hinweise

1. Rechtliche Grundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.d.B. vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.d.B. vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
Planzeichenverordnung (PlanZV)

Bremische Landesbauordnung (BremLBO)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

2. Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung sowie des Artenschutzrechts bleiben von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes unberilhrt. Ausnahmen und Befreiungen, z. B.
fir notwendige Rodungen von Gehélzen und Vegetationsflachen in der Zeit vom 01.03. -
30.09., sind im Vorwege bei der Naturschutzbehérde zu beantragen.

3. Bauschutzbereichs des Verkehrsflughafens Bremen

Bei Uberschreitung der Hohe von 28,2 m 1. NN Grund durch bauliche Anlagen oder Teile
solcher sowie durch alle anderen Hindernisse ist die Zustimmung bzw. Genehmigung der
Luftfahrtbehérde gemaR § 12, 14 bzw. 15 des LuftVG einzuholen.

FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

Bebauungsplan 2496

fir ein Gebiet in Bremen-Huchting
zwischen der Strake Blanker Hans und dem Huchtinger Fleet

Fir Entwurf und Aufstellung
Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr

Bremen .......cccceenene

Senatsrat

Dieser Plan hat beim Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr
gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
vom 18.09.2017 bis 20.10.2017 o6ffentlich ausgelegen.

Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr

Im Auftrag

Dieser Plan hat im Ortsamt Huchting
vom 18.09.2017 bis 20.10.2017 ausgelegen

Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr

Im Auftrag

Beschlossen in der Sitzung der
Stadtblirgerschaft am .......coccuuee.e.

Beschlossen in der Sitzung des
Senats am ...ccceerrevienenne

Senator

Bremischen Burgerschaft

Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch im Amtsblatt
der Freien Hansestadt Bremen vom .................... , Seite s
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Gezeichnet: instara 11.12.2017
Verfahren:  Herr Mader-Focks
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