Der Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr . Bremen, den 10. Februar 2017

-64-/-FB-01 -
Telefon: 361-10347 (Herr Schilling)
361-89428 (Herr Eickhoff)
361-4136

Deputation far Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwickiung, Energie und
Landwirtschaft (S)

Vorlage Nr. 19/231 (S)
Tagesordnungspunkt

Deputationsvorlage

fur die Sitzung der Deputation
fiar Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft (S)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 127

(Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

fiir die Errichtung einer Kindertagesstitte auf dem Grundstiick Woltmershauser
StralRe 450 — 454, Blockinnenbereich zwischen Goosekamp, Auf dem Bohnenkamp,
Huchtinger Strafe und Woltmershauser Strale in Bremen-Woltmershausen
(Bearbeitungsstand: 18.01.2017)

> Ifflahaufstellungsbeschluss
> Offentliche Auslegung

Sachdarstellung
Problem

Die Vorhabentrdger Christoph und Marius Dawedeit beabsichtigen, auf dem unbebauten
Grundstlck im Blockinnenbereich an der Woltmershauser Strafte eine Kmdertagesstatte far
die Betreuung von ca. 80 Kindern zu errichten.

Die verkehrliche ErschlieRung soll ausschliellich aus Richtung Nordosten tber die
Woltmershauser Strade erfolgen. Vor dem Eingangsbereich der geplanten Kindertages-
stitte ist die Anlage eines kleinen Platzes vorgesehen, der zugleich als Wendeanlage dient.

Fir das vorgenannte Plangebiet liegt kein rechtverbindlicher Bebauungsplan vor, sodass
die Zulassigkeit von Bauvorhaben derzeit nach § 34 BauGB zu beurteilen ist. Mit der Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 127 sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir die kiinflige Nutzung des Areals im Plangebiet geschaffen werden.




Lésung

Aufstellung eines Beba'uungsplanes nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB). Es handelt sich

um einen Plan der Innenentwickiung.
Zum Planinhait
Es wird auf den anliegenden Planentwurf und den Text der Begriindung verwiesen.

Zum Verfahren nach dem BauGB

Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtenfwicklung, Energie und Landwirtschaft
wird gebeten, einen Planaufstellungsbeschluss zu fassen. Auf den entsprechenden Be-
schlussvorschlag unter Il. dieser Vorlage wird verwiesen.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 127 ist am 20. September 2016 vom Ortsamt
Neustad{WWoltmershausen eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitpla-
nung in einer &ffentlichen Einwohnerversammliung durchgefiihrt worden..

Das Protokoll der Einwohnerversammiung ist dieser Voriage als Anlage beigeflgt. Auf den
Inhalt wird verwiesen. Anderungen in den Planungszielen haben sich auf Grund der Ein-
wohnerversammiung nicht ergeben.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGRB ‘

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 127
ist die frihzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB am 23. September 2016
durchgefuhrt worden. Das Ergebnis dieser Beteiligung ist in die Planung eingeflossen.

Gleichzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange nach §4
Abs. 2 BauGB und éffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB :

Die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB und die éffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB sollen fir den vorhabenbe-

- zogenen Bebauungsplan 127 gleichzeitig durchgeflihrt werden (§ 4a Abs. 2 BauGB).

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
wird nach der dffentlichen Auslegung des Planentwurfs im Rahmen der Behandlung der an-
lasslich der dffentlichen Auslegung eingegangenen Steliungnahmen auch Ober das Ergeb-
nis der Tragerbeteiligung unterrichtet.

Verfahren gemaf § 13a BauGB

Das Plangebiet unterschreitet die maximale GréRe der Grundfidche von 20.000 m? und um-
fasst eine Baullicke in stadtebaulich integrierter Lage. Der Bebauungsplan begriindet auch
nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen. Zudem bestehen keine Anhaltspunkie, dass die Erhaltungsziele oder




C)

-3.

der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Schutzgebiete (Natura 2000) beeintrachtigt werden.

Die Méglichkeiten der baulichen Nutzung dieses Gebietes Uber den Bereich der ,Baullicke®
an der Woltmershauser Strafle hinaus sollen durch den vorliegenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplan im Sinne einer sonstigen Mallnahme der Innenentwicklung ermdglicht wer-
den.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan 127 soll daher als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung (§ 13a BauGB) aufgestellt werden.

Umweltbelange

Von einem férmlichen Umweltbericht wird gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13
Abs. 3 BauGB abgesehen. Unabhingig hiervon werden die relevanten Auswirkungen auf
die Umwelt gemani § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB berlicksichtigt und in die Abwagung eingestellt,
Auf Punkt D} der Begrindung wird verwiesen.

Durchfiihrungsvertrag
Der mit dem Vorhabentrager zu schlieBende Durchfihrungsvertrag wird der Deputation fur

Umweilt, Bau, Verkehr, Stadtentwickiung, Energie und Landwirtschaft vor der endglitigen
Beschlussfassung vorgelegt.

Finanzielie Auswirkungen / Gender-Priifung

Finanzielie Auswirkungen

Durch die Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen keine Kosten. Im
Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 127 verpflichtet sich
der Vorhabentrager zur Realisierung des Vorhabens auf eigene Kosten.

Gender-Priifung

Die mit der Schaffung einer Kindertagesstétte mit Kinderkrippe verbundenen Méglichkeiten
zur Unterbringung von Kindern richten sich sowohl an Frauen als auch an Ménner. Auf-
grund der Lage des Plangebietes ist es sowohl zu Ful} als auch per Fahrrad von den um-
gebenden Wohngebieten und zudem mit dem Pkw sowie dem OPNV Uber die Woltmers-
hauser Strafte gut zu erreichen. Damit kénnen die Kinder von beiden Elternteilen der Ein-
richtung zugeflhrt und auch wieder abgeholt werden, was der Gleichstellung der Ge-
schlechter zu Gute kommt und insbesondere die Berufstatigkeit der Mutter fordert.

Abstimmungen

Das Ortsamt Neustadt\Woltmershausen und der Beirat Woltmershausen werden im weite- |
ren Planverfahren beteiligt.

Dem Ortsamt Neustadt/Woltmershausen wurde die Deputationsvoriage gemaR Ziffer 5 der
Richtlinie Giber die Zusammenarbeit des Senators fir Umwelf, Bau und Verkehr mlt den Bei-
rédten und Ortsdmtern vom 17. November 2016 Ubersandt.




Beschlussvorschlige

1.

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft fasst den Beschluss, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan 127 fir die
Errichtung einer Kindertagesstétte auf dem Grundstick Woltmershauser Strale 450 —
454, Blockinnenbereich zwischen Goosekamp, Auf dem Bohnenkamp, Huchtinger
Straie und Woltmershauser Stralle in Bremen-Woltmershausen (Bearbeitungs-
stand: 18.01.2017) im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufgestelit wird.

Die Deputation fUr Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwickiung, Energie und Landwirt-
schaft stimmt dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 127 fiir die Er-
richtung einer Kindertagesstatte auf dem Grundstiick Woltmershauser Strafie 450 —
454, Blockinnenbereich zwischen Goosekamp, Auf dem Bohnenkamp, Huchtinger
Strake und Woltmershauser Stralle in Bremen-Woltmershausen (Bearbeitungs-
stand: 18.01.2017) mit Begrindung zu.

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft fasst den Beschiuss, dass der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes 127 fur die Errichtung einer Kindertagesstétte auf dem Grundstiick Woltmershau-
ser StraRe 450 — 454, Blockinnenbereich zwischen Goosekamp, Auf dem Bohnen-
kamp, Huchtinger Strae und Woltmershauser Strale in Bremen-Woltmershausen
(Bearbeitungsstand: 18.01.2017) mit Begriindung gemaf’ § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
auszulegen ist.

Anlagen

Protokoll der Einwohnerversammiung Uber die frihzeitige Blrgerbeteiligung
Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 127
(Bearbeitungsstand: 18.01.2017)

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 127
(Bearbeitungsstand: 18.01.2017)




Vorhabenbezogener Bebauungsplan 127 ,,KiTa Pusdorf”, Stadt Bremen
Protokoll zur frithzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Teilnehmer: Frau Czichon (Ortsamtsleit Neustadt / Woltmershausen)
Herr Schilling (SUBV —~ 64, Planung, Bauordnung-Std)
Herr Marius Dawedeit {Grundstlickseigenttimer / Vorhabentréger)
Herr Heiko Dawedeit (Vorhabentrager)
Frau Ute Dawedeit-Warnken (Architektin)
Frau Schumann (Frébel-Gruppe / Frébel Bildung und Erziehung gGmbH als Betreiber)
Herr Terren-Jones (Frobel-Gruppe / Frébel Bildung und Erziehung gGmbH als Betreiber)
Frau Renneke (Institut fur Stadt- und Raumplanung GmbH; Stadt- und
L.andschaftsplanung)
45 Blrger und Birgerinnen

Ort: Woltmershauser Stralle 2567 Datum; 20.09.2016 ‘Zeit: 18.30 Uhr

Anmerkung: Zur besseren Ubersicht wurde eine thematische Aufarbeitung der vorgebrachten
' Anregungen und Hinweise vorgenommen

Betrieb des Kindérgartens
Anzah! der betreuten Kinder

—> Es ist die Betreuung von ca. 80 Kindern geplant, Das Gebaude ist fur insgesamt 8 Kindergruppen,
davon 2 Krippengruppen mit 40 Kindern im Alter zwischen 8 Wochen und 3 Jahren sowie 6
Kindergruppen mit ebenfalis 40 Kindern im Alter zwischen 3 und 8 Jahren kenzipiert.

Tragerschaft der Einrichtung

~—+ Frabel-Grappe / Frébel Bildung und Erziehung gGmbH

Wie wurde die erforderiiche Grofle der KiTa ermittelt?

— Vorgabe der Stadt Bremen

Wie lange soll die KiTa betrieben werden und welche Nachnutzung ist vargesehen?

— Mietvertrag fir 20 Jahre mit der Option einer Verlangerung. Eine Nachnutzung kann nicht benannt
werden. Da die KiTa durch einen V+E-Plan erméglicht werden soll, bedarf es fir die Nachnutzung einer
Anderung, die wiederum von der Stadt beschlossen werden muss.

Anzahl der Angestellten

—> 15 his 17 Vollzeitstelien

Wie erfolgt die Fnanzierung der KiTa
.~ Privatinvestition und Vermietung

Nachbarschaftsschutz / Bauordnungsrecht

Sehr geringer Abstand zwischen KiTa und bestehender Bebauung. Geplante Gebéude sind zu massiv
und zu hoch / zu starke Verschattung bei zweigeschossiger Bebauung im Innenbereich, Anregung der
Uberarbeitung mit dem Ziel einer Eingeschossigkeit. Verlust der Privatsphére wird befiirchtet.

—» Die Absiande von Gebsuden zu den jeweiligen Grundstlcksgrenzen werden durch die
Landesbauordnung festgelegt und richten sich u. a, auch nach den geplanten Geb&udehshe. Die Planung
erfiillt diese rechtlichen Anforderungen. Gerade fur den zweigeschosigen Bereich ist zu konstatieren, dass
dieser Uber die Anforderungen der Landesbauordnung hinaus ,freiwiliig” einen groReren Abstand einhalt
und damit bereits den nachbarschiiizenden Aspekt besonders wlrdigl. Eine weitere Ricknahme der

A&t
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Zweigeschosigkeit wiirde dazu fuhren, dass das Raumprogramm und damit die Anforderungen der Stadt
Bremen an die Anzah! der unterzubringenden Kinder nicht erféillt werden kénnen.

Ein Veriust der Privatsph&re kann nicht gesehen werden, da die Nutzung der KiTa nur in den
Wochentagen von 07.00 his 17.00 Uhr erfolgt. Damit wird die Privaisphare in den sensibleren
Abendstunden und am Wochenende gewahrt, '

In dem Staditeilkonzept fur Woeltmershausen aus dem Jahr 1980 wurde eine Freihaltung des
Blockinnenberesichs von Bebauung als Planungsziel formuliert. Ein Anwohner feilte mit, dass er sein Haus
in der StralRe Goosekamp nur unter dieser Pramisse Uberhaupt erworben hat.

— Bei dem Stadtteilkontept handelt es sich einerseits um eine sehr alte Planung und andereseits nurum
ein informelles Planungsinsirument. Der fir- die gesamistadiische Enfwicklung mafRgebliche
Flachennutzungsplan sieht fiir den Blockinnenbereich keine Freihaltung vor. Da auch dieser Plan, ebenso
wie der in Rede stehende Vorhabenbezogene Bebauungsplan, in einem &ffentlichen Verfahren ersteilt
wurde, hatten die Anwechner Gelegenheit ihr Inleresse an einer Freihaliung zu bekunden.
Dementsprechend sind die aktu@ﬁen Baufachendarstellungen als verbindliche Vorgaben in der Planting
zu berlicksichtigen. ‘

Es werden Bauschaden bei der Bestandbebauung beflirchtet, da diese auf Streifenfundamenten steht und
damit bei Grundwasserabsenkungen Schaden nehmen wird.

—+ Der ein- und zweigeschossige Tell der KiTa solite ebenfalls auf Streifenfundamenten srrichtet
werden, so dass keine Grundwasserabsenkung erforderlich wird. Zudem erfoigt vor Baubeginn eine
Bestandsaufnahme, so das ein Beweissicherungsverfahren erfo!gen kann, falls Schaden auftreten.

Bereits derzeit [4uft bei Starkregenereignissen in einige Keller Wasser. Dies darf durch eine zusétzliche
Bebauung nicht verscharft werden.

—> Bestandteil des Bauantragsverfahrens ist auch der Nachweis der ordungsgeméf&en
Oberflachenentwasserung. Dabel ist das auf dem jeweiligen Grundstick anfallende Niederschiagswasser
auf dem jeweiligen Grundstick zu beseitigen und darf nicht dem Nachbamn zugeleitet werden. Diese
Regelung gilt sowoehi fir die geplante KiTa, als auch die Bestandsbebauung. '

Bedenken wegen maglichem Kinderl&arm.

— Entsprechend § 22 des Bundesimmissionsschutzgesetzes {BlmschG 2011} handelt es sich bei
Kinderlarm  um  keine  schadiichen Umwelteinwlrkungen. Damit  sind  sie  rechtich  als
wohngebietsvertraglicher Larm anzusehen.

Es wird eine Feuerwehrzufahrt vermisst.

— Die Vorhabenplanung wurde bereits fachiich durch das Bauamt geprift und ist grundsatzhch in
Ordnung. Weitere Hinweise werden sich aus dem Scoping-Termin am 23.09. ergeben, so dass die
rechilichen Anfarderungen in jedem Fali erfiillt werden. Abschiieend und aliumfassend wird das Thema
im Bauantragsverfahren abgehandslt.

Frage nach den Fluchtwegen aus dem Gebaude.

- Die Vorhabenplanung wurde bereits fachlich durch das Bauamt geprift und ist grundsatziich in
Ordnung. Weitere Hinweise werden sich aus dem Scoping-Termin am 23.08. ergeben, so dass die
rechtlichen Anforderungen in jedem Fall erfullt werden. Auch dieses Thema wird zwingender Bestandteil
des Bauanirages sein.

Frage nach der Stellplatzanzahi fur die Angestellten.

~—3 Entsprechend der Landesbauordnung sind 3 Steliplatzen einzurichten, diese sind im Konzept
enthalten,

Protokoll der Burgerversammiung vom 20.09.2016 ' Armssttanmran
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Stadtebau und Bauplanungsrecht
In der Umgebung bestehen bereits 4 KiTa, warum besteht Bedarf fir eine weitere?

- Kurzfristig besteht in Woltmershausen ein Bedarf an 630 KiTa-Platzen, auf ,dieser’ Weserseite sogar
insgesamt von 40 KiTas, d. h. bei 80 Kindern pro Einrichtung, von insgesamt 3.200 KiTa-Platzen. Wenn
Eitern ihre Kinder zu haufig in Einrichiungen in anderen Stadtteilan bringen missen, wenn sie Uberhaupt
einen Platz erhalten haben, sind die weiteren Fahrwege haufig nicht mit der Arbeitszeit in Einklang zu
bringen. Dies ist gesellschaftspolitisch nicht gewollt, so dass Woltmershausen sein Angsbot dringend
verbesserm muss. '

Nach erstmaliger Einrichiling einer KiTa mit Pigtzen fiur O bis 3 Jahrige hat sich zudem gezeigt, dass ein
erheblicher Bedarf an diesen Platzen besteht, damit die Eltern frih wieder in das Erwerbsleben
zurlickkehren kénnen.

Zu dichte Bebauung, als Folge wird sozialer Stress beflirchtet. Es gibt alternative Standorte, die besser
geeignet sind.

~ Die Bebauungsdichte im Bestand wurde durch das damalige Planungsrecht (Staffelbebauungsplan)
bestimmt. Die geplante KiTa entspricht hinsichilich des zulassigen Versiegelungsgrades den heutigen
geseizlichen Anforderung, so dass eine zu dichte Bebauung nicht gegeben ist,

Andere Standorte wurden benannt und werden auch geprift, wobei diese in der Mehrzah! nicht kurzfristig
zur Verfugung stehen werden, wie es beim Plangebiet der Fall ist. Zudem handelt es zch aufgrund des
groften Bedarfs nicht um ,aiternative” Standorte, sondern um ,weitere®,

Bebauung am Goosekamp hat sehr kleine Grundsticke und sehr kleine Géarten, so dass der
Blockinnenbereich hier eine Ersatzfunktion (bemnimmit, die bestehen bleiben sollte.

~—3 Es ist zulreffend, dass die Bebauung am Goosekamp auf sehr kieinen Grundstlcken erfoigt ist.
Grundlage war ein sog. Staffelbebauungsplan, der inzwischen aufgehoben wurde. Unter heutigen
rechtlichen Bedingungen wére eine derartige fiachenmdaniige Ausnutzung nicht mehr Praxis, zumal sie im
Vergleich zu der geplanten KiTa deutlich héher ist. Ungeachtet dessen kann aus diesem Sachverhait kein
Anspruch abgeleitet werden, dass ein benachbartes Grundstiick duch den Eigentimer ,zum Wohle der
Nachbarn” nicht anderweitig genutzt wird,

Erwartung von Konflikten zwischen der geplanten KiTa und dem ,kriminellen Haus" {(Goosekamp 2)
—> Dieses Thema ist im weiteren Verfahren zu behandeln.
Bedenken gegen der Verlust der Gehtlze, da wichtige Sauerstoffproduzenten entfernt werden.

- Ob die Gehtize erhalten, oder fir den Bau der KiTa gefaiit werden, ist eine Entscheidung der
politischen Gremien, indem die beantragie Vorhabenplanung befiywortet oder abgelehnt wirc.

Fassadenbegrinung des zweigeschossigen Baukdrpers denkbar?
-3 Eine Begriinung ist durchaus mdéglich. o
Die zwei ortsbildpragenden Mammutb&ume soliten erhalten bleiben.

— Diese Baume unterliegen als fremdiandische und nicht standortgerechte Arten nicht dem Schutz der
bremischen Baumschutzsatzung. Da sie nicht in das Bebauungskonzept integriert werden kdnner, ist thre
Erhaltung nicht méglich.

Wie sehen die Ersatzmalinahmen fir Flachenversiegelungen und die B&dume aus?

— Ersatzpflanzungen fir geschitzte Baume werden durch die zustdndige Fachbehdrde festgelegt,
wobei die Nachpflanzungen im Staditeil erfolgen sollen. Die Ermittlung etwaiger naturschutzfachlicher
Maflnahmen wird im Laufe des Planverfahrens vorgenommen. Hier ist zu erwarten, dass am 23.09 in
dem Behdrdeniermin entsprechende Hinweise geben werden.

Protokoll der Biirgerversammiung vom 20.09.2016 fmestanmnesn
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Ein Vorkommen von Altlasten wird beflirchtet.

—+ Eine Nachfrage bei der Fachbehérde hat ergeben, dass kein Altalstenverdacht besteht. Aufgrund der
sensiblen Nutzung muss allerdings nach Abschluss der BaumaRnahmen fur die Freiflachen / Spiefflachen
nachgewiesen werden, das der Oberboden unbelastet ist.

Verdacht auf Kampfmittelvorkommen wird mitgeteilt

— Fs wurde bereits bei der Polizel eine diesbezigliche Anfrage gestelit. Im Ergebnis liegt ein
Kampfmittelverdacht vor, so dass die Fiache vor Baubeginn sondiert werden muss.

innenbereich ist Lebensraum far viele Tierarten (Vogel, Fledermause, Kroten, ete.) und damit dkologisch'
wertvoll.

—> Es wurde bereits eine Biotoplypenkartierung sowie eine gezielte Erfassung von Fledermausen sowie
eine Beobachtung von Végeln durchgefuhrt, um den Wert angemessen beurteilen zu kénnen. Im Rahmen
des Scoping am 23.08. wird auch die entsprechende Fachbehirde anwesend sein und ergénzende
Hinweise geben. '

Verkehr

,Bring-Verkehre" werden insbesondere bei den 0 bis 3-Jahrigen zu massiven Verkehrsproblemen flhren,
da diese sich nicht so schneli von den Eitern verabschieden

— Durch die dem Gebaude vorgelagerte ,Wendeschleife" besteht die Moéglichkeit, dass PKW halten
kénnen, um die Kinder in das Gebéude zu bringen, und gleichzeitig Fahrzeuge diese passieren konnen.
Zudem ist es Ziel der Stadt, méglichst wohnorinah KiTa-Platze anzubieten, so dass die Kinder auch zu
Ful oder'mit dem Fahrrad gebracht werden kdnnen, :

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden Untersuchungen zu den Verkehrsstromen gemacht
und mit den zustandigen Fachbehorden abgestimmt, um ein tragfahiges Konzept fir die KiTa zu erhalten.
Dies wird im Bebauungsplan festgeschrieben.

Bedenken, dass bei Elternabenden ein Verkehrschaos enfsteht, zumal schon im Bestand, insbesondere
in der Goosekamp, kaum Parkplétze vorhanden sind

—» Da es Ziel der Stadt ist, den Einzugsbereich der KiTa mdglichst auf die nahgelegenen Wohngebiete
auszurichten, ist davon auszugehen, dass Eltern sowohi mit dem Fahrrad als auch zu Ful die KiTa
erreichen konnen. Ansonsten zeigt die Praxis bei anderen KiTas, dass Parkverkehre sich in der Regel
,selbst organisieren*.

Hinweis, dass gerade die Ausweichstelle fiir die Buslinie 24 ggii. dem KiTa-Standort neu angelegt wurde
und perspektivisch einer erneuten Umgestaltung bedarf.

—s In dem am 23.09. stattfindenden Scoping-Termin nimmt auch die Behorde teil und wird, falls dies der
Fall ist, einen entsprechenden Hinweis geben. '

Allgemeine Hinweise / Fragen
Kann die Planung auch noch im Verfahren eingestellt werden?

—> Bei der Bauleitplanung handelt es sich um ein Verfahren mit ,offenem Ausgang’, d. h. dass bel
unilberwindbaren Hindernissen im Verfahren dieses auch eingestellt werden kann bzw. muss..

Besteht die Moglichkeit, dass die Anlieger dem Vorhabentrager das Grundstick abkaufen?

— Grundsatzlich ja, wobei diese Moglichkeit auch schon vor Beginn der vorliegenden Vorhabenplanung
bestand und offensichtlich nicht realisiert werden konnte.

Wann wird die Planung mit welchen Schritten umgesetzt? Werden schon im Winter Baume gefalit?

Protokall der Bilrgerversammlung vom 20.09.2016 ﬁm@fhm
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— Am 23.09. findet die frithzeitige Betelligung der Behdrden statt, um weitere Informationen zu erhalten
und die Unwagbarkeiten der Planung zu ermitteln. Da die Faliung der geschiitzten Béume einer
- Genehmigung bedarf und zudem Geld kostet, wird der Vohabentrager erst dann mit der Vorbereitung der
Flache beginnen, wenn eine Realisierung der Planung absehbar ist. Zudem liegen noch keine politischen
Beschilisse vor, dass die Planung Uberhaupt begonnen werden soll, so dass derzeit keine Aussagen
daruber getroffen werden kénnen, wann MalRnahmen begonnen und in welchem Zeitraum durchgeflinrt
werden. .

Wie lange dauert die Bautatigkeit?
—> Ab heute ca. ein % Jahr bis zur Baugenehmigung, die Inbetriebnahme ist fir 2018 vorgesehen.

Erganzend zu den vorgefragenen Stellungnahmen wurde eine schriflliche Eingabe von Anwohnern der
Huchtinger Strale und des Goosekamp verlesen und anschlieend Frau Czichon lbergeben, siehe
Anlage. Es wurde darum gebeten, dass diese in dem Scoping-Termin am 23.09.2016 auch den
Behérdenvertretern zur Kenntnis gegeben wird. '

Bremen, den 22.09.016 / Dipl.-ing. Dagmar Renneke

Protokoll der Blrgerversammiung vom 20.09.2016 Armesttanesn




Begriindung

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 127

(Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

fiir die Errichtung einer Kindertagesstitte auf dem Grundstiick Woltmershauser
StraBe 450 — 454, Blockinnenbereich zwischen Goosekamp, Auf dem Bohnenkamp,
Huchtinger StraBe und Woltmershauser Strafe in Bremen-Woltmershausen
(Bearbeitungsstand: 18.01.2017)

A) Plangebiet

Das ca. 0,2 ha grofie Plangebiet befindet sich stidwestlich der Woltmershauser Strafle,
im Stadtteil Woltmershausen der Freien Hansestadt Bremen. Es umfasst den Block-
innenbereich (Flurstlick 1429/5, Gemarkung VL, Flur 29) zwischen:

Woltmershauser Stralke im Nordosten,
Goosekamp im Westen,

Huchtinger Stralte im Siiden und

Auf dem Bohnenkamp im Stdwesten.

& & @

B) Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes
1. Entwicklung und Zustand

- Der Blockinnenbereich wird durch die ruckwartigen Gartenflachen der angrenzenden
Reihenhausbebauung entlang der Strallen Goosekamp und Huchtinger Stralie
begrenzt. Die (berwiegend zweigeschossigen Geb&ude sind in Richtung der vorge-
lagerten Strafien ausgerichiet. '

. Die Bebauung.im direkten Umfeld des Plangebietes wird entlang der Woltmershauser
Stralle durch groBere Wohn- und Geschéftshduser mit insgesamt drei bis vier
Geschossen geprégt. Insgesamt dominiert eine gemischte bauliche Struktur entlang
der Woltmershauser Stralle das stadtebauliche Umfeld. Die Bebauung im Bereich der
angrenzenden Nebenstraten besteht dagegen im Wesentlichen aus Wohngebéuden
{vorwiegend Reihenhausbebauung).

Das unbebaute Plangebiet ist eben und weist kein Geléndegefélle auf. Im Rahmen der
Bestandsaufnahme wurde der vorhandene Gehdlzbestand eingemessen und festge-
stellt, dass es sich dabei Uberwiegend um Baume handelt, die gemafl ,\Verordnung
zum Schutze des Baumbestandes im Lande Bremen® geschiitzt sind.

. Der Gehélzbestand befindet sich inshesondere im zentralen und sidlichen Bereich des
Plangebietes. Der noérdliche Teil wurde in der jungsten Vergangenheit fir das Abstellen
von Fahrzeugen genutzt,

Eine OPNV-Haltestelle der Buslinie 24 befindet sich nordwestlich des Plangebietes
(Haltestelle Woltmershauser Friedhof) in ca. 160 m Entfernung.

2. Geltendes Planuhgsrecht
Im Flachennutzungsplan Bremen sind die direkt an die Woltmershauser Strale an-
grenzenden Teile des Baugebietes als gemischte Bauflachen sowie als zentraler Ver-

sorgungsbereich dargestelit. Dies betrifft auch den norddstlichen Teil des Plangebietes.
Die Ubrigen Bereiche des Plangebietes sowie die angrenzenden Siedlungsflachen

(Proj.-Nr. 28309-057)
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weisen Darstellungen als Wohnbauflachen auf. Der westlich der Strake Goosekamp
gelegene Friedhof ist als &ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof*
dargestellt. Sowoh! im Bereich der straRennahen gemischten Bauflache als auch
innerhalb der Wohnbaufliche sind ,Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke" allgemein zuldssig. Damit entspricht auch die
geplante Festsetzung einer Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
JKindertagesstatte" den Darstellungen des Flachennutzungsplanes im Sinne einer pra-
zisierenden Ausformulierung.

Abb. 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Bremen (Plangeblet lSt gesondert
gekennzeichnet)

Derzeit liegt kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan fiir den Bereich des Plangebietes
vor, so dass Bauvorhaben gemaf § 34 BauGB zu beurteilen sind.

Bei dem Plangebiet handelt es sich einerseits um eine ,klassische Baullicke® im
Bereich der Woltmershauser Strae und andererseits um einen Blockinnenbereich im
Kontext mit der Bebauung am Goosekamp, an der Huchtinger Stra[&e und an. der
Strale Auf dem Bohnenkamp.

Die Maglichkeiten der baufichen Nutzung dieses Gebietes, Uber den Bereich der ,Bau-
licke" an der Woltmershauser Strale hinaus, sollen durch den vorliegenden vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan im Sinne einer sonstigen MaRnahme der Innenentwickiung
erméglicht werden. Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes soll daher im
beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB erfolgen. Dieses Verfahren ermaéglicht
eine Vereinfachung und Beschleunigung des Bauleitplanverfahrens. Es wird von einer
Umweltprifung geméaR § 2 Abs. 4 BauGB und von einem Umweltbericht gemat § 2a
BauGB abgesehen. Der Gesetzgeber hat die Aufstellung von Bebauungspldnen im
Verfahren geman § 13a BauGB an die Bedingungen geknipft, dass die festgesetzte
Grundflache weniger als 20.000 m? betragen muss, keine UVP-pflichtigen Vorhaben
vorgesehen sind und keine Beeintrachtigung von EU-Vogelschutzgebieten und Flora-
Fauna-Habitat-Gebieten (FFH-Gebiete) erfolgen. Alle Anwendungsvoraussetzungen
werden erfullt.
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Die geplanten Inhalte des Bebauungsplanes flgen sich bereits aufgrund der bestehen-
den Darstellungen, vgl. vorstehende Ausfilhrungen, sowohi in das stadtebauliche Ge-
flge als auch in die Grundkonzeption des Fldchennutzungsplanes ein.

Das Entwicklungsgebot geman § 8 Abs. 2 BauGB ist somit als erfullt anzusehen.
3. Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Planungsanlass fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 127
ist der dringende Bedarf an weiteren Einrichtungen zur Kinderbetredung im Stadtteil
Woltmershausen. Zu diesem Zweck ist auf dem Grundstiick die Errichtung einer Kinder-
tagesstatte fur die Betreuung von ca. 80 Kindern geplant (vgl. Vorhabenplanung). Das
Gebaude ist fur insgesamt 8 Kindergruppen, davon 2 Krippengruppen mit 40 Kindern im
Alter zwischen 8 Wochen und 3 Jahren sowie 6 Kindergruppen mit ebenfalls 40 Kindern
im Alter zwischen 3 und 6 Jahren konzipiert. Betreiber der Kita wird voraussichtlich die

Frébel-Gruppe / Frébel Bildung und Erziehung gGmbH sein. '

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes soll ausschlieflich aus Richtung Nord-
osten Uber die Woltmershauser Strafe erfolgen.. Vor dem Eingangsbereich des ge-
planten Gebaudes ist die Anlage eines: kleinen Platzes vorgesehen, der zugleich als
Wendeanlage dient. Entsprechend den Richtzahlen des Stellplatzortsgesetzes werden
for Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter. sowie Eltern direkt angrenzend an den Platz
3 Stellplatze (davon ein barrierefreier Stellplatz) zur Verfiigung gestellt.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung im Umfeid des Plangebietes ist es geplant, den
Gebaudekdrper in Bezug auf die Héhe sowie die Anzahl der Vollgeschosse zu gliedern,
so dass der direkt an der Woltmershauser Stralle gelegene Gebaudeteil drei bis vier
Geschosse aufweist. Der mittlere Teil des Gebaudes ist zweigeschossig, weist jedoch
gegentiber dem Erdgeschoss zuriickgesetzte Wande auf, so dass die direkt an die
benachbarte Wohnbebauung angrenzenden Bereiche -(berwiegend eingeschossig
bebaut werden.

Die rUckwértigen Grundstiicksflachen stehen als Freiflachen zum Spielen zur Verfi-
gung. Die Erkundung der naheren Umgebung ist Teil des padagogischen Konzeptes,
so dass Parks und andere Spielplatze im Umfeld der Kita ebenfalls flr Ausflige genuizt
werden. ‘

Um das geplante Vorhaben realisieren zu kénnen ist es erforderlich, einen Teil des
innerhalb des Plangebietes vorhandenen Gehdlzbestandes zu beseitigen. Voraussicht-
fich kénnen eine Linde, ein Kirschbaum, ein Birnbaum und zwei Eschen erhalten
werden. Somit werden vier Eiben und ein Birnbaum beseitigt, die den Bestimmungen
der Baumschutzsatzung unterliegen. Damit besteht das Erfordernis, neben den finf im
Plangebiet vorgesehenen Ersatzpflanzungen fir weitere sechs Baume einen Standort
im Stadtteil zu suchen oder ggf. eine Ersatzgeldzahlung vorzunehmen. Fur die weiteren
im Plangebiet stockenden Gehdlzbestande, darunter auch die zwei Mammutbaume,
besteht kein Schutzstatus. '

Mit der Planaufstellung wird das Planungsziel verfolgt, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Errichtung einer Kita zu schaffen, um einen Teil des Bedarfes an
Betreuungseinrichtung im Staditeil zu decken.

Da das geplante Vorhaben auf einer Freiflache, die von einer Blockrandbebauung be-
grenzt wird, errichtet werden soll, ist eine Genehmigung auf der gegenwartig geltenden
Rechtsgrundlage nicht méglich. Es ist daher erforderlich, einen Bebauungsplan aufzu-
stellen. '
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. Planinhalt

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der stidtebaulichen Zielsetzung der Stadt Bremen wird innerhalb des
Plangebietes eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kinder-
tagesstatte mit Krippe" festgesetzt. Damit ist die geplante Ernchtung der Kmdertages—
statie mit Klnderknppe planungsrechtllch zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung

Aufgrund der eng an der Vorhabenplanung orientierten Festsetzung der iberbaubaren
Grundstiicksflachen wird die Grundflachenzahi (GRZ) mit 0,4 festgesetzt. Diese darf
durch Nebenanlagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten bis zu einer Gesamt-Grund-
flachenzah! von 0,6 (iberschritten werden. Entsprechend der Vorhabenplanung betragt
die Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8.

Insbesondere auf Grund der engen Situation zu den Nachbarschaftsgrundstiicken soll
das erarbeitete Hochbaukonzept umgesetzt werden. Daher werden differenzierte Fest-
setzungen zu der jeweils zulassigen Anzahl der Voligeschosse und der maximalen
Hohe baulicher Anlagen getroffen. Damit darf die hochste Bebauung / Ausnutzung im
Bereich an der Woltmershauser Strale erfolgen und nimmt in Richtung Blockinnen-
bereich kontinuierlich ab. :

Ergénzend zu den zeichnerischen Festsetzungen wird als Bezugspunkt fir die maxi-
malen Gebaudehdhen ein Hohenfestpunkt an der Woltmershauser Strafle bestimmi.
Des Weiteren wird flr Nebenanlagen in Form von Geb&uden, Garagen und Carports.
die maximale Hohe auf 3,0 m - bezogen auf den Bezugspunkt - begrenzt (Textliche
Festsetzung Nr. 2).

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

Im Geltungsbereich wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, innerhalb derer
Gebaudeldngen von ber 50,0 m zuldssig sind, ansonsten aber alle Vorschriften der
offenen Bauweise gelten. Durch diese Festsetzungen wird ein Baukdrper ermdéglicht,
der die funktionalen Anforderungen an eine Kindertagesstatte erfllit (Textliche Fest-
setzung Nr. 3). -

An der Woltmershauser Strale soll die Moglichkeit geschaffen werden, das zuklnftige
Gebaude ohne Grenzabstand zu errichten, so dass eine entsprechende Festsetzung in
den Bebauungsplan aufgenommen wurde.

" Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch auferhalb der Uberbaubaren Grund-

stlicksflachen zulassig (Textliche Festsetzung Nr. 4) Nebenanlagen in Form von
Gebauden diirfen insgesamt eine Grundflache von 40 m? und eine maximale Hohe von
3,0 m nicht Uberschreiten (Textliche Festsetzungen Nr. 2 und 4).

Verkehriiche Erschlieung / Ein- und Ausfahrt

Das Plangebiet ist durch die Woltmershauser StraRe an das driliche und Uberdrtliche
StralRennetz angeschlossen, dies gilt auch fUr die bestehenden weiteren Ver- und
Entsorgungseinrichtungen.
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Um den Verkehrsfluss auf der Woltmershauser StralRe weiterhin zu gewahrleisten, wird
fur das Plangebiet der Ein- und Ausfahrtbereich in der Planzeichnung formlich
festgesetzt. Somit sind Grundstiicksein- und Ausfahrten fiir Kraftfahrzeuge nur in dem
festgesetzten Bereich zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

Der direkt an der Woltmershauser Strafie gelegene Gebaudeteil ist so konzipiert, dass
er in den Obergeschossen die Gebaudekante der benachbarten Bebauung in Bezug
auf den Abstand zur Strale aufnimmt. Die AuRenwand des Erdgeschosses ist
zurlickgesetzt, um eine gute Sicht fir die Fahrerinnen und Fahrer der von dem
Grundstuck ausfahrenden Fahrzeuge zu ermdéglichen.

" Die 5,9 m breite Grundstiickszufahrt mundet in eine kleinere Wendeanlage, um
Rangierverkehre vor dem Eingangsbereich zu vermeiden. Aufgrund der
Grundstiickssituation und der brandschutztechnischen Anforderungen an das
Gebsude, denen zufolge ein zweiter innerer Rettungsweg erforderlich ist, so dass das
Gebaude verbreitert werden musste, steht fir die Wendeanlage eine Flache von 12,50
m {r = 6,25 m) zur Verfiigung. Zwischen Wendeanlage und Gebaude verbleibt zudem
eine Sicherheitszone von 0,5 m.

Entsprechend der einschidgigen Fachliteratur (hler Neufert Bauentwurfslehre) besutzt
die kieinste Wendeanlage einen Radius von 5,85 m zzgl. eines Uberhanges von 1,0 m,
d. h. r = 6,85 m, so dass sich ein Durchmesser von 13,70 m errechnet. Dieser Wert
wird im vorliegenden Fali zwar um 1,20 m unterschritten, dies ist allerdings — wie
bereits dargelegt — den brandschutztechnischen Anforderungen an das Gebéaude und
der beengten Grundstiickssituation geschuldet. Es kann je nach PKW-Typ und -Grofie
ggf. nicht zu einem durchgehenden Wendevorgang kommen. Dies wird vor dem
Hintergrund der zentralen Lage der Kita und der damit verbundenen Tatsache, dass
der Uberwiegende Anteil der Kinder zu Ful oder mit dem Fahrrad gebracht werden
wird, als durchaus veriretbar angesehen. ‘

Die Abwicklung des Lieferverkehrs ist ebenfalls Uber die Wendeanlage vorgesehen.
Nach Auskunft des zukinftigen Betreibers sind ein bis zwei Mal pro Woche
Lieferfahrzeuge zu erwarten. Da es sich um Kleintransporte bzw. Lastkraftwagen unter
7,5 Tonnen handelt, die zudem nicht wahrend des Bring- und Abholverkehres der
Kinder anliefern, ist dies méglich. Allerdings ist mit Rangiervorgéngen im Bereich der
Wendeanlage zu rechnen. Alternativ besteht die Moglichkeit, die fir die Hol- und
Bringdienste vorgesehenen 2 - 3 Stellpldtze fur Kurzzeitparker in der Woltmershauser
Strale mit zu nutzen. Die Lage der Stellplatze wird im Durchfihrungsvertrag festgelegt.

Durch den zukiinfligen Betreiber wurde zudem mitgeteilt, dass 15 bis 20
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter in der Kindertagesstatte beschéaftigt werden.
Entsprechend der Bremischen Landesbauordnung (BremLBO) sind drei Einsteliplatze
erforderlich, davon ein behindertengerechter Stellplatz. Diese erforderlichen Stellplatze
befinden sich sowohl vor (ein Steliplatz), als auch im Erdgeschol} unter dem Gebéude
(2 Stellplatze) und kénnen von der Wendeanlage aus erreicht werden. Zudem sind fur
die Beschaftigten und Eltern Fahrradabstelpldtze an der nordwestlichen
Grundsticksgrenze angeordnet.

5. Erhalt von Einzelbdumen

Der im Siiden stockende Baumbestand wird im Rahmen des Bebauungsplanes
dauerhaft zum Erhalt festgesetzt, Abgénge sind dementsprechend durch artgleiche
Pflanzungen zu ersetzen (Textliche Festsetzung Nr. 5).
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D)

Anpflanzen von Einzelbdumen

Als Ersatz fur einen Teil der zu beseitigenden Baume, die unter dem Schutz der
Baumschutzverordnung stehen, ist die Anpflanzung von funf Einzelbdumen im
Plangebiet einschlielich der Pflanzqualitaten festgesetzt. Dabei handelt es sich um
einen Standort zentral in der Wendeanlage sowie 4 Standorte im Kinderspielbereich.
Hier sollen entsprechend dem Vorhabenplan Obstbdume gepflanzt werden, wahrend
innerhalb der Wendeanlage ein Ahorn vorgesehen ist. Die laut Baumschutzverordnung
erforderliche Pﬂanzquahtat ist festgesetzt (Textliche Festsetzung Nr. 6).

Nutzung von Solarenergie

Um die Nutzung von Solarenergie zu ermoglichen, wird mittels der textlichén
Festsetzung Nr. 7 vorgeschrieben, dass die Dachkonstruktion statisch dafur

-auszulegen ist.

Hinweise

Die'Bestimmun'gen der Baumschutzverordnung sowie des besonderen Artenschutzes
bleiben von den Festsetzungen des Bebauungsplanes unberihrt.

Durch die Polizei Bremen wurde mitgeteilt, dass im Pla'ngebiet mit Kampfmitteln zu
rechnen ist, so dass ein entsprechender Hinweis Bestandteil der Planzeichnung ist.

Als Bezugshéhe fir die festgesetzten maximalen Hohen baulicher Anlagen gilt der in '
der Planzeichnung festgelegte Héhenfestpunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Auswirkungen der Planung

Umweltprufung

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 127 wird im Verfahren nach
§ 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) aufgestelit. Diese Mdglichkeit
wird genutzt, da das Plangebiet die maximale GréRe der Grundflache von 20.000 m?
nicht Uberschreitet (§ 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB). Ein weiteres Kriterium flr die
Anwendung des § 13a ist, dass der Bebauungsplan nicht die Zuléssigkeit von
Vorhaben  begriindet, die  einer  Pflicht zur  Durchflihrung  einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriffung oder nach Landesrecht unterliegen. In der Anlage 1 des
Gesetzes Uber die Umweltvertriglichkeitsprifung werden unter der Nr. 18
,Baurechtliche Vorhaben® benannt, fur die eine ,allgemeine Vorprifung des
Einzelfalles® hinsichtlich des Erfordernisses einer UmweltvertragIlchkeltsprufung oder
zwingend eine solche vorgeschrieben ist. Das geplante Vorhaben ist dort nicht gelistet.

Zudem bestehen keine Anhaltspunkte, dass die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Schutzgebiete
(Natura 2000) beeintrachtigt werden. .

Fur den vorliegenden Bebauungsplan besteht kein Erfordernis, eine Umweltprifung
gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzuflhren.

Unabhangig hiervon werden die Umweltbelange gema § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
beriicksichtigt und in die Abwagung eingestelit.




Seife 7 der Beariindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 127 (Bearbeitungsstand, 18.01.2017)

R

Natur und Landschaft

Der ostliche Teil des Plangebietes an der Woltmershauser Straflle ist teilweise
versiegelt und wird als private Steliplatz- und Fahrflache genutzt.

Begleitend zur Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt sowie eine Erfassung der Avifauna und
der Flederméuse vorgenommen. Zusatzlich wurden Zufallsbeobachtungen vermerkt
und auch die Anregungen und Hinweise der Borgerinnen und Blrger aus der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung auf gesichtete Tiervorkommen verifiziert.

Bezogen auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere zeigt‘das Plangebiet aufgrund der
bereits bestehenden Bebauung und Versiegelung im norddstlichen Bereich (artenarmer
Scherrasen / KFZ-Stellplatzflache), vgl. Biotoptypenkarte, Uberwiegend eine geringe

‘Bedeutung als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere.

Die weiteren Biotoptypen stellen sich laut der Begutachtung eines Sachversténdigen
(Erfassung der Biotoptypen und Fledermause sowie Potentialabschétzung der
Bedeutung fir die Avifauna im Bereich der geplanten KiTa Woltmershauser Str. 450 —
454, Oktober 2016) wie folgt dar:

Artenarmer Scherrasen (GRA)

Diese Flache weist eine artenarme, teilweise nur schiiter gewachsene
Vegetationsdecke auf. Neben dem sehr dominanten Einjéhrigen Rispengras (Poa
annua) finden sich Léwenzahn (Taraxacum officinale) und Wegerich (Plantago major)

' regelmaRig. Zusatzliche Arten kommen nur in Einzelexemplaren vor.

Halbruderale Gras- und Staudenftur mittlerer Standorte {(UHM)

Angrenzend an den Scherrasen hat sich ein Bestand entwickelt, der neben den Arten
des Scherrasens nahrstoffzeigende Ruderalarten, wie die Brennnessel (Urtica dioica)
und den Krausen Ampfer (Rumex crispus), sowie Rainfarn (Tanacetum vulgare) und
Knauelgras (Dactylis glomerata) enthélt. Im Randbereich zum Rubusgestrlipp ist eine
eindeutige Ausbreitungstendenz des Geblsches zu erkennen. .

Rubusgestriipp (BRR)

Mehrere Bereiche des Plangebietes sind mit einem einartigen Bestand der Brombeere
(Rubus fruticosus agg.) bewachsen. Sie bildet nahezu undurchdrlnghche Gestruppe.
Unterwuchs ist nicht vorhanden.

Obst- und Gemilsegarten (PHO) / Ruderalgebisch (BRU)

Im stdwestlichen Teil des Untersuchungsgebietes sind noch deutliche Reste des
ehemaligen Hausgartens zu erkennen. Sowohl die alten Obstbdume als auch
vereinzelte Zierpflanzen trotzen hier dem Vordringen verschiedener ruderaler Kraut-
und Geholzarten des Siedlungsbereiches. Neben den Gartenarten sind besonders
Brombeere (Rubus fruticosus agg.), Geif3blatt (Lonicera sp.} und Brennnessel haufig zu
finden. Holunder (Sambucus nigra) hat sich stellenweise ebenfalls stark vermehrt. Der
Boden ist Gberwiegend mit Efeu (Hedera helix) bewachsen.

Insgesamt hat sich hier ein dichtes GebUsch entwickelt.
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Kleiner Mull- und Schuttplatz (OSM)

Im auBersten siidwestlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Ablageplatz flr
organische Gartenabfalle. Uberwiegend Rasenschnitt, aber auch Laub und Reste von
Gartenblumen werden hier entsorgt.

Bis auf die Halbruderale Gras- und Staudenflur mittierer Standorte (UHM), der eine
allgemeine Bedeutung zuzumessen ist, besitzen alle Biotoptypen nur eine geringe
Bedeutung.

Auflerhalb des Scherrasens / der KFZ-Stellplatzfliche stockt im gesamten Plangebiet
Baumbestand, der teilweise der ,Verordnung zum Schutze des Baumbestandes im
Lande Bremen" unterliegt und damit geschitzt ist. Es handelt sich dabei um folgende
Baume; 4 Eiben (Stammumfange von 0,9 bis 1,3 m}, 2 Eschen (Stammumfénge 1,2
und 1,4 m), eine Kirsche (Stammumfang 1,1 m), 2 Biren (Stammumfange 1,2 und
1,95 m) sowie eine Linde (Stammumfang 1,5 m).

Zudem sind zwei Mammutb&ume mit einem Stammumfang von jeweils 2,1 m sowie
eine vierstdmmige Linde (Stammumfang 0,8 — 1,0 m) vorhanden, die jedoch nicht den
Bestimmungen der Baumschutzverordnung unterliegen.

Aufgrund des dringenden Bedarfs an Kindertages- und Krippenplatzen, den
kommunalen Vorgaben an die unterzubringende Kinderanzahi und der Tatsache, dass
alternative Standorte nicht zeitnah realisiert werden kénnen, ist es nicht mdglich alle
Gehélzstrukturen zu erhalten. Dies ist nur dort méglich, wo im Stden Freiflachen flr
das Kinderspiel vorgesehen sind. Dementsprechend sind hier die vorhandenen Baume
zum FErhalt festgesetzt. Es handelt sich dabei um die beiden Eschen, die Kirsche, eine
Birne und die Linde.

Flur die nicht zu erhaltenden 4 Eiben sowie eine Birne sind Ersatzpflanzungen
erforderlich. Der Bedarf betragt 11 Neuanpflanzungen, von denen 5 im Plangebiet
(Ahorn in der Wendeanlage und 4 Obstbdume im Kinderspielbereich) realisiert werden
kénnen. Die weiteren 6 Ersatzbdume werden auf stadteigenen Flachen, bevorzugt im
Stadtteil Woltmershausen, gepflanzt. Sollten im Laufe des weiteren Planverfahrens
keine geeigneten Baumstandorte gefunden werden, wére alternativ auch die Zahlung.
eines Ersatzgeldes méglich. Die Umsetzung der Ersatzpflanzungen wird durch
Regelungen im Durchfiihrungsvertrag abgesichert.

Trotz der Lage des Plangebietes im dicht bebauten Siedlungsbereich besitzt das
Plangebiet aufgrund der langjahrigen Nutzungsaufgabe und der damit eingetretenen
Verwilderung des vormaligen Hausgartenbereiches (berwiegend eine mittlere
Bedeutung fiir die biologische Vielfalt. Diese wird durch die geplante Bebauung und
Umwandlung der verbleibenden Freiflachen in einen Kinderspielbereich weitestgehend
verloren gehen. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass es sich durch die bestehende
dreiseitige Blockrandbebauung sowie die KZF-Stellplatzflache im Nordosten um einen
inselartigen Bereich handelt, dem dadurch keine Biotopvernetzungsfunktion zukommt.
Weiterhin unterliegt er auch einem gewissen Nutzungsdruck durch die Anrainer.

Dem Plangebiet kommt durch die Lage in einem nicht bzw. schwer einsehbaren
Blockinnenbereich eine geringe Bedeutung fir das Ortsbild zu, so dass sich mit der
baulichen Innutzungnahme keine negativen Auswirkungen - bezogen auf das Ortsbild
im stiadtebaulichen Kontext - ergeben. Fur die Anwohnerinnen und Anwohner in den
angrenzenden Wohngeb&uden wird es dagegen zu einer deutlichen Verdnderung ihres
Wohnumfeldes und damit Ortsbildes kommen. Dies wird allerdings durch die
Festsetzungen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Einzelbdumen gemildert. Von
Seiten des Vorhabentragers wurde zudem die Bereitschaft erklart, auch Anregungen
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1.2

zur Fassadenbegriinung eines Teiles des Gebaudes sowie zur Art und Gestaltung der

_ Einfriedung in das Konzept aufzunehmen. Zudem ist fur den im Blockinnenbereich

gelegenen eingeschossigen Gebédudeteil im Vorhabenplan eine Dachbegrunung
vorgesehen. Einzelheiten regelt der Durchflhrungsvertrag.

Einer besonderen Wirdigung bedarf der im Norden stehende Mammutbaum, da er
durch seine Wuchsform und damit sein imposantes Erscheinungsbild in erheblichem
Mafe das Ortsbild pragt. Da er an diesem Standort nicht zu halten ist, soll seine
Funktion durch einen in der Wendeanlage anzupflanzenden heimischen Laubbaum
Ubernommen werden. Es ergeben sich somit keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Negative Auswirkungen auf die Schutzglter Wasser sowie Klima / Luft kénnen
ebenfalls ausgeschlossen werden, da es sich bereits um einen dicht bebauten
Siedlungsbereich handelt. Zudem sollen weite Teile des Plangebietes unbebaut
bleiben; auBerdem ist fir grofe Teile der Dacher eine Dachbegriinung vorgesehen.
Sowohl die verbleibenden, als auch die neu anzupflanzenden Gehdlze werden durch
ihre  Verdunstungsleistung einen Beitrag zum Temperaturausgleich und zur
Sauerstoffproduktion leisten.

Die zusatzlichen Versiegelungen wirken sich allerdings negativ auf das Schutzgut
Boden aus. So wird es durch Gebaude zu einer Versiegelung von ca. 717 m? kommen,
fur Nebenanlagen sowie die Zufahrt mit Wendenalge zu einer weiteren Versiegelung

" von ca. 418 m2. Hierbei ist aber auch zu beriicksichtigen, dass in dem Bereich, der als

KFZ-Stellplatzfiache genutzt wird, bereits Versiegelungen vorhanden sind. Auch in dem
weiteren Bereich des Plangebietes ist aufgrund der Nutzung als Hausgarten nicht
davon auszugehen, dass ungestorte Boden anzutreffen sind.

Ein Ausgleich dieser Beeintrachtigungen ist gemaRk § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht
erforderlich, da ,Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als [...] vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig® gelten.

Infolge der bereits vorhandenen Versiegelung des Bodens sowie des dringenden
Bedarfs an Einrichtungen fir die Unterbringung von Kindern, ist aus Sicht der Stadt ein
Verzicht auf eine Kompensation gemafR § 13a BauGB zu Gunsten einer Mainahme der
Innenentwickiung gerechtfertigt.

Besonderer Artenschutz

Bedingt durch die derzeitige Struktur des Plangebietes ist das Vorkommen besonders
geschlitzter Arten unwahrscheinlich, jedoch nicht véllig auszuschlieRen. Daher wurden
durch einen Sachverstandigen eine Erfassung der aktuellen Fledermausaktivitaten
sowie eine Potentialabschatzung fir die Bedeutung des Gebietes fur Brutvdgel und als
Wochenstuben- bzw. Schlafplatz fur Fledermiuse durchgefuhrt (Erfassung der
Biotoptypen und Fledermause sowie Potentialabschatzung der Bedeutung far die
Avifauna im Bereich der geplanten KiTa Woltmershauser Str. 450 — 454, Oktober
2018). '

Die Begutachtung kommt bezogen auf die Avifauna zu folgendem Ergebnis. ,Bei allen
potentiell vorkommenden Brutvogelarten handelt es sich um Arten, die sehr resistent
gegen Stérungen sind. Alle genannten Arten sind im Siedlungsbereich regelmafig
anzutreffen, sofern entweder dichter Gehélz-Unterwuchs, ausreichend belaubte
Biische oder gréRere Baume vorhanden sind. [...] Alle potentiell vorkommenden Arten
finden in der naheren Umgebung des Plangebietes weitere potentielle Brutplatze, sei
es im parkartig angelegten Friedhof oder in Privatgarten’ (S. 4, Erfassung der
Biotoptypen und Fledermause sowie Potentialabschatzung der Bedeutung flr die
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Avifauna im Bereich der geplanten. KiTa Woltmershauser Str. 450 — 454, Oktober
2016).

Damit ist ein Vorkommen von géféhrdeten Arten, die spezielle, ‘nur im Plangebiet
vorhandene Strukturen zur Brut- oder zur Nahrungssuche bendtigen, nicht zu erwarten.

Da es sich bei den potentiell vorkommenden Brutvogelarten um siedlungs- und
stérungstolerante Arten handelt, ist die okologische Funktion der potentiell
vorhandenen Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfllit, da
in der Umgebung ausreichend geeignete Bruthabitate vorhanden sind und auch das
Plangebiet aufgrund der Erhaltung eines Teiles der Bdume, aber auch durch die
Neupflanzungen weiterhin als potentielles Bruthabitat einzustufen ist. Da das
Stérungspotential im Plangebiet bereits relativ groR ist und daher lediglich mit einem
Vorkommen von stérungstoleranten Arten zu rechnen ist, kdnnen Stérungen, die zu
einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fuhren, nicht
erkannt werden. Verbotstatbesténde kénnen somit ausgeschiossen werden.

Aufgrund der vorhandenen Strukturen wurde das Fledermausvorkommen im
Plangebiet sowie der naheren Umgebung mittels Horchboxen und Begehungen
genauer untersucht. Wahrend des Aufstellens und beim Umsetzen der Horchboxen
wurden die vorhandenen Gehdlze visuell auf Héhlen, Stammrisse oder andere, von
Fledermsusen als Schlafplatz nutzbare Strukturen untersucht.

Im . Untersuchungsgebiet wurden insgesamt vier Fledermausarten angetroffen,
allerdings konnte nur die Zwergfledermaus regelmafRig erfasst werden. Die genauen
Ergebnisse sind dem Fachgutachten zu entnehmen. ,Alle anderen Arten traten nur
selten oder in Einzelexemplaren auf. Insgesamt wurde eine vergleichsweise geringe
Nutzung des Gebietes durch Flederméause festgestellt. Ein visuelles Absuchen der
Geholze ergab keine Hinweise auf Hohlen o. 4., die von Fledermdusen als Quartiere
genutzt werden kénnten. Die aktuelle Bedeutung des Plangebietes fur Fledermause ist
als gering einzuschatzen. Es wurden keine potentiellen Wochenstuben- oder
Schiafplatze gefunden und eine Nutzung als Nahrungshabitat findet nur in sehr
geringem Mal statt' (S. 5f, vgl. Erfassung der Biotoptypen und Fledermause sowie
Potentialabschatzung der Bedeutung fur die Avifauna im Bereich der geplanten KiTa
Woltmershauser Str. 450 — 454, Oktober 2016).

Da keine Fledermausquartiere vorhanden sind, kann eine Beseitigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie - eine Totung oder Verletzung von
Fledermausen wihrend der Bauphase ausgeschlossen werden. Aufgrund des bereits
bestehenden Stérungspotentials durch die vorhandenen Nutzungen sowie der auch
zukiinftig gegebenen Eignung des Plangebietes als Fledermausjagdgebiet durch den
Erhalt und die Neuanpflanzung von Einzelbdumen kénnen Verbotstatbesténde infolge
von Stérungen jagender Fledermause ausgeschlossen werden. :

Notwendige Fallungen von Baumen sowie Rodungen von Gehdizen und
Vegetationsflachen sind aus Griinden des Artenschutzrechtes, vor aflem zum Schutz
von- Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten, nur aulerhalb der Zeit vom 01.03. bis 30.09. eines Jahres Zulassig
(§8 39 und 44 BNatSchG).

2. Immissionsschutz
Durch die Anordnung der Erschlieungsanlagen in Richtung Woltmershauser Strafle

kann der Blockinnenbereich und damit die dort angrenzenden Wohngrundstlicke, aber
auch der Kinderspielbereich im Freiraum weitgehend von Schall aus Fahrverkehren
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freigehalten werden. Grundsétzlich ist der Nutzerkreis des Vorhabens auf Kinder aus
der naheren Umgebung abgestellf. '

Aufgrund der geplanten Offnungszeiten der Kita (7.00 Uhr bis 18.00 Uhr) von Montag
bis Freitag ist davon auszugehen, dass zwischen 7.00 und 8.00 Uhr sowie zwischen
16.00 und 17.00 Uhr das héchste Verkehrsaufkommen durch die Eltern entstehen wird.
Zudem ist entsprechend Betreiberangaben mit Lieferverkehr fur die Kliiche zu rechnen,
der tiblicherweise einen Umfang von 1 bis 2 Fahrten pro Woche ausmachen wird.

Es ist zu beriicksichtigen, dass die Aukenflachen der Kita bei gutem Wetter fast den
ganzen Tag Uber genutzt werden. Lediglich wéhrend der Essens- und Schiafenszeiten
werden nur wenige Kinder auf den Freiflachen spielen. Es ist daher davon auszugehen,
dass die intensivste Nutzung zwischen 10.00 bis 12.00 Uhr und dann von 14.00 Uhr bis
17.00 .Uhr stattfindet. Auch eine hohere Frequenz an Lieferverkehren wirde nicht zu
einer unzumutbaren Belastung der Anlieger fihren. '

Im Hinblick auf mégliche Schallemissionen aus der Nutzung der Freiflachen fur das
Kinderspiel ist auf § 22 Abs. 1 a des Bundesimmissionsschutzgesetzes 2001
hinzuweisen, der folgendes besagt:

,{1a) Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und
shnlichen Einrichtungen wie beispiclsweise Ballspielplatzen durch  Kinder
hervorgerufen werden, sind im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung. Bei der
Beurtellung der Gerduscheinwirkungen dirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht
herangezogen werden.”

Damit sind Gerausche aus dem Kinderspiel als sozialvertraglich einzustufen. Die
Belange des Schallschutzes sind nicht negativ berthrt.

3. Ver- und Entsorgung

Der Bereich des Plangebietes ist bereits an Ver- und Entsorgungsaniagen
angeschlossen. :

Der Mull wird zur Abfuhr vor dem Grundstiick aufgestellt (Wegestrecke unter 15 m),
eine Einfahrt der Mullfahrzeuge in das Grundstiick ist nicht erforderlich.

4, Verkehr

Entsprechend des Stellplatzortsgesetzes Bremen sind drei Jnotwendige” Stellplatze
vorzuhalten, diese sind auf dem Grundstlick verortet. Aufgrund der geplanten Art der

. paulichen Nutzung sind zudem Stellplatze fir Hol- und Bringdienste der Eltern
vorzusehen. Entsprechend dem Vorhabenplan sollen PKW auf der kleinen
Wendeanlage wahrend des morgendlichen Bringens bzw. nachmittaglichen Abholens
halten und kurzzeitig parken. Aufgrund der GréRe der Wendeanlage, kénnen ca. 5 bis
6 PKW zeitgleich parken. Durch den Betreiber ist daflr Serge zu tragen, dass die
Parkvorgange so abgewickelt werden, dass ein Vorbeifahren an parkenden
Fahrzeugen moglich ist, um Behinderungen zu vermeiden. Erfahrungen mit
vergleichbaren Einrichtungen in zentralen innerstadtischen Lagen und einem
vergleichbaren Angebot an Stellplatzen fir Hol- und Bringdienste zeigen, dass dies in
der Praxis moglich ist. '

Fir die Ho!l- und Bringdienste sind zwei bis drei Kurzzeitparkplatze erforderlich, die vor
dem Grundstiick im StraBenraum der Woltmershauser Stra3e als markierte Parkplatze
ausgewiesen werden. Einzelheiten regelt der Durchfilhrungsverirag.
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E)

Neben Pkw-Verkehren findet auch eine Anlieferung und Abholung von Kichen- und
Verbrauchsmaterialien etc. statt. Diese Verkehre werden zeitlich so durchgefiihrt, dass
sie nicht wahrend der Abhol- und Bringzeiten fur die Kinder stattfinden. Bei den
Lieferfahrzeugen handelt es sich zudem um Kleintransporter und LKW bis maximal 7,5
Tonnen, die entweder auf dem Grundstiick halten (eher Kleintransporter) oder die
ausgewiesenen Parkplatze fur das Kurzzeitparken in der Woltmershauser Stralie
nutzen. -

Abgesehen von Kraftfahrzeugverkehr ist auch mit Fahrradverkehr zur rechnen. Die
Fahrradstellplatze befinden sich im Nordwesten des Plangebietes und sind Uber die
Wendeanlage zu erreichen.

Finanzielle Auswirkungen / Gender-Priifung
Finanzielle Auswirkungen

Durch die Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen keine
Kosten. Im Durchfithrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 127
verpflichtet sich der Vorhabentrdger zur Realisierung des Vorhabens auf eigene

Kosten. '

Gender-Prifung

Die mit der Schaffung einer Kindertagesstatte mit Kinderkrippe verbundenen
Méglichkeiten zur Unterbringung von Kindern richten sich sowohl an Frauen als auch
an Manner. Aufgrund der Lage des Plangebietes ist es sowohl zu Full als auch per
Fahrrad von denh umgebenden Wohngebieten und zudem mit dem Pkw sowie dem

- OPNV Uber die Woltmershauser StraRe gut zu erreichen. Damit kénnen die Kinder von

beiden Elternteilen der Einrichtung zugefuhrt und auch wieder abgeholt werden, was
der Gleichstellung der Geschlechter zu Gute kommt und inshesondere die
Berufstatigkeit der Mitter fordert. :

Fur Entwurf und Aufstellung Vorhabentrager

nmMmsStarra

[nstitut fir Stadt- und Raumplanung GmbH
Vabrer Stralle 180 : 28309 Bremen

Bremen, den 18.01.2017

(instara) (Dr. Christoph Dawedeit) (Marius Dawedeit)




