Der Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr Bremen, den 20.08.2018
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Focks)

Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr,
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Vorlage Nr.: 19/478 (S)

Deputationsvorlage

fur die Sitzung der Deputation
fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft (S)

Bebauungsplan 2430

fiir ein Gebiet in Bremen - Neustadt

zwischen Buntentorsdeich, beiderseits Am Dammacker und der Griinverbindung zum
Werdersee.

(Bearbeitungsstand: 02.08.2018)

Planaufstellungsbeschluss
offentliche Auslegung

A)

Sachdarstellung

Problem

Das Plangebiet hat eine Grolke von ca. 2,4 ha und liegt im Bereich zwischen dem Bun-
tentorsdeich, zu beiden Seiten der Stralle Am Dammacker und der Grinverbindung zum
Werdersee. Im Plangebiet gibt es neben Reihenhdusern und Geschosswohngebauden
noch sehr vereinzelt gewerbliche Nutzungen aus dem Metallverarbeitungs-, Maschinenbau-
und Baubereich. Im Nordwesten grenzt Reihenhausbebauung an das Plangebiet an, éstlich
befinden sich hinter dem Griinzug zum Werdersee in einem festgesetzten Mischgebiet eine
Druckerei sowie in einem festgesetzten Gewerbegebiet weitere Handwerksbetriebe. Stdlich
verlauft die Grinverbindung Buntentorsdeich. Der Bebauungsplan 1808A, rechtskraftig seit
dem 12.04.2006, setzt fur den Planbereich Mischgebiet MI sowie 6ffentliche Verkehrsflache
fur die Stralle Am Dammacker fest. Der Flachennutzungsplan Bremen 2025, Bekanntma-
chung vom 28.02.2015, stellt flr die Flachen im Plangebiet Wohnbauflachen dar. Die attrak-
tive citynahe Lage mit ihren Anbindungen zum Stadtteilzentrum Buntentorsteinweg und zum
Naherholungsgebiet Werdersee sorgt seit langerem dafiir, dass die gewerblichen Nutzun-
gen weitgehend durch Wohnungsneubauten ersetzt werden. So wurde in den letzten Jah-
ren auf vielen der Grundstiicke Wohnraum, sowohl in Reihenhausern als auch in Ge-
schosswohnungsbauten, hergestellt. Auch auf weiteren Grundstiicken wird der Bau von
Wohnungen angestrebt. Da im zurzeit festgesetzten Mischgebiet eine so weitgehende
Wohnnutzung vom bestehenden Planungsrecht nicht abgedeckt ist, soll neues Planungs-
recht geschaffen werden.

Losung

Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwick-
lung).



C)

D)

Zum Planinhalt

Es wird auf den anliegenden Planentwurf und den Text der Begriindung verwiesen.

Zum Verfahren nach dem BauGB

1.

Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
wird gebeten, einen Planaufstellungsbeschluss zu fassen. Auf den entsprechenden Be-
schlussvorschlag unter Il. dieser Vorlage wird verwiesen.

. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB hat am 10. Méarz
2015 als offentliche Burgerinformation stattgefunden. Es wurden keine wesentlichen
Anmerkungen vorgebracht.

. Frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes 2430 ist die frihzeitige
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt worden. Das Ergebnis dieser
Beteiligung ist in die Planung eingeflossen.

. Gleichzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 2 BauGB und 6ffentliche Auslegung gemaf’ § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4
Abs. 2 BauGB und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB sollen fir den
Bebauungsplan 2430 gleichzeitig durchgeflihrt werden (§ 4a Abs. 2 BauGB).

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
wird nach der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs im Rahmen der Behandlung der
anlasslich der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen auch Gber das
Ergebnis der Tragerbeteiligung unterrichtet.

Finanzielle Auswirkungen / Gender-Prifung

1.

Finanzielle Auswirkungen

Die Flachen im Plangebiet sind weitgehend privat. Die ErschlieBungsstral3e ist herge-
stellt. Wegen der Kampfmittelbeseitigung ist nicht auszuschlief3en, dass der Stadtge-
meinde Bremen Kosten entstehen kdnnten. Die erforderlichen Mittel werden — soweit
Dritte nicht zur vollstandigen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden kénnen —
entsprechend den zur Verfiigung gestellten Haushaltsmitteln in Anspruch genommen,
Uber die die Burgerschaft im Rahmen der Haushaltsaufstellung zu beschlief3en hat.

Genderprifung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes 2430 sind mogliche unterschiedliche
Auswirkungen auf Frauen und Manner betrachtet worden. Der Bebauungsplan setzt ein
allgemeines Wohngebiet sowie ein Mischgebiet mit Einschrankungen fest, ohne spezifi-
sche Nachfragegruppen zu bedienen. Manner und Frauen sowie insbesondere Familien
haben gleichermalien Zugang zu den Baumaéglichkeiten bzw. dem Wohnangebot im
Planbereich.

Abstimmungen

Das Ortsamt Neustadt/WWoltmershausen ist Uber die Planung informiert worden.
Der Beirat Neustadt wird im weiteren Aufstellungsverfahren anlasslich der 6ffentlichen Aus-
legung eine Stellungnahme abgeben.
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Dem Ortsamt Neustadt/Woltmershausen wurde die Deputationsvorlage gemaf der Richtlinie
Uber die Zusammenarbeit des Senators fur Umwelt, Bau und Verkehr mit den Beiraten und
Ortsdmtern in der Fassung vom 17. November 2016 Ubersandt.

Il Beschlussvorschlage

1. Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
fasst den Beschluss, dass der Bebauungsplan 2430 fir ein Gebiet in Bremen-Neustadt
zwischen Buntentorsdeich, beiderseits Am Dammacker und der Griinverbindung zum
Werdersee (Bearbeitungsstand: 02.08.2018) aufgestellt werden soll (Planaufstellungs-
beschluss).

2. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
stimmt dem Entwurf des Bebauungsplans 2430 fir ein Gebiet in Bremen-Neustadt zwi-
schen Buntentorsdeich, beiderseits Am Dammacker und der Grinverbindung zum Wer-
dersee (Bearbeitungsstand: 02.08.2018) einschlief3lich Begriindung zu.

3. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
fasst den Beschluss, dass der Bebauungsplan 2430 fir ein Gebiet in Bremen-Neustadt
zwischen Buntentorsdeich, beiderseits Am Dammacker und der Grinverbindung zum
Werdersee (Bearbeitungsstand: 02.08.2018) einschlieflich Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich auszulegen ist.

Anlagen
- Protokoll der Einwohnerversammlung

- Begrindung zum Bebauungsplan 2430 (Bearbeitungsstand: 02.08.2018)
- Entwurf des Bebauungsplans 2430 (Bearbeitungsstand: 02.08.2018)



Der Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr Contrescarpe 72 n 28195 Bremen

Protokoll
Projekt / AZ: Bebauungsplan 2430

fiir ein Gebiet in Bremen - Neustadt
zwischen Buntentorsdeich und beiderseits Am Dammacker.

Frihzeitige Blrgerbeteiligung gem. § 3 BauGB.
Wilhelm-Kaisen-Schule, Bremen Neustadt 10.03.2015

Anwesende siehe beiliegende Liste

Nach der Einleitung durch die Ortsamtsleiterin Frau Czichon erlautert Herr Schilling Geltungsbereich
und Planungsziele des Bebauungsplanes 2430.

Das im rechtskraftigen Bebauungsplan 1808A befindliche Mischgebiet hat in den letzten Jahren eine
Veranderung erfahren. So sind fast alle gewerblichen Nutzungen aufgegeben worden und die Grund-
stlicke nach und nach mit Wohnungsbauten versehen worden. Inzwischen ist ein Punkt erreicht, wo
das Mischgebiet zu Wohngebiet kippt. Eine weitere Nachfrage nach Umnutzung zu Wohnbauflache
erfordert nun ein geandertes Planungsrecht. Darum soll das vormalige Mischgebiet nun als Allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzt werden. Daflr wird dieser Bebauungsplan aufgestellt.

Die Nutzbarkeit soll entsprechend der umgebenden Wohnbebauung sein. Die bereits bestehenden
Wohngebaude werden in ihrer Dimensionierung planungsrechtlich gesichert.

Die Situation der Altlasten wird noch abschlief3end geklart.

Das Nebeneinander von Allgemeinem Wohngebiet und dem aul3erhalb des Geltungsbereiches befind-
lichen Gewerbegebietes ist noch zu klaren. Hier sollen Grundlagen im Rahmen eines Larmgutachtes
erarbeitet werden, und darauf basierend Maflnahmen, mit denen Konflikte zuungunsten des Gewerbes
oder des Wohnens vermieden werden. Wie diese MalRnahmen aussehen, ist derzeit noch offen.

Zu den Fragen der Anwesenden:

- Fast alle noch verbliebenen Gewerbegrundsticke werden als Wohnbauflachen nachgefragt,
was die Notwendigkeit neuen Planungsrechtes bedingt.

- Die bestehenden Betriebe haben auch mit dem neuen Bebauungsplan Bestandsschutz.

- Die Erschlieung findet ausschlielich tiber Am Dammacker statt. Der Buntentorsdeich bleibt
unberihrt.

- Die Frage von Larmschutz in der Griinverbindung zum Werdersee, direkt an der Grundstlicks-
grenze zum Gewerbegebiet wird untersucht. Als Grinverbindung hat der Bereich eine hohe
Bedeutung fir den Stadtteil und alle Eingriffe missen die erforderliche hohe Qualitat dieses
Bereiches wurdigen.

- Die Stralle Am Dammacker wird in ihren derzeitigen Dimensionen als Stral’enverkehrsflache
festgesetzt. Uber einen geénderten Ausbaustandart gibt es im Bebauungsplanverfahren keine
Aussage. Plane firr eine Anderung der StraBengestalt gibt es nicht.

- Eine Zeitschiene fir das weitere Verfahren lasst sich nicht darstellen. Die Blrgerschaftswahlen
und die Neukonstituierung einer Regierung sind zu berlcksichtigen. Zunachst ist das Larm-
gutachten abzuwarten.

Die Sitzung endete um 19.45 Uhr.

Aufgestellt:

C.Schilling SUBV 64-3, christian.schilling@bau.bremen.de, Tel.: 0421 361 10347




Begrindung

zum Bebauungsplan 2430

fur ein Gebiet in Bremen - Neustadt

zwischen Buntentorsdeich, beiderseits Am Dammacker und der Grinverbindung zum
Werdersee.

(Bearbeitungsstand: 02.08.2018)

A)

B)

Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Neustadt, Ortsteil Huckelriede.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes
Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 2,4 ha und liegt im Bereich zwischen dem Bun-
tentorsdeich, der Griinverbindung zum Werdersee und zu beiden Seiten der Stralle Am
Dammacker. Im Plangebiet gibt es neben Reihenhausern und Geschosswohngebauden
noch sehr vereinzelt gewerbliche Nutzungen. Einige Grundstiicke liegen brach.

Im Nordwesten grenzt Reihenhausbebauung an das Plangebiet an, stlich befinden sich
hinter dem Griinzug zum Werdersee in einem Mischgebiet eine Druckerei sowie in einem
festgesetzten Gewerbegebiet zwei weitere Gewerbebetriebe fir Filter- und Armaturen-
herstellung und Metallverarbeitung. Sudlich verlauft die Grinverbindung Buntentors-
deich.

Geltendes Planungsrecht

Der Bebauungsplan 1808A, rechtskraftig seit dem 12.04.2006, setzt fiir den Planbereich
Mischgebiet MI sowie 6ffentliche Verkehrsflache fur die StralRe Am Dammacker fest. Es
ist abweichende Bauweise mit zwei, teils zwei bis drei Geschossen bei einer Grundfla-
chenzahl GRZ von 0,6 und Gebaudehodhen von 11 bzw. 14 Metern festgesetzt.

Der Flachennutzungsplan Bremen 2025, Bekanntmachung vom 28.02.2015, stellt fir die
Flachen im Plangebiet Wohnbauflachen dar.

Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Die attraktive citynahe Lage mit ihren Anbindungen zum Nahversorgungszentrum Bun-
tentorsteinweg und zum Naherholungsgebiet Werdersee sorgt seit langerem dafir, dass
die gewerblichen Nutzungen verdrangt und durch Wohnungsneubauten ersetzt werden.
Die Erreichbarkeit des Gebietes ist fir Gewerbenutzungen eher umstandlich und un-
gunstig, fir Wohnen aber gut, da ruhig und von den grol3eren Verkehrsadern abgesetzt.
So wurde in den letzten Jahren auf vielen der vormaligen Gewerbegrundstticke Wohn-
raum hergestellt, sowohl in Reihenhausern als auch in Geschosswohnungsbauten. Auf
den verbliebenen Grundstiicken wird ebenfalls der Bau von Wohnungen angestrebt. Da
aber im zurzeit festgesetzten Mischgebiet eine so weitgehende Wohnnutzung vom be-
stehenden Planungsrecht nicht abgedeckt ist, soll neues Planungsrecht geschaffen wer-
den.

Um die vorgenannten Ziele zu erreichen, wird ein Bebauungsplan nach § 13 a BauGB
aufgestellt. Es handelt sich um einen Plan der Innenentwicklung, mit dem durch Nach-
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C)

verdichtung ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden erreicht werden kann. Ein Be-
reich innerhalb der bestehenden Siedlungsstruktur soll stadtebaulich fur weitere Wohn-
nutzungen fortentwickelt werden.

Planinhalt
Art der baulichen Nutzung

Im Uberwiegenden Teil des Plangebietes wird allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Diese Festsetzung dient dem Ziel, die bereits entstandene Wohnbebauung abzusichern
sowie auch fr die restlichen Grundstiicke Wohnnutzung zu ermdglichen. Durch die Lage
am Werdersee und die Nahe zur Innenstadt ergibt sich an dieser Stelle eine hohe Nach-
frage nach Wohnraum, der mit diesem Bebauungsplan Rechnung getragen werden soll.
Die wenigen im Planbereich zurzeit noch vorhandenen und baurechtlich genehmigten
gewerblichen Strukturen werden als nicht stérendes Gewerbe und als mit der Auswei-
sung Allgemeines Wohngebiet WA vereinbar eingestuft. Dies bezieht sich auf das Grund-
stiick Am Dammacker 21, wo sich in einer alteren Halle drei kleinere Handwerksbetriebe
befinden, die nur noch sehr eingeschréankt betrieben werden, sowie auf das Grundsttick
Am Dammacker 18c, auf dem sich noch ein Betrieb zum Verkauf von Fenstern und Tlren
befindet, mit Verkaufsraum zur StraRe Am Dammacker. Dieser Betrieb wird aber zurzeit
und bis Ende 2018 an einen anderen Standort verlagert.

Ein Grundstucksstreifen entlang der stidéstlichen Geltungsbereichsgrenze, in dem sich
auch der Betrieb fur den Verkauf von Fenstern und Tiren befindet, wird weiterhin als
Mischgebiet (MI) festgesetzt. Damit wird einerseits ein nachfolgender mischgebietsver-
traglicher Betrieb planungsrechtlich gesichert, andererseits das Wohngebiet im Westen
vom aul3erhalb des Plangebietes gelegenen Gewerbegebiet im Osten abgeschirmt. In
diesem festgesetzten Gewerbegebiet, auf der 6stlichen Seite von Am Dammacker und
aullerhalb des Plangebietes, befindet sich ein Betrieb zur Herstellung von Filtern und
Armaturen (Bebauungsplan 1808B). Dahinter befindet sich ein metallverarbeitender Be-
trieb.

Eine larmtechnische Untersuchung des Biiros T&H Ingenieure ,Schalltechnische Unter-
suchung fur die Aufstellung des BP-Nr. 2430 ,Am Dammacker* in Bremen Huckelriede*
vom 1.2.2018 hat ergeben, dass tagstber im sudostlichsten Teil des Plangebietes durch
Gewerbeldarm bis zu 61 dB(A) erreicht werden. Damit wird fir das dort festgesetzte
Mischgebiet der zulassige Immissionsrichtwert von tags 60 dB(A) um bis zu 1 dB(A)
Uberschritten, was nach TA Larm beim Einwirken mehrerer Betriebe auf einen Immissi-
onsort zulassig ist. Somit sind wesentliche Einschrankungen des vorhandenen Gewer-
bes nicht zu erwarten. Fur die betroffenen Grundstiicke bestehen auf der larmabgewand-
ten Seite ruhigere Bereiche. Unter Bertlicksichtigung der vorhandenen Gemengelagen-
situation wird eine Uberschreitung um bis zu 1 dB(A) in diesem Teilbereich fiir zumutbar
angesehen.

Nachts werden die Immissionsrichtwerte fir Ml wie auch fir WA nicht Giberschritten.

Um insgesamt ein gesundes Wohnen zu ermdglichen, soll mit der Textlichen Festset-
zung Nr. 7. festgesetzt werden, dass im WA und auch im MI durch geeignete Schall-
schutzmalRnahmen wie Schallschutzfenster, schallgedampfte Laibungen usw. zu ge-
wahrleisten ist, dass in den Aufenthaltsraumen der Wohnungen ein Innenraumpegel von
nachts 30 dB(A) und tagstber 35 dB(A) nicht Gberschritten wird.

Im Mischgebiet soll zumindest das Erdgeschoss frei von Wohnnutzungen sein, die Ubri-
gen Geschosse kénnen als Wohnraum genutzt werden. So sollen im Mischgebiet in den
Hauptbaukorpern Nutzungen wie Wohnungen und Stellplatze fur Kraftfahrzeuge im Erd-
geschoss nicht zulassig sein (Textliche Festsetzung Nr. 2).
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Um im Mischgebiet nur gebietsvertragliche gewerbliche Nutzungen zu erméglichen, sol-
len Tankstellen und Vergnigungsstatten ausgeschlossen werden (Textliche Festsetzung
Nr. 3.). Damit werden zusatzliche Verkehre im Gebiet vermieden, die sich stérend auf
die Wohnnutzung auswirken wirden. Vergnigungsstatten und Tankstellen sollen eher
in stadtischeren Bereichen wie am Buntentorsteinweg angesiedelt sein, wo sie auch zu-
lassig sind.

Die in dem gegenuberliegenden Gewerbegebiet, aul3erhalb des Geltungsbereiches die-
ses Bebauungsplans, gelegenen Betriebe unterlagen bereits vor Aufstellung dieses Be-
bauungsplanes einem Ricksichthahmegebot; es kdnnen die in Gewerbegebieten zulas-
sigen Larmwerte nur in dem Mal3e ausgenutzt werden, wie das benachbarte Mischgebiet
dadurch nicht beeintrachtigt wird. Dieser Tatbestand besteht weiterhin. Das hinter der
Mischgebietszone gelegene Allgemeine Wohngebiet wird durch die Mischgebietsbebau-
ung vom Gewerbegebiet separiert.

2. Malf3 der baulichen Nutzung

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 sowie eine Geschossflachenzahl (GF2)
von 1,2 als Hochstgrenze festgesetzt. So wird gewéhrleistet, dass trotz sehr unterschied-
lich groRer Grundstiicke die Dichte der Bebauung angemessen bleibt.

In der Sudhélfte des Bebauungsplanes, entlang der Griinverbindung vom Werdersee
zum Dammacker sowie im sudgstlichen Bereich zwischen Buntentorsdeich und Am
Dammacker, einschlie3lich des Mischgebietes, werden drei Vollgeschosse und eine ma-
ximale Gebaudehothe von 14 m festgesetzt. Damit kann die bereits im Gebiet bestehende
dreigeschossige Wohnbebauung fortgesetzt und eine gute Ausnutzung der Flachen ge-
wabhrleistet werden. Im Ubrigen Geltungsbereich sollen zwei Vollgeschosse als Hochst-
mafd und eine maximale Gebaudehdhe von 11 m festgesetzt werden, analog zu den
angrenzenden Siedlungsbereichen.

Insgesamt wird eine den unterschiedlichen Grundstiicksverhéltnissen angepasste Be-
bauung mit ausreichenden Freirdumen und eine an der Umgebung orientierte Ausnutz-
barkeit der Grundstiicke angestrebt. Die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen ori-
entieren sich an den vorhandenen Wohnbaustrukturen in der Nachbarschaft, wie sie
auch schon im Bebauungsplan 1808A festgesetzt sind.

Die GRZ von 0,4 bleibt hinter der im Bebauungsplan 1808A zuvor geltenden GRZ von
0,6 zuriick, womit der veranderten Art der Nutzung Rechnung getragen wird. In zwei
Bereichen wird die Geschossigkeit von zwei auf drei Geschosse angehoben, um damit
die bauliche Ausnutzbarkeit, auch bei niedrigerer GRZ, auszugleichen. In den anderen
Bereichen ist bereits weitgehend eine Wohnbebauung realisiert worden, die eine GRZ
von 0,4 oder darunter aufweist.

3. Bauweise, Baugrenzen

Die geschlossene Bauweise der ndrdlichsten Bauzeile entspricht den Festsetzungen fir
die Wohnbebauung in der direkten nordlich angrenzenden Nachbarschaft und sichert die
dort bereits entstandene Reihenhauszeile planungsrechtlich ab.

Ein Bereich im Osten, zwischen Am Dammacker und Griinverbindung zum Werdersee,
soll in offener Bauweise bebaut werden. Hier sollen Wohngeb&aude ahnlich denen nord-
lich des Geltungsbereiches entlang der Grinverbindung zum Werdersee realisiert wer-
den konnen.

Fur die Ubrigen Bereiche wird abweichende Bauweise festgesetzt, um die bereits beste-
henden vielfaltigen Baustrukturen planungsrechtlich abzusichern und Ergdnzungen ent-
sprechend mdglich zu machen. Fast alle Grundstiicke sind in der jlingeren Vergangen-
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heit mit Wohnbauten bebaut worden, die auf bestehenden sehr unterschiedlichen Grund-
stiicksparzellen platziert wurden. Nur die abweichende Bauweise kann diese Strukturen
planungsrechtlich absichern. In der abweichenden Bauweise gilt die offene Bauweise mit
der Mal3gabe, dass an eine Grundstiicksgrenze angebaut werden kann, ohne dass der
Nachbar ebenfalls an die Grundstlicksgrenze anbauen muss (Textliche Festsetzung Nr.
4). Zudem kénnen in den Gebieten mit abweichender Bauweise die Gebaudelangen 50
m Uberschreiten.

Die Baugrenzen wurden weitgehend aus dem Bebauungsplan 1808A Ubernommen. Nur
vereinzelt gibt es Anpassungen an die heutige Situation.

4, Verkehrsflachen

Die StraBe Am Dammacker stellt die ErschlieRungsstrae dar und ist als Offentliche
Verkehrsflache festgesetzt.

5. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Nebenanlagen, Garagen (und Carports) und Stellplatze sind nur innerhalb der Bauzonen
zulassig. Damit soll gewahrleistet werden, dass die Randbereiche der Grundstiicke zum
Beispiel fuir eine Eingriinung zur Verfligung stehen (Textliche Festsetzung Nr. 5).

6. Sonstige Festsetzungen

Fir einen bestehenden und befahrbaren Weg wird ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Stadtgemeinde Bremen, der Leitungstrager und der Anlieger festgesetzt.
Dieser Weg erschlief3t riickwartig gelegene Wohnbebauung und ist privat.

7. Mafnahmen fir die Nutzung erneuerbarer Energien

Es wird ein reduzierter Energiebedarf durch Energieeinsparung angestrebt. Dies kann
durch die Verwendung erneuerbarer Energien (z.B. thermische Solarenergie) bewirkt
werden. Um hierfur die Voraussetzung zu schaffen, bestimmt die textliche Festsetzung
Nr. 6., dass bei der Errichtung der Gebaude die tragende Konstruktion der Dachflache
statisch so auszubilden und die erforderliche Bautechnik (z.B. Leerrohre, Lage der Tech-
nikanschliisse) so auszugestalten ist, dass die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der
Solarenergie auch nachtraglich mdglich ist.

8.  Altlasten/ schadliche Bodenveranderungen

Fir das Plangebiet wurde eine historische Recherche mit technischen Untersuchungen
durchgefuhrt. Fir gesundheitsschadliche Belastungen in Boden und Grundwasser ha-
ben sich Hinweise ergeben.

Um auf belasteten Flachen Wohnungsbau realisieren zu kénnen, sind diese dafur vor-
zubereiten. Die Textliche Festsetzung Nr. 8. setzt fest, dass die beabsichtigten Nutzun-
gen im Bereich der mit xxx gekennzeichneten Flachen nur zulassig sind, wenn mittels
geeigneter technischer Vorkehrungen (z.B. Bodenaustausch oder Herstellung einer
Deckschicht bzw. Versiegelung) dauerhaft sichergestellt wird, dass ein Kontakt mit um-
weltgefahrdenden Stoffen im Boden ausgeschlossen ist.

Weiteres siehe unter D) Umweltbelange.
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D) Umweltbelange

Bei der vorliegenden Planung liegen die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a

BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) vor, da

o die festgesetzte maximal bebaubare Grundflache gemaf § 19 Abs. 2 Baunutzungs-
verordnung von ca. 16.000 m2 unter dem Schwellenwert von 20.000 m? zul&ssiger
Grundflache gemal’ 8§ 13a Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch liegt,

e der Bebauungsplan 2430 keine Vorhaben zulasst, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer gesetzlichen Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen,

¢ keine Anhaltspunkte bestehen, dass Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung o-
der Europaische Vogelschutzgebiete beeintrachtigt sind (81 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b BauGB) und

e das Plangebiet weitab von Stoérfallbetrieben liegt (§ 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB neuer
Fassung; hierauf wird hingewiesen, obwohl das Verfahren noch nach den Vorschrif-
ten geflihrt wird, die vor der Novelle des BauGB im Mai 2017 galten).

Von einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird daher abgesehen.

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach 8§ 1 a BauGB
sowie die abwéagungsrelevanten Umweltauswirkungen, die sich durch die Planung erge-
ben, werden mit ihren entsprechenden Wirkungsfeldern betrachtet und bewertet:

Larm

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie um-
weltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevol-
kerung sind gemaR § 1 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu
bertcksichtigen. Nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ist bei der Pla-
nung sicherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm auf Wohn- und
sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

Bei der Beurteilung der schalltechnischen Situation sind fur die stadtebauliche Planung
die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” maf3geblich (tags-
Uber 55 dB(A), nachts 45 / 40 dB(A). Der niedrigere Nachtwert soll fur Industrie-, Ge-
werbe- und Freizeitlarm sowie fur Gerdusche von vergleichbaren offentlichen Betrieben
gelten; der hohere Nachtwert ist entsprechend fur den Einfluss von Verkehrslarm zu be-
riicksichtigen.)

Eine Quelle fur Larm ist der in 1.200 bis 2.500 m Entfernung gelegene Flughafen mit
seinem Flugbetrieb. Das Plangebiet liegt aber aul3erhalb der Larmschutzbereiche des
Flughafens Bremen.

Fir den Planbereich wurde am 1.2.2018 eine Schalltechnische Untersuchung vom Buro
T&H Ingenieure GmbH, Bremen, erstellt. Darin wurden sowohl die Immissionsquellen
innerhalb des Geltungsbereiches als auch die auf diese Flachen einwirkenden Immissi-
onen benachbarter Betriebe untersucht.

Das benachbarte Gewerbegebiet hat Auswirkungen auf das Plangebiet. Demnach wer-
den im stdostlichen Bereich des Geltungsbereiches Immissionswerte von 55 dB(A) tags
berechnet. Im sidostlichen Ende des Geltungsbereiches gibt es eine kleine Teilflache,
wo mit 61 dB(A) der zulassige Immissionsrichtwert von 55 dB(A) fur Allgemeine Wohn-
gebiete um bis zu 6 dB(A) Uberschritten wird. Die Einfligung eines Bereiches mit Misch-
gebiet an dieser Stelle soll einerseits den vor Ort befindlichen Betrieb sichern, anderer-
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seits ergibt sich dann, bei zulassigem Immissionsrichtwert von 60 dB(A) fur Mischge-
biete, eine Uberschreitung von nunmehr 1 dB(A). Dies ist nach TA Larm zuldssig, wenn
mehrere Betriebe auf den Immissionsort einwirken.

Um im Plangebiet gesunde Wohnverhaltnisse zu sichern, wird mit der Textlichen Fest-
setzung Nr.7 festgesetzt, dass sowohl im Mischgebiet MI, als auch im Allgemeinen
Wohngebiet WA durch geeignete SchallschutzmalRnahmen wie Schallschutzfenster,
schallgedampfte Laibungen usw. zu gewdhrleisten ist, dass in den Aufenthaltsraumen
der Wohnungen ein Innenraumpegel von nachts 30 dB(A) und tagsuber 35 dB(A) nicht
Uberschritten wird.

Altlasten

Fir das Plangebiet wurde eine historische Recherche mit technischen Untersuchungen
durchgefihrt.

Demnach sind einige Flachen im Plangebiet durch Altlasten im Boden belastet. Diese
Flachen sind einzeln gekennzeichnet. Unter Kennzeichnungen sind die Belastungen im
Bebauungsplan aufgefihrt.

Die Festsetzung Nr. 8 knupft die Zulassigkeit von Vorhaben an eine Sanierung der Bo-
denbelastungen.

Im Bereich der durch xxx gekennzeichneten Flache (A) ist der Boden bis zu einer Tiefe
von 0 bis 0,2 m mit umweltrelevanten Schadstoffen, insbesondere Blei und Cadmium
verunreinigt.

Die Prufwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fur den
Parameter Blei fir Kinderspielflachen und Wohnnutzung sind Uiberschritten. Der Prifwert
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fiir den Parameter Cad-
mium fur Flachen, die sowohl als Aufenthaltsbereiche fir Kinder als auch fur den Anbau
von Nutzpflanzen dienen, ist Uberschritten. Die Bodenverunreinigungen sind augen-
scheinlich durch Aufflillungen verursacht.

Im Bereich der durch xxx gekennzeichneten Flache (B) ist der Boden bis zu einer Tiefe
von 0 bis 1,1 m mit umweltrelevanten Schadstoffen, insbesondere Blei und
Benzo(a)pyren verunreinigt. Die Prifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung (BBodSchV) fir den Parameter Blei fir Kinderspielflachen und Wohnnutzung
und z. T. fir sémtliche Nutzungsszenarien sind Uberschritten. Der Prufwert der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fir den Parameter Benzo(a)pyren
fur samtliche Nutzungsszenarien ist Gberschritten. Die Bodenverunreinigungen sind au-
genscheinlich durch Auffullungen verursacht.

Im Bereich der durch xxx gekennzeichneten Flache (C) ist der Boden bis zu einer Tiefe
von 0,1 bis 1,1 m mit umweltrelevanten Schadstoffen, insbesondere Blei und
Benzo(a)pyren verunreinigt.

Die Prifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fir den
Parameter Blei fur Kinderspielflachen und Wohnnutzung sind tberschritten. Der Prif-
wert der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fir den Parame-
ter Benzo(a)pyren fir Kinderspielflachen und Wohnnutzung sind tberschritten. Die Bo-
denverunreinigungen sind augenscheinlich durch Auffillungen verursacht.

Im Bereich der durch xxx gekennzeichneten Flache (D) ist der Boden bis zu einer Tiefe
von 0 bis 0,3 m mit umweltrelevanten Schadstoffen, insbesondere Blei verunreinigt.
Die Prifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fir den
Parameter Blei fur Kinderspielflachen und Wohnnutzung sind tberschritten. Die Boden-
verunreinigungen sind augenscheinlich durch Aufflllungen verursacht.

Boden- Grundwasser
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E)

Fur eine Beeintrachtigung des Grundwassers haben sich keine Hinweise ergeben.

Grinstrukturen, Baume

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine nennenswerten Grinstrukturen o-
der Baume. Der auf das Gebiet einwirkende Baumbestand steht an der Wegeverbindung
zwischen Am Dammacker und dem Werdersee 6stlich des Planbereiches sowie siidlich
entlang der Wegeverbindung Buntentorsdeich. Fur die vereinzelten Baume im Gebiet ist
die Baumschutzverordnung maf3geblich.

Kampfmittel

Die Auswertung der Luftbilder ergab, dass dort mit Kampfmitteln gerechnet werden
muss. Vor Realisierung der Planung ist daher in Zusammenarbeit mit den zustéandigen
Stellen eine Sondierung und Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen. Zur Sicher-
stellung, dass dies beachtet wird, erfolgt die Aufnahme eines entsprechenden Hinweises
in den Bebauungsplan.

Sonstige Umweltbelange

Die sonstigen, u. a. in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1la Abs. 3 und 4 BauGB genannten
Umweltbelange werden von der Planung nicht betroffen.

Finanzielle Auswirkungen / Gender-Prifung

Finanzielle Auswirkungen

Die Flachen im Plangebiet sind weitgehend privat. Die ErschlieBungsstralRe ist herge-
stellt. Wegen der Kampfmittelbeseitigung ist nicht auszuschlieRen, dass der Stadtge-
meinde Bremen Kosten entstehen koénnten.

Die erforderlichen Mittel werden — soweit Dritte nicht zur vollstandigen Refinanzierung
der Kosten herangezogen werden kdnnen — entsprechend den zur Verfligung gestellten
Haushaltsmitteln in Anspruch genommen, tber die die Birgerschaft im Rahmen der
Haushaltsaufstellung zu beschliel3en hat.

Gender-Priifung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes 2430 sind mdgliche unterschiedliche
Auswirkungen auf Frauen und Manner betrachtet worden. Der Bebauungsplan setzt ein
Allgemeines Wohngebiet sowie ein Mischgebiet mit Einschrankungen fest, ohne spezi-
fische Nachfragegruppen zu bedienen. Manner und Frauen sowie inshesondere Fami-
lien haben gleichermalRen Zugang zu den Baumdglichkeiten bzw. dem Wohnangebot im
Planbereich.

Far Entwurf und Aufstellung
Der Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr Im Auftrag

BremMEN,

Senatsrat
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schritten. Der Prufwert der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
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\ o Am Dammacker samtliche Nutzungsszenarien sind Uberschritten. Der Priifwert der Bundes-
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Im Bereich der durch XXX gekennzeichneten Flache (C) ist der Boden in
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Geschlossene Bauweise einer Tiefe von 0 bis 1,1 Meter mit umweltrelevanten Schadstoffen,ins-

2 . . besondere Blei und Benzo(a)pyren verunreinigt.
“@‘ '%{) 2 Abweichende Bauweise Die Prufwerte der Bundes- Bodenschutz und Altlastenverordnung (BBodSchV)
@ o’/x‘) VAN Baugrenze fur den Parameter Blei fur Kinderspielflachen und Wohnnutzung sind uber-
98 : % ’ schritten. Der Prufwert der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
l % A (BBodSchV) fur den Parameter Benzo(a)pyren fur Kinderspielflachen und
’g&' ‘ - \ VERKEHRSFLACHEN Wohnnutzung sind Uberschritten. Die Bodenverunreinigungen sind augen-

Strakenverkehrsflachen scheinlich durch Aufflllungen verursacht.

Im Bereich der durch XXX gekennzeichneten Flache (D) ist der Boden in

Strallenbegrenzungslinie einer Tiefe von 0 bis 0,3 Meter mit umweltrelevanten Schadstoffen,ins-
besondere Blei verunreinigt.
SONSTIGE FESTSETZUNGEN Die Prufwerte der Bundes- Bodenschutz und Altlastenverordnung (BBodSchV)

fur den Parameter Blei fur Kinderspielflachen und Wohnnutzung sind uber-
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trager und Anlieger zu belastende Flachen

N o000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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o/ S Lo 7 / 1. Mit der Bekantmachung dieses Plans treten innerhalb seines Geltungs-
\\ ‘ # . bereichs samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane aul3er
y

Kraft.
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2. Im Mischgebiet Ml sind innerhalb der Hauptgebaude im Erdgeschoss
Wohnungen und Stellplatze fur Kraftfahrzeuge nicht zulassig.

3. Im Mischgebiet Ml sind Tankstellen und Vergnugungsstatten nicht

zulassig.
4. In der abweichenden Bauweise a gelten die Vorschriften der offenen O\ 7L %
Bauweise mit der MaRgabe, dass eine Grenzbebauung zulassig ist, s ' =\ W AN
ohne dass von den Nachbargrundsticken her angebaut werden muss. y B \
Dort sind auch Gebaude von mehr als 50 m Lange zulassig. HINWEISE
5. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Nebenanlagen, RECHTLICHE GRUNDLAGEN: -
soweit sie Gebaude im Sinne der Bremischen Landesbauordnung sind, Baugesetzbuch (BauGB) ' E:rr gg:‘:‘;ﬁ:#g?@;ﬁﬁltluggu und Verkehr

sowie Garagen und Stelplatze nicht zulassig. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.d.B. vom 21. November 2017

(BGBI. | S. 3786)
Planzeichenverordnung (PlanZV)

6. Bei der Errichtung der Gebaude ist die tragende Konstruktion der
Dachflache statisch so auszubilden und die erforderliche Bautechnik
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(z.B. Leerrohre, Lage der Technikanschlisse) so zu gestalten, dass die gzirgff::uﬁgﬂﬁf’zbaeuscggn(%n,\?a%fh%Bo) ImAuftrag
Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie auch nachtraglich g Senatsrat
S i é moglich ist. Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung bleiben von den gDéerrsmgrggI%nAhbast geggusgeer;ztgbzucrhumwelt’ Bau und Verkenr
\\\ \ 7. Im Mischgebiet Ml ist tagstiber mit Gewerbelarm von 55 bis zu 61 dB(A) Festsetzungen unberdhrt VOM ... e DIS ooeiiiiiii e, offentlich ausgelegen
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dr ~ Durch geeianete Schallschutzmafnahmen ist zu gewahrleisten. dass in Ausnahmen und Befreiungen, z.B. fur notwendige Rodungen von Gehdlzen und S R P
/ T~ den Au?‘entﬁaltsréumen der Wohnunaen ein Inner?raum eqel von nachts Vegetationsflachen in der Zeit vom 01.03. — 30.09., sind im Vorwege bei der Dieser Plan hat im Ortsamt Neustadt
N R - unge : mpeg Naturschutzbehorde zu beantragen. Rechtzeitig vor Fallung ist fachlich zu prifen, VOM i DIS o ausgelegen
/ 30dB(A) und tagsuber 35 dB(A) nicht Uberschritten wird - ) - : .. .
& // /%\ | ob Lebensstatten fur besonders geschutzte Tierarten (Vogel und Fledermause) Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr
N betroffen sind. Im Auftrag.......ceeeveniiin.

8. Die beabsichtigten Nutzungen sind im Bereich der mit XXX gekennzeich-
neten Flachen nur zulassig, wenn mittels geeigneter technischer Vor-

Diese Planunterlage entspricht dem Inhalt der amtlichen Liegenschaftskarte und

weist im Geltungsbereich des Bebauungsplansdie stadtebaulich bedeutsamen Beschlossen in der SItZUI’]g des Beschlossen in der SItZUI’]g der

Im Planbereich ist mit Kampfmitteln zu rechnen.

baulichen Anlagensowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach. kehrungen (z.B. Bodenaustausch oder Herstellung einer Deckschicht bzw. Vor Aufnahme der planmaBigen Nutzung ist in Zusammenarbeit mit Senatsam .......ccoooeeiiiinen Stadtburgerschaft am...............
Stand vom: November 2014 .- . Versiegelung) dauerhaft sichergestellt wird, dass ein Kontakt mit umwelt- S ) ] : .
Sie hat eine fiir den Zweck der Planung hinreichende geometrische y : ) den zustandigen Stellen eine Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen.
Genauigkeit. gefahrdenden Stoffen im Boden ausgeschlossen ist.
Bremen, den 19. Marz 2015 §
Geolnformation Bremen N
Landesamt fiir Kataster - Vermessung - | 1 N s N e
Immobilienbewertung - Informationssysteme /\ Senator Direktor bei der
Bremischen Burgerschaft
Im Auftrag
gez. Nuhn - Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch im Amtsblatt
Z. NU '

der Freien Hansestadt Bremen vom ............... ,oeite ...
Diese Karte ist gesetzlich geschutzt. Sie darf nur mit Zustimmung von

Geolnformation Bremen vervielfaltigt, umgearbeitet, verdffentlicht Bearbeitet: Schilling B b I
oder an Dritte weitergegeben werden. ; . - oY =Y/1 e a U U n g S p a n
(§ 14 des Vermessungs- und Katastergesetzes vom 18.10.1990-Brem. Gbl.S.313) Gezeichnet: Schiuter 02.08.2018 (TOB/OA)

\\ /4 % W Verfahren: Mader-Focks 2430

Bebauungsplan
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