Der Senator fr Umwelt, Bau und Verkehr Bremen, 19. Oktober 2017
-64-/-FB-01 -
Telefon: 361-10347 (Herr Schilling)
361-89428 (Herr Eickhoff)
361-4136

Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung, Energie und Land-
wirtschaft (S)

Vorlage Nr. 19/332 (8)
Tagesordnungspunkt

Deputationsvorlage

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 127

(Vorhaben- und ErschiieBungsplan)

fiir die Errichtung einer Kindertagesstitte auf dem Grundstiick Woltmershauser Strafle
450 — 454, Blockinnenbereich zwischen Goosekamp, Auf dem Bohnenkamp, Huchtinger
Stralle und Woltmershauser Strale in Bremen-Woltmershausen

(Bearbeitungsstand: 06.10.2017 ) '

» Absehen von einer erneuten Gffentlichen Auslegung
> Bericht der Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Land-
wirtschaft

L Sachdarstellung
A}  Problem

Die Vorhabentrager Dr. Christoph und Marius Dawedeit beabsichtigen, auf dem unbebau-
ten Grundstiick im Blockinnenbereich an der Woltmershauser Strale eine Kmdertagesstat-
te fir die Betreuung von ca. 80 Kindern zu errichten.

Die verkehrliche Erschlieftung soll ausschlieBlich aus Richtung Nordosten Uber die
Woltmershauser Straie erfolgen. Vor dem Eingangsbereich der geplanten Kindertages-
stétte ist die Anlage eines kleinen Platzes vorgesehen, der zug[eic_:h als Wendeanlage dient.

Fir das vorgenannte Plangebiet liegt kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor, sodass
die Zuldssigkeit von Bauvorhaben derzeit nach § 34 BauGB zu beurteilen ist. Mit der Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 127 sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die kiinftige Nutzung des Areals im Plangebiet geschaffen werden.

B) Lésung
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Vorhaben- und Erschlieftungs-

plan) nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) Es handelt sich um einen Plan der Innenent-
wicklung.
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Da die frithzeitige Beteiligung vor dem Inkrafttreten der BauGB-Novelle im Mai 2017 durch-
gefUhrt wurde, soll das Verfahren gemaB § 245¢ Abs. 1 BauGB nach den zuvor geltenden
Vorschriften zu Ende geflihrt werden. ‘

Anderungen bzw. Ergénzungen des Planentwurfes und der Begrindung nach der offentli-
chen Auslegung, Absehen von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung

Nach der &ffentlichen Auslegung sind der Bebauungsplanentwurf und die Begriindung re-
daktionell Gberarbeitet und gedndert bzw. erganzt worden.

» Anderungen bzw. Ergénzungen des Planentwurfes
= Wegfall des anzupflanzenden Einzelbaumes in der Wendeaniage (Planbild sowie
Vorhaben- und ErschlielBungsplan)
» Festsetzung eines weiteren anzupflanzenden Einzelbaumes im rickwartigen Grund-
- stlicksbereich (Planbild sowie Vorhaben- und Erschliefiungsplan)
= Anderung der Legende betreffend die anzupflanzenden Baumarten (Wegfall Ahorn in
der Wendenanlage zu Gunsten eines weiteren Obstbaumes) (Vorhaben— und Er-
- schliefungsplan)
» Anpassung der Flache fur die Millsammiung (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)
» Klarstellung, dass die Fahrradabstellflaiche einen Flucht- und Rettungsweg von >=
1,25 m an der Grundstlcksgrenze einschlief3t
» Klarstellung, dass die Verortung des westlichen Stellp[atzes im Baugenehmigungsver-
fahren erfolgt

> Anpassungen bzw. Erganzungen der Begriindung

Die Begriindung ist entsprechend der vorgenannten Anderungen redaktionell angepasst
und hinsichtlich des Pflanzgebotes Uberarbeitet worden; ferner wurde die Begrindung
unter den Gliederungspunkten D) Auswirkungen der Planung und E) Finanzielle Auswir-
kungen geringfiigig modifiziert.

> Absehen von einer erneuten offentlichen Auslegung |
Die Planidnderungen nach der éffentlichen Auslegung sind insgesamt von untergeord-
neter Bedeutung und stellen Randkorrekturen dar, ohne dass wesentliche Verédnde-
rungen der Planung bzw. Betroffenheiten entstehen. Durch diese Anpassungen/ Ergén-
zungen des Planentwurfs werden die Grundzige der Planung nicht berlhrt.

Unter dieser Voraussetzung kann gemal § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB die Einholung der
Stellungnahmen auf die von der Anderung oder Ergénzung betroffene Offentlichkeit
sowie die berGihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange beschréankt
werden.

Die vorgenannten Anpassungen/Erganzungen berucksmhtlgen die im Rahmen der Be-
hordenbeteiligung vorgetragenen Hinweise und wurden mit den davon ber{ihrten Be-
hérden und den Vorhabentriagern einvernehmlich abgestimmt. Abwé&gungsrelevante
neue Erkenntnisse und Inhalte haben sich dadurch nicht ergeben. Auf eine Einholung
von weiteren Stellungnahmen der Offentlichkeit kann verzichtet werden, da diese von
den Plandnderungen nicht betroffen ist. Daher wird von einer erneuten offentlichen Aus-
legung geman § 4a BauGB abgesehen.

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft wird
hierzu unter [I. Beschlussvorschldge um eine entsprechende Beschlussfassung gebeten.




D)

Finanzielle Auswirkungen / Gender-Prafung
Finanzielle Auswirkungen

Durch die Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen keine Kosten. Im
Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 127 verpflichten sich

die Vorhabentrager zur Tragung der Planungskosten und Reahmerung des Vorhabens auf

eigene Kosten.

Nur wegen einer moglicherweise erforderlichen Kampfmittelbeseitigung ist nicht auszu-
schlieBen, dass der Stadtgemeinde Bremen Kosten entstehen kénnen. Die Kosten fur die
Sondierung mdglicher Kampfmittel im Plangebiet sind dabei von der Vorhabentréagerin zu
tragen. Sollte sich ein Kampfmittelverdacht im Plangebiet nach der Sondierung bestatigen,
tragt die Kosten fur die Kampfmittelrdumung nach § 8 Abs. 2 Bremisches Gesetzes zur
Verhiitung von Schiden durch Kampfmittel das Land Bremen. Die daflir erforderlichen Mit-
ten werden — soweit Dritte nicht zur volistandigen Refinanzierung der Kosten herangezogen
werden kénnen — entsprechend den zur Verfligung gestellten Haushaltsmitteln in Anspruch
genommen, Uber die die Burgerschaft im Rahmen der Haushaltsaufstellung zu beschlielen
hat.

Gender-Prufung

Die mit der Schaffung einer Kindertagesstatte mit Kinderkrippe verbundenen Mdglichkeiten
zur Unterbringung von Kindern richten sich sowohl ‘an Frauen als auch an Ménner. Auf-
grund der Lage des Plangebietes ist es sowohl zu Ful als auch per Fahrrad von den um-
gebenden Wohngebieten und zudem mit dem Pkw sowie dem OPNV Uber die Woltmers-
hauser Strafe gut zu erreichen. Damit kénnen die Kinder von beiden Elternteilen der Ein-
richtung zugefihrt und auch wieder abgeholt werden, was der Gleichstellung der Ge-
schlechter zu Gute kommt und insbesondere die Berufstatigkeit der Mitter férdert.

Beschlussvorschldge

1. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
fasst den Beschluss, dass gemafl § 4a Abs. 3 BauGB von einer erneuten ffentlichen
Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 127 (Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan) far die Errichtung einer Kindertagesstatte auf dem Grundstick Woltmershau-
ser Strale 450 — 454, Blockinnenbereich zwischen Goosekamp, Auf dem Bohnenkamp,
Huchtinger Stralle und Woltmershauser Strafle in Bremen-Woltmershausen (Bearbei-
tungsstand: 06.10.2017) abgesehen wird.

2. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
beschlieRt in Kenntnis der eingegangenen Stellungnahmen und ihrer empfohlenen Be-
handlung (Anlage zum Bericht) den Bericht zum Entwurf des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes 127 {Vorhaben- und ErschlieBungsplan) fir die Errichtung einer Kinderta-
gesstatte auf dem Grundstick Woltmershauser Strae 450 — 454, Blockinnenbereich
zwischen Goosekamp, Auf dem Bohnenkamp, Huchtinger Strae und Woltmershauser
Strafe in Bremen-Woltmershausen (Bearbeitungsstand: 06.10.2017).

Anlagen

Bericht der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft .

Anlage zum Bericht der Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft

Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 127 (Vorhaben und Erschlieungsplan)
(Bearbeitungsstand: 06.10.2017)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 127 (Bearbeitungsstand: 06.10.2017)




Bericht der Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 127

(Vorhaben- und ErschlieRungsplan)

fiir die Errichtung einer Kindertagesstitte auf dem Grundstiick Woltmershauser Stralle
450 — 454, Blockinnenbereich zwischen Goosekamp, Auf dem Bohnenkamp, Huchtinger
Strafe und Woltmershauser Strafle in Bremen-Woltmershausen

(Bearbeitungsstand: 06.10.2017) '

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft legt
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 127 (Bearbestungsstand 06.10. 2017) und die
entsprechende Begriindung vor.

A) Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

1. Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
hat am 23. Februar 2017 beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 127
(Vorhaben- und ErschlieBungsplan) geman § 13a BauGB aufzustellen. Dieser Beschluss
ist am 1. Mérz 2017 &ffentlich bekannt gemacht worden.

Bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan 127 handelt es sich um einen Plan der
iInnenentwicklung (§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Die Voraussetzungen nach § 13a Abs. 1
BauGB fir ein ,beschleunigtes Verfahren® liegen vor.

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach § 1a BauGB
sind in d_Eesem Bebauungsplanverfahren bewertet und berU;ksichtigt worden.

2. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

" Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 127 ist am 20. September 20'!6 vom Ortsamt
Neustadt/Woltmershausen eine frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleit-
planung in einer &ffentlichen Einwohnerversammlung durchgefiihrt worden.

Das Ergebnis dieser Beteiligung ist von der Deputation far Umwelt, Bau, Verkehr, Stadt-
entwicklung, Energie und Landwirtschaft vor Beschluss der offentlichen Aus[egung be-
handelt worden.

3. Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB

-Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
127 ist-die frihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB am 23. September
2016 durchgefihrt worden. Das Ergebnis dieser Betezllgung ist in die Planung einge-
flossen.
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Da die frithzeitige Beteiligung vor dem Inkrafttreten der BauGB-Novelle im Mai 2017
durchgefiihrt wurde, soll das Verfahren gemaf § 245¢ Abs. 1 BauGB nach den zuvor
geltenden Vorschriften zu Ende gefuhrt werden.

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und gleichzeitige Beteiligung der
Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB

Die 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB und die Anhérung der zusténdigen
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange einschlieRlich des Beirates Wolt-
mershausen gemanR § 4 Abs. 2 BauGB sind fur den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan 127 gleichzeitig durchgefiihrt worden (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit
§ 4a Abs. 2 BauGB). :

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
und hat am 23. Februar 2017 beschlossen, den Entwurf zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 127 mit Begriindung &ffentlich auszulegen.

Der Planentwurf mit Begriindung hat vom 13. Méarz 2017 bis 13. April 2017 gema § 3
Abs. 2 BauGB beim Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr &ffentlich ausgelegen.
Zugleich hat Gelegenheit bestanden, vom Entwurf des Planes mit Begrindung im
Ortsamt Neustadt/Woltmershausen Kenntnis zu nehmen.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind Uber die offentliche Aus-
legung geman § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

Ergebnis der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentiicher Belange
Einige Behdrden und Trager éffentlicher Belange haben Hinweise vorgetragen, die zu
redaktionellen Anpassungen/Erganzungen des Planentwurfs und der Begrindung
gefuhrt haben. Auf den Gliederungspunkt 7. dieses Berichts wird verwiesen.

Nach Klgrung bestimmter Fragen haben die lbrigen Behérden und sonstigen Trager -

offentlicher Belange gegen die Planung keine Einwendungen.

Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

Anlasslich der dffentlichen Auslegung sind Stellungnahmen aus der Offentlichkeit einge-

gangen. Diese Stellungnahmen sowie die von der Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft empfohlene Behandiung sind in der An-
lage zu diesem Bericht der Deputation aufgefihrt.

Anderungen bzw. Ergénzungen des Planentwurfes und der Begriindung nach der
offentlichen Auslegung :

Nach der offentlichen Auslegung und der gleichzeitig " durchgefiihrten
Behordenbeteiligung sind der Planentwurf und die Begrindung tberarbeitet und ergénzt
worden.
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Anderungen bzw. Erganzungen des Planentwurfes

" Neben geringfugigen redaktionellen Anderungen ist der Planentwurf insbesondere in-

7.2

folge von Hinweisen im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung wie folgt
geandert bzw. angepasst worden:

> Wegfall des anzupflanzenden Einzelbaumes in der Wendeanlage (Planbild sowie
Vorhaben- und Erschlieungsplan)

> Festsetzung eines weiteren anzupflanzenden Einzelbaumes im rickwartigen
Grundstiicksbereich (Planbild sowie Vorhaben- und Erschiieungsplan)

> Anderung der Legende betreffend die anzupflanzenden Baumarten (Wegfall Ahorn in
der Wendenanlage zu Gunsten eines weiteren Obstbaumes) (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan)

» Anpassung der Flache fur die Millsammiung (Vorhaben- und ErschlieRungsplan)

> Klarstellung, dass die Fahrradabstellflache einen Flucht- und Rettungsweg von >=
1,25 m an der Grundstlcksgrenze einschlief3t

> Klarsteliung, dass die Verortung des westlichen Stellplatzes im
Baugenehmigungsverfahren erfolgt

Der beigefugte Planentwurf (Bearbeitungsstand: 06.10.2017) enthalt die vorgenannten
Erganzungen und Anderungen.

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energ:e und Landwirtschaft

-empfiehlt, den vorgenannten Plananderungen bzw. -erganzungen zuzust;mmen

Anpassungen bzw. Erganzungen der Begrindung

Aufgrund der vorgenannten Plandnderungen bzw. -ergénzungen und weiterer Hinweise
im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurde die Begriindung entsprechend uberarbeitet
und insbesondere unter folgenden Gliederungspunkten modifiziert: '

> Verschieben des Kreises zur Dokumentation der Lage des Plangebietes in der
Abbildung 1 (Seite 2)

> Kapitel 6 (Anpflanzen von Baumen) Seite 6: Streichung der Ausflihrungen zur

Anpflanzung des Ahorns in der Wendeanlage zu Gunsten eines weiteren

Obstbaumes im riickwartigen Grundstiicksbereich.

Seite 8, 6. Absatz: Streichung ,Ahorn in der Wendeanlage und 4“

Seite 9, 2. Absatz: vollstandig gestrichen

Seite 11 Ergénzung des 2. Absatzes um folgenden Text: ,Durch eine

Schalltechnische Stellungnahme wurde belegt, dass es zwar gegenlber der

derzeitigen Situation zu einer Erhéhung der Schallwerte bezogen auf den

néchstgelegenen Immissionsort (Goosekamp 2a) durch die Fahrverkehre kommt, der

mafRgebliche Immissionsrichtwert aber um mindestens 3 dB(A} unterschritten wird.

Dennoch wurde die Méglichkeit einer Larmabschirmung zur direkten Nachbarschaft

geprift. Aufgrund der Anforderungen an die Héhe einer abschirmenden baulichen

Anlage wurde festgestellt, dass aus bauordnungsrechtlichen Granden dies nicht

moglich ist.

Seite 11, letzter Absatz: Erganzung der 7. Zeile durch ,,mltteis Beschilderung®

Seite 12 2. Absatz: Streichung der Worte ,vor dem Grundstiick’

Seite 12, Ergéinzung um das Kapitel ,5 Altlasten/ schadliche Bodenveranderungen®

Fiir das Grundstiick haben sich keine Hinweise auf gewerbliche Nutzungen bzw.

Boden-/Grundwasserverunreinigungen ergeben. Gemal orientierender Bodenunter-

suchungen im Grundstlcksbereich, in dem Kinderspielflachen geplant sind, wurden

fur die oberflachennahen Béden keine Auffilligkeiten festgestellt. Die anzusetzenden

VVY

YVVY
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Prifwerte fir Kinderspielflachen fir den Wirkungspfad Boden-Mensch werden
eingehalten, so dass keine Nutzungskonflikte bestehen.®

> Seite 12 unter E) 1. Finanzielle Auswirkungen: Erganzung eines Absatzes zu den
Kosten flir die Beseitigung von Kampfmitteln

Die Begrundung (Bearbeitungsstand: 06.10.2017)' enthalt die vorgenannten
Anderungen. ‘

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
empfiehlt, der angepassten bzw. erganzten Begrindung (Bearbeitungsstand:
06.10.2017) zuzustimmen.

Absehen von einer erneuten offentlichen Auslegung gemall § 4a Abs, 3 BauGB

Die Plananderungen nach der &ffentlichen Auslegung sind insgesamt von untergeord-
neter Bedeutung und stellen Randkorrekturen dar, ohne dass wesentliche Verénde-
rungen der Planung bzw. Betroffenheiten entstehen. Durch diese Anpas-
sungen/Erganzungen des Planentwurfs (siehe Gliederungspunkt 7 dieses Berichtes)
werden die Grundzige der Planung nicht bertihrt.

Unter dieser Voraussetzung kann gemaf § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB die Einholung der
Stellunghahmen auf die von der Anderung oder Ergdnzung betroffene Offentlichkeit
sowie die berilhrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange beschrankt
werden.

Die vorgenannten Anpassungen/Erganzungen beriicksichtigen die im -Rahmen der Be-
hérdenbeteiligung vorgetragenen Hinweise und wurden mit den davon beriihrten Be-
hérden und dem Vorhabentrager einvernehmlich abgestimmt. Abwédgungsrelevante
neue Erkenntnisse und Inhalte haben sich dadurch nicht ergeben. Auf eine Einholung
von weiteren Stellungnahmen der Offentlichkeit kann verzichtet werden, da diese von
den Plananderungen nicht betroffen ist. Daher wird von einer erneuten offentlichen
Auslegung gemal § 4a BauGB abgesehen.

Stellungnahme des Beirates |

Der Beirat Woltmershausen hat den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
127 in seiner éffentlichen Sitzung am 26. April 2017 behandelt.

Im Rahmen dieser Beiratssitzung haben ein Vertreter der Bauverwaltung sowie die
Vertreterin des beauftragten Planungsbiros die allgemeinen Ziele und Zwecke des
geplanten Vorhabens sowie dessen Auswirkungen ausfihrlich anhand einer
Bildschirmprasentation erlautert. Danach wurden mit der Offentlichkeit im Wesentlichen
die Aspekte der zusatzlichen Verschattung infolge der festgesetzien Solaranlagen, der
maximalen Gebdudehdhe, der Grenzbebauung, der Feuerwehrzufahrt sowie der-
erwarteten Verkehrsbelastungen erortert.

Die anwesenden Biirgerinnen und Birger sowie mehrere Beiratsmitglieder haben das
Projekt kritisch hinterfragt und teilweise abgelehnt.

Im Folgenden verliest der Sprecher der CDU-Beiratsfraktion eine Erklarung, warum
seine Fraktion eine Kita an diesem Standort ablehnt.
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Ein Mitglied der SPD-Beiratsfraktion stellt einen Beschlussvorschlag ihrer Fraktion zu
dem vorgelegten Plan vor und erldutert einige Ergénzungen aufgrund der
vorangegangenen Diskussion.

Abstimmung zu dem Beschlussvorschlag der SPD fir eine Beiratsstellungnahme zu
dem vorliegenden V+E-Plan-Entwurf:

5 Ja-Stimmen und 5 Nein-Stimmen, der Antrag ist damit abgelehnt.
Der Beirat Woltmershausen gibt somit keine Stellungnahme als TOB zu dem
vorgelegten V+E-Plan-Entwurf ab. '

Dem Orisamt Neustadi/Woltmershausen wurde die  Deputationsvorlage gemaR der
Richtlinie Giber die Zusammenarbeit des Senators fir Umwelt, Bau und Verkehr mit den
Beiraten und Ortséamtern in der Fassung vom 17. November 2016 Ubersandt.

Beschluss

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwickiung, Energie und Landw:rtschaft
bittet den Senat und die Stadtblrgerschaft, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
127 (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) fur die Errichtung einer Kindertagesstatte auf
dem Grundstick Woltmershauser Stralle 450 - 454, Blockinnenbereich zwischen
Goosekamp, Auf dem Bohnenkamp, Huchtinger Strafte und Woltmershauser Strale in
Bremen-Woltmershausen  (Bearbeitungsstand:  06.10.2017) in Kenntnis der
eingegangenen Stellungnahme und ihrer empfohlenen Behandlung (Anlage zum
Bericht) zu beschlieen.

Vorsitzender ‘ Senator




Bedgriindung

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 127

(Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

fiir die Errichtung einer Kindertagesstitte auf dem Grundstiick Woltmershauser
Strafe 450 — 454, Blockinnenbereich zwischen Goosekamp, Auf dem Bohnenkamp,
Huchtinger Strafle und Woltmershauser Stralle in Bremen-Woltmershausen
(Bearbeitungsstand: 06.10.2017)

A)

B)

Plangebiet

Das ca. 0,2 ha groRe Plangebiet befindet sich slidwestlich der Woltmershauser Strale,
im Stadtteil Woltmershausen der Freien Hansestadt Bremen. Es umfasst den Block-
innenbereich (Flurstiick 1429/5, Gemarkung VL, Fiur 28) zwischen:

Woltmershauser Strafte im Nordosten,
Goosekamp im Westen,

Huchtinger Strale im Suden und

Auf dem Bohnenkamp im Sudwesten.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes
Entwicklung und Zustand

Der Blockinnenbereich wird durch die ruckwartigen Gartenflacheri der angrenzenden
Reihenhausbebauung entlang der Strallen Goosekamp und Huchtinger Strae
begrenzt. Die Uberwiegend zweigeschossigen Gebdude sind in Richtung der vorge-
lagerten Strallen ausgerichtet. '

Die Bebauung im direkten Umfeld des Plangebietes wird entlang der Woltmershauser
Strafte durch gréRere Wohn- und Geschéftshduser mit drei bis vier Geschossen
gepragt. Die Bebauung im Bereich der angrenzenden Nebenstraflen besteht im
Wesentlichen aus niedrigen Wohngeb&uden (vorwiegend Reihenhausbebauung).

Das unbebaute Plangebiet ist eben und weist kein Gelandegefélle auf. Im Rahmen der
Bestandsaufnahme wurde der vorhandene Gehdlzbestand eingemessen. Dabei wurde
festgestellt, dass es sich dabei Uberwiegend um Bdume handelt, die gemafR
,Verordnung zum Schutze des Baumbestandes im Lande Bremen" geschitzt sind.

Der Gehélzbestand befindet sich insbesondere im zentralen und slidlichen Bereich des
Plangebietes. Der nérdliche Teil wurde in der jlingsten Vergangenheit flr das Abstellen
von Fahrzeugen genutzt.

Eine OPNV-Haltestelle der Buslinie 24 befindet sich nordwestlich des Plangebietes

- (Haltestelle Woltmershauser Friedhof) in ca. 160 m Entfernung.

2. Geltendes Planungsrecht'

Im Flachennutzungsplan Bremen sind die direkt an die Woltmershauser Strafle an-
grenzenden Teile des Baugebietes als gemischte Bauflichen sowie als zentraler Ver-
sorgungsbereich dargestellt. Dies betrifft auch den norddstlichen Teil des Plangebietes.
Die Ubrigen Bereiche des Plangebietes sowie die angrenzenden Siedlungsfléchen
weisen Darstellungen als Wohnbauflachen auf. Der westlich der Strale Goosekamp
gelegene Friedhof ist als &ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof*

(Proj.-Nr. 28309-057)
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dargestellt. Sowohl im Bereich der straRennahen gemischten Baufldche als auch
innerhalb der Wohnbauflache sind ,Anlagen fur Kkirchliche, kulturelle, soziale,
~ gesundheitliche und sportliche Zwecke" allgemein zuldssig. Damit entspricht auch die
geplante Festsetzung einer Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
JKindertagesstatte" den Darstellungen des Flachennutzungsplanes im Sinne einer pra-
zisierenden Ausformulierung.

Abb. 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Bremen (Plangeblet ISt gesondert
gekennzeichnet)

Derzeit liegt kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan fiir den Bereich des Plangebietes
vor, so dass Bauvorhaben gemaf § 34 BauGB zu beurteilen sind.

Bei dem Plangebiet handelt es sich einerseits um eine klassische Baullicke® im
Bereich der Woltmershauser StralRe und andererseits um einen Blockinnenbereich im
Kontext mit der Bebauung am Goosekamp, an der Huchtinger Stralke und an der
Strafle Auf dem Bohnenkamp.

Die Méglichkeiten der baulichen Nutzung dieses Gebietes, uber den Bereich der ,Bau-
licke" an der Woltmershauser Strale hinaus, sollen durch den vorliegenden vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan im Sinne einer sonstigen MalRnahme der Innenentwicklung
ermoglicht werden. Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes soll daher im
beschleunigten Verfahren gemé&R § 13a BauGB erfolgen. Dieses Verfahren erméglicht
eine Vereinfachung und Beschleunigung des Bauleltplanverfahrens Es wird von einer
Umweltpriffung gemal § 2 Abs. 4 BauGB und von einem Umweltbericht gemé&B § 2a
BauGB abgesehen. Der Gesetzgeber hat die Aufstellung von Bebauungsplinen im
Verfahren gemaR § 13a BauGB an die Bedingungen geknlpft, dass die festgesetzte

. Grundflache weniger als 20.000 m? betragen muss, keine UVP-pflichtigen Vorhaben
vorgesehen sind und keine Beeintrachtigung von EU-VogeIschutzgebieten und Flora-
Fauna-Habitat-Gebieten (FFH-Gebiete) erfolgen. Alle Anwendungsvoraussetzungen
werden erfulit.

Die gepténten Inhalte des Bebauungsplanes fligen sich bereits aufgrund der bestehen-
den Darstellungen, vgl. vorstehende Ausfilhrungen, sowohl in das stddtebauliche Ge-
flge als auch in die Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes ein.
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Das Entwicklungsgebot gemalk § 8 Abs. 2 BauGB ist somit als erflllt anzusehen.
3. Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Planungsanlass fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 127
ist der dringende Bedarf an weiteren Einrichtungen zur Kinderbetreuung im Staditteil
Woltmershausen. Zu diesem Zweck ist auf dem Grundstiick die Errichtung einer Kinder-
tagesstatte fir die Betreuung von ca. 80 Kindern geplant (vgl. Vorhabenplanung). Das
Gebaude ist fir insgesamt 8 Kindergruppen, davon 2 Krippengruppen mit 40 Kindern im
Alter zwischen 8 Wochen und 3 Jahren sowie 6 Kindergruppen mit ebenfalls 40 Kindern
im Alter zwischen 3 und 6 Jahren konzipiert. Betreiber der Kita wird voraussichtlich die
Frobel-Gruppe / Frobel Bildung und Erziehung gGmbH sein. Vorhabentrager sind Dr.
Christoph Dawedeit und Marius Dawedeit. _

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes soll ausschliefilich aus Richtung Nord-
osten Gber die Woltmershauser Stralte erfolgen. Vor dem Eingangsbereich des ge-
planten Geb&udes ist die Anlage eines kleinen Platzes vorgesehen, der zugleich als
Wendeanlage dient. Entsprechend den Richtzahlen des Stellplatzortsgesetzes werden
fir Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter direkt angrenzend an den Platz 3 Steilplétze (davon
ein barrierefreier Stellplatz) zur Verfligung gestelit.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung im Umfeld des Plangebietes ist es geplant, den
Gebaudekorper in Bezug auf die Hohe sowie die Anzahl der Vollgeschosse zu gliedern,
so dass der direkt an der Woltmershauser Strafe gelegene Gebaudeteil drei bis vier
Geschosse aufweist. Der mittlere Teil des Gebaudes ist zweigeschossig, weist jedoch
gegentiber dem Erdgeschoss zurlUckgesetzte Wénde auf, so dass die direkt an die
benachbarte Wohnbebauung angrenzenden Bereiche Uberwiegend eingeschossig
bebaut werden.

Die riickwartigen Grundstiicksflachen stehen als Freiflichen zum Spielen zur Verfu-
gung. Die Erkundung der naheren Umgebung ist Teil des pédagogischen Konzeptes,
so dass Parks und andere Spielplatze im Umfeld der Kita ebenfalls flir Ausflige genutzt
werden. &

Um das geplante Vorhaben realisieren zu kénnen ist es erforderlich, einen Teil des
innerhalb des Plangebietes vorhandenen Gehdlizbestandes zu beseitigen. Voraussicht-
lich kénnen eine Linde, ein Kirschbaum, ein ‘Birnbaum und zwei Eschen erhalten
werden. Somit werden vier Eiben und ein Bimbaum beseitigt, die den Bestimmungen
der Baumschutzsatzung unterliegen. Damit besteht das Erfordernis, neben den fanf im
Plangebiet vorgesehenen Ersatzpflanzungen filr weitere sechs Baume einen Standort
im Stadtteil zu suchen oder ggf. eine Ersatzgeldzahlung vorzunehmen. Flr die weiteren
im Plangebiet stockenden Gehélzbesténde, darunter auch die zwei Mammutb&ume,
besteht kein Schutzstatus. '

Mit der Planaufstellung wird das Planungsziel verfolgt, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Errichtung einer Kita zu schaffen, um einen Teil des Bedarfes an
Betreuungseinrichtung im Stadtteil zu decken.

Da das geplante Vorhaben auf einer Freifldche, die von einer Blockrandbebauung be-
grenzt wird, errichtet werden soll, ist eine Genehmigung auf der gegenwartig geltenden
Rechtsgrundlage nicht méglich. Es ist daher erforderlich, einen Bebauungsplan aufzu-
stellen.
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C)

Pianinhalt
Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt Bremen wird innerhalb des
Plangebietes eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kinder-
tagesstatte mit Krippe" festgesetzt. Damit ist die geplante Errichtung der Kindertages-
statte mit Kinderkrippe planungsrechtlich zuldssig.

Mal der baulichen Nutzung

Aufgrund der eng an der Vorhabenplanung orientierten Festsetzung der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 festgesetzt. Diese darf
durch Nebenanlagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten bis zu einer Gesamt-Grund-
flachenzahl von 0,6 Uberschritien werden. Entsprechend der Vorhabenplanung betrégt
die Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8.

Insbesondere auf Grund der engen Situation zu den Nachbarschaftsgrundstiicken soll
das erarbeitete Hochbaukonzept umgesetzt werden. Daher werden differenzierte Fest-
setzungen zu der jeweils zulassigen Anzahl der Vollgeschosse und der maximalen
Hohe baulicher Anlagen getroffen. Damit darf die héchste Bebauung / Ausnutzung im
Bereich an der Woltmershauser Strale erfolgen und nimmt in Richtung Blockinnen-
bereich kontinuierlich ab.

Ergdnzend zu den zeichnerischen Festsetzungen wird als Bezugspunkt fir die maxi-
malen Gebdudehdhen ein Héhenfestpunkt an der Woitmershauser Stralle bestimmt,
Des Weiteren wird fiir Nebenanlagen in Form von Geb&uden, Garagen und Carports
die maximale Héhe auf 3,0 m - bezogen auf den Bezugspunkt - begrenzt (Textliche
Festsetzung Nr. 2).

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

Im Geltungsbereich wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, innerhalb derer
Gebaudeldngen von Ober 50,0 m zuldssig sind, ansonsten aber alle Vorschriften der
offenen Bauweise gelten. Durch diese Festsetzungen wird ein Baukdrper erméglicht,
der die funktionalen Anforderungen an eine Kmdertagesstatte erfullt (Textliche Fest-
sefzung Nr. 3).

An der Woltmershauser Stralle soll die Méglichkeit geschaffen werden, das zukunftige
Gebiude ohne Grenzabstand zu errichten, so dass eine entsprechende Festsetzung in
den Bebauungsplan aufgenommen wurde. :

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch auberhalb der uberbaubaren Grund-
stlicksflachen zuldssig (Textliche Festsetzung Nr. 4). Nebenanlagen in Form von
Gebauden dirfen insgesamt eine Grundflache von 40 m? und eine maximale Héhe von
3,0 m nicht Uberschreiten (Textliche Festsetzungen Nr. 2 und 4).

Verkehrliche Erschlieffung / Ein- und Ausfahrt

Das Plangebiet ist durch die Woltmershauser Stralle an das &rtliche und Uberdriliche
StralRennetz angeschlossen, dies gilt auch fur die bestehenden weiteren Ver- und
Entsorgungseinrichtungen.
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Um den Verkehrsfluss auf der Woltmershauser Strale weiterhin zu gewahrleisten, wird
fir das Plangebiet der Ein- und Ausfahrtbereich in der Planzeichnung férmiich
festgesetzt. Somit sind Grundstiicksein- und Ausfahrten fur Kraftfahrzeuge nur in dem
festgesetzten Bereich zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

Der direkt an der Woltmershauser StraRe gelegene Gebéudeteil ist so konzipiert, dass
er in den Obergeschossen die Geb&udekante der benachbarten Bebauung in Bezug
auf den Abstand zur StraRe aufnimmt. Die AuRenwand des Erdgeschosses ist-

zurlickgesetzt, um eine gute Sicht fur die Fahrerinnen und Fahrer der von dem

Grundstiick ausfahrenden Fahrzeuge zu erméglichen. -

Die 59 m breite Grundstiickszufahrt mindet in eine kleinere Wendeanlage, um
Rangierverkehre vor . dem Eingangsbereich zu vermeiden. Aufgrund  der
~ Grundstiickssituation und  der brandschutztechnischen Anforderungen an das
Gebaude, ist ein zweiter innerer Rettungsweg erforderlich. Dafur wurde das Gebaude
verbreitert. Fir die Wendeanlage steht somit eine Flache von 12,50 m (r = 6,25 m) zur
Verfugung. Zwischen Wendeanlage und Gebdude verbleibt zudem eine
Sicherheitszone von 0,5 m. '

Entsprechend der einschlagigen Fachliteratur (hier: Neufert Bauentwurfslehre) besitzt
die kleinste Wendeanlage einen Radius von 5,85 m zzgl. eines Uberhanges von 1,0 m,
d. h. r = 8,85 m, so dass sich ein Durchmesser von 13,70 m errechnet. Dieser Wert
wird im vorliegenden Fall um 1,20 m unterschritten. Dies ist den
brandschutztechnischen Anforderungen an das' Gebdude und der beengten
Grundstiickssituation geschuldet. Es kann je nach PKW-Typ und -Gréfie ggf. nicht zu
einem durchgehenden Wendevorgang kommen. Das wird vor dem Hintergrund der
zentralen Lage der Kita und der damit verbundenen Tatsache, dass der Uberwiegende
Anteil der Kinder zu FuR oder mit dem Fahrrad gebracht werden wird, als durchaus
vertretbar angesehen.

Die- Abwicklung des Lieferverkehrs ist ebenfalls Uber die Wendeanlage vorgesehen.
Nach Auskunft des zukiinftigen Betreibers sind ein bis zwei Mal pro Woche
Lieferfahrzeuge zu erwarten. Da es sich um Kleintransporte bzw. Lastkraftwagen unter
7.5 Tonnen handelt, die zudem nicht wahrend des Bring- und Abholverkehres der
Kinder anliefern, ist dies méglich. Allerdings ist mit Rangiervorgéngen im Bereich der
Wendeanlage zu rechnen. Alternativ besteht die Méglichkeit, die fur die Hol- und
Bringdienste vorgesehenen 2 - 3 Stellplatze fur Kurzzeitparker in der Woltmershauser
Strale mit zu nutzen. Die Lage der Steliplatze wird im Durchfihrungsvertrag festgelegt.

Durch den zukinftigen Betreiber wurde zudem mitgeteilt, dass 15 bis 20
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter in der Kindertagesstatte beschéftigt werden.
Entsprechend der Bremischen Landesbauordnung (BremLBO) sind drei Einstellplatze
erforderlich, davon ein behindertengerechter Stellplatz. Diese erforderlichen Stellplétze
befinden sich sowoh! vor (ein Stellplatz), als auch im Erdgeschof unter dem Gebaude '
(2 Stellplatze) und kénnen von der Wendeanlage aus erreicht werden. Zudem sind for
die Beschaftigten und Eltern Fahrradabsteliplatze  an der nordwestlichen
Grundstiicksgrenze angeordnet.

5. Erhalt von Einzelbdumen

Der im Siden stockende Baumbestand wird im Rahmen des Bebauungsplanes
~ dauerhaft zum Erhalt festgesetzt, Abgénge sind dementsprechend durch arigleiche
Pflanzungen zu ersetzen (Textliche Festsetzung Nr. 5).
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D)

Anpflanzen von Einzelbdumen

Als Ersatz fur einen Teil der zu beseitigenden Baume, die unter dem Schutz der
Baumschutzverordnung stehen, ist die- Anpflanzung von finf Einzelbdumen im
Plangebiet einschlieflich der Pflanzqualititen festgesetzt. Dabei handelt es sich um
Standorte im Kinderspielbereich. Hier sollen entsprechend dem Vorhabenplan
Obstbaume gepflanzt werden Die laut Baumschutzverordnung erforderliche

Pflanzqualitat ist festgesetzt (Textliche Festsetzung Nr. 8).

Nutzung von Solarenergie

Um die Nutzung von Solarenergie zu ermdglichen, wird mittels der textlichen
Festsetzung Nr. 7 vorgeschrieben, dass die Dachkonstruktion der Décher der
Hauptgebaude statisch daflr auszulegen ist.

Hinweise

Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung sowie des besonderén Artenschutzes
bleiben von den Festsetzungen des Bebauungsplanes unberihrt.

Durch die Polizei Bremen wurde mitgeteilt, dass im Plangebiet mit Kampimitteln zu
rechnen ist, so dass ein entsprechender Hinweis Bestandteil der Planzeichnung ist.

Als Bezugshohe fir die festgesetzten maximalen Hohen baulicher Anlagen gilt der in
der Planzeichnung festgelegte Hohenfestpunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Auswirkungen der Planung

Umwelfprifung

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 127 wird im Verfahren nach
§ 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) aufgestellt. Diese Mdglichkeit
wird genutzt, da das Plangebiet die maximale GréRe der Grundflache von 20.000 m?
nicht Uberschreitet (§ 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB). Ein weiteres Kriterium fir die
Anwendung des § 13a ist, dass der Bebauungsplan nicht die Zuldssigkeit von
Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uiber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder: nach Landesrecht unterliegen. In der Anlage 1 des:
Gesetzes CUber die Umweitver’trégIichkeitsprUfung werden unter der Nr. 18
,Baurechtliche Vorhaben“ benannt, fur die eine ,allgemeine Vorprifung des
Emzelfailes" hinsichtlich des Erfordernisses einer Umwe[tvertrag||chkeitsprufung oder
zwingend eine solche vorgeschrieben ist. Das geplante Vorhaben ist dort nicht gelistet.
Zudem bestehen keine Anhaltspunkte, dass die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Schutzgebiete
(Natura 2000) beeintrachtigt werden.

FiUr den vorliegenden Bebauungsplan besteht kein Erfordernis, eine Umweltprifung
gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzuflihren.

Unabhingig hiervon werden die Umweltbelange gemars § 1 Abs 6 Nr. 7 BauGB
beriicksichtigt und in die Abwagung eingestelit.
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1.1

Natur und Landschaft

Der ostliche Teil des Plangebietes an der Woltmershauser Stralle ist teilweise
versiegelt und wird als private Stellplatz- und Fahrflache genutzt.

Begleitend zur Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

" wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefihrt sowie eine Erfassung der Avifauna und

der Fledermause vorgenommen. Zusétzlich wurden Zufallsbeobachtungen vermerkt
und auch die Anregungen und Hinweise der Burgerinnen und Birger aus der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung auf gesichtete Tiervorkommen verifiziert.

Bezogen auf die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere zeigt das Plangebiet aufgrund der
bereits bestehenden Bebauung und Versiegelung im norddstlichen Bereich (artenarmer
Scherrasen / KFZ-Stellplatzflache), vgl. Biotoptypenkarte, Uberwiegend eine gerlnge
Bedeutung als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere.

Die weiteren Biotoptypen stellen sich laut der Begutachtung eines Sachverstandigen
(Erfassung der Biotoptypen und Fledermiuse sowie Potentialabschétzung der
Bedeutung flr die Avifauna im Bereich der geplanten KiTa Woltmershauser Str. 450 —
454, Oktober 2016) wie folgt dar:

Artenarmer Scherrasen (GRA)

Diese Flache weist eine artenarme, teilweise nur schitter gewachsene
Vegetationsdecke auf. Neben dem sehr dominanten ‘Einjdhrigen Rispengras (Poa
annua) finden sich Léwenzahn (Taraxacum officinale) und Wegerich (Plantago major)
regelméaRig. Zusatzliche Arten kommen nur in Einzelexemplaren vor.

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM)

Angrenzend an den Scherrasen hat sich ein Bestand entwickelt, der neben den Arten
des Scherrasens nahrstoffzeigende Ruderalarten, wie die Brennnessel (Urtica dioica)
und den Krausen Ampfer (Rumex crispus), sowie Rainfarn (Tanacetum vulgare) und
Knauelgras (Dactylis glomerata) enthélt. Im Randbereich zum Rubusgestripp ist eine
eindeutige Ausbreitungstendenz des Geblisches zu erkennen.

Rubusgestripp (BRR)

Mehrere Bereiche des Plangebietes sind mit einem einartigen Bestand der Brombeere
(Rubus fruticosus agg.) bewachsen. Sie bildet nahezu undurchdringliche Gestrippe.
Unterwuchs ist nicht vorhanden.

Obst- und Gemuisegarten (PHO) / Ruderalgeblsch (BRU)

Im stdwestlichen Teil des Untersuchungsgebietes sind noch deutliche Reste des
ehemaligen Hausgartens zu erkennen. Sowohl die alten Obstbdume als auch
vereinzelte Zierpfianzen trotzen hier dem Vordringen verschiedener ruderaler Kraut-
und Gehdlzarten des Siedlungsbereiches. Neben den Gartenarten sind besonders
Brombeere (Rubus fruticosus agg.), Gei’blatt {(Lonicera sp.) und Brennnessel haufig zu
finden. Holunder (Sambucus nigra) hat sich stellenweise ebenfalls stark vermehrt. Der
Boden ist (berwiegend mit Efeu (Hedera helix) bewachsen. .

Insgesamt hat sich hier ein dichtes Gebusch entwickelt.
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Kleiner Mill- und Schuttplatz (OSM)

Im auRersten stidwestlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Ablageplatz flr
organische Gartenabfélle. Uberwiegend Rasenschnitt, aber auch Laub und Reste von
Gartenblumen werden hier entsorgt.

Bis auf die Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM), der eine
allgemeine Bedeutung zuzumessen ist, besitzen alle Biotoptypen nur eine geringe
Bedeutung.

AuRerhalb des Scherrasens / der KFZ-Stellplatzfléche stockt im gesamten Plangebiet
Baumbestand, der teilweise der ,Verordnung zum Schutze des Baumbestandes im
Lande Bremen“ unterliegt und damit geschiitzt ist. Es handelt sich dabei um folgende
Baume: 4 Eiben (Stammumfange von 0,9 bis 1,3 m), 2 Eschen (Stammumfange 1,2
und 1,4 m), eine Kirsche (Stammumfang 1,1 m), 2 Birnen (Stammumfange 1,2 und
1,95 m) sowie eine Linde (Stammumfang 1,5 m).

Zudem sind zwei Mammutbdume mit einem Stammumfang von'jeweils 2,1 m sowie
eine vierstammige Linde (Stammumfang 0,8 — 1,0 m) vorhanden, die jedoch nicht den
Bestimmungen der Baumschutzverordnung unterliegen.

Aufgrund des dringenden Bedarfs an Kindertages- und Krippenplatzen, den
kommunalen Vorgaben an die unterzubringende Kinderanzahl und der Tatsache, dass
alternative Standorte nicht zeitnah realisiert werden kénnen, ist es nicht moéglich alle
Gehdlzstrukturen zu erhalten. Dies ist nur dort méglich, wo im Suden Freiflachen flr
das Kinderspiel vorgesehen sind. Dementsprechend sind hier die vorhandenen Baume
zum Erhalt festgesetzt. Es handelt sich dabei um die beiden Eschen, die Kirsche, eine
Birne und die Linde. | ' ‘

Fur die nicht zu erhaltenden 4 Eiben sowie eine Birme sind Ersatzpflanzungen
erforderlich. Der Bedarf betragt 11 Neuanpflanzungen, von denen 5§ im Plangebiet
Obstbdume im Kinderspielbereich) realisiert werden kénnen, Die weiteren 6
Ersatzbdume werden auf stadteigenen Flachen, bevorzugt im Stadtteil
Woltmershausen, gepflanzt. Soliten keine geeigneten Baumstandorte gefunden
werden, wire alternativ auch die Zahlung eines Ersatzgeldes méglich. Die Umsetzung
der Ersatzpflanzungen wird durch Regelungen im Durchflihrungsvertrag abgesichert.

Trotz der Lage des Plangebietes im dicht bebauten Siedlungsbereich besitzt das
Plangebiet aufgrund der langjahrigen Nutzungsaufgabe und der damit eingetretenen
Verwilderung des vormaligen Hausgartenbereiches Uberwiegend eine mittlere
Bedeutung flr die biologische Vielfalf. Diese wird durch die geplante Bebauung und
Umwandlung der verbleibenden Freifldchen in einen Kinderspielbereich weitestgehend
verloren gehen. Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass es sich durch die bestehende
dreiseitige Blockrandbebauung sowie die KZF-Stellplatzflache im Nordosten um einen
inselartigen Bereich handelt, dem dadurch keine Biotopvernetzungsfunktion zukommt.
Weiterhin unterliegt er auch einem gewissen Nutzungsdruck durch die Anrainer.

"Dem Plangebiet kommt durch die Lage in einem nicht bzw. schwer einsehbaren
Blockinnenbereich eine geringe Bedeutung fir das Ortsbild zu, so dass sich mit der
baulichen Innutzungnahme keine negativen Auswirkungen - bezogen auf das Ortsbild
im stadtebaulichen Kontext - ergeben. Firr die Anwohnerinnen und Anwohner in den
angrenzenden Wohngebéuden wird es dagegen zu einer deutlichen Veranderung ihres
Wohnumfeldes und damit Ortshildes kommen. Dies wird allerdings durch die
Festsetzungen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Einzelbdumen gemildert. Von
Seiten des Vorhabentragers wurde zudem die Bereitschaft erklért, auch Anregungen
zur Fassadenbegriinung eines Teiles des Gebaudes sowie zur Art und Gestaltung der
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1.2

Einfriedung in das Konzept aufzunehmen. Zudem ist flr den im Blockinnenbereich
gelegenen eingeschossigen Gebdudetell im Vorhabenplan eine Dachbegriinung
vorgesehen. Einzelheiten regelt der Durchflhrungsvertrag. ' :

Negative Auswirkungen auf die Schutzgiter Wasser sowie Klima { Luft kénnen
ausgeschlossen werden, da es sich bereits um einen dicht bebauten Siedlungsbereich
handelt. Der rickwartige Teil des Plangebietes soll unbebaut bleiben. Aufierdem ist fur
groke Teile der Dacher eine Dachbegriinung vorgesehen, die im Vorhabenplan
verbindlich festgeschrieben ist. Eine Prazisierung erfolgt im Durchflihrungsvertrag.
Sowohl die verbleibenden als auch die neu anzupflanzenden Geholze werden durch
ihre Verdunstungsleistung einen Beitrag zum Temperaturausgleich und zur
Sauerstoffproduktion leisten.

Die zusatzlichen Versiegelungen wirken sich negativ auf das Schutzgut Boden aus. So
wird es durch Gebidude zu einer Versiegelung von ca. 717 m? kommen, fur
Nebenanlagen sowie die Zufahrt mit Wendeanlage zu einer weiteren Versiegelung von
ca. 418 m2 Hierbei ist aber zu beriicksichtigen, dass in dem Bereich, der als KFZ-
Stellplatzflache genutzt wird, bereits Versiegelungen vorhanden sind.

Ein Ausgleich dieser Beeintrachtigungen ist gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht
erforderlich, da ,Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als [...] vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig® gelten.

Infolge der bereits vorhandenen Versiegelung des Bodens sowie des dringenden
Bedarfs an Einrichtungen fur die Unterbringung von Kindern, ist aus Sicht der Stadt ein
Verzicht auf eine Kompensation gemaR § 13a BauGB zu Gunsten einer Malnahme der
Innenentwicklung gerechtfertigt.

Besonderer Artenschutz

‘Bedingt durch die derzeitige Struktur des Plangebietes ist das Vorkommen besonders

geschiitzter Arten unwahrscheinlich, jedoch nicht véllig auszuschiiefsen. Daher wurden
durch einen Sachverstandigen eine Erfassung der aktuellen Fledermausaktivitaten
sowie eine Potentialabschatzung fiir die Bedeutung des Gebietes flr Brutvdgel und als
Wochenstuben- bzw. Schlafplatz fir Flederméuse durchgeflhrt (Erfassung der
Biotoptypen und Flederméuse sowie Potentialabschéatzung der Bedeutung fur die
Avifauna im Bereich der geplanten KiTa Woltmershauser Str. 450 — 454, Oktober
2016). ‘

Die Begutachtung kommt bezogen auf die Avifauna zu folgendem Ergebnis: ,Bei allen
potentiell vorkommenden Brutvogelarten handelt es sich um Arten, die sehr resistent
gegen Stérungen sind. Alle genannten Arten sind im Siedlungsbereich regelmankig
anzutreffen, sofern entweder dichter Gehdlz-Unterwuchs, ausreichend belaubte
Biische oder grdfere Baume vorhanden sind. [...] Alle potentiell vorkommenden Arten
finden in der naheren Umgebung des Plangebietes weitere potentielle Brutplatze, sei
es im parkartig angelegten Friedhof oder in Privatgérten® (S. 4; Erfassung der
Biotoptypen und Fledermiuse sowie Potentialabschétzung der Bedeutung fir die
Avifauna im Bereich der geplanten KiTa Woltmershauser Str. 450 - 454, Oktober
2016). '

Damit ist ein Vorkommen von gefahrdeten Arten, die spezielle, nur im Plangebiet
vorhandene Strukturen zur Brut- oder zur Nahrurigssuche bendtigen, nicht zu erwarten.

Bei den potentiell vorkommenden Brutvogelarten handelt es sich um siedlungs- und
stérungstolerante - Arten. Die okologische Funktion der potentiell vorhandenen
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Fortpflanzungsstéatten ist im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflillt, da in der
Umgebung ausreichend geeignete Bruthabitate vorhanden sind und das Plangebiet
aufgrund der Erhaltung eines Teiles der Baume, aber auch durch die Neupflanzungen
weiterhin als potentielles Bruthabitat einzustufen ist. Da das Stérungspotential im
Plangebiet bereits relativ groR ist und lediglich mit einem Vorkommen von
storungstoleranten  Arten zu rechnen ist, konnen Stoérungen, die zu einer
Verschlechterung des FErhaltungszustandes der lokalen Population fihren, nicht
erkannt werden. Verbotstatbestande kénnen somit ausgeschlossen werden.

Aufgrund der vorhandenen Strukturen wurde das Fledermausvorkommen im
Plangebiet sowie der ndheren Umgebung mittels Horchboxen und Begehungen -
genauer untersucht. Wahrend des Aufstellens und beim Umsetzen der Horchboxen
wurden die vorhandenen Geholze visuell auf Hohlen, Stammrisse oder andere, von
Fledermausen als Schlafplatz nutzbare Strukturen untersucht.

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt vier Fledermausarten angetroffen,
allerdings konnte nur die Zwergfledermaus regelméiig erfasst werden. Die genauen
Ergebnisse sind dem Fachgutachten zu entnehmen. ,Alle anderen Arten traten nur
selten oder in Einzelexemplaren auf. Insgesamt wurde eine vergleichsweise geringe
Nutzung des Gebietes durch Fledermause festgestellt. Ein visuelles Absuchen der
Geholze ergab keine Hinweise auf Hohlen o. 4., die von Flederméusen als Quartiere
genutzt werden kénnten. Die aktuelle Bedeutung des Plangebietes fiir Flederméuse ist
als gering einzuschatzen. Es wurden keine potentiellen Wochenstuben- oder
Schlafplatze gefunden und eine Nutzung. als Nahrungshabitat findet nur in sehr
geringem MaR statt' (S. 5f; vgl. Erfassung der Biotoptypen und Flederméuse sowie
Potentialabschatzung der Bedeutung fur die Avifauna im Bereich der geplanten KiTa
Woltmershauser Str. 450 — 454, Oktober 2016).

Da keine Fledermausquartiere vorhanden sind, kann eine Beseitigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestitten sowie eine Totung oder Verletzung von
Fledermausen wiahrend der Bauphase ausgeschiossen werden. Aufgrund des bereits
bestehenden Stérungspotentials durch die vorhandenen Nutzungen sowie der auch
zukiinftig gegebenen Eignung des Plangebietes als Fledermausjagdgebiet durch den
Erhalt und die Neuanpflanzung von Einzelbdumen kénnen Verbotstatbestande infolge
von Stdrungen jagender Flederm&use ausgeschlossen werden.

Notwendige Fallungen von Biumen sowie Rodungen von Gehdlzen und
Vegetationsflachen sind aus Griinden des Artenschutzrechtes, vor allem zum Schutz
von Fortpflanzungs- und Ruhestitten der .wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten, nur auerhalb der Zeit vom 01.03. bis 30.09. eines Jahres zulassig
(§§ 39 und 44 BNatSchG).

2. Immissionsschutz

Durch die Anordnung der ErschlieRungsanlagen in Richtung Woltmershauser Strale
kann der Blockinnenbereich und damit die dort angrenzenden Wohngrundstiicke, aber
auch der Kinderspielbereich im Freiraum weitgehend von Schall aus Fahrverkehren
freigehalten werden. Grundséatzlich ist der Nutzerkreis des Vorhabens auf Kinder aus

der ndheren Umgebung abgestellt. '

Aufgrund der geplanten Offnungszeiten der KiTa (7.00 Uhr bis 18.00 Uhr) von Montag
bis Freitag ist davon auszugehen, dass zwischen 7.00 und 8.00 Uhr sowie zwischen
16.00 und 17.00 Uhr das hochste Verkehrsaufkommen durch die Eltern entstehen wird.
Zudem ist entsprechend Betreiberangaben mit Lieferverkehr flir die Kiiche zu rechnen,
der Ublicherweise einen Umfang von 1 bis 2 Fahrten pro Woche ausmachen wird.
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Durch eine Schalltechnische Stellungnahme (T&H-Ingenieure, Bremen, 19.05.2017)
wurde belegt, dass es zwar gegenlber der derzeitigen Situation zu einer Erhéhung der
Schallwerte bezogen auf den néchstgelegenen Immissionsort (Goosekamp 2a), durch
die Fahrverkehre kommt, der mafgebliche Immissionsrichtwert aber um mindestens 3
dB(A) unterschritten wird. Dennoch wurde die Méglichkeit einer Larmabschirmung zur
direkten Nachbarschaft geprift. Aufgrund der Anforderungen an die Hohe einer
abschirmenden baulichen Anlage (ca. 5 m laut Gutachter) wurde festgestellt, dass dies
aus bauordnungsrechtlichen Griinden (Einhaltung der erforderlichen Grenzabsténde)
nicht moglich ist. :

Es ist zu berlicksichtigen, dass die AuBenfldchen der KiTa bei gutem Wetter fast den
ganzen Tag Uber genutzt werden. Lediglich wéhrend der Essens- und Schlafenszeiten
werden nur wenige Kinder auf den Freiflachen spielen. Es ist daher davon auszugehen,
dass die intensivste Nutzung zwischen 10.00 bis 12.00 Uhr und dann von 14.00 Uhr bis
17.00 Uhr stattfindet. Auch eine hdhere Frequenz an Lieferverkehren wirde nicht zu
einer unzumutbaren Belastung der Anlieger fuhren.

Im Hinblick auf mégliche Schallemissionen aus der Nutzung der Freiflachen fUr das
“. Kinderspiel ist auf § 22 Abs. 1 a des Bundesimmissionsschutzgesetzes 2001
hinzuweisen, der folgendes besagt:

,(1a) Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und
ahnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch  Kinder
hervorgerufen werden, sind im Regelfall keine schédliche Umwelteinwirkung. Bei der
Beurteilung der Gerauscheinwirkungen dirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht
herangezogen werden."

Damit sind Gerausche aus dem Kinderspiel als sozialvertraglich einzustufen. Die
Belange des Schallschutzes sind nicht negativ berlhrt. . :

3. Ver-und Entsorgung

Der Bereich des Plangebietes ist” bereits an Ver- und Entsorgungsanlagen
angeschlossen. ' ‘

Der Ml wird zur Abfuhr vor dem Grundstiick aufgestellt (Wegestrecke unter 15 m),
eine Einfahrt der Milllfahrzeuge in das Grundstick ist nicht erforderlich.

4, Verkehr

Entsprechend des Stellplatzortsgesetzes Bremen sind drei ,notwendige” Stellplatze
vorzuhalten, diese sind auf dem Grundstiick verortet. Aufgrund der geplanten Art der
baulichen Nutzung sind zudem Stellplatze fur Hol- und Bringdienste der Eltern
vorzusehen. Entsprechend dem Vorhabenplan sollen PKW auf der kleinen
Wendeanlage wahrend des morgendlichen Bringens bzw. nachmittaglichen Abholens
halten und kurzzeitig parken. Aufgrund der GréBe der Wendeanlage, kénnen ca. 5 bis
6 PKW zeitgleich parken. Durch den Betreiber ist mittels Beschilderung dafur Sorge zu
tragen, dass die Parkvorgénge so abgewickelt werden, dass ein Vorbeifahren an
parkenden Fahrzeugen méglich ist, um Behinderungen zu vermeiden. Erfahrungen mit
vergleichbaren Einrichtungen in -zentralen ~innerstddtischen Lagen und einem
vergleichbaren Angebot an Stellplatzen fur Hol- und Bringdienste zeigen, dass dies in
der Praxis méglich ist. .
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E)

Fir die Hol- und Bringdienste sind zwei bis drei Kurzzeitparkplétze erforderlich, die vor

. den Grundstucken Woltmershauser Strale Nr. 468-474 im Strallenraum als markierte

Parkplatze ausgewnesen werden. Einzelheiten regelt der Durchfiihrungsvertrag.

Neben Pkw-Verkehren findet auch eine Anlieferung und Abhoiung von Kichen- und .
Verbrauchsmaterialien etc. statt. Diese Verkehre werden zeitlich so durchgefuhrt, dass
sie nicht wahrend der Abhol- und Bringzeiten fir die Kinder stattfinden. Bei den -
Lieferfahrzeugen handelt es sich zudem um Kleintransporter und LKW bis maximal 7,5
Tonnen, die entweder auf dem Grundstiick halten (eher Kleintransporter) oder die

‘ausgewiesenen Parkpldtze fUr das Kurzzeitparken in der Woltmershauser Strale

nutzen.

- Abgesehen von Kraftfahrzeugverkehr ist auch mit Fahrradverkehr zur rechnen. Die

Fahrradstellpldtze befinden sich im Nordwesten des Plangebietes und sind (ber die
Wendeanlage zu erreichen.

Altlasten/ schéadliche Bedenverénderungen

Fir das Grundstiick haben sich keine Hinweise auf gewerbliche Nutzungen bzw.
Boden-/Grundwasserverunreinigungen ergeben. Gemal orientierender Bodenunter-
suchungen im Grundstiicksbereich, in dem Kinderspisiflaichen geplant sind, wurden fiir
die oberflachennahen Bbden keine Auffalligkeiten festgestellt, Die anzusetzenden
Profwerte fur Kinderspielflachen fir den Wirkungspfad Boden-Mensch Werden
eingehalten, so dass keine Nutzungskonflikte bestehen.

Finanzielle Auswirkungen I Gender-Priifung
Finanzielle Auswirkungen

Durbh die Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen keine
Kasten. Im Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 127
verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Realisierung des Vorhabens -auf eigene
Kosten.

Nur wegen einer moglicherweise erforderlichen Kampfmittelbeseitigung ist nicht
auszuschlieRen, dass der Stadigemeinde Bremen Kosten entstehen kénnen. Die
Kosten fir die Sondierung méglicher Kampfmitiel im Plangebiet sind dabei von der
Vorhabentragerin zu tragen. Solite sich ein Kampfmitielverdacht im Plangebiet nach
der Sondierung bestatigen, tragt die Kosten fir die Kampfmittelrdumung nach § 8 Abs.
2 Bremisches Gesetzes zur Verhitung von Schéden durch Kampfmittel das Land
Bremen. Die dafur erforderlichen Mittel werden ~ soweit Dritte nicht zur volistdndigen
Refinanzierung der Kosten herangezogen werden kénnen — entsprechend den zur
Verfigung gestellten Haushaltsmitteln in  Anspruch genommen, U(ber die die
Biirgerschaft im Rahmen der Haushaltsaufstellung zu beschlieflen hat.

Gender-Prifung

Die mit der Schaffung einer Kindertagesstatte mit Kinderkrippe verbundenen
Méglichkeiten zur Unterbringung von Kindern richten sich sowoh! an Frauen als auch
an Manner. Aufgrund der Lage des Plangebietes ist es sowohl zu Ful} als auch per
Fahrrad von den umgebenden Wohngebieten und zudem mit dem Pkw sowie dem
OPNV Uber die Woltmershauser Stralle gut zu erreichen. Damit kénnen die Kinder von
beiden Elternteilen der Einrichtung zugefithrt und auch wieder abgeholt werden, was
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der Gleichstellung der Geschlechter zu Gute kommt und insbesondere die
Berufstatigkeit der Mitter férdert,

Fur Entwurf und Aufstellung Vorhabentrager

nmstarra

Institut fiir Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer Siralle 180 28309 Braman

Bremen, den 06.10.2017

(instara) (Dr. Christoph Dawedeit) (Marius Dawedeit)






