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Stadtentwicklung, Energie und Land-
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Vorlage Nr. 19/311 (S)
Tagesordnungspunkt

Deputationsvorlage

far die Sitzung der Deputation
far Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft (S)

Bebauungsplan 2477

fur ein Gebiet in Bremen-Hafen, Ortsteil Industriehafen

zwischen Hans-Glas-Strale, Wilhelm-Maybach-Stral3e, Gleisanlagen der Industriebahn und
dem Werksgelande des Stahlwerks (Bremer Industrie-Park)

(Bearbeitungsstand: 08.08.2017)

¢ Planaufstellungsbeschluss
o Offentliche Auslegung

l. Sachdarstellung
A)  Problem

Beim Plangebiet handelt es sich um den 5. Bauabschnitt des Bremer Industrie-Parks, der in
unmittelbarer Nachbarschaft zu den Bremer Stahlwerken Flachen fir die Ansiedlung von
Gewerbe- und Industriebetrieben vorhélt. Einer nachfragegerechten Nutzung der gewerb-
lich-industriellen Bauflachen im Plangebiet stehen die im derzeit geltenden Bebauungsplan
2070 festgesetzten und planfestgestellten Entwasserungsgraben entgegen, da die Baufla-
chen durch die Entwasserungsgraben in vergleichsweise kleine Baufelder unterteilt werden.
Der bestehenden Nachfrage nach zusammenhangenden Bauflachen fir Gewerbe- und In-
dustriebetriebe von 10 ha und mehr kann auf Grundlage des bisher geltenden Planungs-
rechts nicht nachgekommen werden.

B) LOsung

Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Zum Planinhalt

Mit dem Bebauungsplan sollen grof3e zusammenhangende Baugebiete festgesetzt werden.
Es wird auf den anliegenden Planentwurf und den Text der Begrindung verwiesen.



C)

Zum Verfahren nach dem BauGB
1. Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
wird gebeten, einen Planaufstellungsbeschluss zu fassen. Auf den entsprechenden Be-
schlussvorschlag unter Il. dieser Vorlage wird verwiesen.

2. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplan 2477 ist am 04. Februar 2016 vom Ortsamt Burglesum eine friih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung in einer offentlichen Einwoh-
nerversammlung durchgefiihrt worden. Dabei ist angeregt worden, bei der Erschlie-
Bungsplanung einen Radweg ins Werderland zu berilicksichtigen. Das Protokoll der Ein-
wohnerversammlung ist dieser Vorlage als Anlage beigefiigt. Auf den Inhalt wird verwie-
sen. Anderungen in den Planungszielen haben sich auf Grund der Einwohnerversamm-
lung nicht ergeben.

3. Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
8 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes 2477 ist am 28. Okto-
ber 2015 die frihzeitige Behtrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt wor-
den. Das Ergebnis dieser Beteiligung ist in die Planung eingeflossen.

4. Gleichzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB und offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB und die 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB sollen fir den
Bebauungsplan 2477 gleichzeitig durchgefihrt werden (8§ 4a Abs. 2 BauGB).

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
wird nach der offentlichen Auslegung des Planentwurfs im Rahmen der Behandlung der
anlasslich der offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen auch Uber das
Ergebnis der Tragerbeteiligung unterrichtet.

Verfahren

Das Verfahren soll nach den Vorschriften, die vor der Novelle des BauGB im Mai 2017 gal-
ten, fortgefuhrt werden, da es vor dem 13. Mai 2017 eingeleitet worden ist.

Finanzielle Auswirkungen / Gender-Prifung
1. Finanzielle Auswirkungen

Bei der Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen grundsatzlich
keine Kosten.

Wegen einer méglicherweise erforderlichen Kampfmittelbeseitigung ist jedoch nicht aus-
zuschlieRen, dass der Stadtgemeinde Bremen Kosten entstehen kdnnen. Sollte sich ein
Kampfmittelverdacht im Plangebiet nach der Sondierung bestétigen, tragt die Kosten fiir
die Kampfmittelraumung nach § 8 Abs. 2 des Bremischen Gesetzes zur Verhiitung von
Schéaden durch Kampfmittel das Land Bremen. Die daflr erforderlichen Mittel werden —



-3-

soweit Dritte nicht zur vollstdandigen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden
kénnen — entsprechend den zur Verfigung gestellten Haushaltsmitteln in Anspruch ge-
nommen.

2. Genderprifung

Der Bremer Industrie-Park soll fir Frauen und Manner gleichermaf3en ein attraktiver Ort
zum Arbeiten werden. Durch die Optimierung des Entwasserungsgrabens im Plangebiet,
mit dem im Wesentlichen die Aufhebung der bisher vorgesehenen Stichgraben zuguns-
ten eines entlang der Plangebietsgrenzen verlaufenden Entwésserungsgrabens verbun-
den ist, sind keine genderspezifischen Auswirkungen zu erwarten.

D) Abstimmungen

Der Beirat Burglesum hat sich in seiner Sitzung am 8. Marz 2016 mit der Planung befasst
und am 22. Mérz 2016 folgende Stellungnahme abgegeben:

"Der Beirat nimmt den Bericht zur Kenntnis und hat keine Einwénde zur dargestellten Pla-
nung."

Das Ortsamt Burglesum wird im weiteren Verfahren erneut beteiligt.

Dem Ortsamt Burglesum wurde die Deputationsvorlage gemaf Ziffer 5 der Richtlinie Gber die
Zusammenarbeit des Senators fur Umwelt, Bau und Verkehr mit den Beirdten und Ortsam-
tern vom 17. November 2016 Ubersandt.

Il. Beschlussvorschlage

1. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
fasst den Beschluss, dass der Bebauungsplan 2477 fiir ein Gebiet in Bremen-Héfen,
Ortsteil Industriehafen zwischen Hans-Glas-Stral3e, Wilhelm-Maybach-Straf3e, Gleisan-
lagen der Industriebahn und dem Werksgelande des Stahlwerks (Bremer Industrie-Park)
(Bearbeitungsstand: 08.08.2017) aufgestellt werden soll (Planaufstellungsbeschluss).

2. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
stimmt dem Entwurf des Bebauungsplans 2477 fur ein Gebiet in Bremen-Hafen, Ortsteil
Industriehafen zwischen Hans-Glas-Stral3e, Wilhelm-Maybach-Stral3e, Gleisanlagen der
Industriebahn und dem Werksgelénde des Stahlwerks (Bremer Industrie-Park) (Bearbei-
tungsstand: 08.08.2017) einschlief3lich Begriindung zu.

3. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
fasst den Beschluss, dass der Bebauungsplan 2477 fur ein Gebiet in Bremen-Hafen,
Ortsteil Industrieh&fen zwischen Hans-Glas-Stral3e, Wilhelm-Maybach-Stral3e, Gleisan-
lagen der Industriebahn und dem Werksgelande des Stahlwerks (Bremer Industrie-Park)
(Bearbeitungsstand: 08.08.2017) einschlieRlich Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen ist.

Anlagen
- Begrindung zum Bebauungsplan 2477 (Bearbeitungsstand: 08.08.2017)

- Protokoll der Einwohnerversammlung
- Entwurf des Bebauungsplans 2477 (Bearbeitungsstand: 08.08.2017)



Begrindung

zum Bebauungsplan 2477

fur ein Gebiet in Bremen-Héafen, Ortsteil Industriehafen

zwischen Hans-Glas-StralRe, Wilhelm-Maybach-Stral3e, Gleisanlagen der Industriebahn
und dem Werksgelande des Stahlwerks (Bremer Industrie-Park)

(Bearbeitungsstand: 08.08.2017)

A) Plangebiet

Das rd. 38,5 ha grol3e Plangebiet liegt im Stadtteil Bremen-Hé&fen und hier im Ortsteil In-
dustriehafen. Es umfasst den westlichen Teilbereich des Bremer Industrie-Parks (5. Bau-
abschnitt) und wird begrenzt durch:

= die Hans-Glas-Stral3e und Wilhelm-Maybach-Straf3e im Osten,

= das Werksgelande der Firma ArcelorMittal im Stden,

= eine Wegeflache ostlich der Industriebahngleise im Westen sowie

= eine Wegeflache sidlich der Industriebahngleise im Norden.

B) Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

1. Entwicklung und Zustand

Beim Plangebiet handelt es sich um den flinften Bauabschnitt des Bremer Industrie-Parks,
der in unmittelbarer Nachbarschaft zu den Stahlwerken Flachen fur die Ansiedlung von
Gewerbe- und Industriebetrieben vorhalt. Die 6stlich des Plangebiets gelegenen ersten vier
Bauabschnitte des Bremer Industrie-Parks sind auf Grundlage des Bebauungsplans 2070
erschlossen worden. Der Bebauungsplan 2070 umfasst auch den flinften Bauabschnitt, der
nun aber auf Grundlage dieses Bebauungsplans 2477 erschlossen werden soll.

Das Plangebiet ist derzeit — mit Ausnahme von zwei Netzibergabestationen und einer Ab-
wasseranlage westlich der Wilhelm-Maybach-Straf3e sowie einer Windenergieanlage im
westlichen Bereich — unbebaut. Der Pachtvertrag fiir die Windenergieanlage ist befristet bis
zum Jahr 2032. Spatestens nach Ablauf des Pachtvertrags ist von einer Stilllegung und ei-
nem Rickbau der Windenergieanlage auszugehen. Im westlichen Bereich wird eine Teil-
flache des Plangebiets durch ein Recyclingunternehmen genutzt; hier bestehen keine bau-
lichen Anlagen.

Der ostliche Bereich des Plangebiets ist derzeit gepragt durch Grinlandbrachen mit R6h-
richten, der westliche Teilbereich durch vereinzelte Gewasser und Feuchtbrachen. Im Be-
reich der Grinlandbrachen besteht ein altes engmaschiges, inzwischen aber stark verlan-
detes Grabensystem. Im sldlichen Bereich befindet sich ein knapp 60 Jahre alter und
Uberwiegend mit Birken bewaldeter Bodenaufschittungsbereich, der als Wald erhalten
bleibt.

Sudlich und 6stlich des Plangebiets schlieRen die Stahlwerke an. Im Norden und Westen
ist das Plangebiet von Gleisanlagen der Industriebahn sowie alten von den ehemaligen
Stahlwerken aufgeschitteten Dammen umschlossen, die erhalten bleiben sollen. Westlich
der Bahnanlagen befinden sich Windenergieanlagen. Mittel- bis langfristig sollen diese Fla-
chen westlich des Plangebiets als sogenannte Baustufe 3 des Bremer Industrie-Parks er-
schlossen werden.
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C)

Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadtgemeinde Bremen stellt fir das Plangebiet ge-
werbliche Bauflachen dar. Mit der Festsetzung eines Industriegebietes wird der Bebau-
ungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 2070 aus dem
Jahr 2002. Fir das Plangebiet werden darin im Wesentlichen Industriegebiete (Gl) festge-
setzt, welche Uber eine in Ost-West-Richtung verlaufende Straf3e erschlossen werden und
mit einer Grundflachenzahl von 0,8 und einer Geschossflachenzahl von 2,4 bebaut werden
kénnen. Zur Ableitung des Niederschlagswassers setzt der Bebauungsplan 2070 in Ab-
standen von je ca. 150 m bzw. 300 m Entwéasserungsgraben fest, wodurch vergleichsweise
kleine Baufelder entstehen.

Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan 2477 werden die bislang von Entwasserungsgraben unterteilten
Industriegebiete zusammengelegt, um die Nachfrage nach besonders groRen Baugrund-
sticken erfullen zu kénnen. Das Niederschlagswasser wird kinftig in einen offenen Ent-
wasserungsgraben geleitet, der am aul3eren Rand des Baugebiets liegt. Im Zuge der Auf-
stellung des Bebauungsplans 2477 sollen dariber hinaus die bisherigen Festsetzungen
des Bebauungsplans 2070 gepruft und ggf. an gednderte Rahmenbedingungen angepasst
werden.

Planinhalt
Art der baulichen Nutzung

Dieser Bebauungsplan setzt unverandert ein Industriegebiet fest, um an diesem Ort vor-
nehmlich solche Gewerbebetriebe unterbringen zu kénnen, die in anderen Baugebieten
unzulassig sind. Um Schallemissionskonflikte mit den nachstgelegenen Wohngebieten zu
vermeiden, gliedert die ErschlieBungsstralle das Industriegebiet jedoch in zwei unter-
schiedliche Bereiche (s. Kap. C 9).

Einzelhandelsbetriebe sind im Industriegebiet unverandert unzuléssig. Der Ausschluss von
Einzelhandelsbetrieben erfolgt neben dem o. g. Grund — also dem Ziel, geeignete Flachen
fur stérende Gewerbebetriebe vorzuhalten — auch zur Umsetzung der Ziele des Kommuna-
len Zentren- und Nahversorgungskonzepts.

Mal3 der baulichen Nutzung

Fur das Industriegebiet wird unverandert eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt,
die eine den Eigenheiten eines Industriegebiets entsprechende Dichte der Nutzungsinten-
sitat im zuldssigen Rahmen des § 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ermdg-
licht.

Im Gegensatz zur bisherigen Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ) erfolgt die Vo-
lumenbegrenzung der Baukotrper durch die Festsetzung einer Baumassenzahl (BMZ) von
10,0, die ebenfalls die Obergrenzen gem. § 17 Abs. 1 BauNVO ausschopft und Méglichkeit
zur intensiven baulichen Nutzung der gewerblich-industriellen Bauflachen bietet. Dabei ist
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die Festsetzung einer zuldssigen BMZ anstelle einer zulassigen GFZ in Industriegebieten
zZielfihrender, da Gewerbe- und Industriehallen i.d.R. nicht mehrere Geschosse aufweisen.

Eine H6henbeschrankung baulicher Anlagen ist aus stadtebaulichen Grinden grundsatz-
lich nicht erforderlich, zumal das Siedlungsbild in diesem Bereich u.a. durch die Hochofen
der direkt angrenzenden Stahlwerke und Windenergieanlagen gepragt ist. Nur fir die be-
stehende ndrdliche Richtfunkverbindung (vgl. hierzu auch Kap. C 13) wird eine héchstzu-
lassige Hohe baulicher Anlagen von 35,0 m tber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt, um
einen storungsfreien Richtfunkbetrieb zu gewahrleisten.

3. Baugrenzen, Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen definiert. Sie halten zu
Stral3enbegrenzungslinien einen Abstand von 7,0 m ein. Dieser Abstand tragt insbesonde-
re zum grof3ziigig durchgriinten Erscheinungsbild des Industrieparks bei und gewahrleistet,
dass entlang der Verkehrsflachen die vorgeschriebene Pflanzung grol3kroniger Baume
konfliktlos umgesetzt werden kann (vgl. Kap. C 6 und C 7). Zu den Flachen fir die Was-
serwirtschaft fir den Entwasserungsgraben halten die Baugrenzen einen Abstand von
5,0 m ein. Dieser Abstand gewahrleistet u. a., dass Geb&aude mit einem hinreichenden Ab-
stand zu den Boschungsoberkanten der Gewasser errichtet werden. Damit greifen die
festgesetzten Baugrenzen die im bisher geltenden Bebauungsplan 2070 festgesetzten Ab-
stéande zu den Verkehrs- bzw. Entwésserungsflachen auf.

Eine Bauweise wird nicht mehr festgesetzt. Demnach mussen die Geb&aude die landes-
rechtlichen Abstandsvorschriften beachten. Hieraus ergeben sich in der Regel Grenzab-
stande. Jedoch sind im Gegensatz zur offenen Bauweise der Baunutzungsverordnung
auch Gebaude mit einer Lange von Uber 50 m oder grenzstandige Gebaude im Rahmen
der Bremischen Landesbauordnung zuléssig. Hierdurch wird eine flexible, auf die konkrete
Nachfrage ausgerichtete Bebauung der Industrieflachen ermdglicht.

4, Verkehrsflachen

Die Industriegebiete werden unverandert von einer in Ost-West-Richtung verlaufenden
PlanstralRe sowie durch die Wilhelm-Maybach-Straf3e erschlossen.

Die PlanstralRe verlangert die Carl-Benz-Stral3e in den flinften Bauabschnitt, wird aber mit
einem neuen Querschnitt von 17,50 Meter im Gegensatz zu bisher 24,50 Meter festge-
setzt. Dabei entfallt je StralRenseite jeweils ein zunachst vorgesehener separater Streifen
zum Parken von Fahrzeugen zugunsten eines kombinierten Griin- und Parkstreifens. Der
Radverkehr soll zusammen mit dem FuRgangerverkehr auf einem gemeinsamen Geh- und
Radweg gefiihrt werden.

Fur die mittel- bis langfristig geplante Erschlielung einer Baustufe 3 westlich und damit
auRRerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans sollen die Gleise der Stahlwerke
mit einer Bricke tUberquert werden. Die Bricke und ihre Anrampung werden in diesem Be-
bauungsplan als Verkehrsflache festgesetzt. Die Briicke wird voraussichtlich erst in Zu-
sammenhang mit der Planung und ErschlieRung der Baustufe 3 errichtet.

Unter der geplanten Briuckenrampe wird der Entwésserungsgraben mit einem Rahmen-
durchlass verbaut (vgl. Kap. C 6 und Kap. C 7). Der Bebauungsplan setzt den betreffenden
Bereich des Rahmendurchlasses unter der Briickenrampe als Flache fur die Wasserwirt-
schaft Uberlagernd zur Verkehrsflache fest.
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Nach einer gutachterlichen Stellungnahme zur Risikobeurteilung der im Gebiet stehenden
Windenergieanlage® liegen die ermittelten Risiken fiir den StraRenverkehr zunéchst unter-
halb hergeleiteter Risikogrenzwerte und sind somit als unkritisch zu beurteilen. Wenn die
Carl-Benz-StralRe jedoch auch die sogenannte Baustufe 3 erschliel3en soll, liegen die er-
mittelten Risiken fur den StralRenverkehr aufgrund der hoheren Verkehrsdichte oberhalb
der ermittelten Risikogrenzwerte und werden damit als unakzeptabel eingeschatzt.

Somit waren nach Einschatzung des oben benannten Gutachtens erst im Zuge der Er-
schlieBung der sog. Baustufe 3 risikomindernde Mafinahmen erforderlich. Dennoch wird
unter analoger Anwendung der eingefuhrten technischen Baubestimmung fir Windener-
gieanlagen an Bundesfernstraf3en (Bremische Liste der eingefuhrten Technischen Baube-
stimmungen — BremLTB —Bekanntmachung des Senators fir Umwelt, Bau und Verkehr
vom 21. August 2015 — Brem. ABI. Nr. 216, S. 1059) die StrafRenverkehrsflache in einem
Abstand von 348 Metern zur Windenergieanlage voraussichtlich vorerst nicht gewidmet
und fur den offentlichen Verkehr freigegeben. Sie endet dann vortubergehend mit einer pro-
visorischen Wendeanlage. Bis zu ihrer Widmung kann die Stral3enverkehrsflache die hin-
terliegenden Grundstiicke (z. B. die Windenergieanlage) jedoch als Privatstrae erschlie-
Ren.

Ein Abbau der Windenergieanlage ist spatestens zu erwarten, wenn im Jahr 2032 der
Pachtvertrag endet. Sofern die Baustufe 3 vorher erschlossen werden soll, kénnten geeig-
nete risikomindernde Vorkehrungen zum Schutz vor Eisabfall bauliche Mal3nahmen an der
Verkehrsflache (bspw. engmaschige Stahinetze, Uberdachung) oder technische MaRnah-
men an der Windenergieanlage (bspw. die Installation einer praventiven Rotorblattheizung)
sein.

5. Nebenanlagen

Beziglich der Zulassigkeit von Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO, Stellplatzen
und Garagen Ubernimmt der Bebauungsplan 2477 die Regelungen aus dem bisher gelten-
den Bebauungsplan 2070 (textliche Festsetzung Nr. 3). Demnach sind die benannten An-
lagen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zuldssig. Ziel dieser Festset-
zung ist es, die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen, insbesondere entlang der Stra-
Renverkehrsflachen, fur die hier vorgesehene Begrinung und Anpflanzung von Baumen
vorzuhalten (vgl. Kap. C 7). Die Zulassigkeit untergeordneter Einfriedungen beurteilt sich
nach der textlichen Festsetzung Nr. 10.3.

6. Entwasserung; Flachen fur Abwasserbeseitigung

Das im Plangebiet vorgesehene Entwasserungskonzept entspricht in seinen Grundzigen
weiterhin dem bisher im Bebauungsplan 2070 vorgesehenen Entwasserungskonzept. Das
anfallende Schmutzwasser wird in einen Schmutzwasserkanal unter der ErschlieBungs-
straBe eingeleitet. Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist als
Brauchwasser zu nutzen, auf dem Baugrundstick zu versickern oder den Entwasserungs-
graben zuzufuhren. Das auf den StralBenverkehrsflachen anfallende Regenwasser wird
vorgereinigt und den Entwasserungsgraben zugefuhrt (vgl. hierzu auch Kap. C 7). Das auf
den Ubrigen Flachen innerhalb der Industriegebiete anfallende Regenwasser kann grund-
satzlich dem innerhalb der Verkehrsflachen vorgesehenen Regenwasserkanal zugefihrt

' TUV Nord EnSys GmbH & Co.KG Energie- und Systemtechnik: Gutachterliche Stellungnahme zur Risi-
kobeurteilung Eisabwurf/Eisabfall und Rotorblattbruch am Windenergieanlagen-Standort Bremer Industrie-
Park, Referenz-Nr. 2016 WND-RB-409-R0, Hamburg, 16.05.2017
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werden, soweit nicht eine Vorreinigung auf den Grundsticksflachen und anschlieRende
Einleitung in den Entwasserungsgraben erfolgt. Details werden im Zuge der Genehmigung
geregelt.

Die im bisher geltenden Bebauungsplan 2070 festgesetzten und planfestgestellten in Nord-
Siud-Richtung verlaufenden Stichgraben entfallen und werden durch einen an den aufR3eren
Baugebietsgrenzen gelegenen Entwadsserungsgraben ersetzt. Dieser durchgehende Ent-
wasserungsgraben wird nur am Durchlass auf Hohe des geplanten Stauanlagenstandortes
im Nordwesten des Plangebiets, gegeniiber dem Absetzteich unterbrochen. Am westlichen
Rand des Plangebietes soll der Entwésserungsgraben im Vergleich zur bisherigen Planung
nach Osten verlegt werden, um einen Eingriff in hier vorhandene alte Dammaufschittun-
gen der Stahlwerke zu vermeiden. Die Gewasserunterhaltungswege sollen an die 6ffentli-
chen StraRenverkehrsflachen (Wilhelm-Maybach-Straf3e im Osten und Carl-Benz-Stralie
im Siden) angebunden werden. Im Bereich der geplanten Brickenrampe (vgl. Kap. C 4)
wird der Entwasserungsgraben mit einem Rahmendurchlass verbaut. Der Bebauungsplan
enthalt im betreffenden Bereich der Bruckenrampe eine Festsetzung von Flachen fir die
Wasserwirtschaft tiberlagernd zur Verkehrsflachenfestsetzung.

Die geplanten Anderungen beriihren die Grundziige der Gebietsentwasserung nicht. Die
Entwasserungsgraben sollen — wie auch im bisher geltenden Bebauungsplan 2070 vorge-
sehen — eine offene Niederschlagsentwésserung mit biologischer Reinigungsfunktion
ubernehmen. lhre Querschnittsgestaltung wird im Wesentlichen beibehalten. Durch die
Einbeziehung des ndrdlichen, bisher nicht festgesetzten bzw. planfestgestellten Teilab-
schnitts des Entwéasserungsgrabens erhdht sich im Vergleich zur bisherigen Planung das
Ruckhaltevolumen von rd. 17.200 m? auf rd. 17.900 m3. Somit kann auch kunftig die gel-
tende Gebietsdrosselvorgabe — also die vorgegebene Einleitbeschrankung — von 100 I/s
eingehalten und die Kanalisation entsprechend entlastet werden. Der geplante Entwasse-
rungsgraben kann demnach die bisher geplante Funktion als Vorfluter weiterhin erfullen
und stellt einen gleichwertigen Ersatz fir die im Zuge der Baulandbereitstellung entfallen-
den Gewasser im Plangebiet dar. Fir die Neugestaltung des Gewdassersystems wird zur-
zeit ein wasserrechtliches Plangenehmigungsverfahren durchgeftihrt (vgl. hierzu ausfuhr-
lich Kap. D 2e).

Zur Reinigung des auf den StraRenverkehrsflachen anfallenden Regenwassers sind im
Plangebiet — wie auch im bisher geltenden Bebauungsplan 2070 — zwei Niederschlags-
wasserabsetzbecken vorgesehen. Diese werden mit einer entsprechenden Festsetzung als
Flachen fir die Abwasserbeseitigung im Bebauungsplan gesichert. Gegentiber den bishe-
rigen Festsetzungen des Bebauungsplans 2070 wurde das im westlichen Teil des Plange-
biets vorgesehene Niederschlagswasserabsetzbecken an die geanderten StralRenver-
kehrsflachen (vgl. Kap. C 4) und den geadnderten Verlauf des Entwasserungsgrabens an-
gepasst und entsprechend nach Westen verlegt. Der Bebauungsplan sichert die Flache
geman der zugrundeliegenden Erschlielfungsplanung.

7. Flachen fur die Wasserwirtschaft; Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft; Flachen fur Wald; Anpflanzen
von Baumen

Die Entwéasserungsgraben sollen unverandert zum Ausgleich des mit dem Bebauungsplan
2070 ermdglichten Eingriffs in Natur und Landschaft beitragen, jedoch werden im Zuge der
Realisierung des Bebauungsplans 2070 festgestellte Anpassungserfordernisse bei den in
diesem Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bericksichtigt.
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Ausgehend von der Funktion des Entwasserungsgrabens zur offenen Entwéasserung des
Niederschlagswassers und im Hinblick auf die Unterhaltung der hierzu erforderlichen Fla-
chen durch den Deichverband setzt der Bebauungsplan den Entwasserungsgraben sowie
den erforderlichen Unterhaltungsstreifen als Flachen fur die Wasserwirtschaft mit Zweck-
bestimmung ,Flache fir die offene Niederschlagswasserentwasserung* fest.

Der diesem Bebauungsplan zugrundeliegende Entwasserungsgraben bleibt in seiner Di-
mensionierung vergleichbar zu dem im Bebauungsplan 2070 festgesetzten Entwéasse-
rungsgraben. So weist er Uberwiegend eine Breite von 20-25 Meter inkl. Unterhaltungs-
streifen auf. Diejenigen 6kologischen Funktionen, die der Entwasserungsgraben auch gem.
dem Bebauungsplan 2070 tubernehmen sollte, werden fur den Entwasserungsgraben in
diesen Bebauungsplan dbernommen. Vor diesem Hintergrund werden die Flachen fir die
Wasserwirtschaft mit einer Uberlagernden Festsetzung als Flache fur Ma3nahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft versehen.

So sind in den Flachen fur die offene Niederschlagswasserentwasserung Ruderalfluren
und Extensivrasen anzulegen und miteinander zu vernetzen (vgl. textliche Festsetzung
Nr. 8.1). Die Flachen sind maximal einmal jahrlich ab Anfang September zu mahen. Dabei
hat sich im Zuge der Realisierung des Bebauungsplans 2070 in den ersten vier Bauab-
schnitten des Bremer Industrie-Parks gezeigt, dass die Anlage von ,trockenen* Ruderalflu-
ren bzw. ,trockenem® Extensivrasen nicht moglich ist. Die Festsetzung wurde daher ent-
sprechend angepasst. Es kdnnen dennoch dieselben Biotopwertigkeiten wie auch im Be-
bauungsplan 2070 erreicht werden (vgl. Kap. D 2a).

Hingegen wurde die Festsetzung der Anlage eines naturnahen Staugewassers mit mindes-
tens einseitiger Rohrichtzone in einer Sumpfberme, mit Verlandungsbereichen und feuch-
ten Weidengebiischen nicht in diesen Bebauungsplan tbernommen, da diese Festsetzung
vorrangig auf den zentralen, rd. 80 Meter breiten Griinzug in den ersten vier Bauabschnit-
ten des Bremer Industrie-Parks abzielte und in dem vergleichsweise schmalen Entwésse-
rungsgraben im Plangebiet nicht realisierbar ist. Aus denselben Griinden wurde die Fest-
setzung zur Anpflanzung von Baumen nicht tbernommen.

Im sudlichen Teil des Plangebietes Ubernimmt dieser Bebauungsplan die Festsetzung ei-
ner Waldflache aus dem bisher geltenden Bebauungsplan 2070. Dort befindet sich ein
ca. 60 Jahre alter Waldbestand, der entsprechend festgesetzt und der natirlichen Vegeta-
tionsentwicklung zu einem Birken-Wald Uberlassen wird. Hinzu kommen durch die Verle-
gung des Entwéasserungsgrabens in Richtung Osten weitere Flachen im Westen des Plan-
gebiets, die dieser Bebauungsplan als Wald festsetzt, der ebenfalls der Sukzession zu
Uberlassen ist. Anlass hierflr sind Aspekte des Arten- und Biotopschutzes, der Land-
schaftsasthetik, der Verbesserung des Lokalklimas und die Erhaltung von Grinvolumen.
Der Wald erhalt aber zusatzlich die Uberlagernde Festsetzung als ,Flache fir MalBhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft‘. Folgende
Maflinahmen werden festgesetzt: An der Nord- bzw. Ostseite zu den Flachen fir die Was-
serwirtschaft hin soll ein Waldsaum mit Arten des Eichen-Birken-Waldes gepflanzt werden.
Der erforderliche Waldabstand von 25 Metern zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen
wird dabei eingehalten, da die Flachen fir die Wasserwirtschaft eine Breite von Uber
20 Metern aufweisen und die Baugrenzen zusatzlich einen Abstand von 5 Metern zu den
Flachen fur die Wasserwirtschaft einhalten.

Als eine weitere Malinhahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft werden straRenbegleitend in den Verkehrsflachen mindestens 91 grof3kronige
Laubbaume mit einer offenen Vegetationsflache von mindestens 5,0 m2 gepflanzt und dau-
erhaft erhalten (textliche Festsetzung 8.2).
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8.  Schutz vor sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Von der im GI2 bestehenden Windenergieanlage (W) konnen Einwirkungen im Hinblick auf
Triummerwurf und Eisabfall ausgehen. Zur Prognose der Einwirkbereiche sind in einem
Gutachten zur Risikobeurteilung? jeweils 100.000 Ereignisse simuliert worden. Teile des
Industriegebiets und Teile der Verkehrsflachen liegen in den daraus abgeleiteten Einwirk-
bereichen. Aufgrund der geringen Eintrittshaufigkeit eines Rotorblattbruchs kann die mdagli-
che Gefahrdung durch Trimmerwurf fur ungeschitzte Personen untergeordnet betrachtet
werden. Fur die Verkehrsflachen ist der Einwirkbereich durch Trimmerwurf nach gut-
achterlicher Einschatzung dabei nicht relevant. Demgegentber steht die Gefahrdung durch
Eisabfall, welche nach jedem Vereisungsereignis besteht und auch an diesem Standort in
jedem Jahr mehrmals auftreten kann. Der Bebauungsplan trifft vor diesem Hintergrund die
textlichen Festsetzungen Nr. 4 und Nr. 5:

= |nnerhalb der Flache zum Schutz vor sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (,Eisabfall) sind die erforderlichen baulichen oder sonstigen
Vorkehrungen zum Schutz vor Eisabfall zu treffen, bis die Windenergieanlage vollstan-
dig zurliickgebaut worden ist oder an der Windenergieanlage wirksame Vorkehrungen
zum Schutz vor Eisabfall getroffen worden sind. Der Nachweis der konkret erforderli-
chen Vorkehrungen hat im Einzelfall zu erfolgen. Bauliche oder sonstige technische
MafRnahmen zum Schutz gegen Eisabfall sind bspw. die Uberdachung von Arbeitsbe-
reichen im Freien oder das Vorsehen eines Warnsystems vor moglichem Eisabfall. An-
lagenseits kann die Installation einer praventiven Rotorblattheizung eine geeignete
technische MalRhahme zum Schutz gegen Eisabfall darstellen. Generell sollten regel-
maRige Arbeitsplatze nach Moglichkeit so geplant werden, dass eine hohe Entfernung
zur Windenergieanlage hergestellt wird.

= |nnerhalb der Flache zum Schutz vor sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes mit der Bezeichnung , Trimmerwurf* mussen die erforderli-
chen baulichen oder sonstigen Vorkehrungen zum Schutz vor Trimmerwurf anhand
des geplanten Vorhabens bestimmt werden, bis die Windenergieanlage (W) vollstéandig
zuriickgebaut worden ist; in Abhangigkeit von der geplanten Nutzung kann dabei auch
festgestellt werden, dass das Erfordernis fiir entsprechende Vorkehrungen nicht be-
steht. Von der Erforderlichkeit baulicher oder sonstiger technischer Vorkehrungen wer-
den vornehmlich Nutzungen mit einem eigenen Gefahrdungspotenzial betroffen sein (z.
B. Gefahrenstofflager oder Betriebsbereiche von Storfallbetrieben). Im Hinblick auf
Trummerwurf sind bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen bspw. das Anord-
nen von gefahrdeten Bereichen aul3erhalb des in der Planzeichnung dargestellten Ein-
wirkbereichs fur Trummerwurf oder eine Einhausung von gefahrdeten Bereichen (vgl.
hierzu Kap. D 2c).

Die o¢ffentliche Nutzbarkeit der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen bestimmt
sich nach den im Kap. C 4 beschriebenen Regelungen.

9. Schallschutz

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertcksichtigen. Dies gilt insbesondere flr die Planung

2T0UV Nord EnSys GmbH & Co.KG Energie- und Systemtechnik: Gutachterliche Stellungnahme zur Risi-
kobeurteilung Eisabwurf/Eisabfall und Rotorblattbruch am Windenergieanlagen-Standort Bremer Industrie-
Park, Referenz-Nr. 2016 WND-RB-409-R0, Hamburg, 16.05.2017
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von industriellen Bauflachen, da in Industriegebieten Betriebe bzw. Anlagen bestehen oder
angesiedelt werden sollen, von denen Schallemissionen ausgehen. Deshalb beschrankt
dieser Bebauungsplan die zuldssigen Schallemissionen auf das vertragliche Mafl3 und ver-
mittelt damit den kinftigen Gewerbebetrieben Planungs- und Investitionssicherheit.

Der Bebauungsplan 2070 enthalt bereits Festsetzungen zu den im Plangebiet zulassigen
Schallemissionen. Dieser setzt auf Grundlage des seinerzeit erarbeiteten Schallgutachtens
aus dem Jahr 1994 bisher flachenbezogene Schallleistungspegel von 70 dB(A) tags und
50 dB(A) nachts fur den ndrdlichen Teil des Industriegebietes bzw. 70 dB(A) tags und
55 dB(A) nachts fur den sudlichen Teil des Industriegebietes fest. Hierdurch sollten unter
den damaligen Rahmenbedingungen — auch unter Bericksichtigung der Schallimmissio-
nen, die durch weitere industrielle Nutzungen in der direkten Nachbarschaft des Plange-
biets an der schutzwirdigen Bebauung erzeugt werden, bspw. durch die sidlich angren-
zenden Stahlwerke — insgesamt gesunde Wohnverhdaltnisse an der schutzwiirdigen Be-
bauung im Suden und Sudwesten des Stadtteils Burglesum sichergestellt werden.

Da sich in der Zwischenzeit sowohl die Rahmenbedingungen in Bezug auf die von beste-
henden Betrieben und Anlagen innerhalb und aufRerhalb des Plangebietes erzeugten
Schallemissionen geéndert haben als auch die Methodik zur Ermittlung und Festsetzung
von zulassigen Schallemissionen weiterentwickelt worden ist, wurde im Zuge der Aufstel-
lung des Bebauungsplans 2477 ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet und den Fest-
setzungen zum Immissionsschutz zugrunde gelegt®, die das Gebiet im Hinblick auf zulés-
sige Larmemissionen gliedern.

Ziel der schalltechnischen Untersuchung war es, fir das Plangebiet zulassige Emissions-
kontingente auf Grundlage der DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung” zu ermitteln. Mit der
Festsetzung von zulassigen Emissionskontingenten im Bebauungsplan soll gewéhrleistet
werden, dass durch die Summe der Schallabstrahlung aller industriellen Bauflachen im
Plangebiet an den umliegenden schutzbedurftigen Bebauungen keine schadlichen Um-
welteinwirkungen entstehen.

Fur die Beurteilung des Immissionsschutzes an der schutzwirdigen Bebauung im Stden
und Stdwesten des Stadtteils Burglesum wurden im Hinblick auf den hier maf3geblichen
Gewerbelarm die Orientierungswerte der DIN 18005 und die Immissionsrichtwerte der
TA Larm herangezogen (vgl. hierzu ausfiihrlich Kap. D 2b). Eine Beurteilung und Abwa-
gung der Immissionsthematik wird dabei auch unter Berticksichtigung der Betriebsgeneh-
migungen fur das im Plangebiet bestehende Recyclingunternehmen und die vorhandene
Windenergieanlage vorgenommen.

Im Bebauungsplan wird vor diesem Hintergrund auf Grundlage der DIN 45691 ,Gerausch-
kontingentierung” festgesetzt, dass nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléssig sind, de-
ren Gerausche die innerhalb des GI1 bzw. des GI2 festgesetzten Emissionskontingente Lgk
nach DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)
Uberschreiten.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingente wurden dabei so bestimmt,
dass die nach TA Larm zulassigen Immissionsrichtwerte an der schutzwirdigen Bebauung
im Suden und Sudwesten des Stadtteils Burglesum um 10 dB(A) unterschritten werden.
Hierdurch soll entsprechend Ziffer 2.2 der TA Larm erreicht werden, dass die schutzwirdi-
ge Bebauung auRRerhalb des Einwirkungsbereiches des Plangebietes liegt. Das heil3t, dass
der Schall, der von Betrieben und Anlagen innerhalb des Plangebiets erzeugt wird, nicht
malfigeblich zu den Immissionen an der schutzwirdigen Bebauung beitragt.

® BMH: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan 2477 der Freien Hansestadt Bremen (Stadtge-
meinde), Nr. 16085, 02.12.2016
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Die im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingente wurden auf Grundlage der ort-
lichen Gegebenheiten sowie der bestehenden und geplanten Nutzungen fur das GI1 und
das GI2 bestimmt. So setzt der Bebauungsplan fur das Gl1 zuldassige Emissionskontingen-
te von 61,0 dB(A) tags und 48,0 dB(A) nachts fest. Im GI2 werden Emissionskontingente
von 65,0 dB(A) tags und 45,0 dB(A) nachts festgesetzt.

Da sich westlich und sudlich des Plangebietes — also in Richtung der Stahlwerke — entlang
der Weser schutzwirdige Nutzungen erst in einem vergleichsweise gro3en Abstand von
mehr als 2,5 km bzw. 3,0 km befinden, bestehen im Hinblick auf die zuldssigen Schalle-
missionen in diese Richtungen noch Entwicklungsspielrdume. Vor diesem Hintergrund
wurden fir die beiden Industriegebietsflachen noch weitere Zusatzkontingente bestimmt
und im Bebauungsplan festgesetzt. So wird geregelt, dass die festgesetzten Emissionskon-
tingente fur den in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektor um je bis zu 3,0 dB(A)
tags und nachts erhtht werden konnen. Diese Regelung erfolgt auf Grundlage der
DIN 45691, Anhang A (A.2) und ermoglicht insofern eine bessere Ausnutzung der Indust-
rieflachen. So kann ein Betrieb oder eine Anlage in diese Richtungen mehr Schall emittie-
ren, wenn die gerduschintensiven Emittenten zu den unkritischen Richtungssektoren aus-
gerichtet werden.

Die Prufung der planungsrechtlichen Zuléassigkeit des Vorhabens erfolgt nach der
DIN 45691, 2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte
im Richtungssektor k Lgg;durch Leg;+ Lekusx ZU €rsetzen ist.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn der Gerduschimmissionspegel des Vorhabens die zuldssigen Immissionsrichtwerte
tags und nachts um mindestens 15 dB unterschreitet. Die Emissionskontingente beziehen
sich auf die Immissionsorte aufRerhalb des Industriegebiets. Sie sind nicht binnenwirksam
innerhalb des Industriegebiets, d.h. durch die innerhalb der Industriegebiete zulassigen
Nutzungen gibt es keine weitergehenden Einschréankungen der zulassigen Emissionen.

Durch die Teilung von Grundstiicken im Geltungsbereich eines Bebauungsplans dirfen
keine Verhaltnisse entstehen, die den Festsetzungen des Bebauungsplans widersprechen.
Daher ist bei Grundsticksteilungen sicherzustellen, dass bereits in Anspruch genommene
Emissionskontingente den Bestandsnutzern auch weiterhin zur Verfigung stehen.

Wenn Betriebe oder Anlagen Emissionskontingente von anderen Teilflachen in Anspruch
nehmen, ist deshalb eine erneute Inanspruchnahme dieser Kontingente auszuschlieRen
(z.B. durch Baulast). Diese Regelung besagt, dass die Festsetzung der Emissionskontin-
gente nicht statisch zu sehen ist. Eine Inanspruchnahme von Emissionskontingenten aus
anderen Teilflachen ist zuldssig. Voraussetzung hierfir ist jedoch, dass eine erneute Inan-
spruchnahme der Emissionskontingente offentlich-rechtlich auszuschlieen ist, denn an-
sonsten kénnten die Kontingente mehrfach ausgenutzt werden.

Malnahmen fur die Nutzung erneuerbarer Energien

Um die Nutzung von Solarenergie zu ermdglichen, setzt der Bebauungsplan fest, dass die
tragende Konstruktion der Dacher der Hauptgebédude so auszubilden ist, dass die Errich-
tung von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie mdglich ist. Ausgenommen hiervon sind
Leichtbauhallen und Lager fir feuergefahrliche Stoffe, um im Falle eines Brandes der So-
laranlagen, die nicht geldscht werden kénnen, sondern nur kontrolliert abbrennen wirden,
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12.

13.

weitergehende Schaden zu vermeiden. Feuergefahrlich sind chemische Stoffe, die nach
dem global harmonisierten System zur Einstufung und Kennzeichnung von Chemikalien
(GHS) als extrem entziindbar oder leicht entziindbar (friher: ,leicht-“ oder ,hochentziind-
lich*) eingestuft sind.

Gestaltungsfestsetzungen (nach § 85 BremLBO)

Ziel des bereits mit dem Bebauungsplan 2070 verfolgten stadtebaulichen Konzeptes war
es, aus ansiedlungspolitischen Grinden mit dem Bremer Industrie-Park ein attraktives und
durchgrintes Gewerbe- und Industriegebiet zu schaffen. Hieraus ergaben sich besondere
Anspriiche an die Baugestaltung auf den Grundstticken, die durch entsprechende Festset-
zungen gesichert wurden. Diese Gestaltungsfestsetzungen auf Grundlage des § 85 der
Bremischen Landesbauordnung (BremLBO) tUbernimmt der Bebauungsplan 2477 im We-
sentlichen (textliche Festsetzungen Nr. 10.1-10.3).

Kennzeichnungen

Im Norden und Osten des Plangebietes werden zwei Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefdhrdeten Stoffen belastet sind, gekennzeichnet. Dort befinden sich schadstoff-
haltige Ablagerungen aus der Huttenproduktion, von denen im eingebauten Zustand keine
Gefahr ausgeht. Nach vorliegenden Altlastenuntersuchungen ist dort von einer erhéhten
Grundbelastung auszugehen, punktuelle Verunreinigungen sind nicht auszuschliel3en. Bei
den Verunreinigungen handelt es sich um Kohlenwasserstoffe, Schwermetalle, Ol, Hoch-
ofenschlacke, Rotschlamme und Huttenschutt.

Bei dem dort herzustellenden Entwasserungsgraben mussen die Bdschungsbereiche mit
Auenlehmmaterial aus dem Gewasserausbau abgedeckt werden, so dass die Ablagerun-
gen weiterhin eingekapselt bleiben. Auch alle weiteren BaumalRhahmen muissen mit der
zustandigen Fachbehorde abgestimmt werden. Anfallende Aushub- und Rickbaumateria-
lien sind auf mdgliche Kontaminationen zu tberprifen und der ordnungsgemafen Entsor-
gung zuzufihren.

Nachrichtliche Ubernahmen

Der Bebauungsplan enthalt nachrichtliche Ubernahmen. Diese betreffen Vorschriften, die
nach anderen Gesetzen und Verordnungen getroffen worden sind. Dies ist fir die Umset-
zung des Bebauungsplans notwendig und zweckmaRig.

Richtfunk
Der Bebauungsplan enthélt eine nachrichtliche Ubernahme von zwei durch das Plangebiet
verlaufende Richtfunkverbindungen mit deren jeweiligen Richtfunkschutzbereichen — in-
nerhalb des GI1 (Link 12EM1219, 12EM3208) und sudwestlich des GI2 (Link 114530704-
05). Beide Richtfunkverbindungen werden von der Telefonica Germany GmbH & Co.OHG
betrieben.

Die Trasse fir den Richtfunkschutzbereich innerhalb des GI1 hat eine Breite von 18,0 m,
die Trasse sudwestlich des GI2 eine Breite von 13,0 m. Innerhalb der Richtfunkschutzbe-
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reiche durfen alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukréne eine Hohe von
35,0 m Uber NHN (31,0 m dber Grund derzeit) nicht Uberschreiten. Innerhalb des GI1 ent-
halt der Bebauungsplan dartiber hinaus eine Beschrankung der zulassigen Hohe baulicher
Anlagen auf 35,0 m Uber NHN (vgl. Kap. C 2). Diese Regelungen sollen einen stérungs-
freien Richtfunkbetrieb sichern.

Hinweise

Der Bebauungsplan enthalt in Ergdnzung seiner rechtsverbindlichen Festsetzungen Hin-
weise, die auf weitere Rechtsvorschriften verweisen und Erlauterungen von bei der Umset-
zung der Planungen zu beachtenden Vorgaben geben.

Kampfmittel
Da im Planbereich mit Kampfmitteln zu rechnen ist, enthalt der Bebauungsplan den Hin-

weis, dass vor Aufnahme der planméaRigen Nutzung in Zusammenarbeit mit den zustandi-
gen Stellen eine Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen ist (Hinweis Nr. 1).

Baumschutz

Zur Klarstellung enthalt der Bebauungsplan den Hinweis Nr. 2, dass die Bestimmungen der
Baumschutzverordnung von den Festsetzungen des Bebauungsplans unberihrt bleiben.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dirfen auch auf den Uberbaubaren Grund-
stiicksteilen Baume, die nach der Baumschutzverordnung geschutzt sind, nur dann entfernt
werden und Arbeiten, durch die Baume beschadigt oder in ihrem Weiterbestand beein-
trachtigt werden kénnen, nur ausgefuhrt werden, wenn hierfir vorher die Erlaubnis der Na-
turschutzbehdrde eingeholt worden ist.

Artenschutz

Zur Klarstellung enthalt der Bebauungsplan den Hinweis Nr. 3, dass die Bestimmungen des
Artenschutzrechtes von den Festsetzungen unberihrt bleiben. Im Hinblick auf die Einhal-
tung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande (vgl. hierzu ausfiihrlich Kap. D 2a) gibt
der Bebauungsplan weitere Hinweise, die bei dessen Vollzug zu beachten sind. So sind
notwendige Fallungen von Baumen sowie Rodungen von Gehdlzen und Vegetationsflachen
und Bodenumlagerungen sowie Sandauffullungen aus Grinden des Artenschutzes, vor al-
lem zum Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der beson-
ders geschutzten Arten, nur auf3erhalb der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September eines jeden
Jahres zuldssig. Im Vorfeld von Baumféllungen sind die jeweiligen Ba&ume mit einer geziel-
ten Hohlenkontrolle im Hinblick auf Fledermausbesatz zu untersuchen. Sollten Bau- und
ErschlieBungsmalnahmen, inkl. Bodenumlagerungen und Sandauffillungen, innerhalb des
Zeitraums vom 1. Marz bis 30. September eines jeden Jahres durchgefiihrt werden, sind im
Vorfeld MaRnahmen zum Schutz von Amphibien und Fischen durchzufiihren, bspw. indem
die betroffenen Amphibien- und Fischbesténde in geeignete Ersatzlebensraume umgesie-
delt werden. Ausnahmen und Befreiungen von den Vorschriften des Artenschutzrechts sind
im Vorwege bei der Naturschutzbehoérde zu beantragen.

Bodendenkméler

Im Plangebiet sind mdglicherweise archaologische Bodenfundstellen vorhanden. Im Jahr
1997 konnten bei der Neuanlage eines Grabens direkt 6stlich des Plangebietes unter dem
aufgeschuitteten Sand im anstehenden Marschenklei / Auelehm in einer Hohe von +1,20
bis +1,40 m NN zahlreiche Tongefél3scherben aus der vorrémischen Eisenzeit und Romi-
schen Kaiserzeit (etwa 300 v. Chr. bis 200 n. Chr.) geborgen werden. Vor diesem Hinter-
grund ist damit zu rechnen, dass solche Funde auch im Plangebiet vorhanden sind. Im Fal-
le von Erdarbeiten, auch bei Kampfmittelsucharbeiten oder der Herstellung des nunmehr
geplanten Entwéasserungsgrabens, ist das Vorhandensein archéologischer Bodenfunde zu
beobachten. Auftauchende Funde sind zu dokumentieren und zu bergen. Der Bebauungs-




Seite 12 der Begriindung zum Bebauungsplan 2477 (Bearbeitungsstand: 08.08.2017)

plan enthalt einen entsprechenden Hinweis, dass bei Erdarbeiten eine Beteiligung der
Landesarchéologie Bremen erforderlich ist (Hinweis Nr. 4).

Naturschutz

Im Plangebiet befinden sich nach § 22 Bremisches Naturschutzgesetz (BremNatSchG) ge-
schutzte Biotope. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigung der nach § 22a BremNatSchG geschitzten Biotope fihren
konnen, durfen nur durchgefiihrt werden, wenn vorher von der zustandigen Naturschutz-
behorde eine Ausnahme zugelassen worden ist. Der Bebauungsplan enthalt einen ent-
sprechenden Hinweis.

Flugsicherung
Das Plangebiet liegt auRBerhalb des Bauschutzbereichs des Verkehrsflughafens Bremen.

Die Zustimmung der Luftfahrtbehérde zur Erteilung einer Baugenehmigung ist jedoch dann
erforderlich, wenn bauliche Anlagen inklusive aller Aufbauten sowie Baugerate, bspw.
Baukrane, eine Hohe von 100 m Uber Gelande Uberschreiten. Vor diesem Hintergrund ent-
halt der Bebauungsplan einen entsprechenden Hinweis mit Verweis auf § 14 bzw. § 15
Luftverkehrsgesetz (LuUftvG).

DIN 45691

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zum Schallschutz auf Grundlage der DIN 45691.
Die DIN kann beim Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr, Bremen, Contrescarpe 72 (Ser-
vice Center Bau), wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

D) Umweltbericht

Fur die Umweltprifung wurden folgende Unterlagen herangezogen, die im Rahmen der 6ffentli-
chen Auslegung zugéanglich sind und die Grundlage fir die Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen im Umweltbericht nach § 2a Baugesetzbuch (BauGB) darstellen:

= Okologis Umweltanalyse & Landschaftsplanung: Bremer Industriepark, Baustufe 5, B-
Plan 2070 — B-Plan 2477, Differenzbetrachtung der Eingriffs- / Ausgleichsbilanz im
Hinblick auf die geanderte Flacheninanspruchnahme im Plangebiet; Bremen,
05.05.2017

= QOkologis Umweltanalyse & Landschaftsplanung: Bremer Industriepark, Baumafnah-
me 5; Faunistische Bestandserhebungen, AmphibienschutzmafRnahmen, Erfassung
geschitzter Baumbestande; Bremen, 25.11.2013

= Bonk-Maire-Hoppmann: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan 2477 der
Freien Hansestadt Bremen (Stadtgemeinde), Nr. 16085, 02.12.2016

= Bonk-Maire-Hoppmann: Erganzung der schalltechnischen Untersuchung zum Bebau-
ungsplan 2477 der Freien Hansestadt Bremen (Stadtgemeinde) — Modell 4; 12.01.2017

= TUV Nord EnSys GmbH & Co.KG Energie- und Systemtechnik: Gutachterliche Stel-
lungnahme zur Risikobeurteilung Eisabwurf/Eisabfall und Rotorblattbruch am Wind-
energieanlagen-Standort Bremer Industrie-Park, Referenz-Nr. 2016 WND-RB-409-RO0,
Hamburg, 16.05.2017

= HBI Hiller + Begemann Ingenieure GmbH: Bremer Industrie-Park, Erweiterung Bauab-
schnitt 5; Genehmigungsplanung Umgestaltung der Entwasserung, Erlauterungsbe-
richt; Bremen, 29.01.2016

= Consens Umweltplanung GmbH: Gefahrdungsabschéatzung zur Lehmumlagerung Er-
schlieBung Bremer Industriepark, Baustufe I, Bauabschnitt 5%, Marz 2017

= Consens Umweltplanung GmbH: Konzept zum Bodenmanagement ErschieRung Bre-
mer Industriepark, Baustufe I, Bauabschnitt 5, Juni 2017
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Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans sind in den Teilen A bis C der Begrindung darge-
stellt. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die Umweltbereiche mit ihren
entsprechenden Wirkungsfeldern betrachtet und bewertet, die durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans berihrt sind.

Ziele des Umweltschutzes, Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen

Auswirkungen auf Natur und Landschaft (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Kli-
ma, Stadt- und Landschaftsbild) (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a, b und f sowie § 1a Abs. 3und 4
BauGB)

Ziele und Grundsétze des Umweltschutzes

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriick-
sichtigen.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist gemafR § 1la BauGB die Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) anzuwenden. Danach sollen Eingriffe
zunachst durch geeignete Mallnahmen vermieden oder vermindert werden. Fur verblei-
bende Eingriffe sind AusgleichsmalRnhahmen vorzusehen. Dabei ist zu bericksichtigen,
dass gemal § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Ein-
griffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Gemall 8§ 1 Abs. 2 Nr. 1-3 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der biologischen
Vielfalt entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbesondere lebensfahige Popula-
tionen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlielilich ihrer Lebensstatten zu erhalten und
der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen
zu ermdglichen, Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und
Arten entgegenzuwirken und Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen
und geografischen Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte
Landschaftsteile sollen der nattrlichen Dynamik Gberlassen bleiben.

Nach 8 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG sind insbesondere wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre
Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten zur dauerhaften Sicherung
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu erhalten. Es gelten die arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen gemaf Abschnitt 5 des BNatSchG.

8§ 1 Abs. 1 der Bremischen Baumschutzverordnung (BaumSchV) erklart bestimmte Baume,
sofern sie aul3erhalb von Waldflachen gem&aR § 2 Abs. 1 des Bremischen Waldgesetzes
(BremWaldG) stehen, zu geschiitzten Landschaftsbestandteilen. Folgende Baume sind
gemal § 1 Abs. 2 BaumSchV geschutzt:

= Laubbaume (einschlieRlich Schalenobst) mit einem Stammumfang von mindestens
120 cm,

» Obstbaume, die keiner erwerbsgartnerischen Nutzung unterliegen, sowie Baume der
Geholzarten llex (Stechpalme), Taxus (Eibe) und Crataegus (Weil3- oder Rotdorn) mit
einem Stammumfang von mindestens 80 cm,

=  Baume der Gehdlzart Salix (Weide) mit einem Stammumfang von mindestens 300 cm
sowie als Kopfweiden ausgebildete Baume der Gehoblzart Salix (Weide) mit einem
Stammumfang von mindestens 120 cm,

* Nadelbdume, auf3er Taxus (Eibe), mit einem Stammumfang von mindestens 300 cm.

Sollten geschitzte Baume entfernt werden, so sind nach § 9 Abs. 1 BaumSchV standort-
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heimische Neuanpflanzungen von Gehdlzen als Ausgleich oder Ersatz zu leisten, soweit
dies angemessen oder zumutbar ist. Die Neuanpflanzungen sollten den Funktionsverlust
fur den Naturhaushalt, das Stadtklima oder das Orts- und Landschaftsbild, der durch die
Beseitigung des Baumes eingetreten ist, in ausreichendem Mal3e ausgleichen oder erset-
zen. Nach 8 9 Abs. 2 BaumSchV ist die Neuanpflanzung auf der Flache durchzufuhren, auf
der der zur Beseitigung freigegebene Baum stand. Sollte dies nicht mdglich sein, ist die
Neuanpflanzung in raumlicher Nahe dieser Flache durchzufihren.

Gemal § 1la Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
gegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mald zu begrenzen. Geméald Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind die Funktionen
des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Nach 8 1 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft insbesondere zum Zweck
der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Fla-
chen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zugénglich zu
machen.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen und landschaftsplanerische Zielsetzungen fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Landschaftsprogramm Bremen (Lapro) benennt fur das Eingriffsgebiet die im Folgen-
den dargestellten Ziele und MaRnahmen flr Naturschutz und Landschaftspflege.

Plan 1 ,Ziel- und MaRRnahmenkonzept* des Lapro stellt das Plangebiet auf Grundlage des
geltenden Flachennutzungsplans (FNP) aus dem Jahr 2015 sowie des bisher geltenden
Bebauungsplans 2070 als Industrieflache dar. Die vorgesehenen Entwasserungsgraben im
Plangebiet samt der dazugehorigen Grinflachen sind in ihrem bisher vorgesehenen Ver-
lauf — also mit Stichgraben im Bereich des 5. Bauabschnitts des Bremer Industrie-Parks —
als Grunflachen fir die Erholung mit vielfaltigen Biotopstrukturen dargestellt. Gem. An-
hang B, Tabelle 3 handelt es sich hierbei um eine innerstadtische Grinflache, die der
Kompensation fur Eingriffe in Natur und Landschaft dient und mit vielfaltigen standortge-
rechten Vegetationsstrukturen entwickelt werden soll. Die Grinflachen sollen der Bio-
topvernetzung innerhalb des Siedlungsraums dienen. Der im Suden des Plangebiets be-
stehende Wald wird in Plan 1 des Lapro als naturnaher Wald dargestellt. Gem. Anhang B,
Tabelle 3 hat der Wald eine hohe Lebensraumbedeutung und soll als Sukzessionswald er-
halten werden. Auch der Wald soll der Biotopvernetzung im Siedlungsraum dienen.

Plan 2 des Lapro ,Malinahmen Erholung und Landschaftserleben* enthalt fur das Plange-
biet keine Darstellungen.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung sowie Beschreibung von Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen / Festset-

Zungen

Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts / Differenzbetrachtung

Das Plangebiet ist derzeit — mit Ausnahme von zwei Netzibergabestationen und einer Ab-
wasseranlage westlich der Wilhelm-Maybach-Stra3e sowie einer Windenergieanlage im



Seite 15 der Begriindung zum Bebauungsplan 2477 (Bearbeitungsstand: 08.08.2017)

westlichen Bereich — unbebaut. Im westlichen Bereich wird eine Teilflache des Plangebiets
durch ein Recyclingunternehmen genutzt. Hier bestehen keine baulichen Anlagen. Im sid-
lichen Bereich befindet sich ein knapp 60 Jahre alter und Uberwiegend mit Birken bewalde-
ter Bodenaufschittungsbereich, der erhalten und gesichert werden soll. Der Ostliche Be-
reich des Plangebiets ist derzeit gepragt durch Grinlandbrachen mit Réhrichten, der west-
liche Teilbereich durch vereinzelte Gewasser und Feuchtbrachen. Im Bereich der Grin-
landbrachen besteht ein altes engmaschiges, inzwischen aber stark verlandetes Graben-
system.

Eine ausfuhrliche Betrachtung der Wertigkeit sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes innerhalb des Plangebietes ist im Zuge der Aufstellung des Bebau-
ungsplans 2070 erfolgt und in der Begriindung zum Bebauungsplan 2070 dokumentiert.
Demnach ist das Plangebiet aufgrund des hohen Anteils nicht ausgleichbarer Vegetations-
einheiten als hochwertig einzustufen. Auch Karte A ,Arten und Biotope” des Lapro stuft das
Plangebiet als Biotoptyp / Biotopkomplex hoher Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen
und Tiere ein.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans 2070 ist vor diesem Hintergrund auf Grund-
lage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ein Kompensationskonzept fur die mit
dem Bebauungsplan 2070 ermdglichten Eingriffe in Natur und Landschaft erarbeitet wor-
den. Die seinerzeit ermittelten Ausgleichsmafinahmen sind im Wesentlichen in Teil 2 des
Bebauungsplans 2070 festgesetzt, der Teilbereiche des Werderlandes sidlich der Lesum-
broker Landstrale umfasst. Festgesetzt sind hier z.B. die Entwicklung von Rohrichten,
Feuchtbrachen, Feuchtgrinland und Gewéssern oder die Entwicklung oder Neuanlage von
Biotopen. Die in Teil 2 des Bebauungsplans 2070 festgesetzten Ausgleichsmal3nahmen
sind — auch fur die innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 2477 zuléassigen
Eingriffe — bereits umgesetzt worden.

Daruber hinaus enthalt Teil 1 des Bebauungsplans 2070 weitere Ausgleichsfestsetzungen,
bspw. zu erforderlichen Baumpflanzungen oder zur Anlage naturnaher Staugewasser in-
nerhalb der 6ffentlichen Grinflachen. Diese Festsetzungen tUbernimmt der Bebauungsplan
2477 fur das Plangebiet unter Berlcksichtigung von Anpassungserfordernissen, die sich
aus der Realisierung der ersten vier Bauabschnitte des Bremer Industrie-Parks ergeben
haben.

Vor dem Hintergrund, dass gemafR § 1a Abs. 3 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich ist,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig
waren, ist im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans 2477 eine Differenzbetrachtung
erfolgt®. Die Differenzbetrachtung stellt den bisher geltenden Bebauungsplan 2070 den
Festsetzungen des Bebauungsplans 2477 gegeniuber. Diese Gegentberstellung erfolgt
sowohl im Hinblick auf die geanderte Flacheninanspruchnahme als auch die angestrebten
naturrdumlichen Funktionen. Ziel der Differenzbetrachtung ist demnach eine Prifung, ob
der Bebauungsplan 2477 ggf. weitergehende Eingriffe in den Naturhaushalt ermdglicht als
der Bebauungsplan 2070 und ggf. die Eingriffsregelung anzuwenden ware.

Neben den festgesetzten Bauflachen stehen bei der Differenzbetrachtung v.a. die Wald-
und Gewasserflachen im Vordergrund, da diese entsprechend den Festsetzungen eine an-
rechenbare Funktion als Ausgleichsflachen fur Natur und Landschaft innehaben sollen. Fur
die Differenzbetrachtung sind folglich einerseits der Flachenfaktor und andererseits die er-
reichbare Flachenwertigkeit von Bedeutung. Die festgesetzten Flachennutzungen (Indust-

* Okologis Umweltanalyse & Landschaftsplanung: Bremer Industriepark, Baustufe 5, B-Plan 2070 — B-Plan
2477, Differenzbetrachtung der Eingriffs- / Ausgleichsbilanz im Hinblick auf die geadnderte Flacheninan-
spruchnahme im Plangebiet; Bremen, 05.05.2017
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rie-, Verkehrs-, Wald- und Gewasserflachen sowie Flachen fur die Abwasserbeseitigung)
werden dabei auf Grundlage der Biotopwertliste des Senators fur Umwelt, Bau und Verkehr
aus dem Jahr 2014 bewertet und mit entsprechenden Punktwerten versehen (s.u.).

Im Hinblick auf die Flachenwertigkeiten bzw. die angestrebten naturraumlichen Funktionen
ergeben sich dabei weitgehend keine wesentlichen Anderungen im Vergleich zum bisher
geltenden Planungsrecht. So bleibt es im Wesentlichen bei der Festsetzung eines Indust-
riegebietes mit den dazugehérigen Verkehrs- und Abwasserbeseitigungsflachen. Auch der
im sudlichen Bereich des Plangebietes bestehende Wald soll in seiner bisher vorgesehe-
nen Funktion und FlachengroRe gesichert werden.

Hingegen ergeben sich im Hinblick auf die im Bebauungsplan 2477 vorgesehene Anderung
der Oberflachenentwéasserung Auswirkungen. So soll der Entwasserungsgraben am westli-
chen Rand des Plangebietes im Vergleich zur bisherigen Planung nach Osten verlegt wer-
den, um einen Eingriff in die westlich angrenzenden vorhandenen Dammaufschittungen
der Stahlwerke zu vermeiden. Damit kann in diesem Bereich im Vergleich zum Bebau-
ungsplan 2070 die hier bestehende, mit waldéhnlichen Gehdlzen bewachsene Fléache er-
halten und als Waldflache in diesem Bebauungsplan gesichert werden.

Dartber hinaus ergeben sich durch den Wegfall der bisher vorgesehenen Stichgréaben zu-
gunsten eines entlang der Plangebietsgrenzen verlaufenden Entwéasserungsgrabens ge-
ringfugige Auswirkungen insbesondere im Hinblick auf die Biotopvernetzung innerhalb des
Plangebiets. Erklartes Ziel des im Bebauungsplan 2070 vorgesehenen Entwésserungskon-
zeptes war die Entwicklung eines Gewasserverbundsystems zur Vernetzung von Amphibi-
enlebensraumen. Die neu zu entwickelnden Grin- und Gewéasserraume sollten v.a. der
Tiergruppe Amphibien neue Lebensraume bieten, wozu eine Vernetzung der zu erstellen-
den Gewasser erforderlich ist. Dabei lag der Schwerpunkt dieses Entwicklungsziels insbe-
sondere im dstlichen Bereich des Bremer Industrie-Parks (Bauabschnitte 1-4), also aul3er-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 2477.

Innerhalb des in den ersten vier Bauabschnitten des Bremer Industrie-Parks seit einigen
Jahren plangemal umgesetzten, ca. 80 m breiten Grinzugs wurden naturnahe, flache, bis
zu 35 m breite Gewasser angelegt, die an den Aul3enrandern breitere Roéhrichtstrukturen
und Weidengehdlze aufweisen. Hingegen sind innerhalb des Plangebiets (5. Bauabschnitt
des Bremer Industrie-Parks) auch bereits im Bebauungsplan 2070 jeweils nur deutlich
schmalere, geradlinige und grabenartige Gewasserstrukturen vorgesehen. Die vorgesehe-
nen Flachen weisen hier nur eine Breite von max. 25 m auf. Diese bieten zwar einen ge-
wissen Gestaltungsraum fir die Einrichtung von Gewassern, in Anbetracht der Aufhéhung
des umliegenden Baugelandes und des Bedarfs fur Unterhaltungswege sind allerdings —
wie auch in der bisherigen Planung vorgesehen — in der Realitat nur relativ schmale und
tief liegende Graben moglich. Die Gewassergraben kdnnen je nach Wasserstandshohe ei-
ne Breite zwischen 5,0 m bis max. 10,0 m aufweisen. Somit wird das Grabensystem vor-
dergriindig dem Abfluss des Oberflachenwassers dienen. Fir haufigere und in dem Raum
verbreitete Arten wie Grasfrosch, Erdkrote oder Teichmolch wird der Ringgraben jedoch
auch in dieser Form eine gewisse Bedeutung erlangen, so dass diesbeziglich kein nen-
nenswerter Qualitatsunterschied im Vergleich zu den im bisher geltenden Bebauungsplan
2070 festgesetzten Entwasserungsgraben zu prognostizieren ist.

Mit dem innerhalb des Plangebiets (5. Bauabschnitt) vorgesehenen Verzicht auf die bisher
vorgesehenen Stichgraben des Entwasserungsgrabens zugunsten eines ringférmigen
Grabensystems entfallen in gewisser Hinsicht etwaige Habitatverbindungsfunktionen,
bspw. im Hinblick auf wandernde Amphibien in Richtung des im Siden des Plangebiets
bestehenden Waldes. Jedoch wird auch das ringférmige Grabensystem &ahnlich der bishe-
rigen Planungen eine gewisse Habitatkapazitat fir anspruchsarmere Amphibienarten, wie
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lokale Kleinpopulationen von Erdkrote, Grasfrosch oder Teichmolch, bieten kénnen. Die
Unterschiede zwischen dem bisherigen, mit Stichgraben vorgesehenen Entwéasserungs-
grabensystem und dem nunmehr ringférmig vorgesehenen Entwésserungsgraben dirften
im Hinblick auf die Habitatfunktion fir Amphibien daher gering ausfallen.

Daruber hinaus werden die im Bebauungsplan 2477 nunmehr vorgesehenen Entwasse-
rungsflachen die gleichen naturraumlichen Funktionen aufweisen wie auch die im Bebau-
ungsplan 2070 entsprechend festgesetzten Flachen. So sind in beiden Bebauungsplanen
ungefahr gleich breite Griinstreifen vorgesehen, die sich aus dem Entwéasserungsgraben,
einem Pflegeweg, Gras-/Staudenflur und Extensivrasen zusammensetzen. Daher werden
diese Flachen in beiden Bebauungsplanen mit derselben Biotopwertstufe (3) angesetzt.
Die sonstigen Griunflachen (Straf3enbegleitgriin und private Grunflachen) werden mit der
Wertstufe 2 eingestellt und bzgl. der vorgesehenen Flachenwerte gegenilibergestellt.

Vor diesem Hintergrund kommt die Differenzbetrachtung zwischen bisherigem Planungs-
recht (Bebauungsplan 2070) und kunftigem Planungsrecht (Bebauungsplan 2477) im Hin-
blick auf die Wald- und Entwasserungsflachen und ihre erreichbaren Biotopwertigkeiten zu
einer positiven Bilanz zugunsten des Bebauungsplans 2477.

Daruiber hinaus erfolgte eine Differenzbetrachtung im Hinblick auf Baum- und Gehdlzpflan-
zungen. Dies betrifft die vorgesehenen Baumpflanzungen auf den privaten Industrieflachen
und die innerhalb der StralRenverkehrsflachen vorgesehenen Baume. Hingegen wurden die
im Bebauungsplan 2070 vorgesehenen Baumpflanzungen innerhalb der festgesetzten 6f-
fentlichen Grinflachen (Parkanlage) nicht betrachtet, da Baumpflanzungen innerhalb der
fur den Entwasserungsgraben festgesetzten Flachen aufgrund der vergleichsweise gerin-
gen Breite — die fir das Plangebiet auch im Bebauungsplan 2070 so vorgesehen war —
nicht realisierbar sind. So wirden Baumpflanzungen im Bereich des Unterhaltungsstreifens
die Unterhaltung des Entwésserungsgrabens beeintrachtigen.

Im Hinblick auf Baumpflanzungen ergibt sich demnach auf den privaten Industriebaufla-
chen eine Differenz von 20 Baumen, die sich durch die Verlagerung des geplanten Ent-
wasserungsgrabens nach Osten, mit der eine entsprechende Verkleinerung der Industrie-
bauflachen in diesem Bereich einhergeht, ergibt. Hingegen kénnen innerhalb der Stral3en-
verkehrsflachen insgesamt neun Baume zusatzlich im Vergleich zum bisher geltenden Be-
bauungsplan 2070 gepflanzt werden. Somit ergibt sich eine Differenz von insgesamt 11
Baumen, die im Vergleich zum bisherigen Planungsrecht weniger gepflanzt werden kon-
nen. Hingegen wird durch die Verlagerung des Entwasserungsgrabens im westlichen Tell
des Plangebietes die hier bestehende Gehdlzflache erhalten. Hier befindet sich umfangrei-
cher Baumbestand, so dass insgesamt von einer positiven Bilanz im Hinblick auf Baum-
pflanzungen bzw. Baumerhalt auszugehen ist.

Auf Grundlage der Differenzbetrachtung zwischen bisherigem und kinftigem Planungs-
recht werden demnach mit dem Bebauungsplan 2477 keine zusatzlichen Eingriffe in den
Naturhaushalt ermdglicht und die Eingriffsregelung ist gemaf § la Abs. 3 Satz 6 BauGB
nicht anzuwenden.

Tiere / Artenschutz

Untersuchungen im Hinblick auf Tiervorkommen, insbesondere im Hinblick auf den Arten-
schutz, sind im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans 2070 im Jahr 1994 sowie im
Vorfeld von zwischenzeitlich erfolgten Rodungsarbeiten im Teilbereich des Waldes, der in-
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nerhalb der festgesetzten Industrieflachen lag, im Jahr 2013 erfolgt®. Dabei sind sowohl
Brutvogel und Fledermause als auch Amphibien festgestellt worden. Eventuell ist auch mit
Fischvorkommen zu rechnen.

Brutvogel

Eine Kartierung von Brutvdgeln im Plangebiet ist zuletzt mit insgesamt acht Friih-, Spat-
oder Nachtkontrollen im Zeitraum von Mitte Marz bis Mitte Juli 2013 erfolgt. Ziel der Unter-
suchung war die Kartierung aller eingriffs- und artenschutzrechtlich relevanten Brutvogel-
Reviervorkommen innerhalb des Plangebietes inklusive eines 200 m weiten Umfeldes.

Die vorgefundenen Brutviogel kdnnen der nachfolgenden Tabelle enthommen werden. In
der Tabelle sind ebenfalls jene Arten vermerkt, die im Land Bremen als so genannte ,Moni-
toring-Zielarten* ausgewahlt sind und damit eine hohe indikatorische Bedeutung hinsicht-
lich der Bewertung von Tierlebensrdumen haben. Ebenso sind in der Tabelle die im
Jahr 1994 innerhalb des Untersuchungsgebiets festgestellten Brutpaarbesténde als Ver-
gleichsdaten enthalten.

®> Okologis Umweltanalyse & Landschaftsplanung: Bremer Industriepark, BaumaBnahme 5; Faunistische
Bestandserhebungen, Amphibienschutzmafinahmen, Erfassung geschiitzter Baumbestande; Bremen,
25.11.2013
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Art Gefahrdung, Schutz Bestand 1994 Bestand 2013
Nr. |Artname Code | ZA |RLD [RLN|AS |EU | UG |BM5 | 200m | UG | BM5 | 200m
1610 [ Graugans Gra - - - § | - 1 1
1820 | Schnatterente Sn - - - § | - 1 1
1840 | Krickente Kr - 3 318§ - 2 1 1

1980 [ Tafelente Ta - - - § | - 1 1

2600 | Rohrweihe Row | X - 3 |8 A1 1 1

2870 |Mausebussard Mhb - - - [ 88| - 1 1 2 2

3670 | Rebhuhn Re X | 2 3 § | - 1 1

4070 |Wasserralle Wr - Vi 3 § | - 3 a1 1
4240 | Teichralle Ir - W Vo588 - 3 1 2] 3 3
4690 | Flussregenpfeifer | Frp X - 3 |88 - 2 1 1
5190 | Bekassine Be X 1 2 |88 - 2 2

7240 | Kuckuck Ku - Vi 3 § | - 2 1 1] 3 2 1
7670 |Waldohreule Wao - - 3 | 8§81 - 1 1

7680 | Sumpfohreule So X 1 1 1§88 | A1 1 1

8830 | Mittelspecht Msp | X - - [ 88 A1 1 1

9760 | Feldlerche FI - 3 3 § | - 2 2

10090 | Baumpieper Bp - W W §) - M1 8 3| 6 4 2
10110 |Wiesenpieper W - W 3 § | - 2 1 1

11040 [Nachtigall N X - 3 § | - 3 1 2 5 4 1
11060 | Blaukehlchen Blk X |V - |88 |1 8 2 G| 13 B 5
11220 | Gartenrotschwanz | Gr - - 3 § | - 1 11 1

11370 | Braunkehlchen Bk X1 3 2 § | - 3 2 1

11390 | Schwarzkehlchen |[Swk | X | V - § | - 4 3 1] 3 1 2
12360 | Feldschwirl Fs - W 3 § | - 9 7 2| 14 11 3
12430 | Schilfrohrsanger | Sr X |V 3 188 - 2 1 11 3 2 1
13080 |Waldlaubsanger |Wils - - W § | - 1 1 1 1

13350 | Grauschnapper | Gs - - Vol § | - 1 1

14900 | Beutelmeise Bem | X | - - § | - 3 2 11 1 1
15080 | Pirol P - W 3 § | - 1 1

15150 | Neuntdter Nt X - 3 § [A1] 1 1

15980 | Feldsperling Fe - Vi Vi § | - 1 1

16600 | Bluthanfling Hae | - Vi Vo § ] - 3 1 2

Tabelle 3: Brutpaarbestande der als planungs- bzw. eingriffsrelevant zu erachtenden Vogelarten

innerhalb des Untersuchungsgebiets (5. Bauabschnitt des Bremer Industrie-Parks, inkl. 200 m Umfeld)
Erlauterung der Abkiirzungen: Code = verwendete Abkirzungen; RLD = Artgefahrdungsstatus gemaR Rote Lis-
te BRD (Sudbeck et al. 2007); RLN = Rote Liste Niedersachsen/Bremen (Kriiger & Oltmanns 2007);

ZA = Monitoring-Zielart; EU = Art des Angangs 1 (Al) der EU-Vogelschutzrichtlinie;

AS = Artenschutz gem. BNatSchG (88 = streng geschiitzt, § = besonders geschiitzt);

Griin hinterlegt = in 2013 vorgefundene Brutpaarbesténde;

UG = Untersuchungsgebiet; BM5 = BaumaRnahme 5 (meint 5. Bauabschnitt des Bremer Industrie-Parks);

200 m = Pufferbereich um das Plangebiet, der mit untersucht worden ist

Gegentber 1994 hat sich die relativ hohe Bedeutung der strukturreichen Feuchtbrachen
und Gehdlze fur Brutvégel der Réhrichte bzw. Walder im Jahr 2013 bestéatigt. Im Vergleich
der beiden Kartierungen werden allerdings auch gewisse Verédnderungen der Avifauna
deutlich. So kamen im Jahr 2013 bestimmte Gewasserbrutvégel (Krick-, Tafelente), Feld-
und Wiesenvoégel (Rebhuhn, Bekassine, Feldlerche, Wiesenpieper, Braunkehlchen) sowie
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Wald-, Sumpfohreule oder Beutelmeise nicht mehr vor. Demgegeniber sind die Bestande
von Arten wie Nachtigall oder Feldschwirl deutlich angestiegen und haben sich Mittelspecht
und Gartenrotschwanz neu angesiedelt. Dabei kommen im Plangebiet auch Wiesenbriter
Vor.

Fledermause

Die Erfassung von Fledermausen erfolgte zuletzt im Zeitraum Mai bis Ende August 2013
einerseits durch mehrfaches néachtliches Ablaufen einer Kontrollroute, die alle Teilgebiete
des Plangebiets und insbesondere die potentiell besiedelbaren Habitatstrukturen abdeckt,
anderseits durch gezielte Ein- und Ausflugkontrollen an zuvor erfassten Hohlenbaumen als
mogliche Quartierbdaume. Insgesamt erfolgten dafir vier nachtliche Kontrollgdnge mit Er-
fassungsschwerpunkten in den frihen oder letzten Nachtstunden. Eventuell vorhandene
Balz- bzw. Winterquartiere konnten aufgrund des engen Untersuchungszeitraums nicht er-
fasst werden. Diesbezlglich geben allerdings die Ergebnisse der Hohlenbaumuntersu-
chung Aufschluss tber die konkrete Quartiereignung des Untersuchungsgebietes.

Insgesamt liel3en sich mit Zwergfledermaus, Grol3er Abendsegler und Rauhautfledermaus
lediglich drei Fledermausarten im Gebiet nachweisen. Diese haben den Raum, insbeson-
dere die dort vorkommenden Gehdlzstrukturen, ausschlief3lich als Jagdlebensraum ge-
nutzt.

Da sich im Verlauf der nachtlichen Detektorerfassungen nur wenige Kontaktdaten ergaben,
konnen alle drei Arten hinsichtlich ihrer Haufigkeiten als selten eingestuft werden. Insofern
haben die Lebensraume innerhalb des Plangebiets fur die Artengruppe der Fledermause
eine geringe bis sehr geringe Bedeutung.

Quartiere bzw. Wochenstuben lie3en sich trotz gezielter Ein- und Ausflugkontrollen im Be-
reich der Hohlenbdume (innerhalb des Plangebiets fanden sich seinerzeit insgesamt 4 Sil-
berweiden und 14 Birken mit potentiell besiedelbaren Spechthdhlen) nicht bestatigen.

Amphibien

Im Plangebiet kommen dariber hinaus Amphibien, wie Erdkréte, Grasfrosch, Moorfrosch
oder Teichmolch, vor. Diese sind insbesondere in den bestehenden Gewassern und der
vorhandenen Waldflache vorzufinden.

Im Vorfeld der im Jahr 2015 vorgenommenen Rodung von Teilbereichen des Waldes, der
innerhalb der festgesetzten Industrieflachen lag, sind an den seinerzeit vorhandenen
Kleingewassern (Uberwiegend Temporargewdasser), an einem ca. 300 m langen Fleetge-
wasser im Westen des Plangebiets sowie im Bereich der Feuchtbrachen Amphibien mithil-
fe von Fangzaunen abgesammelt und in verschiedene Gewasserlebensraume umgesiedelt
worden. Als Zielbereiche fir die Umsiedlung wurden Gewasserabschnitte innerhalb des
Bremer Industrie-Parks (1.-4. Bauabschnitt; hier nur Umsiedlung geringer Amphibienmen-
gen), hauptsachlich aber Tumpel bzw. Kleingewasser im Naturschutzgebiet ,Werderland"
gezielt ausgewahlt. Die MalRBhahme, die aulRerdem ein wiederholtes Abkeschern und Um-
siedeln von Kaulquappen beinhaltete, erfolgte in den Frihjahren 2013 bis 2017. In diesem
Zuge konnten rd. 2.000 (Saison 2013) bzw. 1.600 (Saison 2015), rd. 1.640 (2016) sowie rd.
200 (2017) Amphibien geborgen werden.

Samtliche MalRhahmen waren mit der Naturschutzbehdrde abgestimmt. Die von einem
Lohnunternehmen durchgefiihrten AmphibienschutzmafRnahmen wurden zudem von einem
Gutachterburo (Biro Okologis, Bremen) fachlich begleitet und mit dem BUND Landesver-
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band Bremen e.V. (Schutzgebietsbetreuung Werderland) v.a. beziglich der Zielhabitate
abgestimmt. Relevant waren in diesem Zusammenhang Informationen

= Uber vorhandene Amphibienkartierungen (im Werderland im Rahmen des IEP — Inte-
griertes Erfassungsprogramm — wiederholt durchgefuhrt) und

= Uber durchgefiihrte Gewasser-WiederherstellungsmalRnahmen.

So erfolgten an den Zielgewassern in den Vorjahren gezielte und umfangreiche Ent-
schlammungsmalinahmen zur Wiederherstellung offener Wasserkérper, somit auch eine
Wiederherstellung amphibiengeeigneter Gewéasserlebensrdume. Zwar kénnen zum Ver-
bleib bzw. zur erfolgreichen Ansiedlung der dorthin verfrachteten Tiere keine stichhaltigen
Angaben getroffen werden, jedoch lie3en sich dort bei spateren Sommer- und Fruhjahres-
kontrollen starke Amphibienbeséatze feststellen, die auf eine gelungene Umsiedlung schlie-
Ren lassen. Da auRerdem in dieser Phase entlang des “Okoweges" im Werderland und im
Grinland mehrere weitere Kleingewdsser im Zuge von Baggerarbeiten wiederherge-
stellt/vergrof3ert wurden, standen de facto diverse neue potentiell besiedelbare Amphibien-
gewasser auch im Umfeld zur Verfigung. Hierdurch war sichergestellt, dass an den Um-
siedlungsgewassern und auch in deren Umfeld angemessene Aufnahmekapazitaten fur die
betreffenden Amphibienmengen vorhanden waren.

Eine im Zuge der ErschlieBung der industriellen Bauflachen im Plangebiet nochmalig zu
wiederholende Amphibien-Fangaktion an den zu verfullenden Gewassern wird sich vo-
raussichtlich auf die vom Deichverband im Westteil des Werderlandes im Jahr 2015 neu
entstandenen ,KleipUtten“ als Umsiedlungsgewasser konzentrieren. Diese Teiche erschei-
nen v.a. fir die Pionierarten Grasfrosch, Erdkrote und Teichmolch tberaus geeignet und
verfligen Uber hohe Aufnahmekapazitaten.

Das Absammeln und Umsetzen der Amphibien im Frihjahr 2017 mit rd. 200 Tieren zeigt,
dass mit den vorangegangenen Maflinahmen ab dem Jahr 2013 die Population der Amphi-
bien im Eingriffsgebiet weitgehend abgeschopft und gesichert werden konnte. Vor Durch-
fuhrung der geplanten flachenhaften Bodenumlagerung und Sandaufhéhung wird gut-
achterlich geprift, ob noch weitere gezielte AmphibienschutzmalRnahmen erforderlich sind.

Grabenfische

Die Fischfauna wurde bislang in den bestehenden Graben im Plangebiet weder im Zuge
des Gutachtens aus dem Jahr 1994 zum Bebauungsplan 2070 noch im Rahmen der seit
2013 laufenden Artenschutzkontrollen untersucht. Aller Voraussicht nach wird sich ein Vor-
kommen von Fischen einzig auf das breitere, ganzjahrig wasserfihrende Fleetgewasser im
Westteil des Gelandes beschranken, da die alten Graben sehr stark verlandet sind und
vielfach auch in der Sommerperiode keinen Wasserkorper mehr aufweisen.

Fazit

Da im Zuge der ErschlieBungsmaflnahmen u.a. die Auffullung der im Plangebiet bestehen-
den Gewasser mit Sand und Material aus dem Bodenauffiillungsbereich im Siden des
Plangebiets erforderlich ist, sind zur Vermeidung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande die folgenden Hinweise zu beachten.

BrutvogelschutzmalRnahmen:

Mit hoher Wahrscheinlichkeit werden die in 2016 geschlegelten, also mit einer Schlegel-
mahd versehenen, und von alten Graben durchzogenen Grunlandbrachen in der Brutperi-
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ode 2017 von Vogelarten, die am Boden oder in Bodennahe briten, besiedelt gewesen
sein. Hier sind z.B. Wiesenpieper, Schwarzkehlchen, Sumpfrohrsénger, Stockente, ggf.
auch Wachtelkonig, Wasserralle oder Rebhuhn zu nennen (entspricht dem konkreten Po-
tenzial des Raumes). Aus Grinden des Artenschutzes ist demzufolge wahrend der Brutzeit
keine Sandaufspilung des Gebietes mdglich, da dies mit einer Beschadigung von Lebens-
statten bzw. einer T6tung von Tieren (z.B. Jungvogeln im Nest) verbunden ware.

Abhangig von der Frage, welche Arten dort konkret angesiedelt sind, wird die Brutperiode
mindestens bis Ende Juni, ggf. aber auch erst Ende August abgeschlossen sein, d.h. die
weitere ErschlieRung des Raumes wird aller Voraussicht nach erst ab Ende August még-
lich sein. Sofern hier ein etwas friherer Termin (z.B. Juli) angestrebt wird, muss sicherge-
stellt sein, dass jene relativ spat brutenden Vogelarten (Wachtelkonig, Wasserralle usw.)
nicht auf der Flache anwesend sind, was allerdings zuvor eine genaue avifaunistische In-
spizierung der Flachen erforderlich macht.

Eine Aufsandung des Geléndes ist ansonsten in den Herbst- und Wintermonaten, d.h. bis
Anfang Marz, unproblematisch. Die Umsetzung von Brutvogel-Vergramungsmalf3nahmen,
wie sie z.B. im Vorfeld von Eingriffsmal3nahmen in Grunlandgebieten wéahrend der Brutzeit
haufig angewendet werden, dirften in Bezug auf die hier potenziell betroffenen Arten un-
geeignet sein. Daher wird eine Vermeidung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
Uber eine Bauzeitenregelung erfolgen missen. BaumalRnahmen, wie die Verfillung der
Graben, werden voraussichtlich aul3erhalb der Brutzeiten stattfinden missen.

Amphibienschutzmaf3nahmen:

Eine artenschutzrechtlich unbedenkliche Verfillung der Gewasser ist in Bezug auf das
Schutzgut Amphibien nur in der Phase von November bis Februar, also in der Uberwinte-
rungsphase der Tiere mdglich (vgl. Abb. 1). Zwar gibt es Tiere, die auch tber die Winter-
monate in den Gewasser verbleiben (z.B. Moorfrésche), allerdings ist in dem Gebiet nicht
mit deren Vorkommen zu rechnen.

Grasfrosch Feh Apr | Mai | Jun Jul Aug Sep Dkt Nov | Dexz
Winterruhe [T]] B

Aktivitatsphase I.IIIIIIH B
Laichzeit
Jungtiere

Erdkrite an (Feb Mrz |Apr |Mai Pun Jul Aug Fep Okt |[Mov ‘Dez
Winterruhe | | | | -I
IAktivititsphase ! __I

Laichzeit

Pungtiere

Teichmolch Jan | Feb | Mrz | Apr | Mai | Jun | Jul | Aug | Sep | Okt | Nov | Dez
Winterruhe | | | | |

IAktivititsphase I
Laichzeit
HJungtiere

Abbildung 1: Jahreszyklen von Grasfrosch (oben), Erdkréte (Mitte) und Teichmolch (unten) in Deutschland;
notwendige Gelandeauffillungen sollten innerhalb der Winterruhe erfolgen
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Sofern die Verflllung der Gewasser im Sommer oder Frihherbst erfolgen soll, waren er-
neut aufwendige MalRnahmen zur Bergung von Amphibien erforderlich (s.0.). Hierbei wird
es nhicht ausreichen, nur die adulten Tiere z.B. mit Fangzdunen abzusammeln und umzu-
setzen, sondern auch die Masse der Jungtiere aus dem Gewasser zu bergen. Hierflr
misste wiederum ein geeignetes Verfahren gefunden werden (z.B. amphibienschonendes
Abpumpen der Gewdasser oder Zurlckdrangung der Tiere durch langsames, abschnittwei-
ses Verfillen des Fleetes in Kombination mit Abkeschern/Umsiedeln der Tiere). Eine z.B.
im Frahjahr geplante Gewasserverfullung wirde ein erneutes Abfangen und Umsiedeln der
anwandernden Tiere mittels geeigneter Fangzaune erfordern.

MalRnahmen zum Schutz von Grabenfischen:

Zur Vermeidung etwaiger artenschutzrechtlicher Verbotstatbestidnde wird vorgeschlagen,
das betreffende Gewasser mithilfe der Elektrobefischungsmethode zumindest einer stich-
probenhaften Analyse zu unterziehen.

Sollte sich herausstellen, dass das Fleet von Fischen, ggf. sogar FFH-relevanten Fischar-
ten (z.B. Schlammpeitzger), besiedelt ist, missen auch hier Bergungsmal3nahmen einge-
leitet werden. Auch hierbei lasst sich das Verfahren der Elektrobefischung anwenden. Ahn-
lich wie im Abschnitt zum Amphibienschutz vorgeschlagen, sollte bei die Verfillung selbst
Abschnitt fir Abschnitt auf langsame Weise erfolgen, damit die Fische innerhalb des Ge-
wassers zurtickgedrangt und dort gezielt abgefangen werden kénnen. Fir die Umsiedlung
sind geeignete Ersatzgewasser im Naturschutzgebiet Werderland zu sondieren und zu fin-
den.

Hinweis im Bebauungsplan

Der Bebauungsplan enthalt vor diesem Hintergrund einen entsprechenden Hinweis, dass
die Bestimmungen des Artenschutzrechts von den Festsetzungen des Bebauungsplans
unberthrt bleiben. Ausnahmen und Befreiungen, z.B. fir notwendige Rodungen von Ge-
hdlzen und Vegetationsflachen in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. eines jeden Jahres, sind
im Vorwege bei der Naturschutzbehérde zu beantragen.

Baume / Wald

Im Zeitraum Marz / April 2013 erfolgte — in Vorbereitung der zwischenzeitlich durchgefihr-
ten Rodung des Teilbereiches des Waldes, der innerhalb der festgesetzten Industriefla-
chen lag — innerhalb des Plangebietes eine flachendeckende Bestandsaufnahme der vor-
handenen Baume. Die Untersuchung erfolgte insbesondere im Hinblick darauf, ob die be-
stehenden Baume unter die Schutzkriterien der Bremischen Baumschutzverordnung fallen.
Demnach waren im Plangebiet drei Silberweiden vorzufinden, die einen Stammumfang von
Uber 3,0 m aufwiesen. Da diese Silberweiden jedoch Bestandteil des seinerzeit im Stden
des Plangebiets vorhandenen, zwischenzeitlich gerodeten Teilbereichs des Waldes waren,
fielen diese nicht unter die Schutzbestimmungen der Bremischen Baumschutzverordnung,
demnach erfolgte der erforderliche Ausgleich bzw. Ersatz auf Grundlage des Bremischen
Waldgesetzes. Auf Grundlage der durchgefuhrten Untersuchungen sind im Plangebiet
demnach keine Baume vorhanden, die unter die Schutzbestimmungen der Bremer Baum-
schutzverordnung fallen. Der Bebauungsplan enthalt dennoch den Hinweis, dass die Best-
immungen der Bremischen Baumschutzverordnung von den Festsetzungen unberthrt blei-
ben. Dieser Hinweis erfolgt vor dem Hintergrund, dass die Industrieflachen langfristig er-
schlossen werden und sich uUber diesen Zeitraum Baume im Plangebiet ggf. so fortentwi-
ckeln, dass sie unter die Schutzbestimmungen der Baumschutzverordnung fallen.
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Der im Sitden des Plangebiets bestehende Wald bleibt in dem Umfang wie er auch schon
im Bebauungsplan 2070 vorgesehen war, erhalten und wird mit der Festsetzung einer Fla-
che fur Wald im Bebauungsplan 2477 gesichert. Der Wald soll der natirlichen Vegeta-
tionsentwicklung zu einem Birken-Wald Uberlassen bleiben. Anlass hierflr sind Aspekte
des Arten- und Biotopschutzes, der Landschaftsasthetik, der Verbesserung des Lokalkli-
mas und die Erhaltung von Grinvolumen. An der Nordseite, d.h. dort, wo Waldflachen ge-
rodet wurden, soll ein Waldsaum mit Arten des Eichen-Birken-Waldes hergestellt werden
(s. textliche Festsetzung Nr. 8.3).

Boden / Geowissenschaftliche Informationen

Das Lapro verortet das Plangebiet als Teil des Naturraums Bremer Wesermarsch. Das
Plangebiet war vor den ersten GewerbeerschlieRungsmafinahmen durch zumeist feuchte
Brachen unterschiedlicher Altersstufen gepragt. Die Bremer Wesermarsch wird von fluviati-
len Ablagerungen in verschiedenen Variationen gebildet. Vorherrschend kommen Auen-
lehme vor, die z. T. Torfe Uberlagern. Die AufRendeichsbereiche werden von unreifer
Brack- und Flussmarsch geprégt mit feuchten und nassen, meist salzhaltigen, haufig tber-
fluteten, tonigen Schluff- und schuffigen Tonb6den.

Die potentielle natirliche Vegetation wird hier durch Brackvegetation, Weidenwald und -
gebiusch sowie Roéhrichte gebildet. Im Ubrigen Gebiet der Bremer Wesermarsch breiten
sich Flussmarschen aus, mit feuchten, stellenweise nassen, grundwasserbeeinflussten,
verbreitet schwach staunassen, schluffigen Tonbdden. Diese sind Standorte des Eschen-
Auenwaldes. Die héhergelegenen ufernahen Bereiche der Weser sind Gebiete des Eichen-
Buchenwaldes.

Beim nordéstlichen Teil des Plangebietes handelt es sich gem. Karte B ,Boden und Relief*
des Lapro um Marschen und damit um Bdden mit duRRerst hoher Versiegelungsempfind-
lichkeit und aktuell schitzender Vegetation und Nutzung (naturnahe Biotope).

Die innerhalb des Plangebiets zulassige Versiegelung wird mit dem Bebauungsplan 2477
in ungefahr gleich bleiben. So wird nach wie vor ein Industriegebiet mit einer zulassigen
GRZ von 0,8 mit den dazugehorigen Verkehrs- und Abwasserbeseitigungsflachen festge-
setzt. Daher sind im Vergleich zum bisher geltenden Bebauungsplan keine wesentlichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden auszugehen.

Beim Geologischen Dienst fir Bremen liegen mehr als 50 Bohrungen im Archiv des Geolo-
gischen Dienstes vor. Somit ergibt sich ein recht genaues Bild des Untergrundes. Zusatz-
lich wurde die Baugrundkarte Bremen und die Geochemische Kartierung Bremen zur Aus-
wertung herangezogen.

Nach Auskunft des Geologischen Dienstes flr Bremen liegt die natirliche Gelandehthe
des Plangebiets bei ca. 1,5 mNN. In weiten Teilen sind zur Anlage der sudlich des Plange-
biets angrenzenden Flachen der Stahlwerke kinstlich Sandaufhéhungen vorgenommen
worden. In diesen Bereichen liegt die heutige Gelandehdhe bei ca. 4,0 mNN bis 4,5 mNN.
Aufgrund weiterer Bodenveranderungen (zusatzliche Auffiillungen, Abgrabungen) kdnnen
auch andere Gelandehdhen auftreten. Insgesamt ist die Landschaft stark anthropogen
Uberpragt.

Als jingste geologische Schichten liegen nach Auskunft des Geologischen Dienstes fiir
Bremen im Planungsgebiet flachendeckend holoz&ne Weichschichten (Schluffe und Tone
= Auenlehm) vor, die in ihrer M&chtigkeit zwischen 2,5 m und 5,0 m variieren. Lokal kbnnen
andere Machtigkeiten erreicht werden. Es handelt sich um ein im Holoz&n stark durch die
Ur-Weser bewegtes Areal. Der Auenlehm legte sich in tieferen Bereichen (ehemalige Was-
serlaufe) méchtiger ab und glich das Gelande relativ eben aus.
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Die Baugrundkarte weist hier einen Baugrund mit sehr hoher Setzungsempfindlichkeit aus.
Vor Bebauung empfiehlt der Geologische Dienst fir Bremen Bodenaustausch, Verdich-
tungsmaflnahmen oder geeignete Grindungen.

Unter den Weichschichten stehen die mittelsandig-grobsandig-kiesig ausgebildeten We-
sersande an, die den oberen Grundwasserleiter reprasentieren. Die Grundwassersohle
sind ab ca. -15,0 MNN bis -25,0 mNN durch die feinsandig-schluffigen Lauenburger
Schichten anzutreffen.

Entsprechend der jahreszeitlichen Verhéaltnisse treten unterschiedliche Grundwasserstand-
hohen auf. Stichtagsmessungen (1976/2014) ergaben freie Grundwasserstdnde um
0,5 mNN; freie Hochststéande sind bei 1,5 mNN zu erwarten. Das Grundwasser steht ge-
spannt unter den holozanen Weichschichten an; das Grundwasser flie3t Richtung Stdwes-
ten.

Das Grundwasser ist nach DIN 4030 als ,schwach betonangreifend* einzustufen (pH: 6,5-
7,0; Gesamteisen: 50-70 mg/l; Chloride: 250-500 mg/l; Sulfate: 500-750 mg/l; Magnesium:
40-50 mg/l; Calcium: 75-100 mg/l [Angaben aus: Geochemische Kartierung Bremen
1993)).

Nach Auskunft des Geologischen Dienstes fur Bremen ist die Anlage von geothermischen
Installationen fir die Geb&udebeheizung und -kiihlung hydrogeologisch vor Ort mdglich.
Aufgrund der oberflachennahen Geologie (bindige, undurchlassige Schichten wie oben be-
schrieben) sowie der gespannten Grundwasserverhéltnisse kommt eine Regenwasser-
versickerung nur in Bereichen mit sandigen Auffillungen in Frage, die deutlich mehr als ei-
nen Meter machtig sind.

Landschaftserleben / Erholung

Im Hinblick auf das Landschaftserleben hat das Plangebiet gem. Karte E ,Landschaftserle-
ben“ des Lapro — mit Ausnahme der hier bestehenden, das Landschaftserleben beeintrach-
tigenden Windenergieanlage (s.u.) — keine Funktion. Die 6stlich an das Plangebiet angren-
zenden Flachen des Bremer Industrie-Parks (1.-4. Bauabschnitt) sind als Flachen fur die
Grunstruktur des Siedlungsbereichs mit sehr geringer Bedeutung, die hier bereits beste-
henden Entwasserungsgraben samt Grunflachen als innerstadtische Grinflachen mit ge-
ringer Bedeutung fur das Landschaftserleben dargestellt. Die bestehende Windenergiean-
lage im Plangebiet und die westlich des Plangebiets bestehenden Windenergieanlagen
sind im Hinblick auf die von ihnen ausgehenden Beeintrachtigungen und Gefahrdungen
des Landschaftserlebens dargestellt.

Auch im Hinblick auf die Erholung weist das Plangebiet gem. Karte F ,Erholung” des Lapro
keine Funktion auf. Vielmehr wird die Erholungsfunktion durch die im Plangebiet bestehen-
de Windenergieanlage sowie die Windenergieanlagen westlich des Plangebietes und ins-
besondere durch die angrenzenden industriellen Nutzungen, bspw. die Hochdfen der
Stahlwerke, beeintrachtigt.

Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass die vorgesehene Anderung des Ent-
wasserungssystems im Plangebiet, mit dem im Wesentlichen die Aufhebung der bisher
vorgesehenen Stichgraben zugunsten eines entlang der Plangebietsgrenzen verlaufenden
Entwasserungsgrabens verbunden ist, keine wesentlichen Auswirkungen auf das Land-
schaftserleben oder die Erholung haben wird.
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Auswirkungen auf den Menschen durch Larm (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Ziele und Grundsétze des Umweltschutzes

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie umweltbezogene
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit und die Bevélkerung insgesamt zu
berticksichtigen. Nach dem Auftrag des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist
bei der Planung sicherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm auf
Wohngebiete und sonstige schutzbedrftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden wer-
den.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind im Hinblick auf den in diesem Fall maRRgeblichen Ge-
werbeldrm insbesondere die folgenden Normen und Verwaltungsvorschriften zu beachten:

= DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" i.V. mit Beiblatt 1

= TA-Larm (Technische Anleitung Larm — Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.8.1998; GMBI. 1998 Seite 503 ff; rechtsver-
bindlich seit dem 1. November 1998)

Die DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" enthalt Orientierungswerte fur die stadtebauli-
che Planung. Sie gilt nicht fur die Anwendung in Genehmigungs- und Planfeststellungsver-
fahren. Sie wird in der Bauleitplanung als Entscheidungshilfe verwendet und nennt in Bei-
blatt 1 fur die unterschiedlichen Baugebietskategorien schalltechnische Orientierungswerte,
die im Sinne der Larmvorsorge soweit als moglich eingehalten werden sollen. Die Orientie-
rungswerte haben keine bindende Wirkung, sondern sind ein Mal3stab des wiinschenswer-
ten Schallschutzes. Der Belang des Schallschutzes ist bei der Abwéagung der relevanten
Belange ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen. Die DIN 18005 enthalt
fur die im vorliegenden Fall relevanten Baugebietskategorien der schutzwiirdigen Bebau-
ung in der Nachbarschaft des Plangebiets folgende Orientierungswerte:

tagsuber (6-22 Uhr) nachts (22-6 Uhr)
(wobei der zweite Wert
fur Gewerbelarm gilt)

Reine Wohngebiete (WR) 50 dB(A) 40/ 35 dB(A)
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 dB(A) 45/ 40 dB(A)
Mischgebiete (M) 60 dB(A) 50/ 45 dB(A)
Kleingartengebiete (KG) 55 dB(A) 55/-- dB(A)

Die TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) dient dem Schutz der Allge-
meinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche
und ist Mal3gabe bei der Beurteilung von Schallimmissionen von Gewerbe- und Industrie-
anlagen. Die Genehmigung fir die Errichtung und den Betrieb gewerblicher Anlagen wird
von der Einhaltung der Anforderungen der TA Larm abhangig gemacht. Zur Beurteilung der
Gerauschimmissionen nach TA Larm sind die Beurteilungspegel der Betriebsgerausche fir
den mal3geblichen Immissionsort 0,5 m aufRerhalb des gedtffneten Fensters des vom Ge-
rausch am starksten betroffenen schutzbedurftigen Raums zu bilden und mit den Immissi-
onsrichtwerten zu vergleichen. Die TA Larm ist MaRgabe bei der Beurteilung von Schal-
limmissionen von Gewerbe- und Industrieanlagen und somit fir die Bauleitplanung nur von
indirekter Bedeutung. Die Orientierungswerte gem. Beiblatt 1 zu DIN 18005 sind zahlen-
mafig identisch mit den entsprechenden Immissionsrichtwerten gem. Abschnitt 6.1 der TA
Larm. FUr Gewerbelarmeinflisse sind u.a. folgende Immissionsrichtwerte zu beachten:
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tagsuber (6-22 Uhr) nachts (22-6 Uhr)
Reine Wohngebiete (WR) 50 dB(A) 35 dB(A)
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 dB(A) 40 dB(A)
Mischgebiete (M) 60 dB(A) 45 dB(A)

Kleingartengebiete (KG) -- -

Wenn gewerblich, industriell oder hinsichtlich ihrer Gerduschwirkungen vergleichbar ge-
nutzte und zum Wohnen dienende Gebiete aneinandergrenzen und eine so genannte Ge-
mengelage besteht — wie es bei der vorliegenden Planung in Teilen der Fall ist — kénnen
die fur die zum Wohnen dienenden Gebiete geltenden Immissionsrichtwerte auf einen ge-
eigneten Zwischenwert der fur die aneinandergrenzenden Gebietskategorien geltenden
Werte erhoht werden, soweit dies nach der gegenseitigen Pflicht zur Ricksichtnahme er-
forderlich ist (vgl. Nr. 6.7 TA Larm). Die Immissionsrichtwerte fur Kern-, Dorf- und Mischge-
biete sollen dabei nicht Gberschritten werden. Grundsatzliche Voraussetzung fir das Vor-
liegen einer Gemengelage und die Anwendung von Zwischenwerten ist, dass beim Emit-
tenten der Stand der Technik zur Larmminderung eingehalten wird. An diesen Grundsatzen
orientieren sich die Festsetzungen des Bebauungsplans, die nachfolgend im Einzelnen be-
grindet werden.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung sowie Beschreibung von Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen / Festset-
zungen

Um Aussagen zur bestehenden und kinftigen Gerauschsituation im Bereich der nachstge-
legenen schutzbedurftigen Bebauung im Sidden und Sudwesten des Stadtteils Bremen-
Burglesum treffen zu kénnen und Vorschlage zur Konfliktlésung zu erhalten, ist im Zuge
des Bebauungsplanverfahrens eine schalltechnische Untersuchung erstellt worden®. Ziel
der Untersuchung war es, flr das Plangebiet zuldssige Emissionskontingente zu ermitteln
und Vorschlage fur entsprechende textliche Festsetzungen zu erarbeiten. So setzt der Be-
bauungsplan auf Grundlage der DIN 45691 "Gerauschkontingentierung" zulassige Emissi-
ons- und Zusatzkontingente fest, die gewahrleisten sollen, dass durch die Summe der
Schallabstrahlung aller industriellen Bauflachen im Plangebiet an den umliegenden schutz-
bedirftigen Bebauungen keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche hervor-
gerufen werden, bzw. diese nicht wesentlich erhdéht werden (vgl. hierzu auch Kap. C 9).

Bei der Ermittlung der Emissions- und Zusatzkontingente wurden das im Plangebiet vor-
handene Recyclingunternehmen und die bestehende Windenergieanlage auf Grundlage
von Messungen und der Betriebsgenehmigungen berticksichtigt.

Fur die Berechnung und Beurteilung der im Plangebiet zulassigen Schallemissionen wur-
den im Bereich der schutzbedurftigen Nutzungen im Stden und Sidwesten des Stadtteils
Burglesum (Wohn-, Misch- und Kleingartengebiete) 14 Immissionsorte (10) festgelegt, die
der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen sind. Anhand der Immissionsorte, die zunachst
nur aufgrund der Lage zum Plangebiet bestimmt werden, bestimmt sich die Schutzbediirf-
tigkeit der schutzwirdigen Bebauung. Die Entfernungen von der nérdlichen bzw. 6stlichen
Plangebietsgrenze zu den relevanten Immissionsorten betragen dabei zwischen 900 m und
1.600 m.

Die Einstufungen der Immissionsorte in Wohn-, Misch- und Kleingartengebiete wurden auf
Grundlage entsprechender Festsetzungen der jeweils geltenden Bebauungsplane vorge-

® BMH: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan 2477 der Freien Hansestadt Bremen (Stadtge-
meinde), Nr. 16085, 02.12.2016
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nommen. Fir Immissionsorte, die in keinem Geltungsbereich eines Bebauungsplans lie-
gen, wurde die Schutzbedurftigkeit in Anlehnung an die Einstufung nach § 34 bzw. § 35
BauGB entsprechend der tatséchlichen Nutzung vorgenommen. So sind die Immissionsor-
te 5 bis 7 gem. § 34 BauGB als Reines Wohngebiet einzustufen. Unter Beachtung der im
sudlich und stdwestlich der betreffenden Immissionsorte gelegenen ausgedehnten indust-
riell und gewerblich genutzten Grundstiicke des Bebauungsplans 2070, der Stahlwerke
(inkl. Bahnanlage) sowie des Windparks westlich des Plangebiets ist die betreffende
schutzwirdige Bebauung aus schalltechnischer Sicht als vorbelastet einzustufen. Unter
Verweis auf Nr. 6.7 der TA Larm (s.0.) wird vor diesem Hintergrund ein Zwischenwert als
Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwert beriicksichtigt, der dem Immissionsrichtwert fir ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) entspricht (in Tabelle 1 als WR2 eingestufte Immissionsor-
te).

Gemal TA Larm wurden die Immissionsorte in 0,5 m Abstand vor der Mitte des jeweils
meistbetroffenen Fensters festgelegt.

Hohe des Immis- | _. Immissionsrichtwerte in dB(A)

Immissionsort sionsortes gi:nhsLtjggggUrftigI?;; . .
(Geschoss) Tageszeit Nachtzeit

10 Ola 1.0G WA 55 40

10 01b 1.0G WA 55 40

10 02b 1.0G WR 50 35

10 03b 1.0G WA 55 40

IO 05b 1.0G WR2 55 40

10 06a 1. 0G WR2 55 40

10 06b 1.0G WR2 55 40

IO 07a 1.0G WR2 55 40

10 08a 2.0G WA 55 40

10 11a 1.0G MI 60 45

10 12n 2.0G WA 55 40

10 13n 2.0G WR 50 35

F1 EG KG 55 55

F2 EG KG 55 55

Tabelle 4: Auflistung und Einstufung der fir die Planung mafRgeblichen Immissionsorte,
z.T. mit empfohlenen Zwischenwerten
(WR = Reines Wohngebiet; WR2 = Reines Wohngebiet mit Zwischenwertbildung;

WA = Allgemeines Wohngebiet; Ml = Mischgebiet; KG = Kleingartengebiet)

Ein Gerauschimmissionskonflikt an der schutzwirdigen Bebauung wird dann vermieden,
wenn alle technisch, baulich und rechtlich mdéglichen Nutzungen auf allen geplanten Fla-
chen zusammen, unter Einbeziehung der Gerauschvorbelastung im gesamten Einwir-
kungsbereich, keine mit dem Schutzanspruch der Nachbarschaft unvereinbaren Schal-
limmissionen — an allen mafgeblichen Immissionsorten — verursacht. Zu diesem Zweck
wird jeder der gebildeten Teilflachen (GI1 und GI2) ein zulassiger Immissionsanteil (Immis-
sionskontingent, L), jeweils getrennt flr die Tages- und Nachtzeit, zugewiesen. Durch
Ruckrechnung der Immissionskontingente Uber eine Schallausbreitungsberechnung wer-
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den flachenbezogene Emissionswerte (Emissionskontingente, Lgx) ermittelt. Die Kontin-
gentierung erfolgt unter der Vorgabe, dass die Immissionsanteile von allen Gewerbe- und
Industrieflachen zusammen (Gesamtbelastung durch bestehende Betriebe und Anlagen
ebenso wie derzeit nicht genutzte Flachen innerhalb des Plangebiets sowie bestehende
Betriebe und Anlagen aufl3erhalb des Plangebiets) die oben beschriebenen Immissions-
richtwerte bzw. Zwischenwerte an den Immissionsorten einhalten.

Da sich westlich und sidlich des Plangebietes entlang der Weser schutzwirdige Nutzun-
gen erst in einem Abstand von mehr als 2,5 km bzw. 3,0 km befinden, bestehen im Hinblick
auf die zulassigen Schallemissionen in diese Richtungen noch Entwicklungsspielraume.
Vor diesem Hintergrund wurden fir die beiden Industriegebietsflachen noch weitere Zu-
satzkontingente bestimmt und im Bebauungsplan festgesetzt. So wird geregelt, dass die
festgesetzten Emissionskontingente fur den in der Planzeichnung dargestellten Richtungs-
sektor A um je bis zu 3,0 dB(A) tags und nachts erhoht werden konnen. Diese Regelung
erfolgt auf Grundlage der DIN 45691, Anhang A (A.2) und ermdglicht insofern eine bessere
Ausnutzung der Industrieflachen. So kann ein Betrieb oder eine Anlage in diese Richtun-
gen mehr Schall emittieren, wenn die gerauschintensiven Emittenten durch bauliche Mal3-
nahmen zu den unkritischen Richtungssektoren ausgerichtet werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingente wurden dabei so bestimmt,
dass die nach TA Larm zulassigen Immissionsrichtwerte an der schutzwirdigen Bebauung
im Stden und Sudwesten des Stadtteils Burglesum um 10 dB(A) unterschritten werden.
Hierdurch soll entsprechend Ziffer 2.2 der TA Larm erreicht werden, dass die schutzwurdi-
ge Bebauung auR3erhalb des Einwirkungsbereiches des Plangebietes liegt. Das heil3t, dass
der Schall, der von Betrieben und Anlagen innerhalb des Plangebiets erzeugt wird, nicht
mafRgeblich zu den Immissionen an der schutzwirdigen Bebauung beitragt.

Sonstige Auswirkungen auf den Menschen (8 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)
Ziele und Grundsétze des Umweltschutzes

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie umweltbezogene
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit und die Bevolkerung insgesamt zu
berlcksichtigen. Hierzu zahlt auch die Vermeidung von Personengefahrdungen durch
schadliche Umwelteinwirkungen oder sonstige Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG).

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung sowie Beschreibung von Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen / Festset-

Zungen

Um Aussagen zu einer maglichen Personengefahrdung durch die innerhalb des GI2 in der
mit (W) gekennzeichneten Flache bestehende Windenergieanlage zu erhalten, wurde im
Zuge des Bebauungsplanverfahrens ein Gutachten zur Beurteilung maoglicher Einwirkun-
gen durch Eisabwurf/Eisabfall und Rotorblattbruch erarbeitet’.

Dabei kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass das Ereignis Eisabwurf (von drehen-
den Rotorblattern) im vorliegenden Fall nicht zu betrachten ist, da die Windenergieanlage
Uber ein System zur Eiserkennung sowie eine automatische Abschaltvorrichtung bei Eis-

"TUOV Nord EnSys GmbH & Co.KG Energie- und Systemtechnik: Gutachterliche Stellungnahme zur Risi-
kobeurteilung Eisabwurf/Eisabfall und Rotorblattbruch am Wind-energieanlagen-Standort Bremer Indust-
rie-Park, Referenz-Nr. 2016 _WND-RB-409-R0, Hamburg, 16.05.2017
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ansatz verfugt und damit Eisabwurf von drehenden Rotorblattern verhindert werden kann.
Dies ist durch die bestehende Betriebsgenehmigung gesichert, ebenso wie die regelmafii-
ge Wartung der Abschaltvorrichtung Betrachtet werden demnach im Folgenden die poten-
zZiellen Einwirkungen durch Eisabfall (von der Windenergieanlage im Stillstand bzw. Tru-
delbetrieb®) und Rotorblattbruch. Im Vergleich zum Eisabwurf mit einem entsprechenden
durch die Rotation des Rotors verbundenen Wegschleudern des Eises fallen die Einwirkbe-
reiche durch Eisabfall von der stillstehenden bzw. trudelnden Windenergieanlage entspre-
chend wesentlich kleiner aus.

Zur Prognose der Einwirkbereiche im Hinblick auf Trimmerwurf und Eisabfall sind in dem
Gutachten zur Risikobeurteilung jeweils 100.000 Ereignisse simuliert worden. Teile des In-
dustriegebiets liegen in den daraus abgeleiteten Einwirkbereichen. Die betreffenden Berei-
che sind in der Planzeichnung dargestellt. Aufgrund der geringen Eintrittshaufigkeit eines
Rotorblattbruchs kann die moégliche Gefahrdung durch Trummerwurf fir ungeschutzte Per-
sonen untergeordnet betrachtet werden. Demgegeniber steht die Gefahrdung durch
Eisabfall, welche nach jedem Vereisungsereignis besteht und auch an diesem Standort in
jedem Jahr mehrmals auftreten kann. Der Bebauungsplan trifft vor diesem Hintergrund die
textlichen Festsetzungen Nr. 4 und Nr. 5:

= |nnerhalb der Flache zum Schutz vor sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (,Eisabfall) sind die erforderlichen baulichen oder sonstigen
Vorkehrungen zum Schutz vor Eisabfall zu treffen, bis die Windenergieanlage vollstan-
dig zuriickgebaut worden ist oder an der Windenergieanlage wirksame Vorkehrungen
zum Schutz vor Eisabfall getroffen worden sind. Der Nachweis der konkret erforderli-
chen Vorkehrungen hat im Einzelfall zu erfolgen. Bauliche oder sonstige technische
MafRnahmen zum Schutz gegen Eisabfall sind bspw. die Uberdachung von Arbeitsbe-
reichen im Freien oder das Vorsehen eines Warnsystems vor moglichem Eisabfall. An-
lagenseits kann die Installation einer praventiven Rotorblattheizung eine geeignete
technische MalRhahme zum Schutz gegen Eisabfall darstellen. Generell sollten regel-
mafige Arbeitsplatze nach Moglichkeit so geplant werden, dass eine hohe Entfernung
zur Windenergieanlage hergestellt wird.

= |nnerhalb der Flache zum Schutz vor sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes mit der Bezeichnung , Trimmerwurf* mussen die erforderli-
chen baulichen oder sonstigen Vorkehrungen zum Schutz vor Trimmerwurf anhand
des geplanten Vorhabens bestimmt werden, bis die Windenergieanlage (W) vollstéandig
zuriickgebaut worden ist; in Abhangigkeit von der geplanten Nutzung kann dabei auch
festgestellt werden, dass das Erfordernis fiir entsprechende Vorkehrungen nicht be-
steht. Von der Erforderlichkeit baulicher oder sonstiger technischer Vorkehrungen wer-
den vornehmlich Nutzungen mit einem eigenen Gefahrdungspotenzial betroffen sein (z.
B. Gefahrenstofflager oder Betriebsbereiche von Storfallbetrieben). Im Hinblick auf
Trummerwurf sind bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen bspw. das Anord-
nen von gefahrdeten Bereichen aul3erhalb des in der Planzeichnung dargestellten Ein-
wirkbereichs fur Trimmerwurf oder eine Einhausung von geféhrdeten Bereichen.

Die Flachen fur den Entwasserungsgraben samt Unterhaltungsstreifen sind nicht Bestand-
teil der im Bebauungsplan dargestellten Einwirkbereiche fiir Eisabfall bzw. fur Trimmer-
wurf, da diese Flachen der Entwasserung des Plangebietes dienen und Personen sich hier
lediglich im Zuge der Unterhaltungsarbeiten aufhalten werden. Diese Unterhaltungsarbei-

® Im Falle potenzieller Vereisung an der Windenergieanlage wird die Windenergieanlage abgeschaltet und
geht in den Trudelbetrieb Uber. Die geringe Blattspitzengeschwindigkeit eines trudelnden Rotors (0-1,8
Umdrehungen pro Minute) ist fur die Wurfweiten von Eis nicht maR3geblich, der Anlagenzustand ist hin-
sichtlich der Bewertung der Wurfweiten von Eis mit dem Anlagenstillstand vergleichbar.
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ten werden voraussichtlich lediglich einmal im Jahr stattfinden. Die Entwasserungsflachen
sollen demnach nicht dem Aufenthalt dienen.

Ein Abbau der Windenergieanlage ist spatestens zu erwarten, wenn im Jahr 2032 der
Pachtvertrag endet. Wirksame Vorkehrungen zum Schutz vor Eisabfall kénnen bauliche
MaRnahmen an der Verkehrsflache (bspw. engmaschige Stahinetze, Uberdachung) oder
technische MalBhahmen an der Windenergieanlage (bspw. die Installation einer praven-
tiven Rotorblattheizung) sein.

Mit den getroffenen Festsetzungen wird den Belangen des Schutzgutes Mensch ausrei-
chend Rechnung getragen.

Auswirkungen durch Altlasten und Abfalle (8 1 Abs. 6 Nr. 7a und e BauGB)

Ziele und Grundsétze des Umweltschutzes

Gemald 8§ 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen auf den
Boden, der sachgerechte Umgang mit Abfallen und die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie umweltbezogene Auswirkungen auf den Men-
schen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu berlcksichtigen.

Die maf3geblichen Ziele und Bewertungsgrundlagen sind:

= Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundesbodenschutz- und Altlastenver-
ordnung (BBodSchV),

= Bremisches Gesetz zum Schutz des Bodens (BremBodSchG),

= die Priuf- und MalBhahmenschwellenwerte der LAWA (Landerarbeitsgemeinschaft Was-
ser) sowie

= die Zuordnungsklassen der LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall)

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung sowie Beschreibung von Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen / Festset-
zungen

Im Norden und Osten des Plangebietes werden zwei Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind, gekennzeichnet. Dort befinden sich schadstoff-
haltige Ablagerungen aus der Huttenproduktion, von denen im eingebauten Zustand keine
Gefahr ausgeht. Nach vorliegenden Altlastenuntersuchungen ist dort von einer erhéhten
Grundbelastung auszugehen, punktuelle Verunreinigungen sind nicht auszuschliel3en. Bei
den Verunreinigungen handelt es sich um Kohlenwasserstoffe, Schwermetalle, Ol, Hoch-
ofenschlacke, Rotschlamme und Huttenschuitt.

Bei dem dort herzustellenden Entwasserungsgraben mussen die Bdschungsbereiche mit
Auenlehmmaterial aus dem Gewasserausbau abgedeckt werden, so dass die Ablagerun-
gen weiterhin eingekapselt bleiben. Auch alle weiteren BaumalRhahmen mussen mit der
zustandigen Fachbehorde abgestimmt werden. Anfallende Aushub- und Rickbaumateria-
lien sind auf mdgliche Kontaminationen zu Uberprifen und der ordnungsgemafen Entsor-
gung zuzufihren.

Im Rahmen der ErschlieBung wird der grofdte Teil der Flache um insgesamt ca. 2,5 m auf-
gehoht. Es wird Aufflllungsmaterial aus einer alteren Lehmhalde im Siden des Plangebie-
tes verteilt und verdichtet eingebaut, dartiber wird der Sand eingebracht. Das Material aus
der Lehmhalde weist erhdhte Gehalte an Sulfat und Nickel im Eluat sowie niedrige pH-
Werte auf.
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Im Rahmen einer Gefahrdungsabschatzung (,Gefahrdungsabschéatzung zur Lehmumlage-
rung ErschlieBung Bremer Industriepark, Baustufe IlI, Bauabschnitt 5%, Consens Umwelt-
planung GmbH, Marz 2017) wurde nachgewiesen, dass von dem Material sowohl in der
urspringlichen Lagerung als auch nach dem verdichteten Einbau keine Gefahrdung aus-
geht. Der Einbau wird entsprechend den Vorgaben des Bodenmanagementkonzepts
(,Konzept zum Bodenmanagement Erschielung Bremer Industriepark, Baustufe I, Bauab-
schnitt 5%, Consens Umweltplanung GmbH, Juni 2017) durchgefihrt.

Das Material Uberschreitet die Werte der Einbauklasse 2 der LAGA Boden. Bei Baumal3-
nahmen ist daher zu beachten, dass die beschriebenen Materialien in dem gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ab einer Tiefe von etwa 1,6 m unter Gelande in einer
Méachtigkeit von 0,5 m bis 1,0 m vorhanden sein werden. Dies ist bei der Entsorgung bzw.
Verwertung von Aushubmaterialien zu bertcksichtigen.

Auswirkungen durch anfallendes Abwasser und Auswirkungen auf Oberflachenge-
wasser (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a, e und g BauGB)

Ziele und Grundsétze des Umweltschutzes

Gemal 8§ 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen auf das
Wasser sowie der sachgerechte Umgang mit Abwassern zu bericksichtigen. Die Belange
des Schutzgutes Wasser sind insbesondere in folgenden Fachgesetzen verankert: Bun-
desweit werden im Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Ziele des Umweltschutzes fur das
Schutzgut Wasser festgesetzt, in Bremen gibt das Bremische Wassergesetz (BrWG) zu-
satzlich landesspezifische Ziele vor. Gemald Bremischem Wassergesetz und Bremischem
Naturschutzgesetz sind Gewasser grundsatzlich zu erhalten, zu vermehren und méglichst
naturnah auszubauen. Schmutz- und Niederschlagswasser ist nach dem Bremischem
Wassergesetz so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung sowie Beschreibung von Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen / Festset-

Zungen

Im Plangebiet war — im Vorfeld der ErschlieBung des Baulandes fur den Bremer Industrie-
Park, die in den Bauabschnitten 1-4 dstlich des Plangebietes bereits erfolgt ist — das Ober-
flachenwasser tber einen im Norden verlaufenden Graben und einen westlich liegenden
Teich an das Grabensystem des Werderlandes angeschlossen. Diese Grabengewésser
sind teils noch heute innerhalb der noch nicht erschlossenen Flachen im Plangebiet (5.
Bauabschnitt des Bremer Industrie-Parks) vorhanden, aufgrund fehlender Unterhaltung
aber stark verlandet. Jedoch haben sie eine hohe Bedeutung als Lebensraum vor allem fur
die Fauna (vgl. Kap. D 2a).

Im Zuge der ErschlieBung des Bremer Industrie-Parks sollten die seinerzeit vorhandenen
Gewasser verfillt und durch die Herstellung neuer Haupt- und Nebengewasser — zu denen
auch der im Plangebiet vorgesehene Entwasserungsgraben zahlt — ersetzt werden. Zudem
sollte ein neues Vorflutersystem hergestellt werden. Die Entwasserungsgrében sollen die
Entwasserung des auf den Dachflachen und des auf den StraRenverkehrsflachen anfallen-
den, vorgereinigten Regenwassers Ubernehmen. Das auf den ubrigen Flachen innerhalb
der Industriegebiete anfallende Regenwasser kann grundsatzlich dem innerhalb der Ver-
kehrsflachen vorgesehenen Regenwasserkanal zugefiihrt werden, soweit nicht eine Vor-
reinigung auf den Grundstiicksflachen und anschlielende Einleitung in den Entwasse-
rungsgraben erfolgt. Details werden im Zuge der Genehmigung geregelt. Zu dem seinerzeit
vorgesehenen Entwasserungskonzept gibt es einen bestehenden Planfeststellungsbe-
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schluss (Az.: 646-16-01/2-03; Beschluss vom 08.08.2003).

Im Zuge der nun anstehenden ErschlieBung des 5. Bauabschnittes des Bremer Industrie-
Parks soll das bereits in den Bauabschnitten 1-4 umgesetzte Entwasserungskonzept fort-
gefuhrt werden. Jedoch soll der seinerzeit vorgesehene Entwasserungsgraben innerhalb
des Plangebietes nunmehr am Rand des Gebiets verlaufen und auf die bisher vorgesehe-
nen Stichgraben verzichtet werden, um zusammenhangende, der Nachfrage entsprechen-
de Baufelder zu ermdglichen. Das hierfir erforderliche Plananderungsverfahren zum be-
stehenden Planfeststellungsbeschluss lauft parallel zum Bebauungsplanverfahren.

Das in Teilabschnitten noch brach liegende Gelande innerhalb des Plangebietes ist im Zu-
ge der ErschlieBung der Bauflachen aus entwasserungs- und baugrundtechnischen Griin-
den um ca. 2,50 m flachenhaft mit Sand aufzuhthen. Der Grolteil des Plangebiets liegt tie-
fer als die im Osten anschlieBenden Straf3en und die im Norden und Westen verlaufenden
Wege. Im sudlichen Bereich des Gelandes befindet sich ein Waldstiick, das ca. 2,0 m bis
5,0 m héher als das zu erschliel3ende Gelédnde liegt. Nach dem Herrichten der Bauflachen,
insbesondere nach erfolgter Kampfmittelsondierung, sollen flachenhaft, im Gebiet vorhan-
dene, Uberschiissige Bodenmengen aus Auffillungen eingebaut und Deiche zur Fassung
der Sandspllarbeiten aufgesetzt werden. Die Uiberschissigen Bodenmengen sollen haupt-
sachlich aus dem im Suden des Plangebiets vorhandenen Bodenaufschittungsbereich
entnommen werden. Spatestens mit den anschlielenden Sandspullarbeiten gehen die
dann Uberbauten Gewasser innerhalb des Plangebiets verloren.

Die Gelandeaufhthung soll durch Umlagerung ortlich anstehenden Materials und durch
Einspilung von Sanden aus dem ndrdlich gelegenen Sportparksee erfolgen. Dieser ist in
den Jahren 1998 bis 2003 durch vorhergehende Sandentnahmen fur den Bremer Industrie-
Park entstanden. Fur die Sandentnahme aus dem Grambker Sportparksee wird ein eigen-
standiges wasserrechtliches Planfeststellungsverfahren durchgefihrt. Insgesamt werden
ca. 0,42 Mio. m3 Sand als Basis fur die anschlieBenden eigentlichen ErschlieRungsmali-
nahmen (Kanal- und StralBenbau) und fir die Sicherstellung geeigneten Baugrundverhalt-
nisse bendtigt.

Im Zuge des Gewasserausbaus soll zur Sicherstellung der Vorflut fir die aus dem Bereich
der Bauabschnitte 1-4 anfallenden Niederschlagsmengen (Zulauf Uber das Fleet ,Mittels-
biren*) und aus dem Bereich des Stahlwerks (Zulauf Uber Werksrandgraben ,Stahlgra-
ben“) ein neues Gewassersystem angelegt werden.

Im Gegensatz zu der 2003 planfestgestellten Planung soll aufgrund geanderter Anforde-
rungen an FlachengréfRen auf eine Clusterbildung durch die Anlage von Stichgrében ver-
zichtet werden. Als Ausgleich flr die entfallenden Stichgewésser soll der am Nordrand des
Plangebietes verlaufende Vorflutgraben erhalten und entsprechend den festgelegten Vor-
gaben zur Querschnittsgestaltung umgebaut bzw. erweitert werden. In der 2003 plange-
nehmigten Ausflihrung ist dieses Gewasser auf 750 m zur Verflullung vorgesehen gewe-
sen.

Die Umlegung der Hauptvorflut des Bremer Industrie-Parks (Fleet Mittelsbiiren) erfolgt wie
bereits in dem Planfeststellungsbeschluss von 2003 geplant an den sudlichen Rand der
Gewerbeflache (Gewasser WN 16.1, WN17.1 und WN 17.2). Am westlichen Rand wird das
Gewasser WN 15 und WN 16.2 zur Vermeidung von Eingriffen in Dammaufschittungen
der Stahlwerke nach Osten verlegt. Die Gewasserunterhaltungswege sollen an die offentli-
chen Strafen des Bremer Industrie-Parks angeschlossen werden. Die Details der Einmun-
dungsbereiche (Pfosten, Bordabsenkungen etc.) werden mit dem Deichverband im Rah-
men der Ausfiihrungsplanung abgestimmt.

Hinsichtlich der Querschnittsgestaltung des Entwasserungsgrabens werden die Regelun-
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gen aus dem Planfeststellungsbeschluss nicht wesentlich verandert. Boschungsneigungen
und Pflegewegbreiten werden an die aktuellen Anforderungen des Deichverbands ange-
passt. Die in den Unterlagen zum bestehenden Planfeststellungsbeschluss mit WN13.1,
WN13.2, WN14.1, WN14.2 und WN 14.3 (alt) bezeichneten Gewasser entfallen.

Der Verlauf des am Nordrand vorhandenen Grabens bleibt erhalten. Umlaufend zum ge-
planten Industriegebiet entsteht somit ein durchgehendes Gewasser, welches lediglich
durch einen geplanten Durchlass auf Hohe des geplanten Stauanlagenstandortes im
Nordwesten des Plangebiets, gegeniber dem Absetzteich (Station ca. 0+800) unterbro-
chen wird. Die neu herzustellende Gewassergesamtlange betragt ca. 2.000 m. Im 6stlichen
Bereich des Plangebiets bis zum Ubergang an den Bauabschnitt 4 (Rahmendurchlass mit
Stauanlage in der Hans-Glas-Stral3e) wurde das Gewasser bereits im Rahmen friherer
BaumafRnahmen (Bauabschnitt 4) hergestellt.

Da vom Bauabschnitt 4 zum Bauabschnitt 5 eine hydraulische Trennung der Gewasser in
Form einer Stauanlage (Fleet Mittelblren) bzw. einer Riickstausicherung (Ablauf NKB 8 /
Stahlgraben) besteht, ist in Abstimmung mit dem Senator fiur Umwelt, Bau und Verkehr,
Referat 32, mit der vorliegenden Planung ein Vergleich des Retentionsvolumens zwischen
der Alt- und Neu

planung als Nachweisfiihrung fur eine geordnete Gebietsentwasserung ausreichend.

Die Gewasserflachen im Gesamtgebiet des Bremer Industrie-Parks konnten aufgrund des
damaligen stadtebaulich-freiraumplanerischen Konzepts und der daran angeschlossenen
Bauleitplanung (Bebauungsplan 2070) sehr grol3ziigig gestaltet werden. Damit steht in der
Gesamtbetrachtung ein grof3es Riickhaltevolumen fir die kanalisierten und nichtkanalisier-
ten Gebietsabflisse zur Verfugung. Somit war und ist die restriktive Gebietsdrosselvorgabe
— also die vorgegebene Einleitbeschréankung — von 100 I/s einhaltbar.

Als Gewasserriickhaltevolumen steht im Bauabschnitt 5 der Volumenkorper zwischen dem
Dauerstau (+1,20 mNN) und dem Maximalwasserstand von +2,00 mNN zur Verfugung. Fur
diesen Abschnitt wurde in der Altplanung ein Riuckhaltevolumen von insgesamt 17.236 m3
nachgewiesen. In diesem Wert enthalten ist die im stdwestlichen Planbereich befindliche
Vorflut des Werksrandgrabens Graben WN17.1 sowie die an dieser Stelle vorhandenen,
auf Urgelandeniveau liegenden Brachflachen.

Durch die Einbeziehung des ndrdlichen Randgrabens in die Stauhaltung ergibt sich gegen-
Uber der Altplanung ein grofl3eres vorhandenes Rickhaltevolumen (rd. 17.930 m3 im Ver-
gleich zu bisher rd. 17.200 m3).

Insgesamt werden damit gegeniiber dem bisherigen Entwéasserungskonzept (Bebauungs-
plan 2070 bzw. bestehender Planfeststellungsbeschluss aus dem Jahr 2003) die Grundzu-
ge der Gebietsentwasserung nicht wesentlich verandert. Die Vorflut zum Werderland tber
den westlich des Plangebiets vorhandenen Absetzteich (Dreiecksteich) ist von den vorlie-
genden Planungen grundsatzlich nicht betroffen.

Der Erlauterungsbericht zum parallel zum Bebauungsplanverfahren laufenden Plangeneh-
migungsverfahren benennt folgende Schutzvorkehrungen und Vermeidungsmaflnahmen,
die im Zuge der Umsetzung der Entwéasserungsplanung im Plangebiet berlcksichtigt wer-
den sollen:

» Rodungsarbeiten, Gehdlzrickschnitte usw. sind nur auf3erhalb der Schutzzeiten vorzu-
nehmen.
= Vor der Verfillung der Altgewasser sind diese abzufischen.

* Im Zuge des vorbereitenden Erdbaus sind vor Spllbeginn alle mit dem weiterfihrenden
Vorflutersystem in Verbindung stehenden Grabenprofile mit Auelehmplomben zu unter-
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f)

9)

brechen, damit kein Spulwasser aus dem Baubereich abflieen kann. Durch Kontrollen
ist sicherzustellen, dass keine Wasserverluste entstehen.

= Um die Belastung der Umwelt soweit wie moglich zu begrenzen, ist der Einsatz von
abgasarmen Baugeraten vorzusehen. Die Einhaltung der Anforderungen an Ab-
gasstandards fur Baumaschinen im Land Bremen wird verbindlich vorgeschrieben.

Diese Schutzvorkehrungen und VermeidungsmalRhahmen werden im Zuge der Plange-
nehmigung festgeschrieben.

Auswirkungen durch sonstige Umweltbelange

Die sonstigen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1a Abs. 3 und 4 BauGB genannten Umweltbe-
lange werden von der Planung nicht betroffen.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltschutzbelangen

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen sind Uber die Darstellungen
unter Punkt a bis f hinaus nicht bekannt.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wéare das Plangebiet auf Grundlage des bisher gelten-
den Bebauungsplans 2070 als Industriegebiet bebaubar. Jedoch wirde eine Nutzung des
Industriegebietes durch den bisher vorgesehenen Entwéasserungsgraben, der mit den vor-
gesehenen Stichgrdben das Industriegebiet in vergleichsweise kleine Baufelder unterteilt,
erschwert. Der bestehenden Nachfrage nach gréReren, zusammenhéngenden Industrie-
bauflachen von 10 ha und mehr kénnte innerhalb des Plangebietes nicht nachgekommen
werden. Zur Deckung der bestehenden Nachfrage konnte bei einer Nichtdurchfihrung der
Planung die ErschlielBung zuséatzlicher, bisher nicht baulich beanspruchter Flachen als In-
dustriegebiete erforderlich sein. Dies widerspricht der stadtebaulichen Zielsetzung der Re-
duzierung des Flachenverbrauchs und der vorzuziehenden Inanspruchnahme bereits in-
dustriell erschlossener Bauflachen, wie es beim Plangebiet, das den 5. Bauabschnitt des
Bremer Industrie-Parks umfasst, der Fall ist.

Die Nullvariante, d.h. die Beibehaltung des bisherigen Planungsrechts, das eine Nutzung
der gewerblich-industriellen Bauflachen durch den bisher vorgesehenen Verlauf des Ent-
wasserungsgrabens erschwert, steht aktuellen Entwicklungen entgegen und ist daher kein
Ziel der Bauleitplanung.

Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Von Standortalternativen wird aufgrund des Planungsziels der Schaffung nachfragegerech-
ter industrieller Bauflachen innerhalb des bereits als Industriegebiet erschlossenen Bremer
Industrie-Parks kein Gebrauch gemacht.

Ebenso wird kein Gebrauch von Planungsalternativen gemacht. Bei der Neuplanung des
Entwasserungsgrabens wurde darauf geachtet, dass sowohl die entwasserungstechni-
schen als auch die naturraumlichen Funktionen des bisher vorgesehenen Entwasserungs-
systems im Wesentlichen beibehalten werden.
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5.  Verwendete Verfahren bei der Umweltprufung

Fur die Umweltprifung wurden folgende Unterlagen herangezogen, die im Rahmen der 6f-
fentlichen Auslegung zuganglich sind und die Grundlage fir die Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen im Umweltbericht nach 8 2a BauGB darstellen:

= Okologis Umweltanalyse & Landschaftsplanung: Bremer Industriepark, Baustufe 5, B-
Plan 2070 — B-Plan 2477, Differenzbetrachtung der Eingriffs- / Ausgleichsbilanz im
Hinblick auf die geanderte Flacheninanspruchnahme im Plangebiet; Bremen,
05.05.2017

= QOkologis Umweltanalyse & Landschaftsplanung: Bremer Industriepark, Baumafnah-
me 5; Faunistische Bestandserhebungen, Amphibienschutzmaf3nahmen, Erfassung
geschitzter Baumbestande; Bremen, 25.11.2013

*= Bonk-Maire-Hoppmann: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan 2477 der
Freien Hansestadt Bremen (Stadtgemeinde), Nr. 16085, 02.12.2016

= Bonk-Maire-Hoppmann: Ergéanzung der schalltechnischen Untersuchung zum Be-
bauungsplan 2477 der Freien Hansestadt Bremen (Stadtgemeinde) — Modell 4;
12.01.2017

= TUV Nord EnSys GmbH & Co.KG Energie- und Systemtechnik: Gutachterliche Stel-
lungnahme zur Risikobeurteilung Eisabwurf/Eisabfall und Rotorblattbruch am Wind-
energieanlagen-Standort Bremer Industrie-Park, Referenz-Nr. 2016 _WND-RB-409-R0,
Hamburg, 16.05.2017

= HBI Hiller + Begemann Ingenieure GmbH: Bremer Industrie-Park, Erweiterung Bauab-
schnitt 5; Genehmigungsplanung Umgestaltung der Entwasserung, Erlauterungsbe-
richt; Bremen, 29.01.2016

= Consens Umweltplanung GmbH: Gefahrdungsabschétzung zur Lehmumlagerung Er-
schlieBung Bremer Industriepark, Baustufe I, Bauabschnitt 5%, Marz 2017

= Consens Umweltplanung GmbH: Konzept zum Bodenmanagement ErschieRung Bre-
mer Industriepark, Baustufe I, Bauabschnitt 5, Juni 2017

Dariber hinaus wurde das Landschaftsprogramm fir die Stadt Bremen aus dem Jahr 2015
(LaPro 2015) herangezogen, um die Vereinbarkeit der geplanten Ma3nahmen mit den Zie-
len des Landschaftsprogramms abzugleichen.

Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der relevanten Angaben nicht aufgetreten.

6. MaBRnahmen zur Uberwachung

Gemall § 4c BauGB haben die Stadte und Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfuihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu tberwachen (Moni-
toring). Ziel ist es, eventuelle unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen zu ermitteln
und ggf. geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Mit diesem Bebauungsplan, der
gegenlber dem bisher geltenden Bebauungsplan 2070 im Wesentlichen eine Aufhebung
der bisher festgesetzten und planfestgestellten Stichgrédben zugunsten eines entlang der
Plangebietsgrenzen verlaufenden Entwasserungsgrabens verfolgt, sind Gber die dargestell-
ten Beeintrachtigungen hinaus erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen im Vergleich
zum bisher geltenden Bebauungsplan 2070 jedoch grundséatzlich nicht zu erwarten. Es wird
davon ausgegangen, dass im Rahmen der routineméRigen Uberwachung durch die Fach-
behdrden erhebliche nachteilige und unvorhergesehene Umweltauswirkungen den Fach-
behdrden zur Kenntnis gelangen.
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E)

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadtgemeinde Bremen beabsichtigt, der bestehenden Nachfrage nach grof3eren, zu-
sammenhangenden gewerblich-industriellen Bauflachen von 10 ha und mehr im 5. Bauab-
schnitt des Bremer Industrie-Parks nachzukommen. Hierdurch soll die bereits nach bisher
geltendem Planungsrecht vorgesehene industrielle Nutzung einer Teilflache des bereits in
grof3en Teilen erschlossenen Bremer Industrie-Parks ermdglicht werden. Mit der Nutzung
bereits erschlossener Industrieflachen kann die Inanspruchnahme von baulich bisher nicht
in Anspruch genommenen Flachen fur die Schaffung neuer Industriegebiete, insbesondere
an stadtebaulich nicht integrierten Standorten verringert werden.

Mit dem Bebauungsplan soll im Wesentlichen der bisher festgesetzte und planfestgestellte
Entwasserungsgraben, der mit den vorgesehenen Stichgraben die Bauflachen in ver-
gleichsweise kleine, nicht nachfragegerechte Baufelder unterteilt, aufgehoben werden.
Dieser soll ersetzt werden durch einen Entwasserungsgraben, der um das Gebiet herum
verlauft und somit grof3ere zusammenhéngende Baufelder von 10 ha und mehr ermdglicht.
Daruber hinaus sollen die bisher getroffenen Schallschutzfestsetzungen an geanderte
Rahmenbedingungen angepasst und Festsetzungen im Hinblick auf die innerhalb des
Plangebiets bestehende Windenergieanlage getroffen werden.

Von der Planung sind insbesondere das Schutzgut Tiere und das Schutzgut Mensch be-
troffen. So kommen im Plangebiet sowohl Brutvogel als auch Amphibien vor. Das Vor-
kommen von Grabenfischen ist nicht auszuschliel3en. Im Vorfeld von erforderlichen Er-
schlieBungsmalinahmen, zu denen insbesondere die Auffillung der im Plangebiet beste-
henden Gewasser mit Sand und Bodenaufschittungsmaterial zéhlen, sind demnach ent-
sprechende MaRRnahmen zur Vermeidung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
erforderlich. Diese Vermeidungsmalnahmen sind in Kap. D 2a beschrieben. Den Belangen
des Tier- und Artenschutzes wird daher ausreichend Rechnung getragen.

Zum Schutz der schutzwirdigen Bebauung im Siden und Sidwesten des Stadtteils Bre-
men-Burglesum vor Gewerbeimmissionen trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zulassi-
ger Schallemissionen durch Betriebe und Anlagen innerhalb des Plangebietes. Die Fest-
setzungen erfolgen auf Grundlage der DIN 41695 "Gerauschkontingentierung". Hierdurch
kénnen an der schutzwirdigen Bebauung gesunde Wohnverhéltnisse gesichert werden.
Daruber hinaus trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur Vermeidung von Personenge-
fahrdungen durch die innerhalb des Plangebiets bestehende Windenergieanlage. So wer-
den Regelungen im Hinblick auf Eisabfall und Rotorblattbruch getroffen. Mit diesen Rege-
lungen wird den Belangen des Schutzgutes Mensch ausreichend Rechnung getragen.

Finanzielle Auswirkungen / Genderprifung
Finanzielle Auswirkungen

Bei der Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen grundsatzlich kei-
ne Mehrkosten gegeniber der Verwirklichung des bisher geltenden Bebauungsplans 2070.
Durch den geanderten Entwéasserungsgraben, mit dem der Wegfall von zwei Rahmen-
durchlassen einhergeht, und die reduzierten 6ffentlichen Verkehrsflachen ergibt sich insge-
samt eine erhebliche Kostenreduzierung im Vergleich zum bisher geltenden Bebauungs-
plan 2070.

Wegen einer mdglicherweise erforderlichen Kampfmittelbeseitigung ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass der Stadtgemeinde Bremen Kosten entstehen kénnen. Sollte sich ein
Kampfmittelverdacht im Plangebiet nach der Sondierung bestétigen, tragt die Kosten fir
die Kampfmittelraumung nach § 8 Abs. 2 des Bremischen Gesetzes zur Verhitung von
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Schaden durch Kampfmittel das Land Bremen. Die dafir erforderlichen Mittel werden —
soweit Dritte nicht zur vollstandigen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden
kénnen — entsprechend den zur Verflgung gestellten Haushaltsmitteln in Anspruch ge-
nommen.

2.  Genderprifung

Der Bremer Industrie-Park soll fur Frauen und Manner gleichermalien ein attraktiver Ort
zum Arbeiten werden. Durch die Optimierung des Entwéasserungsgrabens im Plangebiet,
mit dem im Wesentlichen die Aufhebung der bisher vorgesehenen Stichgraben zugunsten
eines entlang der Plangebietsgrenzen verlaufenden Entwasserungsgrabens verbunden ist,
sind keine genderspezifischen Auswirkungen zu erwarten.

Fur Entwurf und Aufstellung
Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr

Bremen, Senatsrat



: HINWEISE
Planzeichnung TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)
- 1. Mit der Bekanntmachung dieses Bebauungsplans treten innerhalb seines RECHTLICHE GRUNDLAGEN:
Geltungsbereichs samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane aufler Kraft. Baugesetzbuch (BauGB)
FRETESSTRRIEEAARAARRORD Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. B E BAU U N G S P LAN 24 7 7
2.  Inden Industriegebieten sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057) geandert worden ist
3. Auf den nicht Uberbaubaren Grundsttcksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Planzeichenverordnung (PlanZV) . ) .. .
BauNVO, Stellplatze und Garagen nicht zulassig; die Zulassigkeit untergeordneter Bremische Landesbauordnung (BremLBO) fur ein Gebiet in Bremen-Hafen
- Einfriedungen beurteilt sich nach der textlichen Festsetzung Nr. 10.3. Bremisches Naturschutzgesetz (BremNatSchG) zwischen Hans-GIas-StraBe, Wllhelm-Maybach-StrarSe,
v 4. Innerhalb der Flache zum Schutz vor sonstigen Gefahren im Sinne des Im Planbereich ist mit Kampfmitteln zu rechnen. Vor Aufnahme der planméaRigen Gleisanlagen der Industriebahn und dem Werksgelande
Bundes-Immissionsschutzgesetzes mit der Bezeichnung "Eisabfall" sind die Nutzung ist in Zusammenarbeit mit den zustandigen Stellen eine Beseitigung der :
erforderlichen baulichen oder sonstigen Vorkehrungen zum Schutz vor Eisabfall zu Kampfrgitte| sicherzustellen. ? JHne des Stahlwerks (Bremer Industrle-Park)
treffen, bis die Windenergieanlage (W) vollstandig zuriickgebaut worden ist oder an der
Windenergieanlage wirksame Vorkehrungen zum Schutz vor Eisabfall getroffen sind. Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung bleiben von den Festsetzungen
Der Nachweis der konkret erforderlichen Vorkehrungen hat im Einzelfall zu erfolgen. unberihrt.
(Bearbeitungsstand: 08.08.2017)
5. Innerhalb der Flache zum Schutz vor sonstigen Gefahren im Sinne des Die Artenschutzvorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes sowie des Bremischen
Bundes-Immissionsschutzgesetzes mit der Bezeichnung "Trimmerwurf" missen die Naturschutzgesetzes bleiben unberthrt. Ausnahmen und Befreiungen, z.B. fur
erforderlichen baulichen oder sonstigen Vorkehrungen zum Schutz vor Trimmerwurf notwendige Rodungen von Gehdlzen und Vegetationsflachen in der Zeit vom 01.03. bis
anhand des geplanten Vorhabens bestimmt werden, bis die Windenergieanlage (W) 30.09. eines jeden Jahres, sind im Vorwege bei der Naturschutzbehodrde zu beantragen.
vollstandig zuruckgebaut worden ist; in Abhangigkeit von der geplanten Nutzung kann
dabei auch festgestellt werden, dass das Erfordernis fur entsprechende Vorkehrungen Im Plangebiet ist mit dem Vorhandensein archaologischer Bodenfundstellen zu rechnen.
nicht besteht. Bei Erdarbeiten, insbesondere auch bei den Kampfmittelsucharbeiten, ist eine
Beteiligung der Landesarchaologie erforderlich.
6. Festsetzungen zum Schallschutz
Vorhaben (Betriebe und Anlagen) dirfen die festgesetzten Emissionskontingente Lk Im Plangebiet befinden sich nach § 22a BremNatSchG geschitzte Biotope.
nach DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Handlungen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
G Uhr) Uberschreiten. Beeintrachtigung der nach § 22a BremNatSchG geschutzten Biotope fuhren konnen,
GRZ 0,8 Fir den in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektor erhéhen sich die durfen nur durchgeflihrt werden, wenn vorher von der zustandigen Naturschutzbehoérde
BMZ 10,0 Emissionskontingente Lgx um folgendes Zusatzkontingent: eine Ausnahme zugelassen worden ist.
Lek 61.0/48.0 Richtungssektor .
. Zusatzkontingent Lek zusx [dB] Bei Uberschreitung der Hhe von 100 m (ber Gelande durch bauliche Anlagen oder
X: 479440 87 tage hts Teile solcher sowie durch alle anderen Hindernisse ist die Zustimmung bzw.
y: 5888515,86) Genehmigung der zustandigen Luftfahrtbehérde gemal § 14 bzw. § 15 des
Sektor (127° bis 292°) 3.0 30 Luftverkehrsgesetzes (LuftVG) einzuholen.
Verfahren:
Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach Die DIN 45691 kann beim Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr, Bremen, Contrescarpe RO\
DIN 45691, 2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur 72 (Service Center Bau), wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden. ut(g—GI?a\I:i?,b/ge/y‘%
Immissionsorte im Richtungssektor k Ly, durch Lg, ; + Lgy ¢ ZU ersetzen ist. AN
Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplans, wenn der Gerauschimmissionspegel des Vorhabens die zulassigen P \
Immissior?srichtwerte tags und nachts um mindester?s 15 dB unterschreitet. Die ° KEN NZEICH N U NGEN G,fm;iee g )
GI2 Emissionskontingente beziehen sich auf die Immissionsorte aul3erhalb der XXX In den gekennzeichneten Bereichen befinden sich schadstoffhaltige :
S GRZ 0,8 Industriegebiete. Sie sind nicht binnenwirksam. £ x x x 4 Ablagerungen aus der Hiittenproduktion, von denen im eingebauten
3 BMZ 10,0 Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflachen in Zustand keine Gefahr ausgeht. Nach vorliegenden
= Lex 65.0/45.0 Anspruch nehmen, ist eine erneute Inanspruchnahme dieser Kontingente Altlastenuntersuchungen ist dort von einer erhdhten Grundbelastung
Z auszuschlielen (z.B. durch Baulast). auszugehen, punktuelle Verunreinigungen sind nicht auszuschlieRen. 2
Bei den Verunreinigungen handelt es sich um Kohlenwasserstoffe, NS — 2
7. Die tragende Konstruktion der Dacher der Gebaude ist statisch so auszubilden, dass die Schwermetalle, OI, Hochofenschlacke, Rotschliamme und Hiittenschutt. ,‘ B,w,mdust,ie_,,m/w \“) gﬁ\f\glb
Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie mdglich ist. Hiervon Bei dem dort herzustellenden Entwasserungsgraben miissen die 5 (,V/C’eg’e\ ’i %@S " .
y ausgenommen sind Leichtbauhallen und Lager fur feuergefahrliche Stoffe. Bdschungsbereiche mit Auenlehmmaterial aus dem Gewésserausbau JJ[\QW /Z m
. abgedeckt werden, so dass die Ablagerungen weiterhin eingekapselt s LAV -
8. MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und bleiben. Auch alle weiteren Erdarbeiten und BaumaRnahmen
Landschaft einschlieRlich Pflanz- und Rodungsarbeiten miissen mit der
. L ) . , zustandigen Fachbehorde abgestimmt werden. Anfallende Aushub- und
i, 8.1 Inden !:Iachen fur die offene N|§d§rschIagswasserentwass_erurlg sind Ruderalﬂuren und Riickbaumaterialien sind auf mégliche Kontaminationen zu tiberpriifen
\@\‘\‘\\\f\..\h\‘ ", Extensivrasen anzulegen und miteinander zu vernetzen. Die Flachen sind maximal und der ordnungsgeméafen Entsorgung zuzufiihren.
- ' einmal jahrlich ab Anfang September zu mahen.
. . ] . 8.2 In den StralRenverkehrsflachen sind mindestens 91 groRkronige Laubbaume zu pflanzen .- .
Srl:z ngﬁ?:slggfuﬁgisbpggﬁfzg LTQ::LS:Lﬁmtgi%?nifﬁ?ﬁﬁﬂfrf::e ) : und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN El;rr égtrﬁﬁgrﬂgflf;ﬁt:llluggu und Verkehr
E "Iy 75 . . , . . . . . ’
Anlagen sowie Straten, Wege und Pl&tze vollstandig nach. Sie hat eine \\\s Z ~5 5,0 qm vorzusehen — Richtfunkschutzbereich (mit Bezeichnung, hier Link 114530704-05) Bremen, den
fur den Zweck der Planung hinreichende geometrische Genauigkeit. &‘/’/’/’/’/’/'///////,/,/// AR N 8.3 Der Wald ist der naturlichen Vegetationsentwicklung zu tberlassen. Im Bereich der als - T Innerhalb der in der Planzeichnung nachrichtlich Gbernommenen B
o /I\l\\ll/l/////////// Ly N/ Z T > VV__aId fest_gesgtzten Fléchen ist an .der.Nord- bzw. Ost§eite zu den a.ngrenze.mden Richtfunkschutzbereiche dirfen alle geplanten Konstruktionen und FEMEN,
Bremen, 22.10.2015 gez. Tietjen //’/’/////,/,//// : \ Flachen fur die Wasserwirtschaft hin ein Waldsaum mit Arten des Eichen-Birken-Waldes notwendige Baukréane eine Hohe von 35,0 m tGber NHN (Link Im Auft
EeO(;nformf]EianBrt'err;en y zu pflanzen. 12EM1219, 12EM3208) bzw. 61,5 m tiber NHN (Link m Adltrag e
andesamt fur Kataster - Vermessung - 114530704-05) nicht Uberschreiten.
Immobilienbewertung - Informationssysteme 8.4 Die Mallnahmen gemal den textlichen Festsetzungen Nr. 8.1-8.3 sowie samtliche )
Diese Karte i.st gesetzlich ges.chf.jtz.t. Sig Qar.f nur mit Zustimmung von I;/ISa?/:?jzrr?gg:;I;cerlllezn iiz Eib;;%%Z%la\;zfggrg%gigfr;:sgéeigjbusﬁgsapgigcaB U D_ieser Plan hat beim Se"nator fur Umwelt, Bau"und \_/erkehr 1770 ] o IS
Geolnformation Bremen vervielfaltigt, digitalisiert, umgearbeitet, zugeordnet DiS .., gemal} § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
veroffentlicht oder an Dritte weitergegeben werden. '
(§14 des Vermessungs- und Katastergesetzes vom 16.10.1990 - 9. Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist als Brauchwasser zu Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr

Brem.GBI. S. 313) Niederschlagswasserbeseitigung zuzufuhren. Im Auftrag

‘ nutzen, auf dem Baugrundstlck zu versickern oder den Flachen fur die
10

Vorstadt am rechten Weserufer, Flur 113

Festsetzungen nach § 85 Bremischer Landesbauordnung (BremLBO)
Originalmalfistab 1:2.000

0 100
50
| | Meter

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

E:: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes )

10.1  Auf den Flachen zwischen Straenbegrenzungslinie und Baugrenze sind einheimische Dieser Plan hat im Ortsamt Burglesum vom ..................ccco........ DIS .voveeeeereeeieieinns
Laubbaume in einem Abstand von 10,0 m und mit einer Mindesthéhe von 2,5 m zu ausgelegen.
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Flachen zwischen Stralenbegrenzungslinie und der
Baugrenze sind, soweit sie nicht als Zufahrt oder Zugang dienen, zu begrunen;
befestigte Arbeits- und Lagerflachen sind hier nicht zulassig.

Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr

10.2 Von den StraBenverkehrsflachen einsehbare Lagerplatze sind durch Abpflanzungen Im Auftrag ..o
abzuschirmen.

FLACHEN FUR ABWASSERBESEITIGUNG

SONSTIGE FESTSETZUNGEN (Fortsetzung)

Niederschlagswasserabsetzbecken

~ Umgrenzung der Flachen flur bauliche oder sonstige
Truimmerwurf ~ VOrkehrungen zum Schutz vor sonstigen Gefahren;
hier: Trimmerwurf; s. textliche Festsetzung Nr. 5

10.3 Einfriedungen der Baugrundsticke an den Strallen mussen zur

ART DER BAULICHEN NUTZUNG StraRenbegrenzungslinie einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten.

Beschlossen in der Sitzung Beschlossen in der Sitzung der

Gl Industriegebiete FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT des Senats am .................... Stadtburgerschaft am ...................
T Flachen fir die offene Niederschlagswasserentwasserung -+ Abgrenzung unterschiedlicher MalRe der baulichen Nutzung
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG B _(VV_) ~ |  sonstige Umgrenzung von Flachen;
GRz 0,8 Grundflachenzanhl FLACHEN FUR WALD - s. textliche Festsetzungen Nr. 4und Nr. 5 e |l e,
Senator Direktor bei der
BMZ10,0  Baumassenzahl Wald Lex Flachenbezogenes Larmemissionskontingent in Dezibel je gm; Bremischen Biirgerschaft
OK 35,0 Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald in Metern tags (6.00 bis 22.00 Uhr) / nachts (22.00 bis 6.00 Uhr)
uber NHN (Normalhéhennull) im ndrdlichen _ ) .
Richtfunktschutzbereich MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR Richtungssektor fiir Zusatzkontingent
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (UTM-Koordinaten: 479440,87 und 5888515,86); Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Freien Hansestadt
BAUGRENZEN = Umgrenzung von Flichen fiir Manahmen zum Schutz, s. textliche Festsetzung Nr. 6 Bremen vom ............c....... , Seite .........
Baugrenze zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
VERKEHRSFLACHEN SONSTIGE FESTSETZUNGEN kﬂﬂ Bemallung von Abstanden in Metern (informatorisch) Bebau u ngsplan

Planung: Kotte

v v v Umgrenzung der Flachen flr bauliche oder sonstige Bearbeitet: Braun (BPW baumgart+partner)
Eisabfall Vorkehrungen zum Schutz vor sonstigen Gefahren; 08.08.2017

hier: Eisabfall; s. textliche Festsetzung Nr. 4 Verfahren: Holstein 2477

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie
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