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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 140
(zugleich Vorhaben- und ErschlieBungsplan) fur die Errichtung eines Neubauvorhabens in
Bremen-Gropelingen

(Bearbeitungsstand: 04.10.2018)

Planaufstellungsbeschluss

o Offentliche Auslegung

A)

B)

Sachdarstellung
Problem

Die Waller Beschaftigungs- und Qualifizierungsgesellschaft mbH (WaBeQ) plant entlang
der SeewenjestraBe das Wohnbauprojekt "Wohnen in Vielfalt". Das Projekt umfasst insge-
samt 71 Wohnungen. Von den Wohneinheiten werden fiinf von der Lebenshilfe genutzt um
Wohnmoglichkeiten fur Menschen mit Behinderung zu schaffen. Zusatzlich ist eine Arztpra-
xis der Allgemeinmedizin vorgesehen.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1075 vom 03.05.1979.
Dieser setzt ein Mischgebiet gemall § 6 BauNVO fest. Es sind Gebaude mit max. einem
Vollgeschoss im hinteren und max. zwei Vollgeschossen im vorderen Plangebietsbereich
zulassig. Somit ist das geplante Vorhaben nicht aus dem bestehenden Planungsrecht zu
entwickeln.

Losung

Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemafl § 12 Baugesetzbuch
(BauGB). Es handelt sich um einen Plan der Innenentwicklung (8 13a BauGB).

Zum Planinhalt
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Es wird auf den anliegenden Planentwurf und den Text der Begriindung verwiesen.

Zum Verfahren nach dem BauGB

1. Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
wird gebeten, einen Planaufstellungsbeschluss zu fassen. Auf den entsprechenden Be-
schlussvorschlag unter Il. dieser Vorlage wird verwiesen.

2. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach 8 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 140 ist die frlhzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt
worden. Das Ergebnis dieser Beteiligung ist in die Planung eingeflossen.

3. Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die Offentlichkeit wurde am 19. Juni 2018 im Rahmen einer 6ffentlichen Einwohnerver-
sammlung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unter-
scheidende Lésungen sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrich-
tet.

3.1 Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Zur Einwohnerversammlung waren keine Birgerinnen und Birger anwesend, so dass
keine Fragen zu der beabsichtigten Planung angebracht wurden. Das Protokoll der Ein-
wohnerversammlung ist dieser Vorlage als Anlage beigeftigt.

4. Gleichzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB und 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB und die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sollen fiir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 140 gleichzeitig durchgefuhrt werden (8 4a Abs. 2
BauGB).

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
wird nach der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs im Rahmen der Behandlung der
anlasslich der offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen auch tber das
Ergebnis der Tragerbeteiligung unterrichtet.

5. Verfahren gemal § 13a BauGB

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan 140 soll als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung (8 13a BauGB) aufgestellt werden.

Das Plangebiet umfasst eine rd. 4.730 m2 grof3e Garagenhofanlage in der Seewen-
jestralRe. Mit der Entwicklung eines Neubauvorhabens soll die Nutzung als Garagenhof
einer Wohnnutzung fur unterschiedliche Bevdlkerungsgruppen weichen. Vor diesem
Hintergrund und der Zielsetzung der Schaffung von Wohnraum zur Versorgung der Be-
volkerung (8 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB) stellt das Vorhaben eine MalBnahme der Innen-
entwicklung dar.



C)

D)

5. Umweltbelange

Von einem formlichen Umweltbericht wird gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit
§ 13 Abs. 3 BauGB abgesehen. Unabhé&ngig hiervon werden die relevanten Auswirkun-
gen auf die Umwelt gemaf 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB berlcksichtigt und in die Abwégung
eingestellt. Auf Punkt D) der Begrindung wird verwiesen.

Finanzielle Auswirkungen / Gender-Prifung
1. Finanzielle Auswirkungen

Bei der Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen keine Kosten.
Die Vorhabentragerin tGbernimmt im Durchflhrungsvertrag die Verpflichtung, das Vor-
haben im Plangebiet auf eigene Kosten zu verwirklichen. Die Kosten fir die Sondierung
moglicher Kampfmittel im Plangebiet sind von der Vorhabentragerin zu tragen.

Wegen einer moglichen Kampfmittelbeseitigung ist nicht auszuschlieRen, dass der Stadt
Bremen Kosten entstehen kdnnten. Die dafir erforderlichen Mittel werden — soweit Drit-
te nicht zur vollstandigen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden konnen —
entsprechend den zur Verfugung gestellten Haushaltsmitteln in Anspruch genommen,
Uber die die Burgerschaft im Rahmen der Haushaltsaufstellung zu beschliel3en hat.

2. Gender-Prifung

Das Vorhaben fir die Errichtung eines Neubauvorhabens in der Seewenjestral3e soll fur
Frauen und Manner gleichermaf3en ein attraktiver Ort zum Wohnen werden. Die Wohn-
nutzung richtet sich gleichberechtigt an beide Geschlechter. Durch das Vorhaben sind
daher keine geschlechtsspezifischen Auswirkungen zu erwarten.

Abstimmungen

Die Vorhabenplanung zur Errichtung eines Neubauvorhabens in der Seewenjestral3e in
Bremen-Gropelingen ist dem Beirat Gropelingen in seiner Sitzung am 28. Februar 2018 vor-
gestellt worden.

Der Beirat Gropelingen wird zeitgleich zur éffentlichen Auslegung im Rahmen der Trageran-
hoérung erneut beteiligt.

Dem Ortsamt West wurde die Deputationsvorlage gemaf der Richtlinie Gber die Zusammen-
arbeit des Senators fir Umwelt, Bau und Verkehr mit den Beiraten und Ortsdmtern vom 17.
November 2016 Ubersandt.

Beschlussvorschlage

1. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
fasst den Beschluss, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan 140 (zugleich Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan) fir die Errichtung eines Neubauvorhabens in der Seewen-
jestral3e in Bremen-Gropelingen nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung aufgestellt werden soll (Planaufstellungsbeschluss).
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2. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
stimmt dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 140 (zugleich Vorhaben-
und ErschlieBungsplan) fir die Errichtung eines Neubauvorhabens in der Seewenjestra-
Re in Bremen-Gropelingen (Bearbeitungsstand 04.10.2018) einschliel3lich Begriindung
zu.

3. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
fasst den Beschluss, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan 140 (zugleich Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan) fir die Errichtung eines Neubauvorhabens in der Seewen-
jestrafl3e in Bremen-Groépelingen (Bearbeitungsstand 04.10.2018) einschlieRlich Begriin-
dung gemani § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich auszulegen ist.

Anlagen
- Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 140 (Bearbeitungsstand: 04.10.2018)

- Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 140 (Bearbeitungsstand: 04.10.2018)
- Protokoll der Einwohnerversammliung



Begrindung

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 140

(gleichzeitig Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

far die Errichtung eines Neubauvorhabens in Bremen-Grdpelingen
(Bearbeitungsstand: 04.10.2018)

A)

B)

Plangebiet

Das rd. 4.730 m2 grof3e Plangebiet liegt im Stadtteil Gropelingen im Ortsteil Gropelingen
und umfasst die Flurstiicke 33/8, 33/22, 38/6 sowie 38/8. Es wird studdstlich durch einen
Parkplatz eines angrenzenden Nahversorgers, im Norden und Westen durch angren-
zende Wohnbebauung und im Sidwesten durch die Seewenjestralie begrenzt. Mal3geb-
lich fir den Geltungsbereich ist die Abgrenzung in der Planzeichnung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans.

ey Y -
Jgralrautmann: 7 QR

Abb. 1 Lage des Plangebietes (gestrichelte Linie)
(Quelle Plangrundlage: ABK 5, Geolnformation Bremen)

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Entwicklung und Zustand

Auf dem Plangebiet befindet sich zurzeit eine Garagenanlage mit insgesamt 89 Fertig-
garagen. Im sudwestlichen Bereich stand bis vor einigen Jahren eine Tankstelle, die
bereits abgerissen wurde. Im Zuge dessen wurde der Boden ganzheitlich abgetragen
und austauscht. Das Plangebiet ist, bis auf den vorderen Bereich, fast vollstandig ver-
siegelt. Entlang der nordwestlichen und sudostlichen Grundstiicksgrenze befinden sich
mehrere groRkronige Laub- und Nadelbaume, teilweise auf dem Grundstiick. Einzelne
Baumkronen von benachbarten Grundstiicken ragen in das Plangebiet hinein.

Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan Bremen stellt den Planbereich als Wohnbauflache dar.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1075 vom 03.05.1979.
Dieser setzt ein Mischgebiet gemal 8 6 BauNVO fest. Es sind Gebaude mit max. einem
Vollgeschoss im hinteren und max. zwei Vollgeschossen im vorderen Plangebietsbe-
reich zulassig.
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C)

Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Die gemeinnutzige Waller Beschéftigungs- und Qualifizierungsgesellschaft GmbH (Wa-
BeQ) plant entlang der Seewenjestralle das Wohnbauprojekt "Wohnen in Vielfalt". Die
Vorhabenplanung sieht die Errichtung von mehreren Wohngeb&auden mit insgesamt 71
Wohneinheiten sowie einer Arztpraxis vor. Von den Wohneinheiten werden funf von der
Lebenshilfe genutzt, um Wohnmoglichkeiten fiir Menschen mit Behinderung zu schaffen.
Das Vorhaben soll dazu dienen, dem wachsenden Bedarf an Wohnraum im Stadtteil
Gropelingen nachzukommen. 25 % der Wohnungen werden nach den Richtlinien zur
Wohnbauférderung in Bremen errichtet.

Mit der Planung werden neben der Bereitstellung von Flachen fur den Wohnungsbau
weitere Ziele verfolgt:

e Stadtebauliche Aufwertung und Fassung der Seewenjestralie

e Bereitstellung von Qualifizierungs- und Weiterbildungsangeboten wahrend des
Neubauvorhabens aufgrund des Tatigkeitsspektrums der WaBeQ

e Schaffung von hochwertigen Innenhéfen, die von den Bewohnerinnen und Be-
wohnern fir verschiedene Aktivitdten genutzt werden kdnnen

Planungsverfahren

Mit Realisierung des Vorhabens wird eine innerstadtische Garagenhofanlage aufgege-
ben und abgebrochen, um neuen Wohnraum zu schaffen. Die Planung stellt eine Mal3-
nahme der Innenentwicklung dar und dient einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung, die
auf eine Begrenzung des Freiflachenverbrauchs abzielt. Die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans erfolgt daher auf Grundlage des 8§ 13a Baugesetzbuch
(BauGB) im beschleunigten Verfahren ("Bebauungsplan der Innenentwicklung"). Die Vo-
raussetzungen hierfir liegen vor, denn das Plangebiet befindet sich in einem von Sied-
lungstatigkeit gepragten Gebiet der Stadt und die Uberbaubare Grundsticksflache im
Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO betréagt weniger als 20.000 m2.

Die Planung begrundet auch nicht die Zuléssigkeit von Vorhaben, die eine Umweltver-
traglichkeitsprifung nach der Anlage 1 zum UVPG (Umweltvertraglichkeitsprifungsge-
setz) bzw. nach Landesgesetz erfordern und bereitet diese auch nicht vor. Es bestehen
auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzguter oder dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes zu prifen sind, bestehen nicht, denn die bisher bestehende Ga-
ragenhofanlage versiegelt das Plangebiet vollstandig.

Planinhalt

Die Vorhabenplanung sieht die Schaffung von mehreren Wohngebauden vor, die zu-
sammen drei innenliegende Hofe bilden. Diese sollen einerseits als Treffpunkt fir die
kunftigen Bewohnerinnen und Bewohner sowie anderseits als Spielplatzflachen fir Kin-
der dienen.
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Ein zentraler ErschlieRungsweg fuihrt von der Seewenjestraf3e durch die Gebaudedurch-
fahrt in den hinteren Bereich des Grundstiicks und erschlie3t dabei die weiteren Ge-
baude des Neubauvorhabens. Dieser Privatweg dient zusatzlich als Feuerwehrzufahrt
sowie als Aufstellflache (siehe Anlage 1 und 2).

1. Artder baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO
festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Die gewéahlte
Gebietsausweisung tragt der durch Wohnnutzung gepragten Struktur im Umfeld des
Plangebietes Rechnung.

In dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan 140 wird mit der Festsetzung eines Allge-
meinen Wohngebietes ein Baugebiet nach der BauNVO ausgewiesen. Im Sinne von
§ 12 Abs. 3a BauGB wird festgesetzt, dass im Geltungsbereich des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes im Rahmen der ausgewiesenen Nutzungen nur solche Vorhaben zu-
l&ssig sind, zu deren Durchfuhrung sich die Vorhabentragerin im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet hat. Die Festsetzung ist somit Grundlage fir eine weitergehende Konkreti-
sierung des Vorhabens, die im Durchfihrungsvertrag erfolgt.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die ansonsten ausnahmsweise zuléssigen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen nicht zulassig. Diese Nutzungen werden nicht zugelassen, da sie
Zielverkehre auslésen, die zu einem hoheren Verkehrsaufkommen in dem Plangebiet
fuhren wirden. Ziel der Planung ist jedoch, mdglichst wenig Verkehr zu generieren. Zu-
dem konnen die vorgenannten Nutzungen auch in den Abendstunden getffnet sein, so
dass Konfliktsituationen mit dem Wohnen nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Angrenzend zum Plangebiet befindet sich im Norden und Nordwesten ein Allgemeines
Wohngebiet, im Stidwesten eine Mischgebietsflache und siddstlich zum Plangebiet ein
Gewerbegebiet (B-Plan 1075). Innerhalb dieses Gebietes sind nur solche Betriebe, Be-
triebsteile und Anlagen zulassig, die benachbarte Gebiete nicht wesentlich stéren. Hier-
durch ist innerhalb des Gewerbegebietes die Nutzungsauswahl zum Schutz der umlie-
genden Wohnnutzungen eingeschrankt. Nutzungskonflikte sind daher nicht zu erwarten.

2. Mal3 der baulichen Nutzung und tberbaubare Grundstiicksflache

Das MalR der baulichen Nutzung orientiert sich an der stadtebaulichen Konzeption, die
wiederum auf die Bestandssituation und die Umgebungsgebéaude eingeht. Es wird ins-
gesamt beschrankt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) sowie der maxi-
malen Geb&audehdhe als Gebaudeoberkante.

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.
Hierdurch wird eine dem Ort angemessene Dichte erzeugt, die dem stadtebaulichen Ent-
wurf entspricht und zugleich ausreichend Freiraume fir ein durchgriintes Neubauvorha-
ben schafft. GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen um bis zu 50%, maximal
jedoch bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6, Gberschritten werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Gebaudehdhen leiten sich aus der stadtebaulichen
Konzeption ab. Der Bezugspunkt fur die Hohenbestimmung ist der in der Planzeichnung
auRRerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans dargestellte Punkt Gber Normalnull. Um
eine gewisse Flexibilitat zu ermdoglichen, sind Uberschreitungen der festgesetzten Ho-
hen um bis zu 0,5 m zulassig.
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Zur Sicherung der Vorhabenplanung kénnen die Oberkanten baulicher Anlagen im sud-
lichen Bereich max. 16,5 m und im nérdlichen Bereich 12,5 m betragen. Dies entspricht
bei der Vorhabenplanung einer Vollgeschossanzahl von vier im sidlichen und drei im
nordlichen Bereich, jeweils inklusive eines Dachgeschosses.

Die textliche Festsetzung Nr. 7 ermdglicht, dass fir untergeordnete technische Aufbau-
ten und Treppenausstiege eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehéhe um 1,5 m
zugelassen werden kann. Voraussetzung fur diesen Genehmigungsvorbehalt ist, dass
die technischen Aufbauten um mindestens 2,0 m von der Gebaudeaul3enkante des
obersten Geschosses abruicken. Durch den Abstand von der AufRenkante des Geb&udes
soll die Sichtbarkeit und damit die stadtebauliche Wirkung der Aufbauten vom o&ffentli-
chen Raum aus beschrankt werden. Grundsatzlich sind technische Aufbauten, mit Aus-
nahme von Solaranlagen und Treppenausstiegen, einzuhausen.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Konzeption wird die Gberbaubare Grundstiicksflache
durch die Festsetzung von Baugrenzen vorgegeben. Die stadtebauliche Konzeption
sieht vor, dass Teile der Gebaudefassaden zuriickspringen und die Dachhdhen sich un-
terschiedlich gestalten. Die Baugrenzen orientieren sich an den geplanten Baukérpern,
bieten aber auch etwas Spielraum fir flexible Gestaltungskonzeptionen im Rahmen der
Genehmigungsplanung.

Der Bebauungsplan bestimmt des Weiteren, dass Stellplatze sowie Flachen fir die
Mullentsorgung nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie innerhalb der
jeweils fur sie festgesetzten Flachen zulassig sind. Mit diesen Festsetzungen erfolgt eine
Gliederung in eine ErschlieBungs- und Stellplatzflache sowie in eine unbebaute Freifla-
che. Nahere Regelungen hierzu erfolgen im Durchflihrungsvertrag.

3. Verkehrliche ErschlieBung, Stellplatze, Mobilitdtskonzept und Garagenhof
Seewenjestralle

Verkehrliche Erschlielung

Die ErschlieBung des Neubauvorhabens erfolgt Uber die Seewenjestral3e. Die Planung
sieht fur die innere ErschlieBung vor, einen privaten ErschlieRungsweg fur das Neubau-
vorhaben herzustellen. Dieser fuhrt durch eine Gebaudedurchfahrt im stdlichen Planbe-
reich in den mittleren und hinteren Bereich des Grundstiicks und erschlief3t die Gebaude
sowie die zentrale Stellplatzanlage des Neubauvorhabens. Der stadtebaulichen Konzep-
tion und der ErschlieBungsplanung folgend, ist der Ein- und Ausfahrtsbereich zeichne-
risch festgesetzt. Aul3erhalb dieses Bereichs sind Zufahrten nicht zuléssig.

Private Pflichtstellplatze

Die Unterbringung der Pkw-Stellplatze ist in einer zentral im Plangebiet gelegenen Stell-
platzanlage vorgesehen. Nach Bremer Stellplatzsortsgesetz (StellplOG) sind fir die ge-
planten 71 Wohneinheiten 56 Pflichtstellplatze sowie weitere drei Stellplatze fir die Arzt-
praxis im Plangebiet herzustellen.

Der Standort an der Seewenjestral3e bietet aufgrund seiner N&he zur rd. 50 m entfernten
Busstation ,In den Barken“, zur rd. 400 m entfernten StralRenbahn- und Busstation
.Moorstraf3e* sowie zu den nahgelegenen Nahversorgungseinrichtungen und sozialen
Einrichtungen (Kita, Schulen) sehr gute Voraussetzungen zur Reduzierung des motori-
sierten Individualverkehrs sowie zur Starkung des Umweltverbundes. Daher sollen fur
das Neubauvorhaben an der Seewenjestral3e auf Grundlage von § 9 Stellplatzortsgesetz
mit einem Mobilitatskonzept die erforderlichen Pflichtstellplatze auf 20 % reduziert wer-
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den. Dies entspricht der Herstellung von vierzehn Pflichtstellplatzen (elf fir den Wohn-
bereich, drei fur die Arztpraxis). Hiervon werden zwei Stellplatze behindertengerecht her-
gerichtet.

Mobilitatskonzept

Das vorgesehene Mobilitatskonzept soll einen Beitrag zur Verringerung des Kfz-Ver-
kehrs im Ortsteil leisten. Hierbei werden fir die neuen Bewohnerinnen und Bewohner
Anreize geschaffen, um auf einen eigenen Pkw zu verzichten und die Angebote der
BSAG sowie der Carsharing-Anbieter zu nutzen. Den zuklnftigen Bewohnerinnen und
Bewohnern werden hierzu Zeitkarten der BSAG sowie Mitgliedschaften von Carsharing-
Dienstleistern zur Verfligung gestellt. Die Zeitkarten werden von der Vorhabentragerin
in Hohe der Ablésesummen fur die nicht hergestellten Pflichtstellplatze finanziert. Die
Reduzierung des notwendigen Stellplatzschlissels soll den Mobilitatsansprichen der
Zielgruppen gerecht und durch umweltfreundliche Angebote unterstitzt werden.

Zu dem Mobilitatskonzept zahlt auch die Herstellung einer zentralen Stellplatzanlage fur
Fahrrader, Flachen fir Fahrradanhanger sowie dezentrale Fahrradabstellanlagen vor
den einzelnen Gebauden.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages zur Um-
setzung des Mobilitdtskonzeptes. Zudem erfolgt eine Sicherung zwischen der Vorhaben-
tragerin mit den Verkehrsbetrieben der Stadt Bremen (BSAG) und einem Carsharing-
Anbieter, um die vorgenannten MalRnahmen vertraglich zu sichern.

Besucherstellplatze

Fur das Bauvorhaben werden zusatzliche 21 Besucherstellplatze im 6ffentlichen Raum
bendtigt. Die Quote betragt dabei 30 % pro Wohneinheit.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ist durch ein Verkehrsplanungsbiro
die Leistungsfahigkeit und Aufnahmequalitat des 6ffentlichen StralRenraumes innerhalb
einer 200 m fuRBlaufigen Entfernung vom Plangebiet untersucht worden (,Parkraumun-
tersuchung im Umfeld der SeewenjestralRe 83"; BMO Stadt und Verkehr; Bremen, Bear-
beitungsstand V1.03). Die Untersuchung erfolgte methodisch auf Grundlage einer klein-
raumigen Datenanalyse, einer Erfassung des o6ffentlichen Stellplatzangebotes sowie ei-
ner Feststellung der Anzahl der Haushalte im Plangebietsumfeld. Zusammenfassend
kommt die Untersuchung zu folgenden Ergebnissen:

o Die Erfassung der Parkplatzauslastung ergab zum Zeitpunkt der hdchsten Aus-
lastung um 24:00 Uhr eine Parkplatzbelegung von rd. 80 %. Hieraus ergibt sich
ein freies Parkplatzpotenzial von 77 o6ffentlichen Parkplatzen im Umkreis einer
200 m fuBBlaufigen Entfernung vom Plangebiet.

e Wahrend der Tageszeit (08:00 — 20:00 Uhr) besteht eine durchschnittliche Park-
platzbelegung von rd. 62,25 %. Hieraus ergibt sich ein durchschnittliches freies
Parkplatzpotenzial von rd. 144 6ffentlichen Parkplatzen im Umkreis einer 200 m
fuBlaufigen Entfernung vom Plangebiet.

Da bei der Untersuchung des offentlichen Stralenraums ein freies Parkplatzpotenzial
von 77 offentlichen Parkplatzen zum Zeitpunkt der héchsten Auslastung (24:00 Uhr) und
sogar von 144 6ffentlichen Parkplatzen innerhalb des Tagesverlaufes festgestellt wurde,
bietet der 6ffentliche Stralenraum eine ausreichende Anzahl von frei verfligbaren 6ffent-
lichen Stellplatzen fur die rechnerisch erforderlichen 21 Besucherstellplatze des Neu-
bauvorhabens.
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Garagenhof Seewenjestrall3e

Die Vorhabenplanung sieht die Uberplanung eines Garagenhofs vor. Dieser stellt einen
stadtebaulichen Einzelfall im Ortsteil dar und ist als solcher zu betrachten. Der Garagen-
hof liegt innerhalb einer Mischgebietsbauflache (B-Plan Nr. 1075). Auf dieser sind neben
gewerblichen Nutzungen auch Wohnnutzungen zulassig.

Mit dem Abbruch der vorhandenen Garagen werden private Stellplatze reduziert und
ggof. in den offentlichen Raum verlagert. Diese Verlagerung ist auch bei Vorhaben der
Innenentwicklung kein angestrebtes Ziel der stadtebaulichen Planung. Im vorliegenden
Fall wird jedoch der Schaffung von Wohnraum in Gropelingen eine solch hohe Prioritat
eingeraumt, dass eine Verlagerung von privaten Stellplatzen in den 6ffentlichen Raum
fur vertretbar gehalten wird.

Der Garagenhof besteht aus insgesamt 89 Garagen in Fertigbauweise. Das Verkehrs-
planungsbiro hat bei seiner Untersuchung 81 Garagen sichten kénnen und ermittelt,
dass am Tag der Sichtung nur 72 Garagen von Pkws genutzt wurden. Die Sichtung stellt
eine Stichprobe dar.

Die Realisierung des Vorhabens fuhrt zum Abriss der Garagen. Es ist dabei davon aus-
zugehen, dass diese Mieter sich entweder eine neue Mietgarage suchen oder dass sie
ihr Fahrzeug im offentlichen Raum abstellen werden, so dass der Parkraumdruck erhoht
wird. Im Zuge der Uberpriifung der Garagenhofanlage wurden die Adressen der einzel-
nen Garagenmieter untersucht und verortet.

Fur die verdrangten Pkw, deren Mieter im direkten Untersuchungsgebiet der Parkrau-
muntersuchung, also in einer Entfernung von 200 m zum Plangebiet, leben, besitzt der
offentliche StraRenraum eine ausreichende Anzahl von frei verfligbaren, offentlichen
Stellplatzen. Die anderen betroffenen Mieter der Garagen, die nicht in dem vorgenann-
ten Umkreis leben, sind nicht weiter betrachtet worden. Sie sind fur das Untersuchungs-
gebiet selbst nicht relevant.

Die vorgenannten, frei verfugbaren Stellplatze im 6ffentlichen Stral3enraum stehen also
damit nicht nur fur Besucherstellplatze des Neubauvorhabens sondern auch fir die ehe-
maligen Garagenstellplatze zur Verfugung (vgl. nachfolgende Tabelle).

Freies Stellplatzplatzpotenzial im 6ffentlichen Raum des Plangebietsumfel- 77
des zum Zeitpunkt der hdchsten Auslastung (24:00 Uhr)

Anzahl der notwendigen Besucherstellplatze (71 Wohnungen x 30 %) 21
Mindestanzahl von Pkw, die auf Garagen-Mieter innerhalb des Untersu- min. 43

chungsgebietes* zugelassen sind

Anzahl der restlichen freien 6ffentlichen Stellplatze 13

* = Plangebiet inklusive eines fuRlaufigen Umgebungsbereiches von 200 m

Im Ergebnis ist festzustellen, dass der Nachweise privater Stellplatze nach StellplOG mit
einem ergédnzendem Mobilitdtskonzept innerhalb des Plangebiets gewéhrleistet werden
kann. Stellplatze fur Besucherinnen und Besucher sind im 6ffentlichen Verkehrsraum
ausreichend vorhanden. Mit dem Wegfallen von gewerblich vermieteten Garagen wer-
den Stellplatze auf privatem Grund ggf. in den 6ffentlichen Raum verlagert, der jedoch
hierfur ausreichend Kapazitaten hat. Die Verlagerung dieser Stellplatze in den o6ffentli-
chen Raum wird im Rahmen der Abwagung gegenuber der Schaffung von in Bremen
dringend bendtigtem Wohnraum zu Lasten von Kfz-Garagen fur stadtebaulich vertretbar
gehalten. Auf die Errichtung zusatzlicher Stellplatze fur Besucherinnen und Besucher
wird demnach verzichtet.
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4.  Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Vorhabens kann durch Anschluss an die vorhandenen
Leitungen in der Seewenjestral3e erfolgen.

Die Abfallentsorgung des Neubauvorhabens erfolgt tiber die Seewenjestralle. Eine Ab-
fallsammelstelle soll im siidwestlichen Eingangsbereich eingerichtet werden.

5. Larm

Auf das Plangebiet wirken Schallimmissionen, insbesondere in Form von Schienen- und
Gewerbelarm, ein. Die Berechnungen aus der schalltechnischen Voruntersuchung erga-
ben fur das Plangebiet hinsichtlich des Gewerbelarms zum Teil Uberschreitungen des
zulassigen Spitzenpegels. So geht die TA LArm von einem zulédssigen Spitzenpegel von
85 dB(A) aus. Dieser wird gemaf Prognose um 1 dB(A) Uberschritten. Verursacht wer-
den diese Gerduschimmissionen durch den 6stlich angrenzenden Verbrauchermarkt so-
wie die Be- und Entladungen des Anlieferungsverkehrs. Um die Gewerbelarmimmissio-
nen entsprechend den Vorgaben der TA Larm zu mindern, soll der Anlieferungsbereich
eingehaust werden. Durch die Einhausung kann eine Reduzierung um mehr als 1 dB(A)
erfolgen.

Um diese Mal3nahme zu sichern und den Schallschutz fur das Vorhaben zu garantieren,
wird die Einhausung zwischen der Vorhabentragerin, der WaBeQ und dem Betreiber des
Verbrauchermarktes vertraglich gesichert. Die Einhausung ist Voraussetzung fir die
Wohnnutzung des Neubauvorhabens.

Aufgrund des Schienenldrms setzt der Bebauungsplan aus Griinden des Schallschutzes
fest, dass in den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen durch geeignete bau-
liche MaRnahmen der Mittelungspegel von 35 dB(A) tagsuber nicht tberschritten werden
darf.

Im Bereich zwischen der Seewenjestrale und der parallel verlaufenden Baugrenze ist
mit AuRenlarmwerten nachts von 45 dB(A) bis 48 dB(A) zu rechnen. Hier ist durch ge-
eignete bauliche MaRnahmen (z.B. schallgedammte Liftungséffnungen) sicherzustel-
len, dass in den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen der Mittelungspegel
von nachts 30 dB(A) bei freier Belliftung (gekipptes Fenster) nicht Uberschritten wird.

Nordlich von der parallel zur SeewenjestralRe verlaufenden Baugrenze ist mit Au3enpe-
geln von 50 dB(A) bis 56 dB(A) nachts zu rechnen. Hier ist durch geeignete bauliche
MalRnahmen (z.B. schallgeddammte Luftungsoffnungen) sicherzustellen, dass in zu
Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsrdumen der Mittelungspegel von nachts 30 dB(A)
bei geschlossenem Fenster nicht Giberschritten wird.

Der Nachweis flr die Erflllung der Anforderungen aus den oben genannten Regelungen
zum Schallschutz erfolgt im Einzelfall, so dass hieraus die notwendigen Schallschutz-
maflnahmen abgeleitet werden kénnen. Dabei kann unter Beachtung des jeweiligen Ein-
zelfalls auf Grundlage eines schalltechnischen Einzelnachweises von den Anforderun-
gen der getroffenen Schallschutzfestsetzungen abgewichen werden. Mit dieser Rege-
lung obliegt es dem Bauherrn, im Genehmigungsverfahren den Nachweis des erforder-
lichen Schallschutzes zu fuhren.

Eine ausfuhrliche Darstellung der im Plangebiet zu erwarteten Immissionen findet sich
in den Umweltbelangen (Kapitel D)
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D)

Klimaschutz und Entwasserungskonzept

Das Energiekonzept fur das Neubauvorhaben setzt auf eine konsequente Ausnutzung
von Solarenergie in Kombination mit Batteriespeichern. Hierdurch kann das Quartier na-
hezu energetisch autark werden. Um dies zu gewahrleisten, werden auf 2/3 der Dach-
flachen Photovoltaikanlagen installiert. Eine detaillierte Planung des Energiekonzeptes
erfolgt in der konkreten Geb&audeplanung. Der Bebauungsplan schafft die Vorausset-
zung fur das Konzept und setzt hierzu fest, dass bei Errichtung von Gebauden die tra-
genden Konstruktionen der Dachflachen statisch so auszubilden sind, dass die Errich-
tung von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie moglich ist.

Die Gebaude des Neubauvorhabens werden als KfW Effizienzhauser 40 Plus errichtet.
Zusammen mit dem Energiekonzept wird ein energetisch optimiertes Wohnquartier ge-
schaffen. Die konkreten MalRnahmen des Energiekonzeptes werden im Durchfiihrungs-
vertrag verankert.

Das Entwésserungskonzept sieht vor, das anfallende Regenwasser der Dachfléachen so-
wie der versiegelten Bereiche innerhalb von Rigolenkéasten unterhalb der zentralen Er-
schlieBungsflache zu sammeln und zeitverzogert ins Grundwasser abzugeben. Zusétz-
lich werden die Dachflachen begriint. Hierzu setzt der Bebauungsplan fest, dass min-
destens 80 % der Flachdacher zu begriinen sind. Hiervon ausgenommen sind Flachen
fur die Errichtung von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie, Klima- und Liftungsanla-
gen sowie fur Fahrstuhluberfahrten. Eine Installation von Anlagen zur Nutzung von So-
larenergie ist zudem auf begriinten Dachflachen mdglich. Des Weiteren wird die Stell-
platzanlage mit Rasergittersteinen und die Fahrbahnen und Gehwege mit offenen Fugen
gepflastert. Hierdurch kann ein Teil der Versickerung und Riickhaltung bereits auf dem
Plangebiet erfolgen. Die Rigolen erweitern die Flachen zur Versickerung und Rickhal-
tung. Diese Malinahmen dienen neben der Entwasserung des im Plangebiet anfallenden
Regenwassers auch zur Vorsorge gegenlber Starkregenereignissen, da durch die
Ruckhaltung das Wasser erst zeitverzogert ins Grundwasser oder ins 6ffentliche Netz
abgegeben werden kann und diese somit wahrend Starkregenereignissen entlastet wer-
den kénnen. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich im Durchfihrungsvertrag zu den vor-
genannten MalRhahmen.

Hinweise

Kampfmittel

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans kann das Vorhandensein
von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden. Vor Aufnahme der planmaRigen Nut-
zung ist daher in Zusammenarbeit mit den zusténdigen Stellen eine Sondierung und ggf.
Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen.

Umweltbelange

Da bei der vorliegenden Planung die Voraussetzungen zur Anwendung des 8§ 13a
BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) vorliegen, erfolgt die Aufstellung des Be-
bauungsplanes im beschleunigten Verfahren.

Im Planverfahren nach 8§ 13a BauGB kann von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB sowie vom Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs.
2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, abgese-
hen werden, wenn die festgesetzte Uberbaubare Grundflache weniger als 20.000 m2 be-
tragt. Dies trifft im vorliegenden Fall zu, da das Plangebiet mit einer Flache von rd. 4.730
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m2 deutlich unterhalb von 20.000 m? liegt. Auf eine Umweltpriifung wurde daher verzich-
tet. Gleichwohl werden die fir die geplante Bebauung relevanten Belange des Umwelt-
schutzes nachfolgend dargestellt.

Baum-, Arten- und Biotopschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich neun Baume, die alle nicht unter die Baum-
schutzverordnung des Landes Bremen fallen. Zusatzlich ragen die Kronenbereiche von
31 weiteren Baumen von Nachbargrundstiicken ins Plangebiet. Bei den Baumen handelt
es sich um Eichen, Buchen, sonstige Laubbaume sowie vereinzelte Nadelbaume. Teil-
weise weisen diese Baume Stammumfange von mehr als 1,0 m und Kronenradien von
mehr als 8,0 m auf. (siehe Anlage 3: Baumliste Seewenjestral3e 77-97).

Diese Altbaumbestande im Umfeld des Plangebietes sind im Landschaftsprogramm Bre-
men 2015 (Lapro) in ihrer Gesamtheit als wertvoll ausgewiesen und stellen zusammen
mit der nahe gelegenen stadtteillibergreifenden Freiraumverbindung zwischen dem Wal-
ler und Oslebshauser Park wichtige private und 6ffentliche Grunstrukturen dar. Den Bau-
men wird im Lapro eine wichtige Vernetzungsfunktion zugewiesen. Punktuelle Uberpla-
nungen von einzelnen Baumen fuihren zu keinem Verlust dieser Vernetzungsfunktion.

Von den neun Bestandsbdumen werden vier Uberplant. Diese sind gemaR der Verord-
nung zum Schutze des Baumbestandes im Lande Bremen (BSVO) nicht geschitzt und
stellen sich wie folgt dar:

e Gemeine Esche (Nr. 29; Stammumfang: 0,93 m; Kronenradius: 5,50)

e Europaéische Larche, (Nr. 38; Stammumfang: 1,14 m; Kronenradius: 6,90 m)
e Europaische Larche (Nr. 39; Stammumfang: 0,95 m; Kronenradius: 5,50 m)
e Stiel-Eiche: (Nr. 78; Stammumfang: 0,30 + 0,57 m; Kronenradius: 3,00 m

Bei der Artenschutzkontrolle der Baume wurden die vorhandenen Baum- bzw. Geholz-
bestdnde im Plangebiet in Bezug auf etwaige Vorkommen britender Végel sowie vor-
handener Lebensstéatten von Brutvogeln, Fledermausen oder sonstigen Tierarten, die
mehrjahrig besiedelt werden kénnen (z.B. Spechthéhlen, Fledermaus-Quartiere usw.),
untersucht. In den Kronenbereichen sowie an den Stammen sind keine diesjahrigen oder
vorjahrigen Horste oder Nester von Brutvdgeln erkennbar gewesen. Wahrend der Kon-
trollen konnte an den Baumen keinerlei Vogelaktivitat festgestellt werden.

Die an den Larchen und an den beiden Laubbdumen einsehbaren Baumstdmme und
Aste weisen allesamt keine Hohlen, Spalten, Risse oder sonstige von hoéhlenbriitenden
Vogeln oder Quartierflederméausen besiedelbaren Strukturen bzw. Hohlrdume auf. Auch
lieBen sich keine Rindenschéaden, die z.B. als Tagesversteckplatze von Baumfledermau-
sen genutzt werden kdnnten, entdecken.

Sonstige Spuren oder Indizien, die auf eine Lebensstattenfunktion hinweisen (z.B. Kot-
spuren, Federn, Ultraschall-Rufsequenzen balzender Zwergfledermause, usw.), wurden
nicht nachgewiesen.

Auch an den benachbarten Baumen sowie an den Baumen in der nahen Umgebung
zeigten sich aktuell keine Brutvogelbesiedlung oder Fledermaus-Quartiervorkommen.
Die Baumbestdnde wurden einzig zur Nachtzeit von zwei jagenden Individuen der
Zwergfledermaus besucht. Aufgrund der nur kurzen Aufenthaltszeit ist allerdings nicht
von einer ausgepragten Nahrungshabitatfunktion auszugehen. So verfigen Zwergfle-
dermduse, die bevorzugt an Gehdlzstrukturen jagen und im Bremer Raum weit verbreitet
sind, Uber ausgedehnte Habitatrdume, die oftmals mehrere Kilometer abseits der Wo-
chenstuben liegen kénnen.
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Aufgrund fehlender Brutvogel- und Fledermauslebensstatten sowie einer derzeit nicht
gegebenen Funktion als Brutvogel- oder Fledermaushabitat wird eine Fallung der vier
Baume als artenschutzrechtlich unbedenklich beurteilt. Verstof3e im Sinne des § 44 Abs.
1 BNatSchG sind folglich nicht zu erwarten. Eine Féallung der Baume ist unter Beachtung
des Sommerfallverbotes (8 39 Abs. 2 BNatSchG) nur in der Zeit zwischen dem 1. Okto-
ber und 28. Februar vorzunehmen. Zu beachten sind ferner weitere Gebote bzw. Ver-
bote der Bremer Baumschutzverordnung.

Entwasserung

Das Landschaftsprogramm Bremen (Lapro 2015) weist das Plangebiet als eine Flache
mit einem hohen Versiegelungsgrad sowie als Bereich mit einem hohen Regenwasser-
versickerungspotenzial aus. Um diese Potenziale zu nutzen, sind insbesondere fiir Frei-
flachen im Geschosswohnungsbau Pflege- und Gestaltungskonzepte zu entwickeln.

Durch das Neubauvorhaben ,Wohnen in Vielfalt* und die damit verbundene Neuordnung
des Gelandes sowie die weitgehende Entsiegelung des Gelandes werden Flachen ge-
schaffen, die auch zur Versickerung genutzt werden kdénnen. Des Weiteren soll ein Ent-
wasserungskonzept in Form von Rigolenkéasten unterhalb der Erschliel3ungsflachen so-
wie einem Minimum an versiegelten Flachen das anfallende Regenwasser sammelin,
zurickhalten und zeitverzégert abgeben.

Einzelheiten zum Entwéasserungskonzept sind unter dem Kapitel C Nr. 6 ,Klimaschutz
und Entwasserungskonzept" beschrieben.

Immissionen

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die Allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie umweltbezogene
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insge-
samt zu bericksichtigen. Als Auftrag aus dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BIm-
SchG) ist bei der Planung sicherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
Wohn- und sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Auf das Plangebiet wirken Schallimmissionen, insbesondere Schienen- und Gewerbe-
l&rm, ein. Die Ermittlung und Bewertung der Larmsituation fir das Wohnbauvorhaben
erfolgte auf Grundlage eines Schallschutzgutachtens (T&H Ingenieure GmbH, , Schall-
technische Untersuchung fir die Aufstellung eines Vorhaben- und ErschlieRungsplanes
in der Seewenjestralle in Bremen®; Bremen, 22.08.2018). Im Rahmen der Untersuchung
wurden die Einwirkungen des Schienen- und Gewerbeldrms auf die geplanten Geb&ude
ermittelt. Mit den Ergebnissen aus beiden Gerduschquellen wurden jeweils fir den
Schienen- sowie den Gewerbelarm Beurteilungspegel fiir Fassadenabschnitte der ge-
planten Geb&aude berechnet. Die Beurteilungspegel wurden weiterfiihrend unter dem Ka-
pitel C Nr. 5 ,Larm*“ beschrieben.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind insbesondere die folgenden Normen und Verwal-
tungsvorschriften zu beachten:

e DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" i.V. mit Beiblatt 1

e TA Larm (Technische Anleitung Larm - Sechste Allgemeine Verwaltungsvor-
schrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.8.1998; GMBI. 1998 Seite
503 ff; rechtsverbindlich seit dem 1. November 1998)

e 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung)

Die DIN 18005 enthélt im Beiblatt 1 Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung.
Sie gilt nicht fur die Anwendung in Genehmigungs- und Planfeststellungsverfahren, wird
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aber in der Bauleitplanung als Entscheidungshilfe verwendet. Die TA Larm dient dem
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche. Sie ist Mal3gabe bei der Beurteilung von Schallimmissionen von Ge-
werbe- und Industrieanlagen und somit fir die Bauleitplanung von indirekter Bedeutung.
Folgende Immissionsrichtwerte fur Allgemeine Wohngebiete sind zu beachten:

e DIN 18005: tags 55 dB(A), nachts 45 dB(A)

e TALam tags 55 dB(A), nachts 40 dB(A)
(Die Tagwerte gelten von 6.00 — 22.00 Uhr, die Nachtwerte von 22.00 — 6.00 Uhr.)

Eine weitere Schwelle bei der Abwéagung eines Ermessensspielraumes kdnnen die
Grenzwerte der 16. BImSchV darstellen. Mit der 16. BImSchV wurden vom Gesetzgeber
rechtsverbindliche Grenzwerte in Bezug auf Verkehrslarm durch Stralen- und Schie-
nenverkehr vorgegeben. Generell sind diese Immissionsgrenzwerte dann heranzuzie-
hen, wenn StraRen oder Schienenwege neu gebaut oder wesentlich gedndert werden.
Im Zusammenhang mit stadtebaulichen Planungen ist die Anwendung dieser Grenz-
werte nicht zwingend vorgeschrieben, jedoch werden sie regelmafig in der Praxis zur
Abgrenzung eines Ermessensbereiches und als weitere Abwagungsgrundlage herange-
zogen Fur die Beurteilung von Verkehrslarm sind fiir Allgemeine Wohngebiete folgende
Immissionsgrenzwerte zu beachten:

e 16. BImSchV: tags 59 dB(A), nachts 49 dB(A)
(Die Tagwerte gelten von 6.00 — 22.00 Uhr, die Nachtwerte von 22.00 — 6.00 Uhr.)

Grundlage fur die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen von Schallschutzmal3-
nahmen ist die ,Vereinbarung zum Schallschutz in der stadtebaulichen Planung” zwi-
schen dem Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr und der Senatorin fir Wissenschatft,
Gesundheit und Verbraucherschutz in der Neufassung vom 01.03.2016.

Die im Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 140 zu erwartenden Im-
missionen und die getroffenen MaRnahmen werden nachfolgend beschrieben.

Gewerbeldrm

Die Berechnungen aus der schalltechnischen Voruntersuchung ergaben fir das Plange-
biet zum Teil Uberschreitungen des zulassigen Immissionsrichtwertes um 1 dB(A) fur
Allgemeine Wohngebiete gemall dem Spitzenpegelkriterium von 85 dB(A) nach TA
Larm. Verursacht werden diese Gerduschimmissionen durch den 6stlich angrenzenden
Verbrauchermarkt sowie die Be- und Entladungen des Anlieferungsverkehrs.

Aufgrund der Uberschreitungen des zulassigen Immissionsrichtwertes um 1 dB(A) an
den zum Anlieferungsbereich des Verbrauchermarktes angrenzenden Fassaden der ge-
planten Gebaude soll der Anlieferungsbereich des Verbrauchermarktes in Abstimmung
zwischen der Vorhabentragerin, der WaBeQ und dem Betreiber des Verbrauchermark-
tes mit einer ca. 4 m hohen Einhausung versehen werden. Die Einhausung wird eine
Lange von ca. 20 m aufweisen und deckt dadurch den Anlieferungsbereich in Richtung
Westen ab. Die Einhausung muss in Richtung Stdwesten offen sein, so dass ein Lkw
rickwarts in die Einhausung fahren kann. Zur Reduzierung von Reflexionen ist mindes-
tens die Decke der Einhausung mit einem absorbierenden Material zu belegen. Aufgrund
der Notwendigkeit dieser MaRnahme wurde diese den Berechnungen der schalltechni-
schen Untersuchung zugrunde gelegt. Die Einhausung wird vertraglich zwischen der
Vorhabentragerin und dem Betreiber des Verbrauchermarktes sowie der Stadtgemeinde
Bremen und der Vorhabentragerin abgesichert. Zusatzlich sind Baulast und Grund-
dienstbarkeit fur das Grundstick, auf welchem die Larmschutzwand errichtet werden
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soll, einzutragen. Aufgrund dieser Sicherstellung der vorgenannten Schallschutzmal3-
nahme ist eine Festsetzung im Bebauungsplan nicht erforderlich.

Die Berechnungen der schalltechnischen Untersuchung ergaben, dass mit der Einhau-
sung die Immissionsrichtwerte der TA-Larm von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts an
allen Fassaden der Gebaude im geplanten Wohngebiet unterschritten bzw. eingehalten
werden. Die hochsten Beurteilungspegel betragen tags 54 dB(A) und nachts 40 dB(A)
an den sudostlichen Fassaden der nordostlichen Gebaude. Die héchsten kurzzeitigen
Gerauschspitzen / Maximalpegel betragen tags an den stdoéstlichen Fassaden dieser
Gebaude durch das Absetzen von Containern nordwestlich der geplanten Einhausung
des Verbrauchermarktes 83 dB(A). Der zulassige Maximalpegel von 85 dB(A) tags wird
nicht tberschritten. Nachts werden keine kurzzeitigen Gerauschspitzen/ Maximalpegel
durch den Betrieb des Verbrauchermarktes verursacht.

Unter Berlcksichtigung der betrachteten Schallquellen sind keine schadlichen, tieffre-
guenten Gerdauschimmissionen zu erwarten. Mit der Einhausung des Anlieferungsberei-
ches werden die Immissionsschutzrichtwerte fir Allgemeine Wohngebiete im Plangebiet
eingehalten. Weitere Schallschutzmaflinahmen sind nicht erforderlich. Naheres zu der
vorgenannten SchallschutzmafRnahme wird im Durchflihrungsvertrag geregelt.

Schienenlérm

Im Rahmen des oben genannten Gutachtens wurden die zu erwartenden Gerau-
schimmissionen, verursacht durch den 400 m entfernten Schienenverkehr, innerhalb des
Plangebietes ermittelt. Die Ergebnisse wurden nach der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau” sowie nach der 16. BImSchV beurteilt.

In Bezug auf den Schienenverkehrslarm ergaben die Berechnungen, dass es durch den
Schienenverkehr an den geplanten Wohnbebauungen nachts zu Uberschreitungen der
Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 der DIN 18005 sowie der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV kommt. In der nachfolgenden Grafik (Abb. 3) sind die nachtlichen Au-
Renlarmwerte durch Schienenlarmimmissionen fir das gesamte Vorhabengebiet darge-
stellt.
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Abb. 3 Gebaudelarmkarten Schienenlarm, Beurteilungspegel nachts
(Quelle: Schalltechnische Untersuchung fur die Aufstellung eines Vorhabens- und ErschlieBungsplanes in der See-
wenjestralRe in Bremen Projekt, T&H Ingenieure, Bremen)

Wie aus der Grafik erkennbar, werden die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die
Grenzwerte der 16. BImSchV fur Allgemeine Wohngebiete nachts um 11 dB(A) bzw. um
7 dB(A) Uberschritten. Angesichts der stadtebaulich integrierten Lage des Plangebietes
und im Interesse der angestrebten Innenentwicklung werden die Uberschreitungen der
Orientierungs- bzw. Grenzwerte fir vertretbar gehalten, wenn ein ausreichender Schall-
schutz fur Aufenthaltsraume im Gebaudeinneren — insbesondere wéhrend der Nachtzeit
— sichergestellt ist. So haben die Gutachter ermittelt, dass die Vorhabenplanung mit pas-
siven Schallschutzmaflinahmen zu keinen unvertraglichen Wohnverhaltnissen fihrt.

Die Festsetzungen zum passiven Larmschutz dienen der Gewahrleistung von gesunden
Wohnverhaltnissen, so dass in den zu Wohnzwecken dienenden AufenthaltsrAumen der
Mittelungspegel von 35 dB(A) tagsuber und von 30 dB(A) nachts nicht tiberschritten wird.
Die passiven Schallschutzmalinahmen wurden unter dem Kapitel C Nr. 5 ,Larm*“ be-
schrieben.

Boden

Die natirliche Gelandehdhe des Planungsgebietes liegt etwa zwischen 3,5 m bis 5,5
mNN. Im Plangebiet liegen mdglicherweise Auffillungen unbekannter Machtigkeiten vor,
die in der Regel aus Sanden bestehen. Als jiingste geologische Schicht stehen zunéchst
Fein- bis Mittelsande der Bremer Dlne in Machtigkeiten zwischen 1 und 3 m an. Unter
der Basis der Diinensande lagern Schluffe und Tone in Machtigkeiten von 1,5 m bis 2
m, Ortlich kdnnen tber 2 m erreicht werden und es kdnnen Torflagen enthalten sein.
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Wegen dieser Weichschichtenlage muss der Untergrund als ,stark setzungsempfindlich®
eingestuft werden; die Tragfahigkeit ist ,sehr gering“ bis ,gering“. Unter den holoz&nen
Weichschichten folgen die Mittel- und Grobsande der Weichsel- und Saale-Kaltzeit.
Diese Wesersande bilden den oberen Grundwasserleiter. Ihre Basis wird in Tiefen ab —
15 mNN (= tiefer als 18 m u. GOF) durch die bindigen Lauenburger Schichten gebildet.

Entsprechend der jahreszeitlichen Verhéltnissen treten unterschiedliche Grundwasser-
standshohen auf. Stichtagsmessungen (2015) ergaben Grundwasserstdnde um ein
mNN; Hochststéande sind bei 1,5 mNN zu erwarten. Das Grundwasser flie3t nach Nord-
osten.

Fazit

Der Umweltzustand im Plangebiet wird sich bei Durchfihrung der Planung gegeniber
der Nicht-Durchfihrung (Beibehaltung des Status-Quo) geringfligig verandern. Mit dem
Ruckbau des bestehenden Garagenhofes sowie der Entsiegelung von Flachen ist damit
zu rechnen, dass sich bei einer Durchfihrung der Planung positive Effekte auf die Bo-
denfunktionen sowie die mikroklimatischen Verhaltnisse einstellen.

Sonstige Umweltbelange, mit Ausnahme der dargestellten Belange des Immissions-
schutzes, werden von der Planung nicht betroffen. Wechselwirkungen zwischen den ein-
zelnen Umweltbelangen sind tber die oben genannten Darstellungen hinaus nicht be-
kannt.

Finanzielle Auswirkungen / Genderprifung

Finanzielle Auswirkungen

Bei der Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen keine Kosten.
Die Vorhabentragerin tbernimmt im Durchfiihrungsvertrag die Verpflichtung, das Vorha-
ben im Plangebiet auf eigene Kosten zu verwirklichen. Auch die Kosten fur die Sondie-
rung moglicher Kampfmittel im Plangebiet sind von der Vorhabentragerin zu tragen.

Wegen einer moglichen Kampfmittelbeseitigung ist jedoch nicht auszuschliel3en, dass
der Stadt Bremen Kosten entstehen kdnnten. Die dafur erforderlichen Mittel werden —
soweit Dritte nicht zur vollstandigen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden
kénnen — entsprechend den zur Verfligung gestellten Haushaltsmitteln in Anspruch ge-
nommen, Uber die die Blrgerschaft im Rahmen der Haushaltsaufstellung zu beschlieRen
hat.

Genderprifung

Als Wohngebaude sowie als Arbeitsort kommt das Vorhaben fir Frauen und Manner
gleichermal3en in Frage. Durch das Vorhaben sind daher grundsatzlich keine gender-
spezifischen Auswirkungen zu erwarten.

Far Entwurf und Aufstellung:

BPW baumgart+partner

Bremen,
Buroinhaber
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Fir die Vorhabentragerin:

Waller Beschaftigungs- und Qualifizierungs-
gesellschaft GmbH gemeinntitzig (WaBeQ)

Bremen,

Geschaftsfuhrer

Anlagen:

Anlage 1: Lageplan; Verfasser: Sieber Architekten BDA, Bremen

Anlage 2: Baumassenperspektiven; Verfasser: Sieber Architekten BDA, Bremen

Anlage 3: Baumliste Seewenjestralie 77-97; Verfasser: Vermessungsbiro Horst, Bremen
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Anlage 1: Lageplan, ohne Mal3stab
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Die in roter Farbe dargestellten Baume werden durch das Neubauvorhaben in der
Seewenjestral3e Uberplant.
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Anlage 2: Baumassenperspektiven
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Anlage 3: Baumliste Seewenjestral3e 77-97

Nr. Art Stammumfang | Kronenradius | Bemerkung
1 Laubbaum 1,19 1,4
2 Laubbaum 1,30 6,5
3 Laubbaum 1,54 7,0
4 Laubbaum 1,61 5,0
5 Laubbaum 1,50+1,69 7,0 2 stimmig
6 Eiche 1,01 5,2
7 Buche 1,25 5,0
8 Eiche 1,32 5,0
9 Eiche 0,84 3,3
10 Eiche 1,26 8,5
11 Eiche 1,00 4,0
12 Laubbaum 0,80 6,0
13 Laubbaum 1,03 6,3
14 Eiche 1,23 6,4
15 Eiche 0,71 2,7
16 Eiche 1,14 5,7
17 Laubbaum 1,11 4,5
18 Laubbaum 1,38 6,2
19 Laubbaum 0,88 5,1
20 Buche 0,73 5,5
21 Buche 1,12 5,6
22 Buche 0,78 2,8
23 Eiche 1,23 7,3
24 Laubbaum 1,55+1,70 6,3 2 stimmig
25 Eiche 0,93 4,2
26 Buche 0,91 3,5
27 Buche 1,04 4,7
28 Buche 0,97 5,8
29 Laubbaum 0,93 55
30 Laubbaum 0,59 5,0
31 Laubbaum 0,70 4,5
32 Laubbaum 1,67 8,6
33 Eiche 1,99 9,2
34 Eiche 1,79 6,6
35 Eiche 1,35 5,3
36 Eiche 1,07 4,2
37 Eiche 1,25 5,6
38 Nadelbaum 1,14 6,9
39 Nadelbaum 0,95 55
40 Nadelbaum 1,25 3,5
41 Eiche 1,37 7,2
42 Eiche 1,38 7,2
43 Laubbaum 0,67 3,7
44 Laubbaum 0,75 4.3
45 Laubbaum 0,32 2,0
46 Eiche 1,42 5,7
47 Eiche 1,04 5,4
48 Obstbaum 0,27 2,8 4 stdémmig
49 Buche 0,66 + 0,76 3,9 2 stimmig
50 Laubbaum 0,46 2,9
51 Eiche 0,74 2,1
52 Eiche 0,72 2,1
53 Eiche 0,78 3,1
54 Buche 0,80 3,9
55 Eiche 0,92 4,5
56 Buche 0,61 2,8
57 Eiche 0,77 4,0
58 Eiche 0,63 3,0
59 Buche 0,62 3,4
60 Eiche 0,98 4,5
61 Eiche 1,06 6,0
62 Laubbaum 1,03 4,5
63 Laubbaum 1,02 4.7

(Bearbeitungsstand: 04.10.2018)
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64 Eiche 1,80 7,2

65 Laubbaum 0,73 3,4

66 Eiche 1,25 3,3

67 Laubbaum 0,78 3,5

68 Laubbaum 1,27 6,0

69 Laubbaum 1,43 6,5

70 Laubbaum 1,33 7,8

71 Laubbaum 1,20 5,5

72 Birke 1,48 4,2

73 Laubbaum 2,34 8,1

74 Laubbaum 2,58 7,1

75 Nadelbaum 0,45 2,6

76 Laubbaum 0,55 2,9

77 Laubbaum 0,44 3,2

78 Laubbaum 0,30 + 0,57 3,0 4 stammig
79 Laubbaum 0,45 + 0,65 3,0 3 stdmmig
80 Laubbaum 1,26 + 0,90 6,8 2 stammig
81 Laubbaum 0,72 4.5

82 Pappel ca. 4,4 4,7 n. zgl. Stammumfang nur geschétzt

Die in Fettdruck dargestellten Bdaume werden durch das Neubauvorhaben in der
Seewenjestral3e Uberplant.



Protokoll der Einwohnerversammlung vom 19. Juni 2018
im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Ort: Café Vielfalt, LindenhofstraBBe 34, 28237 Bremen
Beginn: 18.00 Uhr
Ende: 18.15 Uhr

Anlass: Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 140 zur Errichtung
von Wohngebéduden an der Seewenjestrafie zwischen der WeichselstraBe,
der Bromberger StraRe und der Lissaer Strale in Bremen-Grépelingen

Zur Einwohnerversammlung wurde durch amtliche Bekanntmachung vom 7. Juni 2018 in
den Bremer Tageszeitungen fristgemaf eingeladen.

Referentin: Jutta Bettin, Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr
Tim Kettler, BPW baumgart+partner
Ernst Schiitte, WaBeQ

Vorsitz und Protokoll: | Ulrike Pala, Ortsamt West

Teilnehmer*innen: - keine -

Frau Pala eroffnet die Einwohnersammiung, begriitt die Anwesenden und erlautert
den Anlass des Beteiligungsverfahrens nach § 3 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) fiir
die Neuaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 140 zur Errichtung
von Wohngebéauden in dem Plangebiet in Bremen-Grépelingen. Sie stellt fest, dass
ordnungsgeman zu dieser Blirgerversammlung geladen wurde, aber keine Biir-
gerfinnen anwesend seien.

Frau Pala dankt den Referent*innen fiir ihre Teilnahme und schlleﬂ,t die Sitzung —

nach einer kurzen Wartezeit - - um 18 15 Uhr.
(/A @M &

Jutta Bettin | Ulrike Pala
Referentin Stadtplanung . Vorsitz und Protokoll




) ° TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

1. Mit der Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes treten innerhalb seines
2 . Geltungsbereichs samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane auler VO rhaben bezogener Bebau u ngsplan 1 40
° Kraft. ) i
(zugleich Vorhaben- und Erschlie3ungsplan)
. o 2. Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes sind im Rahmen
der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
a Durchfihrung sich die Vorhabentragerin im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet hat.
2 3. Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein Allgemeines Wohngebiet fur die Errlc__htur?g eines Neubauvorhabens in
(WA) festgesetzt. Im Allgemeinen Wohngebiet sind folgende nach § 4 Abs. 3 Bremen-G rOpellngen

BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, (Bearbeitu ngsstand: 04.10.201 8)
Gartenbaubetriebe sowie

Tankstellen.

Q

Allgemeines Wohngebiet (WA)
GRZ: 0,4

2

4. Die Bezugshdhe fur die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist der in der
) Planzeichnung gekennzeichnete Hohenbezugspunkt (Bz. 2,94 m G.NN).

)
Q

? 5. Im Plangebiet sind Kfz-Stellplatze und Abfallsammelstellen nur innerhalb der .
. iiberbaubaren Grundstiicksflichen sowie in den dafiir festgesetzten Fliachen Far Entwurf und BPW baumgart+partnel’

zulassig. Aufstellung: Stadt- und Regionalplanung

« 6.  Schallschutz Partnerschaftsgesellschaft mbB

6.1 In den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen ist durch geeignete Ostertorsteinweq 70-71
bauliche Malinahmen (z.B. schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibung, g
Grundrissgestaltung) sicherzustellen, dass tagsiiber der Mittelungspegel von 28203 Bremen

o 35 dB(A) nicht Giberschritten wird.

[}

6.2 Innerhalb des Bereichs zwischen der Seewenjestralle und der parallel Bremen, den.....................
© angrenzenden Baugrenze ist mit AuRenlarmwerten nachts von 45 dB(A) bis

48 dB(A) zu rechnen. Hier ist in zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsrdumen

durch geeignete bauliche MaRnahmen (z.B. schallabsorbierende Ausbildung der

Fensterlaibung, Grundrissgestaltung) sicherzustellen, dass der Mittelungspegel

von 30 dB(A) bei freier Beluftung (gekipptes Fenster) nicht Gberschritten wird.

[4]
0

[¢]

6.3 Nordwestlich des Bereichs Seewenjestralle und der parallel angrenzenden

o

& Baugrenze ist mit AuRenlarmwerten nachts von 50 dB(A) bis 56 dB(A) zu Vorhabentragerin: Waller Beschaftigungs- und
\~ ) rechnen. Hier ist in zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen durch Qualifizieru nggesellschaft GmbH
° o geeignete bauliche Malinahmen (z.B. durch schallgedammte Luftungs- ) -
o6ffnungen) sicherzustellen, dass der Mittelungspegel von 30 dB(A) bei gemeinnutzig (WaBeQ)
s ¢ geschlossenem Fenster nicht Gberschritten wird. Waller Heerstralde 56
: 6.4 Der Nachweis fur die Erflllung der Anforderungen der Nummer 6.1-6.3 hat im 28217 Bremen

Einzelfall zu erfolgen.

7. Die festgesetzte Gebaudehdhe (OK) kann um bis zu 0,5 m Uberschritten werden.
Eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehohe (OK) ist fur untergeordnete Bremen’ den
technische Aufbauten, Treppenausstiege sowie fur Anlagen zur Nutzung von

Solarenergie zulassig, wenn diese die maximale Gebaudehdhe um nicht mehr

als 1,5 m uberschreitet und um mindestens 2,0 m von der Gebaudeaulenkante

des obersten Geschosses abrickt.

¢ Bz 2,94 m {i.NN

8. Die tragende Konstruktion der Dacher der Hauptgebaude ist statisch so
auszubilden und die erforderliche Bautechnik so zu gestalten (z.B. durch
Verlegung von Leerrohren und Platzhalter zur Positionierung von Technik-

o Q

anschlussen), dass die Errichtung von Solarenergieanlagen auch nachtraglich ﬂ;\‘\‘{&{\« N7
moglich ist. NANSY

NN
R

Darstellung auf Grundlage der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) mit Stand vom 19.01.2018 (Geschaftsbuchnummer: 20170370). Die Planunterlage weist fir den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans die Gebaude und stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen N

Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. 9. Flachdacher von Hauptgebauden sind mindestens zu 80 % zu begriinen. Hiervon

ausgenommen sind Flachen fur die Errichtung von Anlagen zur Nutzung von

Solarenergie, Klima- und Luftungsanlagen sowie fur Fahrstuhliberfahrten.
Bremen, den 17.09.2018

Dipl.-Ing H. Horst

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur H | NWE I S E
Originalmaf3stab 1:500

Diese Karte ist gesetzlich geschutzt. Sie darf nur mit Zustimmung von Geolnformation Bremen vervielfaltigt, digitalisiert, umgearbeitet, veréffentlicht oder an Dritte weitergegeben werden. [ | | |

Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung sowie des

(§ 14 des Vermessungs- und Katastergesetz vom 16.10.1990 — Brem. GBI. S. 313 - 64 --1) o 5 10 25 Artenschutzrechts bleiben von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Der Plan hat beim Senator fliir Umwelt, Bau und Verkehr geman § 3 Abs. 2 BauGB
©GeoBasis-DE/Geolnformation Bremen . unberuhrt. VOM oo, bis .o offentlich ausgelegen.

Im Plangebiet kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN ausgeschlossen werden. Vor Aufnahme der planmafigen Nutzung ist

S o | daher in Zusammenarbeit mit den zustandigen Stellen eine Sondierung und Im Auftrag ...

- - Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des ggf. Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen.

E=mw=sl vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Im Plangebiet sind vorraussichtlich keine archaologische Bodenfundstellen Der Plan hat im Ortsamt West bi sffentlich |

ART DER BAULICHEN NUTZUNG vorhanden. Sollten bei Erdbewegungen oder Bauarbeiten im Plangebiet errian hatim Lrsame WESLVOM worrrrrrrreeee 19 e otentlich ausgelegen.
dennoch archaologische Bodenfunde gemacht werden, ist unverziglich die Senator fiir Umwelt. Bau und Verkehr

Aligemeines Wohngebiet zustandige Behérde fiir Landesarchiologie der Freien Hansestadt Bremen ’

zu informieren und zu beteiligen. Im AUftrag ...ooovveeieei

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

) @ Hoéhenbezugspunkt mit Hohenangabe in Metern Uber Beschlosssen in der Sitzung Beschlossen in der Sitzung der
GRZ 0,4 Grundflachenzahl Bz 2.94 m G.NN Normalnull (informatorisch) des Senats am .................... Stadtblrgerschaft am ...................
OK 16,5m Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmal} in Metern Uber dem Bezugspunkt RECHTLICHE GRUNDLAGEN N e T NG
Senator Direktor bei der

BAUGRENZEN Baugesetzbuch (BauGB) Bremischen Biirgerschaft

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
Baugrenze vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

SONSTIGE PLANZEICHEN Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Freien Hansestadt

Bremische Landesbauordnung (BremLBO) Bremen vorn Seite

Umgrenzung von Flachen fir:

St Stellplatzanlagen
Abfall Abfall

. g Planung: Bettin
y A Ein- und Ausfahrtbereich fur Kraftfahrzeuge Bearbeitet: Kettler (BPW baumgart+partner)

- 04.10.2018 (6.A. / TOB)
E ==< : Durchfahrt Verfahren: Holstein

LH4,0m Maximale lichte Durchfahrtshohe in Metern

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 140
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