Der Senator fir Umwelt , Bau und Verkehr Bremen, den 13.11.2017

-63-/-FB-01 -
Telefon: 361-4820 (Herr Kotte)
361-4821 (Frau Holstein)
361-4136

Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung , Energie und Land-
wirtschaft (S)

Vorlage Nr. 19/ 340(S)
Tagesordnungspunkt

Deputationsvorlage

Bebauungsplan 2490 (Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 32)

fur ein Gebiet im Bremen-Gropelingen zwischen Reihe  rstrale und der Eisenbahnstrecke
Bremen—Bremerhaven

(Bearbeitungsstand: 26.07.2016)

» Bericht der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, St adtentwicklung , Energie und Land-

A)

wirtschaft

Sachdarstellung
Problem

Die Grundstiicksgesellschaft Max Bahr Holzhandlung GmbH & Co. KG beabsichtigte im
Jahr 2006, ihren an der Tucholskystral3e in Gropelingen gelegenen Bau- und Heimwerker-
markt zu vergrof3ern und um einen Gartenmarkt zu erweitern. Um ein gréf3eres Baugrund-
stiick zu bilden, sollte die TucholskystralRe verlegt werden. Die Stadtgemeinde ist diesem
Vorhaben nachgekommen, indem sie den vorhabenbezogenen Bebauungsplan VE32 auf-
gestellt hat, der im Februar 2006 wirksam geworden ist.

Die Vorhabentragerin hat sich zur Durchfihrung ihres Vorhabens innerhalb einer bestimm-
ten Frist verpflichtet. Diese Frist ist abgelaufen. Die Vorhabentragerin ist insolvent und hat
den Baumarkt geschlossen. Nachdem es nicht gelungen ist, das Vorhabengrundstiick an
einen anderen Baumarktbetreiber zu verkaufen, hat sie ihre beiderseits der Tucholsky-
stral3e gelegenen Flachen an zwei Kaufer veraul3ert.

Die Kauferin des ehemaligen Baumarkts hat ihre Immobilie zunachst als Flichtlings-
unterkunft vermietet. Diese Nutzung konnte auf Grundlage von § 246 Abs. 12 BauGB befris-
tet genehmigt werden. Danach wollte die Kauferin das Gebé&ude urspringlich fur ihre eige-
nen gewerblichen Zwecke nutzen, beabsichtigt inzwischen aber eine nicht ndher einge-
grenzte Vermietung oder eine zweckbindungsfreie VerauRerung der Flache. Dem steht je-
doch der vorhabenbezogene Bebauungsplan 32 entgegen, da er das auf dem Grundstuck
zulassige Nutzungsspektrum abschlieRend bestimmt. Demnach ist dort nur der ,Verkauf
von Waren aus dem Bereich des Bau- und Heimwerkermarktes sowie von Waren aus dem
Gartenbereich” zulassig. Aus diesem Grunde hat die Kauferin den Senator fir Umwelt, Bau
und Verkehr um die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gebeten.

Der andere Kaufer fuhrt an der Tucholskystral3e ein geotechnisches Ingenieurbiro und
nutzt die Brachflache Ostlich der Tucholskystrale teilweise als Testgeldande; im Ubrigen er-
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wagt er zurzeit eine noch nicht n&her eingegrenzte Intensivierung der Grundsticksnutzung.
Jedoch wirde auch dieser Absicht der vorhabenbezogene Bebauungsplan 32 widerspre-
chen.

Einer Baumarktneuansiedlung stehen die getrennte VeréduRerung des Vorhabengrund-
stlicks und die Nutzungswiinsche der Kaufer entgegen. Die Umsetzung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans ist somit nicht mehr zu erwarten.

B) Loésung
Aufstellung eines Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch
(BauGB).

C) Finanzielle Auswirkungen / Gender-Prifung

1. Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen auf die Haushaltssituation der Stadtgemeinde Bremen entstehen
durch den Bebauungsplan nicht.

2. Genderprifung

Durch den Bebauungsplan sind grundsatzlich keine geschlechtsspezifischen Auswirkungen
auf Frauen und Manner zu erwarten.

D) Abstimmungen

Der Stadtteilbeirat Gropelingen hat den Bebauungsplan anlasslich seiner Sitzung vom
30.11.2016 zur Kenntnis genommen.

Dem Ortsamt West wurde die Deputationsvorlage gemal Ziffer 5 der Richtlinie Uber die Zu-
sammenarbeit des Senators fur Umwelt, Bau und Verkehr mit den Beirdten und Ortsamtern
vom 17. November 2016 Ubersandt

Il. Beschlussvorschlag

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft be-
schlief3t den Bericht zum Entwurf des Bebauungsplan 2490 (Aufhebung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans 32) fur ein Gebiet im Bremen-Grdpelingen zwischen Reiherstra-
Re und der Eisenbahnstrecke Bremen—Bremerhaven (Bearbeitungsstand: 26.07.2016).

Anlagen

— Bericht der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft

— Begrundung (aktualisierte Fassung) zum Bebauungsplan 2490 (Bearbeitungsstand: 26.07.2016)

— Entwurf des Bebauungsplans 2490 (Bearbeitungsstand: 26.07.2016)



Bericht der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, St  adtentwicklunag,

Energie und Landwirtschaft

zum Bebauungsplan 2490 (Aufhebung des vorhabenbezog  enen Bebauungsplans 32)
fur ein Gebiet im Bremen-Gropelingen zwischen Reihe  rstral3e und der Eisenbahnstre-
cke Bremen—Bremerhaven

(Bearbeitungsstand: 26.07.2016)

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft legt
den Bebauungsplan 2490 (Bearbeitungsstand: 26.07.2016) und die entsprechende Begriin-
dung vor.

A) Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

1.

Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
hat am 8. September 2016 beschlossen, dass fir das Plangebiet ein Bebauungsplan
aufgestellt werden soll (Planaufstellungsbeschluss). Dieser Beschluss ist am

27. Oktober 2016 o6ffentlich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan 2490 wird
nach 8 13 BauGB im vereinfachten Verfahren aufgestellt.

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach § 1a BauGB
sind in diesem Bebauungsplanverfahren bewertet und bericksichtigt worden.

Absehen von friihzeitiger Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden gemaf § 13
Abs. 2 BauGB

Im vereinfachten Verfahren kann von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach
§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Aufgrund der Grol3e des
Geltungsbereichs und der Tatsache, dass es sich um eine Planaufhebung handelt, er-
scheint die Nutzung dieser Moglichkeit sachgerecht. Sie dient insbesondere der Verfah-
rensbeschleunigung und der Verfahrensvereinfachung.

Gleichzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4a Abs. 2 BauGB und offentliche Auslegung geméanR § 3 Abs. 2 BauGB

Die ¢ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und die Anhérung der zustandigen
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB ein-
schlie3lich des Beirates Mitte sind fir den Bebauungsplan 2490 gleichzeitig durchge-
fihrt worden (8 4a Abs. 2 BauGB).

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
hat am 8. September 2016 beschlossen, den Entwurf zum Bebauungsplan 2490 mit Be-
grindung offentlich auszulegen.
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Der Planentwurf mit Begriindung hat vom 8. November 2016 bis 8. Dezember 2016 ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB beim Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr 6ffentlich ausgele-
gen. Zugleich hat Gelegenheit bestanden, vom Entwurf des Planes mit Begrindung im
Ortsamt West Kenntnis zu nehmen.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind tber die 6ffentliche Aus-
legung gemal 8 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.
Ergebnis der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind Uber die 6ffentliche Ausle-
gung geman § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

Ein Trager offentlicher Belange hat eine Einwendung vorgebracht die zu einer Ergan-
zung in der Begriindung fuhrte. Auf den Punkt 6. dieses Berichts wird verwiesen.

Die weiteren Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange haben gegen die Pla-
nung keine Einwendungen.

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Anlasslich der 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
eingegangen.

Anderungen in der Begriindung

Unter B) 3. Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplans wurden die Anga-
ben zur spéateren Nutzung angepasst. Urspriinglich sollte in der dort liegenden Halle
(derzeit als Fluchtlingsunterkunft vermietet) ein Arzneimittellager der Firma mediLog
entstehen. Inzwischen ist diese Nutzung nicht mehr gewollt und der Eigentimer erwagt
die Halle zu vermieten oder zu verkaufen.

Unter Punkt D) Umweltbelange wurde die Auflistung der Schutzgiter um die Auswirkun-
gen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt und die
Kultur- und sonstige Sachguter erganzt.

Im Ubrigen wurde die Begriindung redaktionell tiberarbeitet.

Die beigefiigte Begriindung (aktualisierte Fassung) enthélt die vorgenannten Anderun-
gen.

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
empfiehlt, der geanderten Begrindung zuzustimmen.

Stellungnahme des Beirates

Der Stadtteilbeirat Gropelingen hat den Bebauungsplan anlasslich seiner Sitzung vom
30.11.2016 zur Kenntnis genommen.

Dem Ortsamt West wurde die Deputationsvorlage gemaR Ziffer 5 der Richtlinie Gber die
Zusammenarbeit des Senators fur Umwelt, Bau und Verkehr mit den Beiraten und Orts-
amtern vom 17. November 2016 Ubersandt



C) Beschluss

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
bittet den Senat und die Stadtblrgerschaft, den Bebauungsplan 2490 (Aufhebung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans 32) fir ein Gebiet im Bremen-Grépelingen zwi-
schen Reiherstral3e und der Eisenbahnstrecke Bremen—Bremerhaven (Bearbeitungs-
stand: 26.07.2016) zu beschlieRen.

Vorsitzender Senator



Begrundung
(aktualisierte Fassung)

zum Bebauungsplan 2490 (Aufhebung des vorhabenbezog  enen Bebauungs-
plans 32)

fur ein Gebiet im Bremen-Gropelingen zwischen Reihe  rstral3e und der Eisen-
bahnstrecke Bremen—-Bremerhaven

(Bearbeitungsstand: 26.07.2016)

A)

B)

Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Gropelingen, Ortsteil Oslebshausen. Es grenzt im
Nordosten an die Eisenbahnstrecke Bremen—Bremerhaven, im Westen an ein vorhan-
denes Gewerbegebiet (ReiherstraRe 223/225), im Siiden an die in Ost-West-Richtung
verlaufende Reiherstral’e und im Osten befindet sich eine mit Reihenh&usern bebaute
Wohnanlage (Reihersiedlung 2—36).

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungs  plans

Entwicklung und Zustand

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 32 umfasst ca.
22.300 m2,

Westlich der Tucholskystraf3e hat die Firma Max Bahr seit 1973 und bis zu ihrer Insol-
venz einen Bau- und Heimwerkermarkt betrieben. Die heute vorhandenen Geb&ude
dieses Marktes sind 1987 errichtet worden. Nach einem Leerstand infolge der Insol-
venz des Betreibers wird der ehemalige Baumarkt als Flichtlingsunterkunft genutzt.

Die Flachen ostlich der Tucholskystral3e liegen brach.

Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans 32 als gewerbliche Bauflache dar.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist am 24. Januar 2006 beschlossen worden.
Er setzt im Wesentlichen ein Sondergebiet ,Bau-, Garten- und Heimwerkerzentrum*
fest. Demnach ist im Sondergebiet ausschliel3lich der ,Verkauf von Waren aus dem
Bereich des Bau- und Heimwerkermarktes sowie von Waren aus dem Gartenbereich”
zulassig. Um ein gréReres Baugrundstiick zu erhalten, sollte die TucholskystraRe an
den o6stlichen Rand des Geltungsbereichs verlegt werden.

Nach dem ausdricklichen Willen des Satzungsgebers sind mit der Bekanntmachung

des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 32 am 14. Februar 2006 alle Festsetzungen
der in seinem Geltungsbereich liegenden Bebauungsplane aulRer Kraft getreten.

Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplans

Die Vorhabentragerin hat ihre Planung nicht umgesetzt und ist inzwischen insolvent.
Der Baumarkt ist geschlossen. Die beiderseits der Tucholskystrae gelegenen Vor-
habengrundstiicke sind an zwei Kaufer veraul3ert worden.



Seite 2 der Begriindung zum Bebauungsplan 2490 (Bearbeitungsstand: 26.07.2016)

C)

Die Kauferin des ehemaligen Baumarkts nutzt ihre Immobilie zurzeit als Flichtlingsun-
terkunft. Diese Nutzung konnte auf Grundlage von 8 246 Abs. 12 BauGB befristet ge-
nehmigt werden. Danach wollte die Kauferin das Geb&aude fiir ihre eigenen gewerbli-
chen Zwecke nutzen, beabsichtigt inzwischen aber eine nicht naher eingegrenzte Ver-
mietung oder eine zweckbindungsfreie VeraufRerung der Flache. Dem steht jedoch der
vorhabenbezogene Bebauungsplan 32 entgegen, da er das auf dem Grundstiick zu-
lassige Nutzungsspektrum abschlieRend bestimmt. Demnach ist dort nur der ,Verkauf
von Waren aus dem Bereich des Bau- und Heimwerkermarktes sowie von Waren aus
dem Gartenbereich® zuléssig. Aus diesem Grunde hat die Kauferin den Senator fur
Umwelt, Bau und Verkehr um die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans gebeten.

Der andere Kaufer fihrt an der TucholskystralRe ein geotechnisches Ingenieurbiro und
nutzt die Brachflache 6stlich der TucholskystraRe teilweise als Testgelande; im Ubrigen
erwagt er zurzeit eine noch nicht néher eingegrenzte Intensivierung der Grundstiicks-
nutzung. Jedoch wirde auch dieser Absicht der vorhabenbezogene Bebauungsplan 32
widersprechen.

Einer Baumarktneuansiedlung stehen die getrennte Verduf3erung des Vorhabengrund-
stiicks und die Nutzungswiinsche der Kaufer entgegen. Die Umsetzung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans ist somit nicht mehr zu erwarten. Um kinftige Investitionen in
das Grundstiick nicht zu behindern, soll der vorhabenbezogene Bebauungsplan aufge-
hoben werden.

Planinhalt

Nach Aufhebung des Bebauungsplans liegt der Geltungsbereich im sog. unbeplanten
Innenbereich. Die Zulassigkeit von Vorhaben im Sinne von § 29 Baugesetzbuch wird
dann nach den Vorgaben des § 34 Baugesetzbuch beurteilt. Ein Vorhaben ist dort zu-
lassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstuicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung
einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt wer-
den.

Die Aufhebung wird insbesondere das Spektrum zuléssiger Nutzungsarten verandern.
Die Zulassigkeit von Vorhaben wird sich aus den in der naheren Umgebung vorhande-
nen Nutzungsarten ergeben. Die nahere Umgebung wird nach der Art ihrer baulichen
Nutzung zurzeit gepragt durch Gewerbebetriebe aller Art, Anlagen fir soziale Zwecke
und Wohngebaude. Einzelhandel im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO wird nicht mehr
zulassig sein. Bei der Beurteilung der Zulassigkeit nichtgro3flachiger Einzelhandels-
betriebe muss die in § 34 Abs. 3 BauGB enthaltene Regelung fir den unbeplanten In-
nenbereich beachtet werden. Demnach dirfen keine schadlichen Auswirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche zu erwarten sein.

Hinsichtlich des zuldssigen MalRes der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die tUberbaut werden soll, wird die Aufhebung zu keiner wesentli-
chen Verénderung fuhren.

Fur die im Plangebiet bereits bestehenden Verkehrsflachen wird die Aufhebung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu keinen Veranderungen fuhren. Die im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan enthaltene Verlegung der Tucholskystra3e wird dann
aber auch nicht mehr erfolgen.



Seite 3 der Begriindung zum Bebauungsplan 2490 (Bearbeitungsstand: 26.07.2016)

D)

E)

Umweltbelange

Dieser Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren aufgehoben. Im vereinfachten
Verfahren wird von Umweltprifung und Umweltbericht abgesehen.

Mit der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 32 entfallen sowohl das
Vorhaben als auch die festgesetzten oder vertraglich vereinbarten MalRnahmen zur
Minderung oder zum Ausgleich der mit dem Vorhaben verbundenen Umweltauswir-
kungen. Die Umweltauswirkungen der Aufhebung missen daher vor dem Hintergrund
der Bebauungsplane 805 und 1759 beurteilt werden, welche bis Inkrafttreten des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans 32 flir den Geltungsbereich der Aufhebung wirksam
waren. Fir die Beurteilung ist insbesondere das mit den Bebauungspléanen festgesetz-
te MalR3 der baulichen Nutzung relevant.

Westlich der TucholskystralBe war ein Gewerbegebiet festgesetzt, das mit einer
hdchstzulassigen Grundflachenzahl von 0,8 bebaut werden durfte. Ostlich der Tuch-
olskystral3e war ein Mischgebiet festgesetzt, das innerhalb der festgesetzten Baugren-
zen vollstandig bebaut werden durfte. Daher ist fir diese Flache eine Grundflachenzahl
> 0,8 anzunehmen.

Nach Abschluss des Aufhebungsverfahrens missen sich alle Vorhaben in die Eigenart
ihrer ndheren Umgebung einfiigen. Es ist nicht davon auszugehen, dass das o. g. vor-
mals hdchstzuldssige MalR3 der baulichen Nutzung dann Gberschritten werden kann.

Somit sind mit der Aufhebung des Bebauungsplans voraussichtlich keine negativen
Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege verbunden. Auch fur die Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt , den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt und die Kultur- und sonstigen Sachguter sind keine Verschlechte-
rungen zu erwarten. Negative Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen
des Umweltschutzes sind durch die Aufhebung ebenfalls nicht zu besorgen.

Erkennbar erhebliche abwagungsrelevante Umweltauswirkungen sind mit der Aufhe-
bung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht verbunden.

Finanzielle Auswirkungen / Genderprifung

. Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen auf die Haushaltssituation der Stadtgemeinde Bremen ent-
stehen durch den Bebauungsplan nicht.

. Genderprifung

Durch den Bebauungsplan sind grundsatzlich keine geschlechtsspezifischen Auswir-
kungen auf Frauen und Manner zu erwarten.

Fur Entwurf und Aufstellung Im Auftrag
Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr
Bremen,

Senatsrat
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Vermessungsplan
Vermessungsbiro Becker und Partner, Hamburg

1. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1, ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
085 GRZ-Grundfiachenzahl

ondergebiet mit der Zueckbestimmung:
au- und Heimwerkemarkl  Garlencenter il Bisro

Il Zahi dor maximal zulassigen Volgeschosse:

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
a  Abweichend (siche Tediche Festsetzung)

o Baugrenze
4. OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

WA Enfaht/ Ausfant

=7 Einfahrbereich

[ ctemirmsvataratntacin

StraBenbegrenzungsinie

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN

'ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Il TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.Mit
bisheriger Bebauungspiane ausser Kraf.

2,ART DER BAULICHEN NUTZUNG

21

it einer Verkaufs- und

La

Restauranibelreb (Bisto) st ebenfalls zlisig

nsgesamt 1.800 am. Ein

Gartencer
ausnahmsweise zugelassen werden:
Oberbeklaidung, Wasche und sonsiige vrgleichbare Textiien
- Schuhe und Lederwaren
Spiefwaren und Sportartkel
Uhren, Schmuc, Optk-und Foloarikel
~Musikalen und Tontrager
Glaswaren, Porzellan und Geschenkariiel
~Radios, Hif-Gerste, Femseher und Car-Hii
Schveibwaren und Bicher

maximal 200 qm zugelassen werden:
Drogeriearivel und Arzeneinite!
Nahrungs- und Genussmite

3 ICHEN ANLAGEN

5.1 ERHALTUNG VON BAUMEN,

Umgrenzung von Fachen mit Bindungen fir
Bepfanzungen und fur e Erhaltung von Baumen,

Sirauchern und sonsigen Bepfanzungen.

O -

Acpl. Acer plaanoides ~Spitzahom
Acsa.  Acersacharinum - Siberahom
Be  Betua pendula -Bitke
P Popuius tremuia Ziterpappel
Qu Quercus obor -Stekiche
Sa Sl Aren -Weide
Pi Pinus sylvestis -Pie

UF PRIVATEN GRUNFLACHEN / AUSGI

FLANZUNGEN

Umgrenzung von Fchen fr Mainahmen
2um Schutz zur llege und zur Entwicklung
von Natur und Landschatt

Umgrenzung von Fichen zum Anpfanzen
von Baumen, Sraucher und sonstgen
Bepfanzungen

O

6. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

1 Ungrenzung van Flichen i Nebenariagen,

o S e

E 5 Wit Loitungsrechten 2 bolastende Fchen

T tmschutzval
juuul

eine Trauhshe von 20,00 m 0. Gelande nicht berschreien

4. BAUNEISE

gelten die Vorschriten der offenen Bauweise mit der Maligabe:
~dass auch Gebéude von mef as 50 m Lange zuléssig sind und

(haloffene Bauweise).
Die Vorschriten zum Brandschutz bleiben unberihrt

5.DACHFORH

per des Bau- und
Dach b 2u 15° D

fi die Belichtung,

6.UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

 das Frelager.

Geiches gi
L Aachen. Ein

Windféinge,
maximal 5,00 m 2ugssig.

1 ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN

8 MASSNAHMEN ZUM AUSGLS NATUR UNDL

TSOWiE

DERENZUORDNUNG gem. §9 (1a) BauGB

8.1 Innerhlb des Sondergebiees sind 15 groBkronige, mind. 3m hohe Laubbaume in der Quaitat,
Hochstamm 3x verpfanzt mt Balen, Stammumiang 18-20 cm injewels mind. 6 gm grofe,
ofe

8.2 Auf den firLa

volfachig mit heimischen Laubgendizen, davon 40% Baume, 2u bepfanzen und zu erhalen.

lll. HINWEISE; RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die icht iberbaubaren Grundsticksfachen sind schvafiert,

g 9 a2firdas
Grundsitick Relherstr. Tuchoiskyst, sind:

Baugesetzbuch (8auGB)

Januar 1990

Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
Bremische Landesbauordnung (BremLBO)

unberiiht
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Vorstadt am rechten Weserufer,
Flur: 108 und 110

Originalmafstab: 1 : 1000
100 Meter

LSS

weist im Geltungsbereich des Bebauungsplansdie stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagensowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach.

Stand vom:

Sie hat eine fiir den Zweck der Planung hinreichende geometrische
Genauigkeit.

Bremen, Mai 2014

Geolnformation Bremen

Landesamt fiir Kataster - Vermessung -
Immobilienbewertung - Informationssysteme

Im Auftrag

gez. Staack

Diese Karte ist gesetzlich geschitzt. Sie darf nur mit Zustimmung von
Geolnformation Bremen vervielfaltigt, umgearbeitet, verdffentlicht

1 oder an Dritte weitergegeben werden.

(§ 14 des Vermessungs- und Katastergesetzes vom 18.10.1990-Brem. Gbl.S.313)

Diese Planunterlage entspricht dem Inhalt der amtlichen Liegenschaftskarte und
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FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

BEBAUUNGSPLAN 2490

(Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 32)

fur ein Gebiet in Bremen-Gropelingen
zwischen Reiherstralde und der Eisenbahnstrecke
Bremen—-Bremerhaven

(Bearbeitungsstand: 26.07.2016)

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNG

Iﬂ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

TEXTLICHE FESTSETZUNG

Mit der Bekanntmachung dieses Plans treten innerhalb seines
Geltungsbereichs samtliche Festsetzungen bisheriger
Bebauungsplane aulier Kraft.

Fur Entwurf und Aufstellung
Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr

Im Auftrag

Senatsrat

Dieser Plan hat beim Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr
gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

17011 ¢ I biS .o offentlich ausgelegen
Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr

Im Auftrag.......c.c.ocooveveniein....
Dieser Plan hat im Ortsamt West
VOM Lo DIS ausgelegen
Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr

Im Auftrag......ccoooviieiiiiie,

Beschlossen in der Sitzung des
Senats am

Beschlossen in der Sitzung der
Stadtburgerschaft am...............

Direktor bei der
Bremischen Burgerschaft

Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch im Amtsblatt
der Freien Hansestadt Bremen vom

Senator

Bearbeitet: Kotte

Gezeichnet: Schluter BEBAUUNGSPLAN
26.07.2016

Verfahren: Holstein 2490
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