Der Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr Bremen,

-64-/-FB-01-
Telefon: 361-5191 (Frau Halves)
361-23977 (Herr Mader-Focks)
361-4136

‘Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung, Energie und’
Landwirtschaft (S)

Vorlage Nr. 19/300 (S)
Tagesordnungspunkt

Deputationsvorliage
fir die Sitzung der Deputation
fiar Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft (S)

Ortsgesetz iiber die Verlidngerung der Geltungsdauer des 164. Ortsgesetzes iiber eine
Verdnderungssperre nach dem Baugesetzbuch fiir das Flurstiick 96/4 (Kirchhuchtin-
ger LandstrafBe 42) im Geltungsbereich des Bebauungsplans 2474 in Bremen-
Huchting

» Zustimmung zum Ortsgesetz

A)

Sachdarstellung

Problem

Die Stadtbiirgerschaft hat am 13. Oktober 2015 im Zusammenhang mit der Neuaufstel-
lung des Bebauungsplanes 2474 das 164. Ortsgesetz Uber eine Veranderungssperre
nach dem Baugesetzbuch beschlossen. Dieser Beschluss ist im Amtsblatt der Freien
Hansestadt Bremen Nr. 229, Seite 1187, ausgegeben am 21. Oktober 2015, bekannt-
gemacht worden. Die Veranderungssperre ftritt nach Ablauf von zwei Jahren am
21. Oktober 2017 auBer Kraft.

Aufgrund der komplexen Planungsaufgabe, in Bestandsstrukturen den zentralen Orts-
bereich des Stadtteils zu entwickeln, und des daraus resultierenden erhdhten Abstim-
mungsbedarfs, kann das Bebauungsplanverfahren bis zum Ablauf der Geltungsdauer
des 164. Orisgesetzes nicht zum Abschiuss gebracht werden. Die Voraussetzungen
fur diese Veranderungssperre sind auch nach Ablauf ihrer Geltungsdauer weiterhin
gegeben.

Lésung

Beschluss des Ortsgesetzes Uber die Verldngerung der Geltungsdauer des 164. Orts-
gesetzes gemaB § 17 Abs. 1 Satz 3 BauGB um ein Jahr, damit im Geltungsbereich der
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9.

Veranderungssperre atich weiterhin keine die Durchflihnrung der Planung erschweren-
den Vorhaben verwirklicht werden kdnnen.

C) Finanzielle Auswirkungen / Genderpriifung

1. Finanzielle Auswirkungen
Veranderungssperren miissen bis zu vier Janhre entschadigungslos hingenommen wer-
den. Potentielle Entschadigungsanspriche ausiésen kann allerdings der Bebauungs-
plan 2474, dessen Planungsziele mit der Veranderungssperre abgesichert werden sol-
len.

2.  Genderprifung
Die Verlangerung der Geltungsdauer der Verénderungssperre dient der Sicherung der
stadtentwicklungspolitischen Zieisetzung der Stadigemeinde Bremen. Durch das Orts-
geseiz Uber die Verlangerung der Geltungsdauer des 164. Ortsgesetzes sind keine ge-
schlechtsspezifischen Auswirkungen zu erwarten.

D)  Abstimmungen
Der Senator fiir Justiz und Verfassung hat dem Text des Ortsgesetzes nach rechts-
férmlicher Prifung zugestimmt.
Dem Ortsamt Huchting wurde die Deputationsvorlage zur !nformation Ubersandit.

E)  Beschiussvorschlag
Die Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadteniwicklung, Energie und Landwirt-
schaft stimmt dem Ortsgesetz lber die Verlangerung der Geltungsdauer des 164.
Ortsgesetzes liber eine Verdnderungssperre nach dem Baugesetzbuch fiir das Flur-
stlick 96/4 (Kirchhuchtinger LandstraBe 42) im Geitungsbereich des Bebauungsplans
2474 in Bremen-Huchting zu.

Anlagen

Text des Ortsgesetzes (iber die Verldngerung der Geltungsdauer des

164. Ortsgesetzes

Begrindung zum Ortsgesetz (iber die Verléngerung der Geltungsdauer des
164. Ortsgesetzes '

Ubersichtsplan



Begriindung

zum Ortsgesetz {iber die Verlingerung der Geltungsdauer des 164. Ortsgesetzes liber
eine Verinderungssperre nach dem Baugesetzbuch fiir das Flurstiick 96/4 (Kirch-~
huchtinger LandstraBe 42) im Geltungsbereich des Bebauungsplans 2474 in Bremen-
Huchting : '

Fiir das Grundstiick Kirchhuchtinger LandstraBe 42 lag eine Bauvoranfrage vor. Ein Investor
beabsichtigte, die alte Hofstelle im Zentrum von Kichhuchting mit zwei zweigeschossigen
Wohngebéuden und einem dreigeschossigen Wohn- und Geschaftshaus zu bebauen. Alle
Hauser sollten mit einem zusétzlichem Staffel- bzw. Dachgeschoss ausgebaut werden. Fir
das Vorhaben wurden die alten Hofgebaude bereits abgerissen. An den Grundstlcksran-
dern befindet sich ein Uppiger Gehdlzbestand. Besonders hervorzuheben ist eine Blutbuche
an der &stlichen Grundstlcksgrenze.

Das Grundstiick liegt innerhalb des Geltungsbereichs des in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplanes 2474. Mit dem Bebauungsplan 2474 soll die stadtebauliche Entwicklung in
der historischen Mitte des Ortsteils Kirchhuchting gesteuert werden. Da das angefragte Vor-
haben in Teilen diesem Entwicklungsziel entgegensteht, war der Erlass einer Veranderungs-
sperre erforderlich.

Da fiir das Grundstiick noch kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt, ware das Vor-
haben nach § 34 BauGB zu beurteilen. GemaB § 34 BauGB ist eine Vorhaben innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile zulassig, wenn es sich nach Art und MaB der bauli-
chen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die tiberbaut werden soll, in die
Eigenart der naheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Der § 34 BauGB kann nur bei einer sehr homogenen Bebauungsstruktur ortsbildschiitzend
wirken. Dies ist fir den Standort Kichhuchtinger LandstraBe 42 nicht der Fall. Neben der
historischen, kleinteiligen Bebauung befinden sich in der néheren Umgebung auch groBfor-
matige Neubauten. Eine Genehmigung des Vorhabens wirde diese Entwicklung fortschrei-
ben. Dies steht den Zielen des Bebautingsplanes zur Gestaltung der Kichhuchtinger Mitte
entgegen.

Das MaB und die stidtebauliche Struktur des angefragten Vorhabens ordnen sich nicht in
den historischen Kontext der Umgebung ein. Der StraBenraum der Kichhuchtinger Land-
straBe wird durch die geplanten Geb&ude nicht gefasst. Die weit zuriickspringende Bauflucht
des Neubaus lasst keinen Bezug zur StraBe zu. Die vorgelagerte groBziigige Steliplatzania-
ge bestimmt das Erscheinungsbild.

Das Grundstiick liegt innerhalb der Ergénzungslage des Stadteilzentrums. Der aufzustellen-
de Bebauungsplan 2474 hat das Ziel, diese Funktion zu starken. Die bauliche Entwicklung
an diesem zentralen Standort ist deshalb von besonderer Bedeutung fiir den gesamten
Stadtteil. Das Vorhaben wird der Bedeutung dieses Standorts fiir die Staditeilentwicklung
nicht gerecht.

Da schon bei Eingang der Bauvoranfrage davon auszugehen war, dass das Bebauungs-
planverfahren bis zum Ablauf der maximal zulassigen Zuriickstellungsfrist von 12 Monaten
nicht zum Abschluss gebracht werden konnte, hat die Stadtbiirgerschaft zur Sicherung der
Neuplanung in dem Gebiet am 13. Oktober 2015 das 164. Ortsgesetz Uber eine Verénde-
rungssperre nach dem Baugesetzbuch beschlossen. Dieser Beschluss ist im Amtsblatt der
Freien Hansestadt Bremen Nr. 229, Seite 1187, ausgegeben am 21. Oktober 2015, be-
kanntgemacht worden. Die Veranderungssperre wirde am 21. Oktober 2017 auBer Kraft
treten.
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Seite 2 der Begriindung zur Verldngerung der Gelfungsdauer des 164. Orisgesetzes

Autgrund der komplexen Planungsaufgabe, in Bestandsstrukturen den zentralen Ortsbereich
des Stadtteils zu entwickeln, und des daraus resultierenden erhdhten Abstimmungsbedarfs
kann das Bebauungsplanverfahren bis zum Abiauf der Geltungsdauer des 164. Ortsgeset-
zes nicht zum Abschluss gebracht werden. Die Fristverldngerung um ein Jahr hach § 17
Abs. 1 Satz 3 BauGB ist erforderlich, damit auch weiterhin keine die Durchfihrung der
Planung erschwerenden Vorhaben verwirklicht werden kénnen.

Der Umfang des Geltungsbereiches, fir den die Verlangerung der Geltungsdauer des 164.
Ortsgesetzes (iber eine Veranderungssperre beschiossen werden soll, ist aus dem Uber-
sichtsplan ersichtlich.



Ortsgesetz iiber die Verldngerung der Geltungsdauer des 164. Ortsgesetzes
iiber eine Verinderungssperre nach dem Baugesetzbuch fiir das Flurstiick 96/4
_(Kirchhuchtinger LandstraBBe 42) im Geltungsbereich des Bebauungsplans
2474 in Bremen-Huchting

vyom

Der Senat verkiindet das nachstéhende, von der Stadtbirgerschaft aufgrund des § 16
Absatz 1 und des § 17 Absatz 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
30. Juni 2017 (BGBIL. I S. 2193) gedndert worden ist, beschlossene Ortsgesetz:

§1
Verlangerung der Verénderungssperre

Die Geltungsdauer des zur Sicherung der Planung beschlossenen 164. Ortsgesetzes uber
eine Veranderungssperre nach dem Baugesetzbuch fiir das Flurstiick 96/4 (Kirchhuchtinger
LandstraBe 42) vom 20. Oktober 2015 (Brem. ABI. S. 1187) wird um ein Jahr verlangert.

§2
Inkrafttreten

Dieses Ortsgesetz tritt am 22. Oktober 2017 in Kraft.

Bremen,

Der Senat
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