


Zum Verfahren nach dem BauGB
1. Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fr Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwi cklung, Energie und Landwirtschaft
wird gebeten, einen Planaufstellungsbeschluss zu fassen. Auf den entsprechenden Be-
schlussvorschlag unter Il. dieser Vorlage wird verwiesen.

2. Fr hzeitige Beteiligung der ffentlichkeit nach 8§ 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplan 2475 wurde vom Ortsamt Schwachhausen/Vahr am 5. Dezember
2016 eine fr hzeitige Beteiligung der ffentlichkei t an der Bauleitplanung in einer ffent-
lichen Einwohnerversammlung durchgef hrt. Das Proto koll der Einwohnerversammlung
ist dieser Vorlage als Anlage beigef gt. "nderungen in den grunds tzlichen Planungszie-
len haben sich auf Grund der Einwohnerversammlung nicht ergeben.

Stellungnahmen anl sslich der fr hzeitigen ffentli chkeitsbeteiligung

Zum Bebauungsplan 2475 wurde eine schriftliche Stellungnahme von Anwohnern vor-
gebracht. Die Stellungnahme ist dieser Vorlage als Anlage beigef gt. Die Behandlung
der Einwendung ist in der Behandlung der nachfolgend aufgef hrten Petition enthalten.

Petition

Im Zuge des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes 2475 ist eine Petition
(Az. S 19/203 vom 18.01.2017) an den Petitionsausschuss der Bremischen B rgerschaft
gerichtet worden. Der Wortlaut der Petition sowie deren Behandlung sind in der beige-

f gten Anlage enthalten. Der Senator f r Umwelt, Ba u und Verkehr wird dem Petitions-
ausschuss das Ergebnis der Deputationsberatung ber die Petition mitteilen.

Die Deputation f r Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwi cklung, Energie und Landwirtschaft
wird gebeten, die Stellungnahme der ffentlichkeit sowie die Petition zur Kenntnis zu
nehmen und deren Behandlung entsprechend der in der Anlage beigef gten Vorschl ge
zuzustimmen.

3. Fr hzeitige Beteiligung der Beh rden und sonstig en Tr ger ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes 2475 ist die fr hzeiti-
ge Beh rdenbeteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB durchg ef hrt worden. Das Ergebnis
dieser Beteiligung ist in die Planung eingeflossen.

4. Gleichzeitige Beteiligung der Beh rden und sonst igen Tr ger ffentlicher Belange nach
8 4 Abs. 2 BauGB und ffentliche Auslegung gem & 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behrden und sonstigen Trger ffentlicher Belange gem §4
Abs. 2 BauGB und die ffentliche Auslegung gem 8 3 Abs. 2 BauGB sollen fr den
Bebauungsplan 2475 gleichzeitig durchgef hrt werden (8 4a Abs. 2 BauGB).

Die Deputation fr Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwi cklung, Energie und Landwirtschaft
wird nach der ffentlichen Auslegung des Planentwur fs im Rahmen der Behandlung der
anl sslich der ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen auch ber das
Ergebnis der Tr gerbeteiligung unterrichtet.



C)

D)

Finanzielle Auswirkungen / Gender-Pr fung

1.

Finanzielle Auswirkungen

Bei der Realisierung des geplanten Vorhabens entstehen der Stadtgemeinde Bremen
Kosten. Nach Sch tzung der Standortanalyse wird der Bau der Kindertagesst tte ca.

6 Mio. kosten. Die Finanzierung der Geb udeherste llung sowie der durch den Kinder-
gartenbetrieb anfallenden Bewirtschaftungskosten hat die Stadtgemeinde im Rahmen ih-
res gesetzlichen Auftrages, ein bedarfsgerechtes Angebot an Kinderbetreuungsm glich-
keiten zu schaffen, zu bernehmen. Die erforderlich en Mittel sind bei der Haushaltsauf-
stellung bereit zu stellen. ber die Finanzierung, Planung und Umsetzung der Ma nah-
me wird eine gesonderte Befassung der zust ndigen G remien erfolgen. Dieser Bebau-
ungsplan schafft nur die planungsrechtlichen Voraussetzungen.

. Genderpr fung

Die Kindertagesst tte dient der Verbesserung des Ki nderbetreuungsangebots im Stadt-
teil Vahr und richtet sich gleicherma en an V ter u nd M tter. Das Vorhaben leistet einen
Beitrag zur Vereinbarkeit von Familie und Beruf.

Abstimmungen

Dem Ortsamt Schwachhausen/Vahr wurde die Deputationsvorlage gem der Richtlinie ber
die Zusammenarbeit des Senators fr Umwelt, Bau und Verkehr mit den Beir ten und Orts-
mtern vom 17. November 2016 bersandt.

Beschlussvorschl ge

1.

Die Deputation f r Umwelt, Bau, Verkehr, Stadten twicklung, Energie und Landwirtschaft
fasst in Kenntnis der eingegangenen Stellungnahme und der Petition den Beschluss,
dass der Bebauungsplan 2475 f r ein Gebiet in Breme n - Vahr, August-Bebel-Allee 176,
zwischen August-Bebel-Allee 158 - 196 und s dlich d es Clubs zur Vahr aufgestellt wer-
den soll (Planaufstellungsbeschluss).

Die Deputation f r Umwelt, Bau, Verkehr, Stadten twicklung, Energie und Landwirtschaft
stimmt dem Entwurf des Bebauungsplans 2475 fr ein Gebiet in Bremen - Vahr, August-
Bebel-Allee 176, zwischen August-Bebel-Allee 158 - 196 und s dlich des Clubs zur Vahr
(Bearbeitungsstand: 05.07.2017) einschlie lich Begr ndung zu.

Die Deputation f r Umwelt, Bau, Verkehr, Stadten twicklung, Energie und Landwirtschaft
fasst den Beschluss, dass der Bebauungsplan 2475 f r ein Gebiet in Bremen - Vahr,
August-Bebel-Allee 176, zwischen August-Bebel-Allee 158 - 196 und s dlich des Clubs
zur Vahr (Bearbeitungsstand: 05.07.2017) einschlie lich Begr ndung gem 8§ 3 Abs. 2
BauGB ffentlich auszulegen ist.

Die Deputation f r Umwelt, Bau, Verkehr, Stadten twicklung, Energie und Landwirtschaft
bittet den Senator f r Umwelt, Bau und Verkehr, den Petitionsausschuss ber das Er-
gebnis der Deputationsbefassung zur Petition S 19/203 zu unterrichten.



Anlagen

- Standortanalyse zur Kindertagesst tte August-Bebel -Allee/Ampelspielplatz

- Entwurf zur Anlage zum Bericht der Deputation fr Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft (Bearbeitungsstand: 05.07.2017)

- Begr ndung zum Bebauungsplan 2475 (Bearbeitungssta nd: 05.07.2017)

- Entwurf des Bebauungsplans 2475 (Bearbeitungsstand: 05.07.2017)

- Protokoll der Einwohnerversammlung vom 05.12.2016



Standortanalyse SCHR YDERARCHITEKTEN
> Kindertagesst''tte August-Bebel-Allee/ Ampelspielplatz

Standortanalyse

MaRnahme: Neubau 8-Gruppen KiTA (als Typenbau)
Grundst#ck Gr00894
August- Bebel- Allee 176, 28329 Bremen

Auftraggeber: Immobilien Bremen
Anstalt des $ffentlichen Rechts
Theodor-Heuss-Allee 14
28215 Bremen

Architekt: SCHR ¥ DERARCHITEKTEN
Partnerschaft mbB
Michael Schrder Architekt BDA
Tobias Willers Architekt
Schwachhauser Heerstr. 210
28213 Bremen

Index: -
Datum: 18.10.2016

Angaben zum Grundst''ck

Lage August- Bebel- Allee 176

Gemarkung Stadt Bremen

Flurstlck 12/231

Flur VR214

Bebauungsplan 758 (in der ""berarbeitung)

Ausweisung ffentlicher"Spielplatz (k nftig:"Fl#che"f r"Gemeinbedarf)

Grundst!cksflche ca. 5.900 gm

01. Allgemeines / Aufgabe

Die Aufgabenstellung umfasst die Analyse des Standortes auf dem Grundst#ck GR0O0894, Gr$Re ca.
5.900m2, dem sogenannten ‘Ampelspielplatz’, f#r die Eignung des gew#nschten Raumprogramms
sowie einer Kostenannahme f#r eine 8-Gruppen Einrichtung in Typenbauweise.
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Standortanalyse SCHRYDERARCHITEKTEN
> Kindertagesst''tte August-Bebel-Allee/ Ampelspielplatz

02. Raumprogramm

Durch die Senatorin f#r Kinder und Bildung wurde in 06/2016 ein #berarbeitetes
Standardraumprogramm f#r den Bau von Einrichtungen zur Tagesbetreuung von Kindern bis zu 6
Gruppen erarbeitet. Ein Standardraumprogramm f#r 8 Gruppen liegt nicht vor.

Als Planungsgrundlage f#r die 8-Gruppen KiTa dient das Auftragsschreiben von Kita Bremen vom
31.05.2016 sowie die interne Auftrags#bergabe durch Immobilen Bremen vom 01.06.2016.

Dort ist die Option von zwei voneinander getrennten 4-gruppigen Bauk$rpern in L-Form mit einem
eingeschossigen Funktionsgebude benannt.

Ferner wurde in dem Auftaktgespr’ch vom 18.07.16 festgelegt das die Planung auf Grundlage der
Typenplanung (Corveystral3e), hier mit 2 Stk. identischen 4-gruppigen Bauk$rpern — unabh"ngig von
einem hochgerechneten Standardraumprogramm - erfolgen soll.

03. St"dtebauliche Einordnung

Das Grundst#ck liegt n$rdlich der August-Bebel-Allee in der Vahr, Bezirk Ost, und wird im Westen sowie
im Osten durch Grundst#cke mit Reihenhausbebauung begrenzt. Im Norden grenzt das Plangrundst#ck an
den Golfplatz des Club zur Vahr. Derzeit wird das Grundst#ck als $ffentlicher Spielplatz genutzt. Die
Erschliel3ung erfolgt #ber die August- Bebel- Allee.
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Standortanalyse SCHR YDERARCHITEKTEN
> Kindertagesst''tte August-Bebel-Allee/ Ampelspielplatz

04. Standortm#glichkeiten/ Standortvarianten

Das Grundst#ck ist durch einen starken Baumbewuchs im Bereich der Grundst#cksgrenzen gepr'gt.
Auf der $stlichen Grundst#cksgrenze ist diese Einfassung durch eine wallartige Aufsch#ttung erg*nzt.
An der westlichen Grundst#cksseite begleitet ein halb$ffentlicher FuBweg die Grundst#cksgrenze.
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Im Zuge der %berpr#fung von Standortvarianten muss eine zuk#nftige Zug'nglichkeit auf das n$rdlich

gelegene Pachtgrundst#ck (Golfplatz) #ber das Plangrundst#ck ber#cksichtigt werden. Hierzu dient der im
aktuelle Bebauungsplan (wird #berarbeitet) abgebildete Weg mit einer Breite von 6m als Planungsvorgabe.
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Standortanalyse SCHR YDERARCHITEKTEN
> Kindertagesst''tte August-Bebel-Allee/ Ampelspielplatz

Grunds"tzlich sind drei Varianten gegen#bergestellt und bewertet worden. Die Abstimmung und Abw''gung
mit der Stadtplanung erfolgt unter Ber#cksichtigung unterschiedlicher Kriterien wie;

> Adressbildung (Erkennbarkeit des Eingangs)
> funktionale und wirtschaftliche Erschliefung (Lage der Stellplatzanlage/ Anlieferung)
> Umgang mit grol3er Baumasse (8- Gruppen KiTA), keine erg''nzende Wohnnutzung
> Auswirkungen auf das Freiraumkonzept, Erhalt der Baum-Substanz
> erforderliche Erschlielungsstralie
> Ber#cksichtigung der Nachbarschaft
> Ausrichtung der Gruppenr*ume hinsichtlich Orientierung und Belichtung
> Umsetzung des Konzepts der Modulbauweise
> Eignung f#r Passivhausweise
Variante 1 (Lage Nord/Ost) Variante 2 (Lage Nord/West)
Gruppen nach S*den Gruppen nach S*'den

Variante 3- A (Lage S"'d/West) Variante 3- B (Lage S™d/West)
Gruppen nach Norden Gruppen nach S*'den

Unter Abw"gung der genannten Kriterien erweist sich die Variante 3-B als die am besten geeignete
Setzung und als weitere Planungsgrundlage festgelegt.
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Standortanalyse SCHRYDERARCHITEKTEN
> Kindertagesst''tte August-Bebel-Allee/ Ampelspielplatz

05. S$berprisfung der Machbarkeit
Grunds™tzlich ist auf dem Grundst#ck der Bau einer Kindertagesst'tte denkbar.

Das Plangrundst#ck befindet sich im Eigentum der Stadtgemeinde.
(Informationen zu Baulasten liegen nicht vor und sind im Zuge der weiteren Planung zu #berpr#fen)

Ausdruck vom 01.08.2016 um 11:50:40 [ R 1~

0 10 20 30 40 50m
Die ErschlieBung ist #ber die August- Bebel- Allee gew"hrleistet.
Das Grundst#ck weist ausreichend Fl''che f#r das vorgesehene Raumprogramm aus.

Genehmigungsrechtlich ist dies aber nicht im Rahmen einer Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans m$glich. Dies ist nur #ber die Erstellung eines Vorhaben- und ErschlieRungsplan oder

#ber die &nderung des Bebauungsplans m$glich.

Die Stadtplanung unterst#tzt das Vorhaben und sichert die zeitnahe &nderung des B-Plans zu.
Es ist vorgesehen, die FI"'che als 'FI'"che f#r den Gemeinbedarf® auszuweisen.
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Standortanalyse SCHRYDERARCHITEKTEN
> Kindertagesst''tte August-Bebel-Allee/ Ampelspielplatz

06. Erforderliche technische und rechtliche Rahmenbedingungen

Es liegt eine Aussage zu den generellen Baugrundverh'Itnissen vom Institut f#r Geotechnik GmbH
(IfG) mit Stand vom 02.09.2016 vor. Diese sieht unabh*ngig von einer Gr#ndung einen
Bodenaustausch der oberen Schichten (Auff#llungen und Auenlehm) vor.

Ein Baugrundgutachten sowie ein Gr#ndungsempfehlung liegen derzeit nicht vor.

Derzeit sind keine Elektroleitungen, Wasserleitungen oder Fernw''rmeleitungen auf dem Grundst#ck
verlegt. (Quelle: PI"'ne wesernetz)
Derzeit liegen keine Informationen zum Vorhandensein von Altlasten vor.

Gem. Angabe der Polizei Bremen vom 20.09.2016 liegt ein Kampfmittelverdacht vor.
Nach R#ckfrage zu dem Umfang des Verdachtes wurde von der Polizei eine detaillierte Auswertung
der Luftbilder angek#ndigt. Diese liegt derzeit noch nicht vor.

07. Baum- und Artenschutz
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Standortanalyse Baumbestand

Darstellung des Baumbestandes:
Auf einem Spielplatzgelande in der August-Bebel-Allee

Es liegt ein Baumkataster mit Darstellung des sch#tzenwerten Baumbestandes vor. Im Rahmen eines
Ortstermin vom 14.09.2016 wurde gemeinsam mit dem Senator f#r Umwelt, Bau und Verkehr (Fr.
Kref3) die Verortung des Neubaus sowie die erforderliche F"llung von B"umen festgelegt.

(Hierbei wurde ebenfalls die Lage der k' nftigen Erschlielfungsstral’e gem. B-Plan ber*'cksichtigt)

Hinsichtlich des Artenschutzes wird im Zuge der &nderung des Bebauungsplans ein Gutachten
erstellt. Diese liegt derzeit noch nicht vor und flie3t somit nicht in die Bewertung ein..
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Standortanalyse SCHR YDERARCHITEKTEN
> Kindertagesst''tte August-Bebel-Allee/ Ampelspielplatz

08. Immissionsbelastung
Derzeit liegen keine Informationen vom Gesundheitsamt zu Immissionen (L"rm/ Luft/ elektromagnetische
Felder) vor. Diese werden im Zuge der &nderung des Bebauungsplans abgefragt und sind in der weiteren
Planung zu ber#cksichtigen.

Hinweis:

Es wird empfohlen, auf Grund des direkt angrenzenden Golfplatzes in der weiteren Planung auf einen
wirkungsvollen Ballschutz zu achten.
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Standortanalyse
> Kindertagesst''tte August-Bebel-Allee/ Ampelspielplatz

09. Kostensch'tzung Neubau 8- Gruppen, 2-geschossig

SCHR ¥ DERARCHITEKTEN

Kostenansatz Brutto f#r Neubau (KG 300+ 400) nach BKI 1.Quartal 2013
h$herer Standard, Mittelwert mit 1.640 EUR/ m? BGF bei BGF 1.980 m?

* f#r nicht unterkellerte Kinderg'rten*

> Ansatz Passivhaus/ Holzrahmenbau +12~

> Baupreissteigerung +8 7 (2 */ Jahr)

> Regionalfaktor Bremen -0,006 * (0,994 Stand 2015)
> keine Interimsl$sung

> kein erh$hter Gr#ndungsaufwand (Pfahlgr#ndung/ Bodenaustausch >100cm)

> kein erh$hter Aufwand f#r die Grundst#cksentw"sserung
> keine M$blierung/ K#che

KG 300 + 400
1.980 m? x 1.640 EUR
+ 12 * (Passivhaus/ Holzrahmenbau)

3.247.200 EUR/ Brutto
389.664 EUR/ Brutto

+ 8 7 (Baupreissteigerung)

3.636.864 EUR/ Brutto
290.949 EUR/ Brutto

- 0,006 * (Regionalfaktor)

3.927.813 EUR/ Brutto
- 23.567 EUR/ Brutto

+ 160.000 (Ansatz 80.000 je AuBenterrasse und —treppe)

3.904.246 EUR/ Brutto
160.000 EUR/ Brutto

Gesamtsumme

KG 200
KG 300 (ca. 757 von 4.064.246 EUR)
KG 400 (ca. 25~ von 4.064.246 EUR)
KG 500

(Zulage Gel''nde Freimachen)
KG 600

4.064.246 EUR/ Brutto

50.000 EUR/ Brutto
3.050.000 EUR/ Brutto
1.015.000 EUR/ Brutto

200.000 EUR/ Brutto

35.000 EUR/ Brutto

ohne Ansatz

Zwischensumme

KG 700 (35~ auf die KG 200-500)

4.350.000 EUR/ Brutto

1.522.500 EUR/ Brutto

Gesamtsumme

5.872.500 EUR/ Brutto

Folgende Faktoren sind noch nicht bekannt und k$nnen zu erheblichen Zusatzkosten f#hren;

> Baugrundverh"ltnisse

(Anforderungen an die Gr#ndung/ Wasserhaltung/ Schadstoffe im Baugrund)

> Gel"ndeentw'sserung
> Aufwand Kampfmittelbegleitung/ Bergung

> Baupreissteigerung (ca.2 */ Jahr) f#r zeitverz$gerten Baubeginn nach 2017
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Standortanalyse SCHR YDERARCHITEKTEN
> Kindertagesst''tte August-Bebel-Allee/ Ampelspielplatz

10. Lageplan mit Angabe der Erschliefung
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Standortanalyse

SCHR ¥ DERARCHITEKTEN
> Kindertagesst''tte August-Bebel-Allee/ Ampelspielplatz

11. Auszug aus dem Bebauungsplan (derzeit in der %berarbeitung)
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> Kindertagesst"tte August-Bebel-Allee/ Ampelspielpatz
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