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Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung, Energie und Land-
wirtschaft (S)

Vorlage Nr. 19/88
Tagesordnungspunkt

Deputationsvorlage

zum Bebauungsplan 2461

far ein Gebiet in Bremen Osterholz zwischen Ehlersdamm,
Holter Fleet und Am GroRen Kuhkamp
(Bearbeitungsstand: 30.11.2015)

— Planaufstellungsbeschluss
— Aufhebung des Planaufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan 2150
— Offentliche Auslegung

l. Sachdarstellung

A)  Problem

Das bisher unbebaute, landwirtschaftlich genutzte Plangebiet liegt in Bremen-Osterholz am
Rande der Osterholzer Feldmark stidlich der Posthauser Straf3e. Die fir den Wohnungsbau
vorgesehenen Flachen befinden sich im Eigentum eines Bautrégers, der beabsichtigt, dort

Doppelhduser und Reihenhduser zu errichten.

Fur das Plangebiet gibt es Uberwiegend keine planungsrechtlichen Festsetzungen bzw. die
bestehende Festsetzung im nérdlichen Bereich entspricht nicht den Planungszielen.

B) Ldsung

Aufstellung eines Bebauungsplanes hach dem Baugesetzbuch (BauGB).

Zum Planinhalt

Es wird auf den anliegenden Planentwurf und den Text der Begrindung verwiesen.
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Zum Verfahren nach dem BauGB

1. Planaufstellungsbeschluss

Es ist erforderlich, einen Planaufstellungsbeschluss zu fassen. Auf den entsprechenden
Beschlussvorschlag unter 1l. dieser Vorlage wird verwiesen.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplan 2461 ist am 12. Oktober 2015 vom Ortsamt Osterholz eine fruhzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung in einer 6ffentlichen Einwoh-
nerversammlung durchgefihrt worden.

Das Protokoll der Einwohnerversammlung ist dieser Vorlage als Anlage beigefiigt. Auf

den Inhalt wird verwiesen. Anderungen in den Planungszielen haben sich auf Grund der
Einwohnerversammlung nicht ergeben.

3. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach & 4 BauGB

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Be-
lange bei der Aufstellung des Planentwurfes beteiligt worden:

Deutsche Telekom AG, T-Com

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG - Region Niedersach-
sen/Bremen

DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Hamburg, Immobilienblro Bremen
Eisenbahn-Bundesamt - Aul3enstelle Hannover -

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

Der Senator fur Inneres -Feuerwehr-

Polizei Bremen - Kampfmittelraumdienst -

Ortsamt Osterholz

Die Senatorin fur Kinder und Bildung

Die Senatorin fiir Soziales, Jugend, Frauen, Integration und Sport
Gesundheitsamt Bremen

Bremische Zentralstelle fiir die Verwirklichung der Gleichberechtigung der Frau
Landesbehindertenbeauftragte der Freien Hansestadt Bremen
Gewerbeaufsicht des Landes Bremen

Landesamt fir Denkmalpflege

Landesarchaologie

Umweltbetrieb Bremen

hanseWasser

ENO - Entsorgung Nord GmbH

Amt fir StrafSen und Verkehr

Bau und Vermietung von Nahverkehrsanlagen

Geolnformation Bremen

Der Senator fur Wirtschaft, Arbeit und Hafen

Der Senator fur Wirtschaft, Arbeit und Hafen — Luftfahrtbehoérde -
WFB — Wirtschaftsférderung Bremen GmbH -

Der Senator fur Kultur

Geologischer Dienst fir Bremen — MARUM -

Die Senatorin fur Finanzen

Die Senatorin fir Finanzen — Geschaftsbereich Bundesbau —
Immobilien Bremen, Anstalt des 6ffentlichen Rechts

Bundesbau B4 bei Immobilien Bremen

Handelskammer Bremen

Handwerkskammer Bremen

Arbeitnehmerkammer Bremen

Architektenkammer Bremen

Landwirtschaftskammer Bremen

Bremischer Deichverband am rechten Weserufer

Bremer Stralenbahn AG



BREPARK GmbH

Avacon AG

TENNET TSO GmbH

EWE-AG Bremen

Wesernetz Bremen GmbH

Gesamtverband Natur- und Umweltschutz Unterweser e.V.
Naturschutzbund Deutschland (NABU) Landesverband Bremen e.V.
Landesjagerschaft

Zweckverband Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen (ZVBN)
Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen GmbH (VBN)

BUND Landesverband Bremen e. V.

DB Regio AG -Region Nord-

Die Architektenkammer Bremen hat anldsslich der Tragerbeteiligung folgendes mitgeteilt:

1. Die maximalen Hohen sowie die Festsetzung von zwei Vollgeschossen fiir die Be-
bauung erméglichen eine vergleichsweise hohe bauliche Ausnutzung der Vorhab-
engrundstiicke. Zusammen mit der geplanten Dichte der Bebauung, die insbeson-
dere das stadtebauliche Konzept verdeutlicht, wird das Mal3 der umgebenden Be-
bauung deutlich Uberschritten. Die umgebende Bebauung ist gepragt von einzelnen
Gebauden auf groRen Grundstiicken. Geplant sind hier 36 Doppelh&auser (= 72
Doppelhaushalften) und 79 Reihenh&user. Die Zahl der Wohneinheiten, die der
Bebauungsplan erméglicht, und die geringe Gré3e der Grundstiicke pro Gebaude
finden in der pragenden Umgebung und in einem Randbereich der Stadt im Uber-
gang zur freien Landschaft keine Entsprechung. Der Bebauungsplan sollte deswe-
gen die bisherige Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse anhand der umgeben-
den Bebauung kritisch Gberprifen sowie die maximal mdgliche Gebaudehéhe an-
passen und verringern. Ebenfalls sollte eine sinnvolle Grundflachenzahl fiir alle
Wohngebiete festgesetzt werden.

2. Unklar bleibt auch die Hohenfestsetzung fiir den mdglichen Kita-Standort im Nor-
den des Geltungsbereichs. Auf dem unmittelbar angrenzenden nérdlich Grundstiick
(Kita) aul3erhalb des Geltungsbereichs wurde in einem Wettbewerbsverfahren aus-
driicklich eine eingeschossige Lésung gefordert. Aus der jetzt vorliegenden Be-
grindung und dem Entwurf ergibt sich keineswegs eine zwingende Festsetzung fur
die eingebrachte Zweigeschossigkeit. Eine vertragliche Anpassung der vorhande-
nen Gebaudehthen der sozialen Infrastrukturgebaude sollte vorgenommen wer-
den. Ausdrucklich regt die Architektenkammer flir ein mogliches Kita-Gebaude die
Durchflihrung eines Architektenwettbewerbs an.

3. Die Architektenkammer begri3t die Berlicksichtigung eines Spielplatzes in der
Planung, der als 6ffentlicher Spielplatz nicht nur dem neuen Baugebiet selbst, son-
dern auch den bestehenden Nachbarschaften zu Gute kommt. Aus Bebauungspla-
nentwurf und stadtebaulichem Entwurf ergibt sich allerdings nicht, wie dieser offent-
liche Spielplatz von der Offentlichkeit einerseits und aus dem Baugebiet selbst an-
dererseits sinnvoll erreicht werden kann. Auch die Kombination des Blockheiz-
kraftwerks mit einem ,Spielhaus” bleibt unverstandlich. Die dauerhafte offentliche
Zuganglichkeit muss baurechtlich gesichert sein. Die bisherige Festsetzung leistet
dies nicht. Der Bebauungsplan sollte hier entsprechend Uberarbeitet werden.

4. Die Festsetzung der ubrigen privaten Grunflachen umfasst teilweise auch den Un-
terhaltungsweg des Deichverbands. Der Bebauungsplan geht nicht darauf ein, wie
dieser Weg sich zurzeit darstellt und wie er in Zukunft aussehen soll. Eine versie-
gelte Wegeflache entspricht nicht den Zielen, die mit der Festsetzung einer Griin-
flache erreicht werden soll. Wie beim Spielplatz bleibt auch bei den privaten Grin-
flachen ohne besondere Zweckbestimmung unklar, wie der 6ffentliche Zugang
dauerhaft gesichert werden soll. Der Bebauungsplan sollte hier entsprechend
Uberarbeitet und prazisiert werden.



5. Die bauliche Entwicklung der Grundstiicke geht einher mit einem erheblichen Ent-
fall von Baumen und Grinstrukturen. Dies ist vor allem der angestrebten hohen
baulichen Dichte geschuldet. Ein Stadtebau mit geringerer Ausnutzung wirde da-
gegen zu einer héheren Flexibilitdt im Umgang mit den vorhandenen Grlinstruktu-
ren fihren und wertvolle Baumbestande erhalten helfen.

6. Die im Bebauungsplan festgesetzten Bereiche fir Nebenanlagen, Garagen und
Stellplatze fuhren aufgrund der hohen baulichen Dichte zu einer Vielzahl von Gara-
genhofen. Die Gestaltqualitét dieser Hofe ist mehr als fragwurdig. Solche baulichen
Situationen entsprechen nicht den vorhandenen Strukturen in der Umgebung. Zu-
gleich entstehen mit der jetzt vorgelegten ErschlielBungsstruktur insgesamt 19 Zu-
fahrten (Garagenhdéfe und Doppelhausgaragen) entlang des Ehlersdamms. Die
verkehrliche Funktionsfahigkeit und Sicherheit bleiben unklar. Der Bebauungsplan
sollte hier entsprechend Uberarbeitet werden.

7. Schlielich sollte auch das Thema ,Gestaltqualitat* im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens generell vertieft werden. Dies gilt sowohl fiir die geplanten Gebaude
selbst als auch fir die festgesetzten offentlich zugéanglichen Grinflachen. Eine
sinnvolle gestalterische Erganzung des baulichen Bestands ist bisher nicht erkenn-
bar. Die stadtebauliche Qualitat des Konzeptes ist im vorliegenden Entwurf der
maximalen Ausnutzung des Grundsttcks fir eine moglichst hohe Zahl an Geb&u-
den untergeordnet. Ein Siedlungsgrundriss, der ErschlieBung, Freirdume und Be-
bauung in einem angemessenen Kontetx zur Umgebungsbebauung - durchaus mit
einer hoheren Dichte als in der Umgebung vorhanden — interpretiert, ist nicht im
Ansatz erkennbar.

Die Nutzbarkeit der Grinflachen und des Spielplatzes bleibt ungewiss. Der Bebau-
ungsplan sollte hier entsprechend Uberarbeitet werden und grundséatzliche Festset-
zungen zur Gestaltung der Gebaude (Dachform, Dachneigung, Fassadenmateria-
lien, Farbgebung, usw.) treffen. Dies ist insbesondere auch unter Beriicksichtigung
der Lage des geplanten Baugebiets am Rande unberihrter, wertvoller Landschafts-
flachen von besonderer Bedeutung. ,,

Die Verwaltung gibt hierzu folgende Stellungnahme ab:

zu 1:

Es ist wohnungs- und stadtentwicklungspolitisches Ziel Bremens, ein quantitativ und
gualitativ ausreichendes Flachenangebot fir den Wohnungsbau zu schaffen. Im Stadt-
gebiet sollen auch Flachen fur Einfamilienhduser erschlossen werden, um hierdurch ein
adaquates Angebot von Grundstiicken in Bremen schaffen zu kénnen.

Mit der Errichtung von Doppel- und Reihenhausern verfolgt die Planung — im Sinne des
8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB — das Ziel, der vermehrten Nachfrage nach Wohnraum in stad-
tebaulich integrierten Lagen nachzukommen. Die Planung entspricht dem Ziel der In-
nenentwicklung. Gemal3 der Wohnungsbaukonzeption Bremen sollen fir den Woh-
nungsbau Flachen in der Nahe zu attraktiven Erholungsraumen besonders bertcksichtigt
werden. Mit der Bebauung dieser Flachen in der Nahe der Osterholzer Feldmark ent-
spricht die Planung der Wohnungsbaukonzeption.

Nach aktuellem Kenntnisstand (GEWOS-Studie) ist fir die Stadt Bremen davon auszu-
gehen, dass im Zeitraum 2010 und 2020 insgesamt rund 14.000 neue Wohnungen be-
noétigt werden, um das Nachfragepotenzial abzudecken und ein ausgewogenes Woh-
nungsangebot bereit zu halten. Unter Berlicksichtigung der bisherigen Baufertigstellun-
gen ist fur die Jahre 2015 bis 2020 von rund 1.400 neuen Wohnungen pro Jahr als Ziel-
stellung auszugehen. Aufgrund der hohen Fliichtlingszugénge ergibt sich darliber hinaus
ein weitere erheblicher Bedarf fir die kommenden Jahre . Dafiir miissen geeignete
Wohnbauflachen zur Verfugung stehen. Das soll vorrangig durch eine zielgerichtete In-
nenentwicklung mit der Aktivierung weiterer Flachenpotenziale erreicht werden. Die Fla-
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che 6stlich Ehlersdamm, die Bestandteil dieser Wohnungsbauoffensive ist, soll hierzu
einen Beitrag leisten.

Die bisherige Formulierung in der Begriindung zum Bebauungsplan war ungenau. Das
Plangebiet mit 18 Doppelhausern (= 36 Doppelhaushélften) und 79 Reihenh&usern
schafft Wohnraum fur 115 Familien.

Im Plangebiet soll eine heue Wohnsiedlung entstehen, die sowohl den heutigen bauli-
chen Anforderungen an den Wohnungsbau wie auch den Osterholzer Siedlungsstruktu-
ren angemessen sind. Ein sparsamer Flachenverbrauch ist dabei ebenso wie die Mog-
lichkeit, auch Eigentumsbildung fir die breite Masse der Bevolkerung zu schaffen. Mit
dem vorliegenden stadtebaulichen Entwurf ist eine Losung erarbeitet worden, die diese
Anforderungen beriicksichtigt.

Zum Ehlersdamm soll die bauliche Gestalt der Gebaude eine pragnante Kante bilden,
die deutlich sichtbar den Raum und Blick von und in die Osterholzer Feldmark erkennen
lasst. Die festgesetzte zweigeschossige Bauweise mit der Hohenbegrenzung auf

10,50 m unterstitzt die raumbildende Begrenzung durch die straRenbegleitende Bebau-
ung. Eine niedrigere, eingeschossige Bebauung wirde den stadtebaulich gewollten
raumbildenden Abschluss am Ehlersdamm nicht erzeugen und ist deshalb nicht ange-
messen. Auf die Festsetzung einer GRZ ist im Blick auf eine vereinfachte Berechnung in
den Baugenehmigungsverfahren bzw. Anzeigeverfahren bewusst verzichtet worden, da
sich aufgrund der beabsichtigten Realteilungen ein Baugrundstiick aus dem Gebaude-
und dem Carportgrundsttick zusammensetzt. Eine Berechnung der durchschnittlichen
Grundflachenzahl wiirde eine GRZ unterhalb der Hochstwerte des § 17 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) ergeben. Eine planerische Zielstellung ist der sparsame Umgang
mit Grund und Boden. Die angrenzende Kuhkampsiedlung soll dabei gerade nicht zum
MalRstab der neuen Siedlung gemacht werden. Die dort pragende Bebauung besteht aus
freistehenden Einfamilienhdusern auf sehr grol3en Grundstiicken. Der hierfir nétige Fla-
chenverbrauch ist 6kologisch und dkonomisch nicht zeitgemaf und sollte nicht als Mal3-
stab fur die Zukunft gelten.

Zu 2:

Das im Eigentum der St. Petri Waisenhaus Stiftung befindliche Grundsttick soll mit einer
weiteren Einrichtung in Tragerschaft der Stiftung bebaut werden. Die nordlich angren-
zende Kindertagesstatte stellt sich in ihrem baulichen Volumen zweigeschossig dar. Es
ist im Sinne der oben dargelegten stadtebaulichen Zielstellung, den Abschluss zur Stra-
3e Ehlersdamm raumbildend zu entwickeln, so dass auch hier ein zweigeschossiges
Gebaude zugelassen werden soll. Die Entscheidung zur Durchfihrung eines Architek-
tenwettbewerbs ist nicht Gegenstand eines Bauleitplanverfahrens.

Zu 3:

Der Bebauungsplanentwurf weist eine private Grinflache aus, die die Zweckbestimmung
~Spielwiese, offentlich zuganglich* enthalt. Dartiber hinaus ist in § 3 Abs. 4 des

1. Ortsgesetzes uber Kinderspielflachen in der Stadtgemeinde Bremen vom 3.4.1973 ge-
regelt, dass Spielplatze ohnehin fir alle Kinder offen stehen. Die Erreichbarkeit der Spiel-
flache ist fuRlaufig von allen Seiten der privaten Wohnwege mdglich. Uber die im Bebau-
ungsplan festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fuf3- und Rad-
weg" in Verlangerung der Stral3e Am Bohnenhof ist zusétzlich die Erreichbarkeit vom
und in das benachbarte Wohngebiet mdglich. Dartiber hinaus ist vorgesehen, die offent-
liche Zuganglichkeit im stadtebaulichen Vertrag und tber eine Grunddienstbarkeit zu
gewabhrleisten.

Das Gebaude fir die Energieversorgung soll baulich so gestaltet werden, dass Neben-
raume fiir den Spielplatz wie z.B. Toiletten oder Abstellraume integriert werden sollen.
AuRerdem soll das Dach so weit auskragen, dass es bei Regen Unterstellméglichkeiten
bietet.

zZu 4:
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Der Graben am Achterkampe ist ein Verbandsgewasser des Bremischen Deichverban-
des am Rechten Weserufer. Das Recht der Zuganglichkeit der Grundstticke fur den
Deichverband ist in 8 5 der Satzung des Deichverbandes geregelt. Der Deichverband ist
an der Planung des Gebietes beteiligt worden; seine Belange wurden berticksichtigt. Der
Unterhaltungsweg soll nicht befestigt werden; er wird den Reihenhausendhausern zur
pfleglichen Nutzung Uberlassen. Er darf nicht bepflanzt werden. Die Festsetzung der pri-
vaten Grinanlage mit der Zweckbestimmung ,, z.T. Gewasser und Unterhaltungsweg fur
den Deichverband” ist ausreichend beschrieben.

Zub:

In der Begrindung zum Bebauungsplan ist ein umfangreicher Umweltbericht enthalten,
in dem die einzelnen Umweltauswirkungen — auch bezogen auf den Baumbestand - be-
schrieben und bewertet werden. Mit der Bebauung ist der Verlust von Baumen verbun-
den. Im Baumschutzgutachten ist nachgewiesen worden, dass es sich teilweise um um-
sturzgefahrdete abgéangige Baume handelt. Es werden lediglich 6 Baume geféllt, die
nach § 1 der Bremischen Baumschutzverordnung geschutzt sind. Die Ursache fur die
Fallung dieser Baume héngt weniger mit der Dichte im Plangebiet, sondern damit zu-
sammen, dass der Baugrund erheblich aufgehtht werden muss. Auf3erdem sind alle
vorhandenen Baume auf der dstlichen Seite des Ehlersdamms zu fallen, da hier die er-
forderlichen Nebenanlagen geschaffen und gleichzeitig darunter die entsprechenden
Kanale verlegt werden missen. Fir alle zu fallenden Baume wird hinreichend Ersatz ge-
pflanzt. Dartiber hinaus bleiben der vorhandene Wald und die im Randbereich des Plan-
gebietes vorhandenen Altbaume erhalten und sind in das stadtebauliche Konzept inte-
griert.

ZU 6:

Die gewahlte Form von riickwartig liegenden Garagenhéfen verfolgt das stadtebauliche
Ziel, das Siedlungsgebiet vom Ehlersdamm aus durch Geb&ude in Erscheinung treten zu
lassen. Garagenhdfe direkt an der Straf3e galt es zu vermeiden. Mit dem ErschlieRungs-
konzept werden relativ schmale Einfahrten in die hinteren Grundstlicksbereiche geplant.
Diese sind wiederum kleinteilig, um das Gebiet zu gliedern und in kleinere Einheiten zu
unterteilen. Die gewahlte ErschlieBungsform, Grundstiicke mittels Uberfahrten direkt von
der Erschliel3ungsstral3e aus anzufahren, ist ein durchaus utbliches Konzept. Die Er-
schlieRungsplanung und somit auch die Zufahrten sind mit dem zustéandigen Amt fir
Stral3en und Verkehr (ASV) abgestimmt. Bedenken hinsichtlich der Funktionsfahigkeit
und der Sicherheit sind von Seiten des ASV nicht gedul3ert worden.

Zu’:

Dem Bebauungsplan liegt ein stadtebauliches Konzept zugrunde, welches durch eine Bliro-
gemeinschaft Bremer Planungsbiiros zusammen mit der Stadtplanung beim Senator fir Um-
welt, Bau und Verkehr erarbeitet worden ist. Aul3erdem ist eigens fiir das Baugebiet ein neuer
Haustyp fur die Doppelhauser entwickelt worden. Aus diesem Grund lassen sich die Anmer-
kungen der Architektenkammer nicht nachvollziehen. Es ist beabsichtigt, die Sicherung des
stadtebaulichen Konzeptes zwischen der Stadtgemeinde Bremen und dem Investor in einem
noch abzuschliel3enden stadtebaulichen Vertrag zu regeln, so dass gestalterische Festset-
zungen wie z.B. von Dachform, Dachneigung, Fassadenmaterialien oder Farbgebung nicht er-
forderlich sind. Die konkrete Gestaltung von Freiflachen ist regelmafig nicht Gegenstand von
planungsrechtlichen Festsetzungen.

Zur Zielstellung des stadtebaulichen Konzeptes wird auf die Ausfiihrungen zu Anmerkung 1
verwiesen.

Das Ortsamt Osterholz teilt folgendes mit:

Der Beirat Osterholz begruf3t generell die Aufstellung der Bebauungspléane
2329 und 2461 im Ortsteil Osterholz. Der Beirat hatte beide Flachen immer
wieder fur eine moégliche Bebauung vorgeschlagen. Der Beirat begreift die Rea-
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lisierung von ca. 250 WE als einen wichtigen Beitrag des Stadtteils Osterholz
zur Schaffung neuen Wohnraums. Der Beirat erinnert in diesem Zusammen-
hang auch an weitere vorgeschlagene Flachen (u.a. Ellener Hof, Andernacher
Str., Osterholzer Heerstr. / Mercedes Benz), die in diesem Antrag zu den kon-
kreten B-Planen aber nicht der Kern der Befassung sind.

Die im Bebauungsplanentwurf 2461 vorgesehene Verlangerung der Posthauser
Stral3e durch das Waldchen macht aus der Sicht des Beirats Sinn, weil hier-
durch eine weitere ErschlielBungsfunktion — beispielsweise durch die Nutzung
der BSAG - erreicht wird. Andernfalls sollte der Abschnitt durch das Waldchen
ausschlief3lich Fahrradfahrern und Ful3gangern vorbehalten sein. So kénnte
das Fallen von Baumen und die Larmbelastung jetzt beruhigter Bereiche ver-
hindert werden. Der Beirat fordert die Weiterfihrung des geplanten Geh- und
Radweges auf der ¢stlichen Seite des Ehlersdamms bis zum Kindergarten von
St. Petri (Ehlersdamm 62). Dort muss eine gesicherte Uberquerung fiir FuR-
ganger und Radfahrer auf die westliche Seite des Ehlersdamms ermdglicht
werden. Der Beirat winscht hierfur eine Hochpflasterung, da nur so eine ein-
deutige Prioritat gegeben ist. Ferner sollte ein schmaler Weg — durch Nutzung
des jetzigen StralRenbegleitgriins — bis zur Sudwalder Stral3e auf der ostlichen
Seite des Ehlersdamms fortgefuhrt werden.

Das im Kontext des vorgesehenen Blockheizkraftwerks angedachte Spielhaus
(Entwurf M & B) taucht in den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht auf. An
dieser Stelle ist der Bebauungsplan entsprechend zu ergénzen.

Der Bautrager wird aufgefordert, im Hinblick auf einen wirksamen Larmschutz
geeignete praventive bauliche MaRnahmen zu vollziehen.

Die Verwaltung gibt hierzu folgende Stellungnahme ab:

Zur Posthauser Stral3e:

Die Verlangerung der Posthauser Stral3e ist fir alle Verkehre vorgesehen. Sie soll zur
Entlastung der umliegenden Straf3en, insbesondere zur StralRe Am GrofRen Kuhkamp
beitragen. Daran soll festgehalten werden.

Zur Fortfihrung des Geh-und Radweges am Ehlersdamm

Die vom Beirat geforderte Fortfiihrung der Nebenanlagen an der Ostseite des Ehlers-
damm Richtung Norden liegen aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
2461. Der nordlich angrenzende Bebauungsplan 2436 weist die Stral3e Ehlersdamm
einschlie3lich einer moglichen Verbreiterung Richtung Osten bereits als 6ffentliche Ver-
kehrsflache aus. Damit sind die planungsrechtlichen Grundlagen geschaffen, die Neben-
anlagen herzustellen. Das hierfir zustéandige Amt fir Stra3en und Verkehr hat Kenntnis
vom Beiratsbeschluss und wurde bereits gebeten, im Sinne des Beiratsbeschlusses tétig
zu werden.

Zum Spielhaus

Ein Spielhaus ist nicht Gegenstand der Planung, aber planungsrechtlich zulassig. Viel-
mehr ist beabsichtigt, das Gebaude fir die Energieversorgung baulich so zu gestalten,
dass Nebenrdume fir den Spielplatz wie z.B. Toiletten oder Abstellraume eingeplant
werden. AuRerdem soll das Dach so weit auskragen, dass es bei Regen Unterstellmdg-
lichkeiten bietet. Es wird angestrebt, dazu eine Vereinbarung im stadtebaulichen Vertrag
herbeizufuhren.

Wirksamer Larmschutz
Ein wirksamer Larmschutz ist gemalf der textlichen Festsetzung Nr. 5 sichergestellt.




C)

D)

Nach Klarung bestimmter Fragen haben die Gbrigen Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gegen die Planung keine Einwendungen.

4. Aufhebung des Planaufstellungsbeschlusses Bebauungsplan 2150,

Einstellung des Planverfahrens

FUr den Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes 2461 besteht bereits ein
Planaufstellungsbeschluss. Die Deputation fur Bau hat hierzu am 07.06.2001 einen ent-
sprechenden Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans 2150 gefasst. Das Plan-
gebiet des Bebauungsplanentwurfs 2150 umfasst auch die StraRen- und Grinflachen
des Ehlersdamm und grenzt im Stiden an die heute dort verlaufende Stral3enbahnlinie 1,
die zum Bahnhof Mahndorf fuhrt. Die damaligen Planungsziele gingen davon aus, dass
die westlich angrenzenden Flachen der Osterholzer Feldmark ebenfalls bebaut und der
Ausbau des Ehlersdamms aus den Erldsen der stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme
finanziert werden.

Es ist erforderlich, den Planaufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan 2150 vom 7. Juni
2001 aufzuheben und das entsprechende Verfahren einzustellen.

Auf den entsprechenden Beschlussvorschlag unter Il. dieser Vorlage wird verwiesen.

Finanzielle Auswirkungen/Genderprifung

1. Finanzielle Auswirkungen

Bei der Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen keine Kosten.
Der Investor fur die Wohnbebauung Ubernimmt nach Abschluss eines entsprechenden
stadtebaulichen Vertrages sowie eines Erschlieldungsvertrages die abgesicherte Ver-
pflichtung, die Planung auf eigene Kosten zu verwirklichen. Dies umfasst auch die Her-
stellung bzw. den Ausbau der sich im Geltungsbereich befindenden Verkehrsflachen.

Wegen der Kampfmittelbeseitigung ist nicht auszuschliel3en, dass der Stadtgemeinde
Bremen Kosten entstehen kdnnten. Die erforderlichen Mittel werden - soweit Dritte nicht
zur vollstandigen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden kénnen - entspre-
chend den zur Verfiigung gestellten Haushaltsmitteln in Anspruch genommen, tber die
die Blrgerschaft im Rahmen der Haushaltsaufstellung zu beschlief3en hat.

2. Genderprufung

Das Siedlungsgebiet soll fir Frauen und Méanner, fir Jung und Alt, ein gleichermaf3en at-
traktives Wohngebiet sein. Die Angebote im Plangebiet richten sich an alle Bevolke-
rungsgruppen. Diese Zielvorgaben finden Eingang in das Nutzungs-, Gestaltungs- und
ErschlieBungskonzept. Angebote fir Kinder und junge Menschen, sollen ebenso wie
Angebote an Manner und Frauen, zu denen Spielgerate Spazierwege, Platze zum Ver-
weilen usw. gehoren, Bestandteil der Grunflachen werden.

Abstimmungen

Dem Ortsamt Osterholz wurde die Deputationsvorlage gemaR Ziffer 2.3 der Richtlinie Gber
die Zusammenarbeit der Beirate und Ortsdmter mit dem Senator fur Bau und Umwelt in
Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 Gbersandt.



. Beschlussvorschléage

1.

Anlagen

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
fasst den Beschluss, dass fur den Geltungsbereich des offentlich auszulegenden Plan-
entwurfes ein Bebauungsplan aufgestellt werden soll (Planaufstellungsbeschluss).

. Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft

stimmt dem Entwurf des Bebauungsplanes 2461 fir ein Gebiet in Bremen-Osterholz
zwischen Ehlersdamm, Holter Fleet und Am Grof3en Kuhkamp
(Bearbeitungsstand: 30.11.2015) einschlie3lich Begriindung zu.

. Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft

fasst den Beschluss, dass der Planaufstellungsbeschluss der Deputation flir Bau vom
7. Juni 2001 zum Bebauungsplan 2150 fur ein Gebiet in Bremen-Osterholz zwischen
Ehlersdamm (einschlief3lich), Holter Fleet, Posthauser Stral3e, Beim Rethpol,

Am GroRen Kuhkamp, Langwedeler Straf3e und Grundstick Ehlersdamm 256
aufgehoben wird und das entsprechende Bebauungsplanverfahren einzustellen ist.

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
fasst den Beschluss, dass der Entwurf des Bebauungsplanes 2461 fur ein Gebiet in
Bremen Osterholz zwischen Ehlersdamm, Holter Fleet und Am GroRRen Kuhkamp
(Bearbeitungsstand: 30.11.2015) einschlie3lich Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
Offentlich auszulegen ist.

— Entwurf des Bebauungsplanes 2461 (Bearbeitungsstand: 30.11.2015)
— Begriindung zum Bebauungsplan 2461
— Protokoll der Einwohnerversammlung tiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit



A)

B)

Begrindung

zum Bebauungsplan 2461

far ein Gebiet in Bremen Osterholz zwischen Ehlersdamm,
Holter Fleet und Am GrofRen Kuhkamp
(Bearbeitungsstand: 30.11.2015)

Plangebiet
Das Plangebiet liegt im Stadtteil Osterholz, Ortsteil Osterholz.
Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Entwicklung und Zustand

Das ca. 4,5 ha grol3e Plangebiet ist nicht bebaut. Es wurde bisher landwirt-
schaftlich genutzt. Im Norden des Plangebiets verlauft das Holter Fleet. Im
norddéstlichen Randbereich des Plangebietes liegt eine Waldflache, hinter der
in Nord-Std-Richtung der Graben Am Achterkampe verlauft. Hieran angren-
zend liegt die Kuhkampsiedlung, die mit Einzel- und Doppelhdusern bebaut
ist. Westlich des Ehlersdamms liegen die landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen der Osterholzer Feldmark. Am stdlichen Ende des Plangebietes liegt
die StralRe Am Grof3en Kuhkamp, die die Kuhkampsiedlung von Westen er-
schlief3t.

Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan Bremen (FNP) stellt fir das Plangebiet Wohnbau-
flachen dar. Der Stra3enraum Ehlersdamm ist im FNP als Flache mit der
Funktion ,Grianverbindung” dargestellt.

Fur den nordlichen Teil des Plangebietes bestehen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes 630 (rechtsverbindlich seit 23. Februar 1967). Das Holter
Fleet ist als Offentliche Grunflache, die siidlich angrenzende Flache als WS
(Kleinsiedlungsgebiet) und die Verlangerung der Posthauser Stral3e zum Eh-
lersdamm als Stral3enverkehrsflache festgesetzt.

Ansonsten bestehen im Plangebiet keine planungsrechtlichen Festsetzun-
gen.

Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Wohnungs- und stadtentwicklungspolitisches Ziel ist es, in Bremen ein quan-
titativ und qualitativ ausreichendes Flachenangebot fir den Wohnungsbau
zu schaffen. Im Stadtgebiet sollen auch Flachen fur Einfamilienhauser er-
schlossen werden, um durch ein adaquates Angebot von Grundstiicken in
Bremen der Abwanderung entgegen zu wirken und potenzielle Neubirger zu
gewinnen.

Die fur den Wohnungsbau vorgesehenen Flachen sidlich der Posthauser
Stral3e befinden sich im Eigentum eines Bautragers, der auf dieser bisher
unbebauten Flache insgesamt 18 Doppelhauser mit 36 Doppelhaushalften
und 79 Reihenhauser errichten mdchte.

Die Planung basiert auf einem stadtebaulichen Vorentwurf der Architekten
J.J. Schulze und H. Hoppenberg.
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C)

Mit der Errichtung von Doppel- und Reihenhdusern verfolgt die Planung — im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) — das Ziel, der vermehr-
ten Nachfrage nach Wohnraum in stadtebaulich integrierten Lagen nachzu-
kommen. Die Planung entspricht dem Ziel der Innenentwicklung. Geman der
Wohnungsbaukonzeption Bremen sollen fir den Wohnungsbau Flachen in
der Nahe zu attraktiven Erholungsraumen besonders beriicksichtigt werden.
Mit der Bebauung dieser Flachen in der N&he der Osterholzer Feldmark ent-
spricht die Planung der Wohnungsbaukonzeption.

Das Holter Fleet im nérdlichen Randbereich des Bebauungsplanes bleibt er-
halten. Es ist Teil einer 6ffentlichen Griinanlage, die nach Osten in Zusam-
menhang mit einer weiteren Wohnbauentwicklung am Ende der Scholener
Stral3e ausgebaut und um eine neue Wegeverbindung nérdlich des Fleets
zum Ehlersdamm erganzt wird.

An das Holter Fleet sudlich angrenzend befindet sich eine nicht bebaute
Grunflache der Stiftung St. Petri Waisenhaus. Diese ca. 6.000 m2 grof3e Fla-
che soll mit einer Einrichtung als Kindertherapiezentrum ,Orange House" be-
baut werden.

Die Verlangerung der Posthauser Strafl3e zum Ehlersdamm wird als Pla-
nungsziel weiter verfolgt. Die erforderlichen Flachen werden als 6ffentliche
Verkehrsflachen Bestandteil der Bauleitplanung.

Die bestehende Ful3- und Radfahrverbindung von der Kuhkampsiedlung in
Verlangerung der StraRe Beim Bohnenhof zum Ehlersdamm, die das Plan-
gebiet mittig quert, bleibt erhalten.

Das neue Wohngebiet ist gut in das regionale und Uberregionale Verkehrs-
netz eingebunden. Nachstgelegene Anschlussstelle an die Autobahn (A27)
ist Bremen-Sebaldsbriick. Das 6ffentliche Nahverkehrsnetz Bremens
schlief3t die neue Siedlung tber die Buslinie 37 mit den Haltestellen
Egestorffstiftung im Norden und Beim Bohnenhof im Osten an. Uber die
StralRenbahn Linie 1, die in der Hans-Bredow Straf3e bis zum Bahnhof
Mahndorf fuhrt, bestehen direkte Umsteigemoglichkeiten auf die Schienen-
strecke der Deutschen Bahn zum Bremer Hauptbahnhof.

Da es Uberwiegend keine planungsrechtlichen Festsetzungen fur das Plan-
gebiet gibt bzw. die bestehenden Festsetzungen nicht den Planungszielen
entsprechen, ist die Aufstellung eines Bauleitplanes fur die Umsetzung der
Planungsziele erforderlich.

Planinhalt

Art der baulichen Nutzung

Mit der Festsetzung von Allgemeinem Wohngebiet (WA) wird die in der an-
grenzenden Kuhkampsiedlung vorhandene Wohnbebauung im Plangebiet
fortgefuhrt.

Es wird Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, um hier einen erweiterten
Spielraum von Entwicklungen zuzulassen, die liber die reine Wohnnutzung
hinausgehen.

Auch das geplante Kindertherapiezentrum auf dem nordlich der Posthauser
Stral3e gelegenen Grundstiick fugt sich in die Festsetzungen eines Allge-
meinen Wohngebietes als ,Anlage fir soziale Zwecke* ein.
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2. Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Fur das Wohngebiet wird eine zweigeschossige Bauweise festgesetzt. Es
wird mit Ausnahme des Allgemeinen Wohngebietes noérdlich der Posthauser
Stral3e keine Grundflachenzahl festgesetzt. Hier sind die Uberbaubaren
Grundstucksflachen sowie die Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen vollstandig Uberbaubar. Die festgesetzten Baugrenzen und die Fla-
chen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen wurden so bemessen, dass
bei Zugrundelegung des stadtebaulichen Entwurfs die in 8§ 17 Abs. 1
BauNVO genannten Obergrenzen fur Allgemeine Wohngebiete - tber das
gesamt Plangebiet betrachtet - eingehalten werden. Selbst wenn es in der
Zukunft aufgrund von Grundstiicksteilungen zu einzelnen Uberschreitungen
kommen sollte, so werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt; nachteilige Auswirkun-
gen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten. Dies folgt aus der Begrenzung
der Giberbaubaren Grundsticksflache, welche unabhangig von Grundstiicks-
teilungen die Bebaubarkeit iber das einzelne Grundstiick hinaus stadtebau-
lich angemessen regelt. Im so verstandenen Durchschnitt werden die Ober-
grenzen des § 17 BauNVO jedenfalls eingehalten. Diese Festsetzungen er-
mdoglichen die Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfes, der der Planung
zugrunde liegt. Dieser geht von einem geschlossenen Siedlungsbild aus, das
zwar in einzelnen Bauabschnitten, aber insgesamt durch einen Bautrager als
eine Baumafinahme errichtet wird. Die Baugrenzen werden so festgesetzt,
dass sie dem Entwurf entsprechen. Die Gebaudehdhe wird durch eine Fest-
setzung begrenzt. Damit soll das einheitliche Siedlungsbild gewahrt und
vermieden werden, dass dieses durch nachtragliche Auf- und Ausbauten be-
eintrachtigt wird. Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Bau-
grenzen definiert. Zusétzlich sind auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen Wintergarten und Terrassen in einer Tiefe von bis zu 3 m zulassig.
Da auf dem Grundstuick nordlich der Posthauser StrafRe noch keine detaillier-
te Planung vorliegt, werden hier Festsetzungen getroffen, die einen Spiel-
raum fur die bauliche Entwicklung auf dem Grundsttick zulassen.

Um das einheitliche Siedlungsbild und den homogenen Charakter der Be-
bauung nachhaltig zu sichern, sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen nur auf den Flachen zul&s-
sig, fur die besondere Festsetzungen fur diesen Nutzungszweck gelten (text-
liche Festsetzung Nr. 3).

Die den Reihenhauszeilen zugeordneten Garagen und Stellplatze sind in vier
Garagenhofen gelegen, die auf direktem Wege vom Ehlersdamm aus ange-
fahren werden. Von der Posthauser Stral3e und der StraRe Am Grol3en Kuh-
kamp wird jeweils ein weiterer Garagenhof erschlossen. Durch diese Anord-
nung werden die Stellplatze an wenigen Standorten im Quartier gebiindelt,
so dass in den ubrigen Bereichen des Wohnquartiers kein Kfz-Verkehr statt-
findet.

3. Verkehrsflachen

Das neue Wohngebiet wird Uber den Ehlersdamm an das Stadtstra3ennetz
angebunden. Dazu werden die dstlichen Nebenanlagen des Ehlersdamm
(Parkstreifen mit neu zu pflanzenden Baumen und ein kombinierter Geh- und
Radweg) in diesem Stral3enabschnitt in einer Breite von 5,40 m neu herge-
stellt. Der Parkstreifen wird parallel zur Fahrbahn mit den notwendigen Be-
sucherparkplatzen und Baumen fir die neue Siedlung angelegt. Im Bebau-
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ungsplan werden die Nebenanlagen der Stral3e als ,StraRenverkehrsflachen®
festgesetzt.

Die Posthauser StralRe wird westlich zum Ehlersdamm hin verléangert, so
dass hier eine neue StralRenanbindung zur Kuhkampsiedlung entsteht.

Als ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung® wird der Ful3- und Rad-
weg, der den Ehlersdamm mit der StraRe Beim Bohnenhof verbindet, pla-
nungsrechtlich gesichert.

Einzelheiten zum Ausbau der Nebenanlagen des Ehlersdamms, zum Bau
der Posthauser Stral3e und zur Querverbindung des Ful3- und Radwegs
werden in einem parallel abzuschlie3enden ErschlieBungsvertrag zwischen
der Stadtgemeinde und dem Investor geregelt.

4, Grinflachen

Die im Plangebiet verbleibenden Griinflachen werden als private Grinfla-
chen festgesetzt. Sie unterscheiden sich hinsichtlich ihrer Zweckbestim-
mung. Die heute als ,Wald“ gemaf Bremisches Waldgesetz (BremWaldG)
geschutzte Flache im Nordosten wird als private Griinflache festgesetzt. Ein-
zelheiten sind im Umweltbericht beschrieben. Diese private Griinanlage ent-
halt Gehdlze, Wege und am 6stlichen Rand den vorhandenen Graben Am
Achterkampe. Hier entsteht zukiinftig entsprechend der zeichnerischen Fest-
setzung eine fur alle zugéngliche Grinflache. Die Griinanlage bietet mit ih-
rem ausgepragten Baumbestand wohnungsnahe Erholungs- und Aufent-
haltsmdglichkeiten.

Die als private Grunflache festgesetzte Flache sudlich der FuRwegeverbin-
dung Beim Bohnenkamp soll gemé&R ihrer Zweckbestimmung vorwiegend als
Spielwiese und als freirdumlich gestalteter Mittelpunkt der Siedlung herge-
stellt und genutzt werden. Mdglichkeiten des Zusammenkommens, des Auf-
enthalts und des Spielens im Freien stehen im Vordergrund. Die Lage im
Kreuzungspunkt zur Kuhkampsiedlung ermdglicht eine soziale und freiraum-
liche Vernetzung der beiden Siedlungsgebiete. Entsprechend der zeichneri-
schen Festsetzung ist auch diese Griunflache offentlich zugénglich.

Die ¢ffentliche Zuganglichkeit, die Nutzung und Unterhaltung der Flache wird
im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Das Fleet Am Achterkampe, das an der dstlichen Grundstiicksgrenze zur
Kuhkampsiedlung in Nord-Siid-Richtung verlauft, ist ein Verbandsgewasser
des Bremischen Deichverbandes und wird von diesem unterhalten. Das Ge-
wasser nebst beidseitigem Uferstreifen und dem Unterhaltungsweg ist Teil
der privaten Grunflache.

Im Norden des Plangebietes verlauft das Holter Fleet. Das in West-Ost-
Richtung durch Osterholz verlaufende Fleet ist grof3tenteils von begleitenden
Grinstreifen und Wegen gesaumt. Das Ziel einer Wegevernetzung ist in dem
Grin- und Freiraumkonzept Bremens, dem ,,Griinen Netz" als Ziel enthalten.
Deshalb wird das Fleet samt Uferbereichen als Offentliche Griinflache fest-
gesetzt.
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5.

Larmimmissionen

Das Plangebiet ist larmbelastet. Die Belastung durch Straen- und Schie-
nenlarm wurde schalltechnisch untersucht (Bonk-Maire-Hoppmann, Garb-
sen). Insbesondere von der Eisenbahnstrecke Bremen-Hannover und der
Guterstrecke Dreye-Sagehorn gehen Larmimmissionen aus. Hinzu kommt
Stral3enlarm vom Ehlersdamm, der Stral3e Am Grof3en Kuhkamp sowie der
geplanten Posthauser Stralie.

Wie aus den Larmkarten hervorgeht, sind die Schienenverkehrslarmimmissi-
onen trotz des relativ groRen Abstands zwischen dem Plangebiet und den
Bahnstrecken von ca. 1 km dominierend. Die ermittelten Werte tberschreiten
zum Teil die Orientierungswerte der DIN 18005. Dennoch ist die Bebaubar-
keit der Flachen fur den Wohnungsbau stadtebauliches Ziel. Mit den im Be-
bauungsplan festgesetzten Malinahmen zum Larmschutz entsprechend der
DIN 4109 werden die Larmwerte im Wesentlichen eingehalten.

Umgang mit Taglarm

Als Anhaltswert fir die stadtebauliche Planung wird im Beiblatt 1 zu DIN
18005 der Orientierungswert fiir Allgemeine Wohngebiete (WA) von tags
55 dB (A) genannt.

Unter Beachtung der Eigenabschirmung durch die Gebaude wird der WA-
Orientierungswert auf den Terrassen und Freisitzen auf der Sudseite der
Gebaude im Garten am Tage - bis auf eine Reihenhauszeile im &uRRerst siid-
lichen Teil des Plangebiets - eingehalten. Hier wird am Tage der WA-
Orientierungswert in den hausnahen Freibereichen an der Sudseite der Ge-
baude um 1 — 2 dB(A) Uberschritten. Diese Pegeliiberschreitung wird jedoch
aufgrund der untergeordneten Bedeutung einzelner Uberschreitungen im
Plangebiet, der stadtebaulich integrierten Lage des gesamten Baugebietes
und im Interesse der angestrebten Innenentwicklung fur vertretbar gehalten.

Umgang mit Nachtlarm

Als Anhaltswert fur die stadtebauliche Planung wird im Beiblatt 1 zu DIN
18005 der Orientierungswert fiir Allgemeine Wohngebiete (WA) von nachts
45 dB (A) fur Verkehrslarm genannt.

Aufgrund der Prognosen fir die Schienenverkehrsgerausche von den Bahn-
strecken Bremen-Hannover und Dreye-Sagehorn wird unter Bertcksichti-
gung der StrafRenverkehrsgerédusche beim Gesamtlarmpegel der Orientie-
rungswert fir WA-Gebiete bei ,freier Schallausbreitung® in der Nachtzeit im
gesamten Plangebiet um 8 bis 13 dB(A) Uberschritten.

Aus diesem Grunde sind fiir alle schutzbedirftigen Gberbaubaren Flachen
passive LarmschutzmalBnahmen vorzusehen. Nach den vorliegenden Re-

chenergebnissen sind fir taggenutzte Raume die Larmpegelbereiche Il bis
[l und fiir nachtgenutzte Raume der Larmpegelbereich IV zu beachten. Da
im Bebauungsplan keine Vorgaben zur Lage der schutzbedurftigen Raume
innerhalb der Geb&aude getroffen werden, wird im gesamten Plangebiet fur
AufenthaltsrAume in Wohnungen der LArmpegelbereich IV festgesetzt.

Bei den meisten Gebaudeseiten der kiinftigen Wohnbebauung liegt die Au-
Benlarmbelastung nachts Uber 50 dB(A), so dass die Einhaltung eines In-
nenpegels von 30 dB(A) durch den Einbau schallgedammter Luftungsoff-
nungen o0.a., mit einem Schalldammmalf, das das der Fenster nicht ver-
schlechtert, sicherzustellen ist. Diese Uberlegung gilt sinngemaR auch fir
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andere Luftungsoéffnungen, die ggf. in den larmbetroffenen Fassaden ange-
ordnet werden sollen.

Alternativ ist der Einbau von Haus-, Wohnungs- oder Raumliftungsanlagen
maoglich. Zur Vermeidung groRerer (schalltechnischer) Anforderungen an die
Zu- und Abluftéffnungen sollten diese Offnungen in Gebaudeseiten bzw.
Fassadenabschnitte mit einer geringen Aul3enlarmbelastung angeordnet
werden.

Die Festsetzungen zum Schallschutz (textliche Festsetzung Nr. 5) stellen si-

cher, dass ein Wohnen und Schlafen ohne Beeintrachtigungen durch Larm-
immissionen ermdglicht wird. [s. Einzelheiten dazu im Umweltbericht 2 (d)].

6. Flache fur Versorgungsanlagen

Im Baugebiet wird die Versorgung des Gebietes mit Warme durch ein Block-
heizkraftwerk betrieben. Das hierfir notwendige technische Gebéude wird
als ,Flache fir die Kraftwarmekopplung (KWK)* im Plan festgesetzt.

7. Textliche Festsetzungen

Zur Schaffung eines homogenen Ortsbildes und griinen Charakters der
Wohnsiedlung enthalt der Bebauungsplan in der textlichen Festsetzung Nr. 6
Gestaltungsfestsetzungen zur Einfriedung der Baugrundstiicke. So sind Ein-
friedungen von Baugrundstiicken nur als Hecken oder als Strauchpflanzen
aus heimischen Arten (z. B. Hainbuchen) auszubilden. Zaune sind nur ver-
deckt durch Hecken oder Strauchpflanzungen zulassig.

Um die das Ortsbild pragenden Baume zu sichern, enthalt der Bebauungs-
plan zeichnerische Baumerhaltungsfestsetzungen. Auf Grundlage eines
Baumgutachtens wurden sechs Baume zur Erhaltung festgesetzt. Die Bau-
me fallen unter die Baumschutzverordnung (BaumSchVO) und sind gemaf
der Festsetzung nach Abgang zu ersetzen. Es sind Ersatzpflanzungen glei-
cher Art vorzunehmen und diese dauerhaft zu erhalten.

8. Kampfmittel, Altlasten

Der Planbereich ist im Hinblick auf Kampfmittel luftbildmafig kontrolliert wor-
den. Danach muss dort mit Kampfmitteln gerechnet werden. Vor Aufnahme
der planmaRigen Nutzung ist in Zusammenarbeit mit den zustandigen Stellen
ggf. eine Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen.

Fir das Vorhandensein von Altlasten und/oder schadlichen Bodenverande-
rungen liegen keine konkreten Anhaltspunkte vor, so dass ein Nutzungskon-
flikt mit der zukunftigen Wohnbebauung nicht zu erkennen ist.

9. Hinweise

Im Plangebiet befinden sich nach der Baumschutzverordnung (BaumSchVO)
geschitzte Baume. Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung finden
Anwendung.

Das Plangebiet ist als archéologisches Fundgebiet bekannt. Damit sie nicht
im Zuge von Erdarbeiten unbemerkt zerstért werden, ist der Landesarchéo-
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logie Gelegenheit einzurdumen, samtliche Erdarbeiten (dazu gehéren auch
die Kampfmittelsucharbeiten) in dem Gebiet zu beobachten und tatsachlich
auftauchende Befunde zu untersuchen und zu dokumentieren. Der entspre-
chende Hinweis dient dem Ziel, die Beteiligung der Landesarchaologie bei
Erdarbeiten sicherzustellen.
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D)

Umweltbericht

Festlegung des Untersuchungsrahmens

Im Verfahren sind die durch die Neuplanung erzeugten Umweltauswirkungen
ermittelt worden, die nachfolgend beschrieben und bewertet werden.

Die Festlegung des nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB erforderlichen Untersuchungs-
rahmens fir die Umweltpriifung des Bebauungsplans 2461 erfolgte im Zu-
sammenwirken mit den von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen
Trégern offentlicher Belange.

Unterlagen fir den Umweltbericht

Fiar den Umweltbericht wurden folgende Unterlagen herangezogen, die im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung zuganglich sind und die Grundlage fur
die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im Umweltbe-

richt nach § 2a BauGB darstellen:

e Gutachten ,Erhaltenswiirdigkeit und Verkehrssicherheit —
Baumbestand am Ehlersdamm*
Gerrit Guldener, Rhauderfehn, Marz 2014,

e Fachbeitrag Fledermause
Manfred Tillmann, Stuhr — Seckenhausen, Oktober 2014,

¢ Avifauna Gutachten ,P2547-Geltungsbereich B-Plan 2461 —
Brutvdgel im Bereich Ehlersdamm*
PD Dr. Klaus Handke, Ganderkesee, Juni 2015

e Schalltechnisches Gutachten
Bonk Maire Hoppmann, Garbsen, 29.06.2015

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die Umweltbereiche mit
ihren entsprechenden Wirkungsfeldern betrachtet und bewertet, die durch
die Festsetzungen des Bebauungsplans 2461 berthrt sind.

Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan 2461 setzt im Wesentlichen Allgemeines Wohngebiet
(WA), private Grinflachen und StralRenverkehrsflachen fest. Die Planinhalte
und Festsetzungen sind unter B) und C) dieser Begriindung beschrieben.
Hierauf wird verwiesen.

Ziele des Umweltschutzes, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die einzelnen Umweltbe-
reiche mit den entsprechenden Wirkungsfeldern, soweit sie durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplans berthrt sind, betrachtet und bewertet. Im
Folgenden werden die wesentlichen Bestandteile der Umwelt im Einwir-
kungsbereich des Vorhabens und die wesentlichen Umweltauswirkungen
des Vorhabens gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB dargestelit.
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2(a)

Auswirkungen auf Natur und Landschaft (Pflanzen, Tiere , Boden, Wasser,
Luft, Klima 81 Abs. 6 Nr. 7a, b, f und 8§ 1a Abs. 3 und 4 BauGB)

Ziele und Grundséatze

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléane die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berticksichtigen. Diese sind im
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelt. Fir das Land Bremen gibt
das Bremische Naturschutzgesetz (BremNatG) landesspezifische Regelun-
gen vor. Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. § 14 Abs. 1 BNatSchG
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verande-
rungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grund-
wasserspiegels, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintréachtigen kénnen. Es gelten die artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen gemaf Kapitel 5 BNatSchG. Eingriffe sind zu be-
werten (Eingriffsregelung). Ziel ist es, Eingriffswirkungen zu vermeiden und
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Weise
zu kompensieren. Grundlage fir die Berechnung der Kompensationserfor-
dernisse ist die Handlungsanleitung zur Anwendung der Eingriffsregelung in
Bremen.

In § 1 Abs. 1 der Bremer Baumschutzverordnung (BaumSchVO) werden be-
stimmte Baume, sofern sie auf3erhalb von Waldflachen gemaf § 2 Abs. 1
des Bremischen Waldgesetzes (BremWaldG) stehen, zu geschiitzten Land-
schaftsbestandteilen erklart. Folgende Baume sind gemafd § 1 Abs. 2
BaumSchVO geschiitzt:

¢ Laubbaume (einschlieB3lich Schalenobst) mit einem Stammumfang von
mindestens 120 cm,

e Obstbdume, die keiner erwerbsgéartnerischen Nutzung unterliegen, so-
wie Baume der Gehdlzarten llex, Taxus und Crataegus mit einem
Stammumfang von mindestens 80 cm,

e Baume der Gehdlzart Salix mit einem Stammumfang von mindestens
300 cm sowie als Kopfweiden ausgebildete Baume der Gehdélzart Sa-
lix mit einem Stammumfang von mindestens 120 cm,

¢ Nadelbdume, aul3er Taxus, mit einem Stammumfang von mindestens
300 cm.

Sollten geschiitzte Baume entfernt werden, so sind nach § 9 Abs. 1 Baum-
SchVO standortheimische Neuanpflanzungen von Gehdlzen als Ausgleich
oder Ersatz zu leisten, soweit dies angemessen oder zumutbar ist. Die Neu-
anpflanzungen sollten den Funktionsverlust fir den Naturhaushalt, das
Stadtklima oder das Orts- und Landschaftsbild, der durch die Beseitigung
des Baumes eingetreten ist, in ausreichendem Mal3e ausgleichen oder er-
setzen. Nach § 9 Abs. 2 BaumSchVO ist die Neuanpflanzung auf der Flache
durchzufihren, auf der der zur Beseitigung freigegebene Baum stand. Sollte
dies nicht moglich sein, ist die Neuanpflanzung in raumlicher Nahe dieser
Flache durchzufiihren.

Gemal § 1 BremWaldG ist der Wald aufgrund seiner Bedeutung fur die
Umwelt (Schutzfunktion), fir die Erholung der Bevdlkerung (Erholungsfunkti-
on) sowie seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) zu erhalten, erfor-
derlichenfalls zu mehren und seine nachhaltige Bewirtschaftung zu sichern.
Eine Umwandlung von Wald in eine Flache anderer Nutzungsart ist gemaf
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§ 8 Abs. 8 BremWaldG nur mit einer Ausgleichs- oder Ersatzaufforstung
durch die Waldbehoérde zu genehmigen. Sollten die nachteiligen Wirkungen
der Waldumwandlung nicht ausgeglichen werden kénnen oder die waldbe-
sitzende Person den Ausgleich nur mit unverhaltnismaniigem Aufwand vor-
nehmen koénnen, kann die Waldbehdrde im Einvernehmen mit der Natur-
schutzbehérde eine Ausgleichszahlung festlegen.

Gemal 8§ 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal3 zu begrenzen. Gemal Bundes-Bodenschutzgesetz sind die
Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.
Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkun-
gen auf das Wasser sowie der sachgerechte Umgang mit Abwassern zu be-
riicksichtigen. Die Belange des Schutzgutes Wasser sind insbesondere in
folgenden Fachgesetzen verankert: Bundesweit werden im Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) Ziele des Umweltschutzes fiir das Schutzgut Wasser
festgesetzt, in Bremen gibt das Bremische Wassergesetz (BremWG) zusatz-
lich landesspezifische Ziele vor. Gemal Wasserhaushaltsgesetz und
BNatSchG sind Gewasser grundsatzlich zu erhalten, zu vermehren und
moglichst naturnah auszubauen. Schmutz- und Niederschlagswasser ist
nach dem Bremischem Wassergesetz so zu beseitigen, dass das Wohl der
Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen und landschaftsplanerische Zielset-
zungen fur den Wirkraum, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Landschaftsprogramm Bremen (LAPRO) benennt fir das in den Natur-
raumen ,Wesersandterrassen” und ,Hamme-Wimme-Marsch“ gelegene
Eingriffsgebiet folgende Ziele und Maflinahmen fur Naturschutz und Land-
schaftspflege:

Auf Plan 1 ,Ziel- und Malinahmenkonzept” des LAPRO ist fur den Geltungs-
bereich die Entwicklung zu einem Wohn-/Mischgebiet mit besonderer Grin-
funktion (Ortsbild, Naturerleben, Biotopvernetzung) dargestellt. Bei der Ent-
wicklung neuer Wohn-, Misch- und Sondergebiete auf dieser Flache ist der
Erhalt bzw. Ausgleich besonderer Freiraumfunktionen vorgesehen. Die west-
lich angrenzenden strukturreichen Acker-Grunlandflachen der Osterholzer
Feldmark sollen gesichert und entwickelt werden. Bei einer Neubebauung
innerhalb des Geltungsbereichs soll der Ubergang in die Landschaft in der
Art eines Stadtrandparks gestaltet werden. Es sollen bestehende Land-
schaftselemente und landwirtschaftlich genutzte Flachen integriert und Aus-
blicke in die Osterholzer Feldmark inszeniert werden. Als natur- und kultur-
raumtypische Baumarten im nérdlichen Abschnitt vom Ehlersdamm sollten
bei Neupflanzungen Buchen, Eichen und Obstbaume verwendet werden.

Der Geltungsbereich wird als Bereich allgemeiner Bedeutung dargestellt. Fir
diese Flachen gilt die Zielkategorie UN, die bedeutet, dass andere Nutzun-
gen (im vorliegenden Fall die Wohnnutzung) unter Berucksichtigung der all-
gemeinen Ziele fir die Siedlungsentwicklung entsprechend des Kapitels
4.4.29 des LAPRO Vorrang haben.

Laut Plan 2 ,Maflinahmen Erholung und Landschaftserleben” des LAPRO ist
der Geltungsbereich als landschaftsgerechter Siedlungsrand bzw. attraktiver
Eingangsbereich in die Stadt verzeichnet. Die bestehende Baumreihe ent-
lang des Ehlersdamms ist als ortstibergreifende Griinverbindung und Erho-
lungsweg bewertet. Im ndrdlichen Bereich der Osterholzer Feldmark ist die
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Anlage einer Grinverbindung in West-Ost-Richtung, die auch parallel zum
Holter Fleet im ndrdlichen Randbereich des Geltungsbereichs verlauft, vor-
gesehen.

Die Bebauung im Geltungsbereich hat einen Verlust von Vernetzungsflachen
in der Landschatft zur Folge (Plan 3 ,Biotopverbundkonzept®).

Bestandsdarstellung und Bewertung von Natur und Landschaft im Wirkraum

1) Pflanzen - Biotoptypkartierung

Im Jahr 2014 wurde eine Kartierung der Biotoptypen nach dem Kartier-
schlissel fur Biotoptypen in Bremen (HELLBERG & NAGLER 2013) durchge-
fuhrt. Die Bewertung der Biotoptypen erfolgte nach der Bremer Bio-
topwertliste 2014.

Folgende Wertstufen wurden dabei angewandt (SUBV 2015):

o Wertstufe 5: von sehr hohem Wert (seltene und reprasentative natur-
nahe, extensiv oder ungenutzte Okosysteme mit i.d.R. extremen Standor-
teigenschaften und hohem Anteil standortspezifischer Arten)

o  Wertstufe 4: von hohem Wert (seltene und reprasentative naturnahe,
extensiv oder ungenutzte, jedoch weniger gut ausgepragte oder jingere
Okosysteme mit i.d.R. weniger extrem ausgebildeten Standorteigenschaf-
ten)

o Wertstufe 3: von mittlerem Wert (extensiv genutzte oder sich seit kur-
zer Zeit natiirlich entwickelnde Okosysteme)

e Wertstufe 2: von geringem Wert (durch menschliche Einfliisse deut-
lich Uberpragte Okosysteme)

o Wertstufe 1: von sehr geringem Wert (intensiv genutzte Flachen, auf
denen im Wesentlichen Ubiquisten vorkommen)

e Wertstufe 0: ohne Wert (versiegelte Flachen).

Der Bestand der Baume wurde zuvor separat erfasst. Der Baumbestand
entlang der StralR3e Ehlersdamm wurde am 07./10.02.2014 vom Umwelt-
betrieb Bremen kartiert. Fir den Baumbestand der Vorhabenflache wurde
ein separates Gutachten zur Erhaltenswirdigkeit und Verkehrssicherheit
erstellt (GULDENER 2014).

Eine Darstellung der Biotoptypen im Geltungsbereich mit ihren Wertstufen
ist Abbildung 1 (s. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen 1.2) Ermittlung des Biotopverlustes) zu entnehmen.

Der Geltungsbereich wird derzeit als Grinland intensiv genutzt. Am Rand
wird dieser durch offene Graben entwéssert und grof3tenteils von Baum-
bzw. Strauchhecken gesdumt. Das Gruinland wird durch einen Fuf3- und
Radweg ,Beim Bohnenhof* geteilt. Beidseitig entlang des Weges befinden
sich WeilRdornhecken. Nordlich des Weges und 6stlich der Wiese befindet
sich ein etwa 0,7 ha groRRer und ca. 22 m breiter Wald. Dieser setzt sich
aus Birken, Schwarz-Erlen, Hain-Buchen, Rot-Buchen und Stiel-Eichen
zusammen. Vereinzelt finden sich Felsenbirnen, Robinien und Vogel-
Beeren. Einige Eichen und Buchen sind Gber 80 Jahre alt, der gréRte Tell
der Baume ist etwa 40 bis 50 Jahre alt. Die Birken sind grofB3tenteils jin-
ger als 40 Jahre.

In den Kronen hat sich aufgrund des Lichtmangels viel Totholz gebildet
und mehrere Birken sind absterbend.



Seite 12 der Begriindung zum Bebauungsplan 2461 (Bearbeitungsstand: 30.11.2015)

Am westlichen Waldrand zur Wiese stehen mehrere grof3e Eichen, die
zum Teil bis zu 10 m in die Flache hineinragen. Einige Eichen weisen
ausgepragte Schragstande auf. Ein typischer Waldrand ist nicht zu erken-
nen (GULDENER 2014).

Entlang des Ehlersdamms wurden 30 Einzelbdume kartiert, von denen
sechs Eichen nach § 1 BaumSchVO geschitzt sind.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine nach
§ 30 BNatSchG gesetzlich geschutzten Biotope (SUBV 2014).

1)} Tiere

Die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange findet auf Grundlage
der vorhabenbedingten Kartierungen von Brutvogeln (HANDKE 2015) und
Flederm&usen (TILLMANN 2014) statt. Die vollstindigen Gutachten mit de-
taillierten Angaben zu den durchgefihrten Kartierungen (Zeitraum, Unter-
suchungsraum, methodische Vorgehensweise, Bestandsergebnisse, Be-
wertung) liegen als Gutachten (Fledermausgutachten) vor bzw. sind unter
C (Brutvogelgutachten) beschrieben.

Andere Artengruppen wurden nicht untersucht. Die Flachen weisen keine
Habitatstrukturen auf, die auf das Vorkommen weiterer relevanter Tierar-
ten hindeuten.

II.I) Fledermause

Aufgrund der Struktur des Baumbestandes im Gebiet war vorab das Vor-
kommen von Fledermausen anzunehmen. Da alle heimischen Fleder-
mausarten im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeftihrt und damit streng
zu schitzende Arten von gemeinschaftlichem Interesse sind, wurde fir
das Schutzgut Flederméause ein fledermauskundlicher Fachbeitrag (TILL-
MANN 2014) erarbeitet.

Insgesamt konnten im Rahmen der Untersuchung im Gebiet funf Fleder-
mausarten bzw. Artengruppen sicher nachgewiesen werden.
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Tabelle 1: Nachgewiesenes Artenspektrum

Deutscher Art- Wissenschaftlicher Art- Gefahrdungsstatus

name name RLD | RL FFH
Nds

Zwergdfledermaus | Pipistrellus pipistrellus * 3 v

Rauhautfleder- Pipistrellus nathusii * 2 \Y

maus

Grol3er Abend- Nyctalus noctula \% 2 v

segler

Breitfliigel- Eptesicus serotinus G 2 v

fledermaus

Grol3e / Kleine Myotis brandtii / mystacinus | V/V 2 \Y

Bartfledermaus

Myotis unbe- Myotis spec.

stimmt

Fledermaus un- Chioptera

bestimmt

Legende:

RL D: Gefahrdung nach Roter Liste Deutschland (MEINIG et al. 2009)

RL Nds: Gefahrdung nach Roter Liste Niedersachsen (Heckenroth 1993)

FFH: Arten aus Anhang IV oder Il der EU-Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Die Zwergfledermaus wurde mit insgesamt 37 % der Gesamthorchkis-
tenkontakte am haufigsten nachgewiesen und mittels Detektor flachig im
Untersuchungsgebiet festgestellt werden. Am &stlichen Rand des Unter-
suchungsgebietes im Bereich der Gehdlze wurden Aktivitatsschwerpunkte
registriert. Dort wurden auch an vier der sechs Untersuchungstermine So-
zial-/Balzrufe aufgenommen.

Auch der GrolRe Abendsegler wurde flachig und haufig (30 % der Horch-
kistenkontakte) nachgewiesen. Aktivitatsschwerpunkte lagen oberhalb der
Baumkronen. An zwei Terminen wurde das gleichzeitige Jagdverhalten
von zwei bis drei Tieren festgestellt. Zudem besteht aufgrund von Sozial-
/Balzrufen des Abendseglers im Bereich der Posthauser Straf3e (Grol3-
baume) ein Quartiersverdacht. Der konkrete Baum konnte jedoch nicht
ermittelt werden.

Aktivitatsschwerpunkte der Breitfligelfledermaus wurden im Bereich
des Ehlersdamms festgestellt, wo an einem Termin eine Daueraktivitat
registriert wurde. Insgesamt fallen 13 % der Horchkistenkontakte auf die
Breitflugelfledermaus.

Vereinzelnd wurden auch Bartfledermause nachgewiesen. Aktivitats-
schwerpunkte oder Quartiere konnten jedoch nicht festgestellt werden.
Die restlichen Horchkistenkontakte setzen sich aus nicht nédher bestimm-
ten Arten der Gattungen Myotis (18 %) und Pipistrellus (1 %) sowie einer
unbestimmten Fledermausart zusammen.

Insgesamt wurden 14 Baume festgestellt, die aufgrund ihrer Struktur po-
tentielle Quartiermdglichkeiten bieten.

[1.11) Avifauna

Im Rahmen der avifaunistischen Kartierung (HANDKE 2015) wurden im
Jahr 2015 insgesamt 16 Brutvigel im Untersuchungsgebiet festgestellt,
die alle im Waldstreifen briteten. Weitere drei Arten wurden als Nah-
rungsgaste auf den Griunlandflachen festgestellt.
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Die einzige nachgewiesene Rote Liste-Art ist der Gartenrotschwanz, der
mit einem Paar im Siuden des Waldstreifens nachgewiesen wurde. Wei-
terhin wurde der Kernbeil3er kartiert, der in Bremen eine vergleichsweise
geringe Bestandsgrolie aufweist.

Tabelle 2: Nachgewiesene Vogelarten (nach HANDKE 2015)
35
Wissen-
Deutscher Art- . ol z
schaftlicher Art- o| o| W| V| w| W | Status
name +— — — — — —
name QL el ol Q| Q| <
I
2l £l el 2|gle
x|l | 3| 38| &
Ringeltaube Columba palumbus BV
Mehlschwalbe Delichon urbicum vV |V NG
Troglodytes tro-
- BV
Zaunkonig glodytes
Heckenbraunelle | Prunella modularis BV
Rotkehlchen Erithacus rubecula BV
Phoenicurus phoe-
. BV
Gartenrotschwanz | nicurus
Rotdrossel Turdus iliacus Dz
Amsel Turdus merula BV
Singdrossel Turdus philomelos BV
Monchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla BV
Phylloscopus col- BV
Zilpzalp lybita
Blaumeise Cyanistes caeruleus BV
Kohlmeise Parus major BV
Kleiber Sitta europaea BV
Certhia brachyda-
. BV
Gartenbaumlaufer | ctyla
Elster Pica pica NG
Dohle Corvus monedula NG
Rabenkrahe Corvus corone BV
Buchfink Fringilla coelebs BV
Coccothraustes BV
Kernbeil3er coccothraustes
Uberfliegende
Arten:
Stockente:
01.04.2015
Legende:
RL D: Gefahrdung nach Roter Liste Deutschlands (SUDBECK et al. 2007)
RL Nds: Geféahrdung nach Roter Liste Niedersachsens (KRUGER & OLTMANNS
2007)
Gefahrdungsstatus: 1: vom Aussterben bedroht, 2: stark gefahrdet, 3: gefahrdet, V: Arten
der Vorwarnliste, -: ungefahrdet, G: Gefahrdung anzunehmen, aber
Status unbekannt, D: Daten unzureichend, R: extrem selten oder mit
geografischen Restriktionen, II: Gaste
Status BV: Brutvogel, NG: Nahrungsgast, DZ: Durchziigler
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Das Artenspektrum im Bebauungsplangebiet ist insgesamt als niedrig zu
bewerten. Es fehlen anspruchsvolle Arten wie Grin- und Mittelspecht,
Hohltaube und Dohle, aber auch weiter verbreitete Arten wie Sumpf- und
Schwanzmeise, Griinfink, Grauschndpper, Feldsperling und Star.

Dies ist auf die isolierte Lage, die geringe Flachengrdl3e, den Mangel an
grolReren Hohlen und die starke Stérung durch Naherholung, Haustiere
und Anlieger zurtickzufiihren. Das Grinlandgebiet ist aufgrund seiner ge-
ringen Flachengrol3e kein geeignetes Bruthabitat fir Offenlandarten.

1)) Boden

Die naturliche Gelandehthe des Plangebietes liegt bei 4,5 m bis
5,0 mNN. Im Planungsgebiet liegen geringméchtige Auffullungen vor, die
in der Regel aus Sanden bestehen.

Als jingste geologische Schicht stehen unter einem humosen Sand

(= Mutterboden) im nérdlichen Bereich der geplanten Bebauung Schluffe

und Tone in Machtigkeiten von 0,8 m bis 1,5 m, maximal 2,5 m (Basis der
Weichschichten bei 3,5 mNN bis 2,0 mNN) an, die geringméchtige Torfla-
gen beinhalten kdnnen. Wegen dieser Weichschichtenlage muss der Un-

tergrund als setzungsempfindlich eingestuft werden.

Laut LAPRO ist das Untersuchungsgebiet Teil der Naturrdume ,Weser-
sandterrassen” und ,Hamme-Wimme-Marsch*, welche hier ihren sidli-
chen Auslaufer hat. Die Wesersandterrassen werden von durch Flisse
verursachten (fluviatilen) Ablagerungen mit Mittel- bis Grobsand und ge-
ringer Auelehmuiberdeckung gepragt, wahrend die Hamme-Wimme-
Marsch eine eindeutige Auspragung als Niedermoorlandschaft mit Au-
elehmdecken besitzt.

Gemal Karte B ,Boden” des Landschaftsprogramms wird die Flache
durch zwei Bodentypen gepragt. Auf einem kleinen Bereich im Norden
des Plangebietes befindet sich Marschboden, im gro3eren Anteil ist der
vom Grundwasser beeinflusste Bodentyp Gley vorherrschend.

V) Wasser

Auf dstlicher Seite des Plangebietes verlauft ein tiefer Entwasserungsgra-
ben. Das Plangebiet wird von Entwasserungsgrében eingerahmt, die je-
doch regelméaRig trockenfallen. Das Nitratauswaschungsrisiko (Aus-
tauschhaufigkeit des Bodenwassers) ist laut Karte C ,Wasser — Bestand,
Bewertung, Konfliktanalyse“ des Bremer Landschaftsprogramms im Gel-
tungsbereich sehr gering.

Die Wesersande bilden den oberen Grundwasserleiter. Entsprechend der
jahreszeitlichen Verhdltnisse treten unterschiedliche Grundwasserstands-
hdhen auf. Stichtagsmessungen (07.04.1976) ergaben Grundwasser-
stande um 3,25 m bis 3,75 mNN [0,75 m bis 1,75 m unter Gelandeober-
flache (u. GOF)]; Hochststande sind bei 4,5 m bis 5,0 mNN (gelénde-
gleich bis 0,5 m u. GOF) zu erwarten. Somit reichen die hochsten Grund-
wasserstande in das Grundungsniveau hinein. Das Grundwasser flief3t
nach Norden.

V) Klima, Luft

Nach dem Bremer Landschaftsprogramm (Karte D ,Klima / Luft — Be-
stand, Bewertung, Konfliktanalyse) liegt der Geltungsbereich in einem
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Gebiet mit mittlerer Bedeutung fur die bioklimatische Ausgleichsfunktion.
Auf den westlich angrenzenden Grinlandflachen der Osterholzer Feld-
mark finden sich Bereiche mit sehr hoher Kaltluftproduktion. Die 6stlich an
den Geltungsbereich angrenzende Siedlungsflache zeichnet sich durch
eine gunstige bis sehr glinstige bioklimatische Situation aus, da sie sich
im Einwirkbereich der Kaltluftstromung befindet.

Als Beitrag zum Klimaschutz und zur Energieeinsparung wurde eine
nachhaltige Energieversorgung zu Grunde gelegt, die durch eine energie-
effiziente Gebaudeausfihrung optimiert wird. Weiterhin ist vorgesehen,
das Wohngebiet auf Basis der rationellen Kraft-Wéarme-Kopplung durch
ein gasbetriebenes Bockheizkraftwerk mit Energie und Gber ein Nahwar-
menetz mit Warme zu versorgen. Die Kraft-Warme-Kopplung leistet einen
Beitrag zur Verringerung des Primarenergiebedarfs. Um die Nutzung er-
neuerbarer Energien zu unterstiitzen, enthalt der Bebauungsplan zudem
die textliche Festsetzung Nr. 7, die regelt, dass die Dacher der baulichen
Anlagen und die Baukorper so zu konstruieren sind, dass die Errichtung
von Anlagen zur Nutzung von Solarenergieanlagen moglich ist. Weitere
Regelungen zum Energiestandard und zur nachhaltigen Wéarmeversor-
gung werden im stadtebaulichen Vertrag getroffen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

) Pflanzen

I.1) Eingriffsbilanzierung

Durch das geplante Wohnbaugebiet wird — wie sich aus den nachfolgen-
den Ausfihrungen im Detail ergibt - in erheblichem Malf3e in den derzeiti-
gen Bestand von Natur und Landschaft des kinftigen Geltungsbereiches
eingegriffen (8 1a Abs. 3 Baugesetzbuch).

Hinweise auf die Auspragung besonderer dkologischer Funktionen ge-
malf} ,Handlungsanleitung” liegen nicht vor (Landschaftsprogramm Bre-
men). Daher ist beim Vollzug der Eingriffsregelung eine Betrachtung der
Biotopebene ausreichend, die die allgemeinen dkologischen Funktions-
auspragungen abbildet.

[.2) Ermittlung des Biotopwertverlusts

Nachfolgend werden fir den Geltungsbereich der Ausgangszustand so-
wie der geman Bebauungsplan geplante Zustand von Natur und Land-
schaft dargestellt und bewertet. Aus dem Vergleich von Vorher- und
Nachher-Zustand ergibt sich der verbleibende Eingriff. Die ndrdliche Fla-
che, fir die der Bebauungsplan 630 gilt, ist gemaf § 18 Abs. 2 BNatSchG
nicht zu bertcksichtigen. Da die Geholze entlang des Ehlersdamms ge-
sondert bilanziert werden, wurden diese in der Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung der Biotopwerte ebenfalls nicht berticksichtigt. Auch fir die
Umwandlung des Waldes in eine private Griunflache wird eine gesonderte
Bilanzierung vorgenommen .

Die folgende Abbildung 1 stellt den Ausgangszustand im Geltungsbereich
raumlich dar, der Biotopzustand und -wert nach Realisierung der geplan-
ten Bebauung ist Abbildung 2 zu entnehmen.
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Die nachfolgenden Tabellen geben eine Ubersicht (iber die Ausgangswer-
tigkeiten der bestehenden Biotoptypen (Tabelle 4) sowie die im Zuge der
Planung erreichbaren Wertigkeiten (Tabelle 5). Grundlage hierfir ist der
Bebauungsplan und der der Planung zugrunde liegende stadtebauliche
Vorentwurf (SCHULZE + HOPPENBERG Februar 2015).

In die Bewertung des geplanten Zustandes flieRen die im Bebauungsplan
dargestellten privaten Grinflachen ein, die Bestandteil der Planung sind.
Die private Griunflache setzt sich aus der Waldflache im Nordosten des
Geltungsbereichs, dem Graben Am Achterkampe, der Spielwiese sowie
einem Grunflachenstreifen westlich des Grabens zusammen. Fur den
Grunflachenstreifen ist eine Nutzung durch die anliegenden Grundsticks-
eigentimer vorgesehen. Fir die Grundstiicke besteht lediglich eine textli-
che Festsetzung beziglich der Einfriedung der Grundstiicke, da hier He-
cken aus heimischen Arten zu verwenden sind. Da keine weiteren Vorga-
ben zur Nutzung der privaten Griinanlage vorliegen, wurde eine Prognose
mit moglichen Biotoptypen vorgenommen, anhand derer die Wertstufe flr
die Eingriffsbilanzierung abgeleitet werden konnte. Diese Schatzung kann
nachfolgender Tabelle enthommen werden.

Tabelle 3: Prognostizierte Nutzung des Grunflachenstreifens

Prognostizierte Nutzung des | prognosti- Wertstufe Wertstufe
Grinflachenstreifens (,, Pri- Zierter Fla- *Flachenant
vatgarten") chenanteil eil

[%]
GRR (Artenreicher Scherra- 20 > 0.4
sen)
GRA (Artenarmer Scherrasen) 70 1 0,7
BZE (Ziergebisch aus uber-
wiegend einheimischen Ge-
hélzarten)
HEB (Einzel- 10 2 0.2

baum/Baumgruppe des Sied-
lungsbereichs)

Wertstufe gesamt (0,4+0,7+0,2) 1,3
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Abbildung 1: Ausgangszustand der Biotoptypen inkl. Bewertung (Kdr-

zel/Wertstufe) des Geltungsbereichs
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Abbildung 2: Biotoptypen und Wertstufen nach dem Eingriff
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Tabelle 4: Ermittlung des Ausgangswertes der Biotope des Geltungsbereichs

Biotoptyp (Bestand) Flache |Wert- Flachen-
in ha stufe |aquivalent (FA)
(Wert x Flache)
Zu bericksichtigende Biotoptypen:
BRR (Rubus-/Lianen-Gestripp) 0,005 3 0,015
FGZ (Sonstiger vegetationsarmer 0,247 2 0,494
Graben)
GIF (Sonstiges feuchtes Intensivgrin- | 2,434 2 4,868
land)
HBE (Sonstiger Einzel- 0,115 3 0,345
baum/Baumgruppe)
HFM (Strauch-Baumhecke) 0,161 3 0,483
HFS (Strauchhecke) 0,016 3 0,048
WC (Eichen-Hainbuchenmischwald
nahrstoffreicher Standorte) 0,287 3 0,861
OVW (Weg) 0,02 1 0,020
UHM (Halbruderale Gras- und Stau- | 0,005 3 0,015
denflur mittlerer Standorte)
3,29 7,15
Nicht zu beriicksichtigende Bereiche:
Bestehendes Bauland 0,871
Gesamtsumme 4,16 7,15

Tabelle 5: Ermittlung des kinftigen Wertes der Biotope des Geltungsbereichs

Biotoptyp (Pla- Bezeichnung Flache |Wert- Flachen-
nung) B-Plan in ha stufe |&aquivalent
(FA) (Wert
X Flache)
Zu bericksichtigende Biotoptypen:
OED (Verdichtetes Einzel- | Allgemeines 2,202 1 2,202
und Reihenhausgebiet) Wohngebhiet
FGZ (Sonstiger vegetati- 0,094 2 0,188
onsarmer Graben)
PHF (Freizeitgrundstiick) 0,102 1 0,102
.Privatgarten” (siehe Tabel- 0,143 1,3 0,186
le3) Private Grun-
HBE (Sonstiger Einzel- flache 0,008 |3 0,294
baum / Baumgruppe)
HFM (Strauch-Baumhecke) 0,058 3 0,174
WC (Eichen- 0,287 3 0,861
Hainbuchenwald ndhrstoff-
reicher Standorte)
UHM (Halbruderale Gras- | Offentliche 0,001 2 0,002
und Staudenflur) Grunflache
OVS (StralRe) Stral3enver- 0,277 0 0
kehrsflache
OVW (Weg) StraRenflache | 0,027 1 0,027
besonderer
Zweckbestim-
mung

3,29 4,04

Nicht zu bericksichtigende Bereiche:
Bestehendes Bauland 0,871
Gesamtsumme 4,16 4,04
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Aus der Differenz zwischen dem Gesamt-Biotopwert des Geltungsbe-
reichs im Ausgangszustand und im kinftigen Zustand nach Realisierung
der Wohnbebauung ergibt sich mit dem verbleibenden Biotop-Wertverlust
das Malf fur den zu leistenden Ausgleich.

Bei Bilanz des Ausgangsbiotopwerts in Tabelle 4 im Umfang von 7,15 Fla-
chenaquivalenten (FA) und des kiinftigen Biotopwerts nach Realisierung

der geplanten Bebauung gemaf Tabelle 5 im Umfang 4,04 FA ergibt sich

ein verbleibender auszugleichender Biotop-Wertverlust von 3,11 FA.

1.3) Baumausgleich

Im Zuge des Bauvorhabens werden auf 6stlicher Seite der Stral3e ,Eh-
lersdamm® vom Holter Fleet bis zur StralRe ,Am Grof3en Kuhkamp* alle
vorhandenen Baume entfernt. Es handelt sich hierbei um 30 Einzelb&u-
me, von denen sechs nach § 1 BaumSchVO geschutzt sind. Zur Kom-
pensation der nicht geschiitzten Badume ist ein Kompensationsbedarf von
1:1 heranzuziehen. Die geschutzten Badume werden in einem Verhaltnis
von 1:2 kompensiert.

Tabelle 6: Ermittlung der Anzahl der erforderlichen Neupflanzungen

Anzahl der bestehenden Bau- | Kompensations- | Anzahl der Neupflan-
me bedarf zungen

24 1:1 24

6 (nf;\ch § 1 BaumSchVO ge- 12 12

schitzt)

Summe 36

Zur Kompensation ist folglich eine Neupflanzung von 36 Laubb&umen
entlang des Ehlersdamms erforderlich. Diese Neupflanzung von Baumen
innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache wird in dem mit dem Investor
abzuschlieBenden ErschlieBungsvertrag als Verpflichtung geregelt.

Der Eingriff in den Baumbestand der Waldflache im nordlichen Bereich
wird in hachfolgendem Kapitel gesondert bilanziert.

1.4) Bilanzierung Waldumwandlung

Der Geholzbestand ist entsprechend der bisherigen Anwendungspraxis in
Bremen als Wald im Sinne des Bremischen Waldgesetzes einzustufen.
Die zukiinftige Nutzung und die dementsprechende Festsetzung im Be-
bauungsplan soll als private Grunflache erfolgen.

Waldgrenze

Als Waldgrenze zur geplanten Wohnbebauung wird die ermittelte Kronen-
traufe zuziglich eines in Anlehnung an die DIN 18299 zu bericksichti-
genden Streifens von 1,50 m zu Grunde gelegt. Die Abgrenzung ist in der
nachfolgenden Abbildung dargestellit.
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Abbildung 3: Abgrenzung der Waldflache
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Waldumwandlung

Bei der geplanten Waldumwandlung ist zu unterscheiden zwischen der
Flache, die zukinftig als Wohnbebauung und der Flache, die zuklnftig als
private Griunflache festgesetzt und genutzt wird. Daraus ergeben sich fol-
gende Flachen, die als Waldumwandlung zu berticksichtigen sind:

Tabelle 7. Ubersicht Waldeingriff

Umwandlung... Eingriff Flache [ha]
... Wald in Wohngebiet 0,0798
... Wald in private Griunflache 0,6235
Summe 0,7033

Wald in Wohngebiet

Bei dem Wald handelt es sich um einen mittelalten Wald, bei dem der
Hauptbestand an Baumen ein Alter von ca. 40 bis 50 Jahren hat. Bei der
Umwandlung von Wald in Wohngebiet ist entsprechend der bisherigen
Anwendungspraxis in Bremen von einem Ausgleichsbedarf von 1:2 aus-
zugehen. Hierbei ist berticksichtigt, dass alle Waldfunktionen durch die
Umwandlung verlorengehen.

Hier liegt folgender Ansatz zu Grunde:

Alter O bis ca. 30 Jahre: Ausgleichsbedarf 1:1

Alter ca. 30 bis 60 Jahre: Ausgleichsbedarf 1:2

Alter Gber 60 Jahre: Ausgleichsbedarf 1:3

Wald in private Grunflache

Bei der Umwandlung von Wald in eine private Grunflache werden ledig-
lich Teilfunktionen des Waldes beeintrachtigt. Ausfiihrungsbestimmungen
zur Ermittlung des Ausgleichsumfanges fiir Waldumwandlungen existie-
ren in Bremen nicht. Nachfolgend wird ein Berechnungsansatz nach den
Regelungen des BremWaldG dargestellt.

Berechnungsansatz nach BremWaldG

Wie bereits dargestellt, besteht fir einen vollstandigen Waldverlust ein
Ausgleichserfordernis von 1:2.

Bei der Beurteilung der Wertigkeiten der Waldfunktion werden die
Schutz-, die Erholungs- und die Nutzfunktion entsprechend der in

§ 1 BremWaldG genannten Reihenfolge wie folgt unterschiedlich gewertet
(siehe Begriindung zum Entwurf des Bremischen Waldgesetzes in Druck-
sache 16/613 der Bremischen Burgerschaft vom 10.05.2005):

Schutzfunktion: 50 %
Erholungsfunktion: 30 %
Nutzfunktion: 20 %

In der nachfolgenden Tabelle ist dargestellt, welche Waldfunktion in wel-
chem Umfang durch die Umwandlung in eine private Grinflache betroffen
ist. Die Erholungsfunktion wird nicht beeintrachtigt, die Schutz- und Nutz-
funktionen werden beeintrachtigt. Bei der Schutz- und Nutzfunktion wird in
Relation zum vollstandigen Verlust (Faktor 1:2) ein Faktor von 1:0,5 in
Ansatz gebracht, da der Baumbestand im Wesentlichen erhalten bleibt.
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Tabelle 8: Beeintrachtigungen der einzelnen Waldfunktionen nach BremWaldG
Funktion Vollstandiger Umwandlung Wichtung | Ausgleichs-
Verlust in Private bedarf
Grinflache
Schutz- 1:2 1:0,75 50 % 0,25
funktion
Frho'.ungs' 1:2 keine Be- 30 % 0,00
unktion eintrachtigung
Nutzfunktion | 1:2 1:0,5 20 % 0,10
Summe 0,35

Hieraus ergibt sich ein Ausgleichsbedarf fur die Umwandlung von Wald in
private Grinflache von 1:0,35.
Der fur die Waldumwandlung nach diesem Ansatz insgesamt zu berick-
sichtigende Ausgleich ist in nachfolgender Tabelle dargestellit.

Tabelle 9:  Erforderliche Ausgleichsflache nach BremWaldG
Umwandlung... Eingriff Ausgleichs- Ausgleichsflache
Flache [ha] | bedarf [ha]
I'O'ig’tv aldinWohnge- |  579g 2,0000 0,1596
.- Wald in private 0,6235 0,3500 0,2182
Grinflache
Summe 0,3778

Bebauungsplan Nr. 630

Der Bebauungsplan Nr. 630 setzt fur einen Teilbereich des Waldes ein
Kleinsiedlungsgebiet fest. Nach 8§ 8 Abs. 2 BremWaldG ist fir die Um-
wandlung dieses Teilbereiches keine Waldumwandlungsgenehmigung er-
forderlich. Nach den Regelungen des § 8 Abs. 8 BremWaldG soll eine
Waldumwandlung zum vollen oder teilweisen Ausgleich nachteiliger Wir-
kungen nur mit einer Ausgleichs- oder Ersatzaufforstung genehmigt wer-

den. Es ergibt sich der nachfolgende Ausgleichsumfang:

Tabelle 10: FlachengrolRe Waldflachen au3erhalb Bebauungsplan Nr. 630

Umwandlung... Flache [ha]
...Wald in Wohngebiet 0,0178
...Wald in private Grinflache 0,3662
Summe 0,3840

Tabelle 11: Erforderliche Ausgleichsflache fir Waldumwandlung auRerhalb Be-
bauungsplan Nr. 630 nach BremWaldG

Umwandlung... Eingriff Ausgleichs- | Ausgleichsflache
Flache [ha] | bedarf [ha]

...Wald in Wohngebiet | 0,0178 2,0000 0,0356

.-Wald in private 0,3662 0,3500 0,1282

Grinflache

Summe 0,1638

I.5) Ausgleichsmalinahmen

Flachenbedarf

Nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ergibt sich ein Aus-
gleichsbedarf von 3,11 Flachenaquivalenten.
Der Ausgleichsbedarf nach BremWaldG betragt 0,1638 ha (s. Tabelle 11).
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Flachensuche

Nach den Regelungen des § 8 Abs. 8 BremWaldG soll eine Waldum-
wandlung zum vollen oder teilweisen Ausgleich nachteiliger Wirkungen
nur mit einer Ausgleichs- oder Ersatzaufforstung genehmigt werden. So-
weit die nachteiligen Wirkungen der Waldumwandlung nicht ausgeglichen
werden kénnen oder die waldbesitzende Person den Ausgleich nur mit
unverhaltnismaRigem Aufwand vornehmen kann, legt die Waldbehdrde im
Einvernehmen mit der Naturschutzbehdrde eine Ausgleichszahlung fest
und entscheidet tber ihre Verwendung.

Dementsprechend wurden mégliche Flachen zum Waldausgleich ge-
sucht. Da auch die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung zu bertcksich-
tigen ist und der Eingriff nach Prifung aller Alternativen im Plangebiet
selbst nicht ausgleichbar ist, wurden neben Flachen zum Waldausgleich
auch Flachen zum Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen des Na-
turhaushaltes und des Landschaftsbildes gesucht. Prioritarer Suchraum
fur Ausgleichsflachen ist zuerst der von dem Vorhaben betroffene Sied-
lungsbereich. Die Suche wurde aber dartber hinausgehend ausgedehnt.
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Folgende Flachen wurden gepruft:

Tabelle 12: Prufung Kompensationsflachen

Flache Flur | Flur- | Fla- Vorgesehene Umsetzbarkeit
stiic | che- Malnahme

k groRRe

[ha]

174/

0; 1,4 - aus stadt-

175/ | 1,38 Waldentwicklung planerischen Grun-

0 den nicht umsetz-

170/ Entwickluna von bar (siehe Land-

0, L9; artenreiche% Grin- SOE IR

171/ | 1,13 Bremen)

282 land
Osterhol- 0
mark 176/ Entwmlglung von mafinahme lasst
artenreichen Grin- ; . :

1 land sich nicht um weite-
re Wertstufen auf-
werten

js Ergénzung / Ver-

281 48: 0,75 vollstandigung Ge- | ja

49/2 holzstrukturen
mit Kompensati-

13; . onsmalnahmen flr

ahndort - 14 k.A. Waldentwicklung B-Pline 2255 und
1365 belegt
. privates Eigentum
k.A. k.A. Waldentwicklung “Snicht verfigbar
Sebalds-
brick — k.A. k.A. 0,4 Waldentwicklung i o
unverhaltnismaRig
Vahrer
teurer Aufwand
Feldweg 2 %
(NABU) k.A. k.A. 0.155 Streuobstwiese
Konigs- 11/15 Erganzung / Vervoll-
moor — 11/2; o . .
288 10,6 standigung Geholz- | ja
oA 11/3; strukturen
Bultensee" 11/5
fiir Kompensations-
mafinahmen in
Farge 128 | 86 0,8908 | Waldentwicklung EMEMEN Mol -
gesehen
(insb. B-Plane 1270
und 1208)

Kompensation nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Es konnten Flachen zum Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes im Umfeld des Geltungs-
bereichs gefunden werden. Die Lage der Kompensationsflachen kann
nachfolgender Abbildung entnommen werden.
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Osterholzer Feldmark (VR Flur 281, Flurstiicke 46, 47, 48, 49/2)

Ist-Zustand:

Die Flache in der Osterholzer Feldmark wird als Weideflache fur Pferde
genutzt. Im Randbereich der Flache befindet sich ein Entwasserungsgra-
ben, der jedoch nur temporar wasserfuihrend ist und kaum kennzeichnen-
de Arten der Gewasser- und Ufervegetation aufweist. Etwa die Hélfte des
Grabens (Mulde) ist mit Gehdlzen bestanden. Die Ubrigen Bereiche des
Grabens werden durch halbruderale Gras- und Staudenfluren gepréagt.

Planung:
Auf den Flachen in der Osterholzer Feldmark ist eine Erganzung / Ver-
vollstandigung der an den Grundstiicksgrenzen verlaufenden Gehdolz-
strukturen moglich. Die Grundstlicksgrenze hat eine Lange von etwa
1.560 m.
Auf mindestens 50 % der Grenzlinie kbnnen Baume / Straucher gepflanzt
werden. Bertcksichtigt man ca. 50 % der Lange, ergeben sich Mal3nah-
men auf einer Lange von 784 m. Hierdurch ist ein Teilausgleich nach der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung maglich:
e Baumpflanzungen alle 8 m ergibt 98 Baume
e Flache pro Baum 80 m? (30-jahrige Entwicklungszeit)

—7.840m? (0,78 ha) MaRnahmenflache.

Am Bultensee (VR Flur 288, Flursticke 11/1, 11/2, 11/3, 11/5)

Ist-Zustand:
Auch diese Flache wird als Weideflache fur Pferde genutzt. Etwa die Half-
te der Flache wird durch bereits bestehende Gehélze gesaumt.
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Weiterhin finden sich im Randbereich der Weideflache artenarmer Scherra-
sen (entlang der StralRe) sowie halbruderale Gras- und Staudenfluren.

Planung:
Auf dieser Flache ist ebenfalls eine Erganzung / Vervollstdndigung der an
den Grundstiicksgrenzen verlaufenden Gehdélzstrukturen moglich. Die
Grundstiicksgrenze hat eine Lange von ca. 1.200 m. Auch hier kdnnen auf
mindestens 50 % der Grenzlinie Baume/Straucher gepflanzt werden. Be-
riicksichtigt man ca. 50 % der Lange, ergeben sich Mal3hahmen auf einer
Lange von 600 m. Hierdurch ist ein Teilausgleich nach der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung méglich:
o Baumpflanzungen alle 8 m ergibt 75 Baume
o Flache pro Baum 80 mz2 (30-jahrige Entwicklungszeit)

-6.000 m2-(0,6 ha) MalRnahmenflache.

Die genannten Flachen sind aufgrund ihrer raumlichen Nahe zum Eingriff
und ihrer sinnvollen naturschutzbezogenen Aufwertbarkeit zum planexternen
Ausgleich geeignet. Der traditionelle Bestand an Hecken und Feldgehdlzen
in der Osterholzer Feldmark kann wieder hergestellt werden und damit der
Strukturreichtum erhdht werden bzw. erhalten bleiben. Dies fiihrt auch zu ei-
ner Aufwertung des Landschaftsbildes. Die MaRnahme entspricht damit der
Zielsetzung des Bremer Landschaftsprogramms, welches fir die Osterholzer
Feldmark die Pflege und Erganzung des Heckensystems und der Gehdlzrei-
hen vorsieht. Auch auf den Flachen ndrdlich des Bultensees ist laut Bremer
Landschaftsprogramm die Sicherung und Entwicklung von strukturreichen
Grinlandgebieten mit Randstreifen, Hecken und Gehdélzen vorgesehen.

Als Baumarten zu verwenden sind Stiel-Eiche (Quercus robur), WeilRbuche
(Carpinus betulus) sowie Feld-Ahorn (Acer campestre). Es sind Stammbu-
sche, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von 14-16 cm zu verwenden.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass die Flachen aufgrund der
Geholzpflanzungen und der damit verbundenen Verbesserung des Land-
schaftsbildes um eine Wertstufe aufgewertet werden koénnen.

Nach einer 30-jahrigen Entwicklungszeit der Ausgleichsmafl3nahmen ist folg-
lich eine Aufwertung der Flachen um 1,38 Flachenaquivalente (0,78 FA + 0,6
FA) gegeben.

Zum Nachvollzug des Ausgleichs werden in der nachfolgenden Tabelle 13 der
verbleibende Eingriff im Geltungsbereich und die zu erwartende Aufwertung
auf den planexternen Ausgleichsflachen zusammenfassend gegeniberge-
stellt.

Tabelle 13: Gesamthilanz von Eingriff und Ausgleich
Flache in Flachen-

Bereich .
ha aquivalent

Geltungsbereich

Aktueller Biotopwert im Geltungsbereich 3,29 7,15

kunftige Biotopwert im Geltungsbereich 3,29 4,04

nach Wohnbebauung

Bilanz: Umfang des verbleibenden Ein- 3,11

griffs

Planexterner Ausgleich

Bilanz: Umfang der Aufwertung durch 1,38

Ausgleich

Gesamtbilanz 1,73
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Damit verbleibt nach Durchfiihrung der planexternen Ausgleichsmal3-
nahmen ein Kompensationsbedarf von 1,38 Flachenaquivalenten. Der
geplante Ausgleich ist somit nicht ausreichend, um den Anforderungen
der Eingriffsregelung geman 8§ 1a Abs. 3 BauGB vollstdndig Rechnung zu
tragen. Angesichts der fehlenden Flachenverfugbarkeit fir eine vollstan-
dige Kompensation nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist
eine Ausgleichszahlung fur den Ubrigen Kompensationsbedarf erforder-
lich. Die konkreten Regelungen zu der Ausgleichszahlung sind in dem
zwischen der Stadtgemeinde Bremen und dem Investor des Wohngebiets
zu schlieBenden stadtebaulichen Vertrag aufzunehmen.

Die Ausgleichsflachen liegen im Stadtgebiet der Stadt Bremen. Die Ver-
pflichtung der Stadtgemeinde Bremen aus § 135a Abs. 2 BauGB zur Her-
stellung dieser AusgleichsmaBnahmen und die dauerhafte Sicherung der
planexternen Ausgleichsflachen sind mit dem Vorhabentrager in einem
stadtebaulichen Vertrag zu regeln. Die Herstellung und Pflege der Aus-
gleichsmalinahmen auf privaten Flachen setzt voraus, dass der Investor
hierzu tatsachlich und rechtlich in der Lage ist. Der Vorhabentrager hat
zum Nachweis Uber die Umsetzbarkeit der Kompensation mit dem Eigen-
timer der Kompensationsflachen vertraglich zu regeln, dass nach der Be-
schlussfassung Uber den Bebauungsplan eine Grunddienstbarkeit zur
Nutzung der Flachen fur die im Umweltbericht dargestellte Kompensation
ins Grundbuch eingetragen wird. Mit der Eintragung der Grunddienstbar-
keit wird die Duldung der Kompensation dauerhaft festgelegt und rechts-
verbindlich auch fiir spatere Eigentiimer an das Grundeigentum gebun-
den.

Kompensation Wald

Fir eine Ausgleichs- oder Ersatzaufforstung konnten keine geeigneten
Flachen gefunden werden (siehe Tabelle 12). § 8 Abs. 8 BremWaldG re-
gelt, dass soweit die nachteiligen Wirkungen der Waldumwandlung nicht
ausgeglichen werden kénnen oder die waldbesitzende Person den Aus-
gleich nur mit unverhéaltnismaRigem Aufwand vornehmen kann, die Wald
behdrde im Einvernehmen mit der Naturschutzbehdérde eine Ausgleichs-
zahlung festlegt und tber die Verwendung der Ausgleichszahlung ent-
scheidet. Angesichts der fehlenden Flachenverfigbarkeit ist die Voraus-
setzung flr eine Ausgleichszahlung gegeben.

Die HOhe der Ausgleichszahlung soll die voraussichtlichen Kosten fiir die
Ausgleichs- und Ersatzaufforstung einschlief3lich der Nachbesserung so-
wie die erforderliche Sicherung der Kultur oder natlrlichen Verjingung bis
langstens funf Jahre nach ihrer Begrindung decken.

1)} Tiere - Artenschutz gemaf 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

I1.1) Fledermause

Durch die Uberbauung und Umgestaltung von Griinlandbiotopen gehen
Jagdhabitate fir Flederm&use verloren. Die Beeintrachtigung ist jedoch
aufgrund von Ausweichmadglichkeiten auf die im Umfeld der Neuplanung
vorhandenen weitrdumigen Wiesenflachen der Osterholzer Feldmark
nicht erheblich. Die durch die Neuplanung verringerten Freiflachen stellen
somit keine Beeintrachtigung dar.

Durch den Eingriff in den Baumbestand im Geltungsbereich ist eine Be-
eintrachtigung von potentiellen Quartieren moglich.
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Aufgrund der Verkehrssicherungspflicht wird nach der Umwandlung des
Waldes im nordéstlichen Bereich des Geltungsbereichs in eine private
Grunflache Totholz aus dem Wald entfernt werden. Von dieser MalR3nah-
me sind mehrere Baume mit Quartierpotenzial betroffen. Bei den im west-
lichen Randbereich des Waldstreifens stehenden geschitzten Quartierpo-
tentialbAumen missen zudem die Uberhange eingekiirzt werden.

Fur eine randstandige, nach § 1 BaumSchV geschiitzte Eiche mit Quar-
tierpotential ist eine Kappung auf einen Hochstubben vorgesehen, da die-
ser Baum umfangreiche Schaden und eine sehr schlechte Vitalitat auf-
weist und als abgangig einzustufen ist, aber dennoch artenschutzrechtlich
relevante Strukturen aufweist.

Weiterhin wird eine auf der Wiese stehende absterbende Eiche geféllt.
Dieser Baum besitzt ebenfalls umfangreiche artenschutzrechtlich relevan-
te Strukturen.

Bei den weiteren Eichen mit Quartierpotential missen lediglich Kronen-
pflegemalRnahmen durchgefihrt werden, da diese sich in einem fur ihr Al-
ter guten Zustand befinden.

Bei allen genannten Quartierpotenzialbdumen ist eine Beschrankung
samtlicher Rodungs- und Pflegearbeiten im Zeitraum von Anfang Novem-
ber bis Ende Februar vorzunehmen. Dies entspricht der Winterschlafpha-
se der Flederméuse. Da zudem das Vorhandensein von Winterquartier-
funktionen bei fast allen Quartierpotentialbdumen nicht ausgeschlossen
werden kann, ist eine zeitliche Beschrankung der Rodungs- und Pflege-
arbeiten auf das Winterhalbjahr allerdings nicht ausreichend, um eine Ge-
fahrdung von Individuen auszuschliel3en. Die als Winterquartiere geeigne-
ten Einzelbaume (Brusththendurchmesser BHD > 30 cm) in diesen Be-
reichen missen im Monat Oktober - vor den im jeweiligen Jahr in den
Monaten November bis Februar stattfindenden Rodungs- und Pflege-
mafinahmen - mittels Endoskop auf Fledermausbesatz Gberprift werden.
Die Hohleneingange sind bei Abwesenheit der Tiere zu verschliel3en, so-
dass keine Einflugmaoglichkeit mehr fir Fledermé&use besteht.

Zudem ist die Begleitung der Rodungs- und PflegemaRhahmen durch ei-
nen Fledermauskundler erforderlich, um eventuell vorhandene bzw. ver-
letzte Tiere fachgerecht versorgen zu kdnnen.

11.2) Brutvogel

Sofern die Bautatigkeit im Wald (Verlangerung der Posthauser Straf3e)
aul3erhalb der Brutzeit stattfindet, kbnnen artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande durch die geplante Wohnbebauung ausgeschlossen werden.

11.3) Fazit

Unter Berlcksichtigung der Vermeidungsmaflnahmen (Bauzeitenregelung
und baubiologische Begleituntersuchungen), die im stadtebaulichen Ver-
trag geregelt sind, werden artenschutzbezogene Verbotstatbestande des
8§ 44 BNatSchG durch das geplante Wohnbaugebiet nicht erfillt. Dem
Bebauungsplan nachgelagerte Ausnahmegenehmigungen oder Befreiun-
gen sind aus diesem Grund nicht erforderlich.
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Die Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten geman

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist mit der Bebauung somit nicht verbunden,
erhebliche Stérungen gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG uber das oh-
nehin bestehende Mal3 hinaus sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Nach 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG gilt, dass bei zulassigen Eingriffen oder zu-
lassigen Vorhaben, bei denen andere (durch lediglich nationales Recht)
besonders geschitzte Arten betroffen sind, ein Versto3 gegen die Zu-
griffsverbote des BNatSchG nicht vorliegt. Diese Arten sind deshalb im
Rahmen des Artenschutzvollzuges hier nicht gesondert zu betrachten.

1) Boden

Durch das geplante Wohngebiet wird Boden versiegelt und damit die Bo-
denfunktion erheblich beeintrachtigt. Der Boden steht als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen nicht mehr zur Verfligung, die Filter-, Puffer- und
Speicherfunktion wird aufgehoben bzw. erheblich eingeschrankt.

Da jedoch keine besonderen Funktionen des Schutzgutes Boden betrof-
fen sind, ist beim Vollzug der Eingriffsregelung eine Betrachtung der Bio-
topebene ausreichend, die die allgemeinen 6kologischen Funktions-
auspragungen abbildet (siehe oben).

V) Wasser

Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.
Die Beeintrachtigung des Grundwassers ist als gering einzuschéatzen.

Das auf den Privatflachen anfallende Niederschlagswasser von Dachfla-
chen, befestigten Wegen und Abstellflachen ist grundséatzlich einer Versi-
ckerung auf den privaten Grundsttcksflachen zuzufihren. Sofern dies
nicht maoglich ist, ist das anfallende Niederschlagswasser in einem Stau-
raumkanal zu sammeln und Uber ein Niederschlagswasserpumpwerk so-
wie eine Druckleitung in das Holter Fleet einzuleiten.

Das offentliche Niederschlagswasser wird Uiber den Stauraumkanal ge-
drosselt in das Holter Fleet eingeleitet. Das anfallende Schmutzwasser ist
Uber ein Schmutzwasserpumpwerk sowie einer Druckleitung im Bereich
des neuen Ful3- und Radweges in Richtung ,Beim Rethpohl / Beim Boh-
nenhof* in den vorhandenen Schmutzwasserkanal einzuleiten.

Das Pumpwerk fir Niederschlagswasser sowie fur Schmutzwasser sollen
zukunftig 6ffentliche Pumpwerke werden.

Alle weiteren Details sind im kanalbautechnischen ErschlieRungsvertrag
zu regeln.

Beeintrachtigungen des Grundwassers und von Oberflachengewéssern
durch das entstehende Abwasser sind nicht zu erwarten. Durch das Ent-
wasserungssystem wird das Grundwasser nicht belastet.

V) Klima, Luft

Flachen mit bioklimatischer Ausgleichsfunktion von besonderer Bedeu-
tung werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Jedoch werden im
Zuge der Bebauung bestehende Gehdlze entfernt, die sich guinstig auf
das Lokalklima auswirken. AufRerdem sind in dem Wald aufgrund der Ver-
kehrssicherungspflicht weitere Gehdlzféallungen erforderlich. Im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung ist zwar die Neupflanzung von Gehdlzen
vorgesehen, jedoch ist bis zum Einwachsen der Gehdlze die klimadkolo-
gische Funktion dieses Bereichs gemindert.



Seite 32 der Begriindung zum Bebauungsplan 2461 (Bearbeitungsstand: 30.11.2015)

Weiterhin entstehen durch die Wohnhauser CO,-Emissionen. Klima-
schitzende Wirkungen kbénnen u.a. durch eine die Kohlendioxid-Emission
senkende Stadtentwicklung sowie durch die Vorgabe von Regelungen zur
Energieeinsparung bei der Errichtung von Gebauden erzielt werden.
Gemal der Energieeinsparverordnung (EnEV 2016) sind fir Neubauten
Hochstwerte bezlglich des Jahres-Primarenergieverbrauchs wie auch
des spezifischen Transmissionswarmeverlusts festgelegt. Daher ist eine
Errichtung nach den neuesten Standards erforderlich (z.B. Warmedam-
mung).

Durch die Errichtung des geplanten Blockheizkraftwerks kann ein deutlich
héherer Nutzungsgrad gegenuber der konventionellen Kombination aus
lokaler Heizung und zentraler Stromversorgung erreicht werden. Dadurch
kann zusatzlich CO, eingespart werden.

Insgesamt ist aufgrund der hohen Energieeffizienz von Neubauten und
des zusatzlich installierten Blockheizkraftwerkes nicht mit erheblichen Be-
eintréchtigungen des Klimas zu rechnen.

2(b)  Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Euro-
paische Vogelschutzgebiete

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Européi-
sche Vogelschutzgebiete werden von der Planung nicht bertihrt. Auch die
artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote gemal §§ 38 ff BNatSchG werden
dem Planvollzug nicht entgegenstehen.

2(c)  Auswirkungen auf Erholung, Stadt- und Landschaftsbild

Ziele und Grundsétze

Gemal Naturschutzrecht sind unbebaute Bereiche fir die Erholung in Na-
tur und Landschaft zu erhalten. In besiedelten Bereichen sind Teile von
Natur und Landschaft, auch begriinte Flachen und deren Bestand, in be-
sonderem Mal3e zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln. GemanR Bau-
gesetzbuch bedarf die Gestaltung des Landschaftsbildes besonderer Be-
ricksichtigung.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Stadtgebietes von Bremen im Stadtteil
Osterholz und ist dem besiedelten Bereich zuzuordnen. Die Flachen im
Plangebiet sind unbebaut und werden weitestgehend als Grinland ge-
nutzt. Der groR3te Teil des unbebauten Bereiches besteht aus Wiesen,
Zierstrauchern und kleineren Baumen. Sie bilden eingestreut vertikale
Geholzgruppen aus. Im dstlichen Randbereich befindet sich eine ca.

0,7 ha grol3e Flache, die nach § 2 Abs. 1 als Waldflache geman Bremi-
sches Waldgesetz einzuordnen ist.

Durch die geplante Bebauung erfolgt insofern eine Veranderung des
Landschaftsbildes, als dass auf bisher unbebauten Flachen Wohnhéauser
errichtet werden. Der 6stlich an das Baugebiet angrenzende Wald wird
unter Berlcksichtigung der Verkehrssicherungspflicht als private Griinfla-
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che weiter entwickelt. Die geschiitzten, vitalen Ba&ume, die im Plangebiet
vorhanden sind, bleiben erhalten.

Das Stadt- und Landschaftsbild wird mit der Verwirklichung der Planung
verandert. Das Bild des zukinftigen Wohnquartiers wird weitgehend be-
stimmt von der 2-geschossigen, in Gruppen zusammengefassten Bebau-
ung entlang der Stral3e Ehlersdamm mit ihren Gérten, den Hecken und
Baumen, den zum Graben hin gelegenen Geb&uden und den Grinberei-
chen an den FuR3- und Radwegen. Um ein homogeneres Ortsbild zu
schaffen, enthalt der Bebauungsplan textliche Festsetzungen zur Grund-
stiickseinfriedung. Grundstiicke sind nur mit Hecken oder Strauchpflan-
zen aus heimischen Arten (Hainbuchen) zu begrenzen und Zaune mis-
sen durch Hecken oder Strauchpflanzungen verdeckt werden. Dadurch
kann ein griner Charakter der Wohnsiedlung geschaffen werden.

Insgesamt kann das Landschaftsbild jedoch nicht landschaftsgerecht wie-
derhergestellt oder gestaltet werden.

2(d)  Auswirkungen auf den Menschen durch Larm

Ziele und Grundsétze

Gemal 8§ 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne insbesonde-
re die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse sowie umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu berticksichtigen. Nach
dem Auftrag des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist bei der
Planung sicherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch
Larm auf Wohn- und sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdg-
lich vermieden werden.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Aufgrund der Prognosen fir die Schienenverkehrsgerausche von den
Bahnstrecken Bremen-Hannover und Dreye-Sagehorn wird unter Berlck-
sichtigung der StralRenverkehrsgerausche beim Gesamtlarmpegel der
Orientierungswert fir WA-Gebiete bei ,freier Schallausbreitung® am Tage
im Uberwiegenden Teil des Plangebiets um 1 bis 9 dB(A) und in der
Nachtzeit im gesamten Plangebiet um 8 bis 13 dB(A) Uberschritten.

Aus diesem Grunde sind fir alle schutzbedurftigen Uberbaubaren Flachen
passive Larmschutzmalinahmen vorzusehen. Nach den vorliegenden Re-
chenergebnissen sind fir taggenutzte Raume die LArmpegelbereiche Il
bis Il und fiir nachtgenutzte Raume der Larmpegelbereich IV zu beach-
ten. Da im Bebauungsplan keine Vorgaben zur Lage der schutzbedrfti-
gen Raume innerhalb der Gebaude getroffen werden, wird im gesamten
Plangebiet fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen der Larmpegelbereich IV
festgesetzt.

Bei den meisten Gebéaudeseiten der kiinftigen Wohnbebauung liegt die
Aulenlarmbelastung nachts Uber 50 dB(A), so dass die Einhaltung eines
Innenpegels von 30 dB(A) bei AufenthaltsrAumen durch den Einbau
schallgedammter Liftungsdéffnungen o.a., mit einem Schalldammmal3,
das das der Fenster nicht verschlechtert, sicherzustellen ist. Diese Uber-
legung gilt sinngemaf3 auch fur andere Luftungsoffnungen, die ggf. in den
larmbetroffenen Fassaden angeordnet werden sollen.
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Alternativ ist der Einbau von Haus-, Wohnungs- oder Raumliftungsanla-
gen moglich. Zur Vermeidung gréRerer (schalltechnischer) Anforderungen
an die Zu- und Abluftéffnungen sollten diese Offnungen in Gebaudeseiten
bzw. Fassadenabschnitte mit einer geringen AuRenlarmbelastung ange-
ordnet werden.

Durch den pegelmindernden Einfluss der kiinftigen Bebauung liegen die
Summenpegel durch StralRen- und Schienenverkehrslarmimmissionen am
Tage auf fast allen hausnahen Freibereichen unter 55 dB(A). Dieser Frei-
flachenschutz wird jedoch erst nach einer vollstandigen Realisierung aller
Wohn- und Nebengebaude auf den stralBennahen Doppelhausgrundsti-
cken erreicht.

Fur das im auferst siidlichen Bereich des Baugebiets vorgesehene Dop-
pelhausgrundstiick wird die Liicke zwischen der Garage und dem Wohn-
haus mit der Festsetzung einer mindestens 2,5 m hohen Larmschutz-
mauer geschlossen. Dadurch wird sichergestellt, dass der WA-
Orientierungswert auch auf der hausnahen Terrasse dieses Grundstiicks
am Tage eingehalten wird. Lediglich bei der im &uf3erst sudlichen Teil des
Baugebiets geplanten Reihenhauszeile wird am Tage der WA-
Orientierungswert auf den hausnahen Freibereichen an der Stidseite der
Gebaude um 1 — 2 dB(A) Uberschritten. Diese Pegellberschreitung wird
im Rahmen der Abwégung als zu vernachlassigen bewertet.

Hausnahe Freibereiche sind in diesem Fall jedoch auf der larmabgewand-
ten Hausseite nordlich der Geb&ude vorhanden.

Dartber hinaus kann davon ausgegangen werden, dass sich mittelfristig
(ab dem Jahr 2020) durch das geplante Umrlsten der Giterwagen mit
gerauscharmeren Bremsen tagsiuber eine Verringerung der Schienenver-
kehrsgerausche gegeniiber dem Istzustand um bis zu 2 dB(A) einstellt.
Dadurch wird die Gesamt-Immissionsbelastung durch Straf3en- und
Schienenverkehrslarm am Tage um etwa 1 dB(A) abgesenkt, so dass im
Bereich der &uRRerst sudlichen Reihenhausgrundstticke der WA-
Orientierungswert in den hausnahen Freibereichen am Tage um lediglich
rd. 1 dB(A) Uiberschritten wird. Die Uberschreitung wird jedoch aufgrund
der untergeordneten Bedeutung dieser einzelnen Uberschreitung an nur
einer Stelle in Plangebiet fir vertretbar gehalten.

2(e) Auswirkungen auf die Erholung des Menschen

Ziele und Grundséatze

Gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB sind die sozialen und kulturellen Beduirf-
nisse der Bevolkerung, insbesondere (u.a.) die Belange von Freizeit und
Erholung zu bericksichtigen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die Festsetzung von Teilflachen des Plangebietes als private Grin-
flache besteht zukiinftig die Mdglichkeit, diese Flachen fur Erholungszwe-
cke zu nutzen. Fur Kinder gibt es Mdglichkeiten des Spiels im Freien. Hier
bieten sich vielfaltige Moglichkeiten der Erholung in und durch die Natur.
Somit sind die durch die Bauleitplanung ausgelésten Wirkungen fir die
Erholung des Menschen positiv zu bewerten.

2(f)  Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter
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Ziele und Grundsétze

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléane
die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
zu berucksichtigen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Plangebiet sind méglicherweise archaologische Bodenfundstellen vor-
handen. Damit sie nicht im Zuge von Erdarbeiten unbemerkt zerstort wer-
den, ist der Landesarchaologie Gelegenheit einzurdumen, samtliche Erd-
arbeiten (dazu gehdren auch die Kampfmittelsucharbeiten) in dem Gebiet
zu beobachten und tatsachlich auftauchende Befunde zu untersuchen
und zu dokumentieren.

2(g) Auswirkungen durch sonstige Umweltbelange

Die sonstigen, u. a.in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1a Abs. 3 und 4 BauGB
genannten Umweltbelange werden von der Planung nicht betroffen.

2(h)  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen sind tber
die Darstellungen unter Punkt (a) bis (d) hinaus nicht bekannt.

3. Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands des Plangebiets bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wére auf Grund der ricklaufigen Ent-
wicklung der Landwirtschaft im Gebiet davon auszugehen, dass diese
aufgegeben wird. Eine Einbeziehung in die stadtische Entwicklung ist we-
gen der Lage inmitten stadtischer Siedlungsstrukturen absehbar. Das
Plangebiet ist auf Grund der integrierten Lage im Stadtgebiet, der angren-
zenden Lage zur Kuhkampsiedlung mit ihren Einzel- und Doppelhausern
und der N&he zu Verkehrslinien und Versorgungseinrichtungen fir eine
Wohnbauentwicklung gut geeignet.

4., Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Der Bebauungsplan ermdéglicht den Bau von Wohnh&ausern und schafft
damit ein aktuell nachgefragtes Angebot von Einfamilienhausern in Bre-
men. Die Planung entspricht dem Ziel der Innenentwicklung.

Wirde hier nicht Bauland entstehen, ist auch zukiinftig mit Abwanderung
ins niedersachsische Umland zu rechnen. Damit wirden weniger inte-
grierte Lagen aul3erhalb der Stadt zu Bauland werden, was nicht im Sinne
des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) ist.

5. Verwendete Verfahren bei der Umweltprifung

Grundlage der Umweltprifung ist die ,Arbeitshilfe Umweltprifung in der
Bauleitplanung der Freien Hansestadt Bremen nach dem BauGB 2007*
sowie die ,Handlungsanleitung zur Anwendung der Eingriffsregelung fir
die Freie Hansestadt Bremen (Stadtgemeinde) — Fortschreibung (2006)".
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Es werden keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung
erwartet.
Besondere methodische Schwierigkeiten traten nicht auf.

6. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkun-
gen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitpléane eintreten kdnnen,
zu tberwachen (Monitoring). Ziel ist es, eventuelle unvorhergesehene,
nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls geeignete
Mafnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Es werden die generellen Malinahmen zur Umweltiberwachung des
Landes Bremen durchgefiihrt. Sollten im Rahmen dieser Uberwachungs-
malRnahmen oder auch im Zuge kunftiger Genehmigungsverfahren nach-
teilige Umweltauswirkungen ermittelt oder in sonstiger Weise bekannt
werden, so werden diese gemeldet und gegebenenfalls geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe ergriffen.

7. Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Wohnungs- und stadtentwicklungspolitisches Ziel Bremens ist es, ein
quantitativ und qualitativ ausreichendes Flachenangebot fur den Woh-
nungsbau zu schaffen. Auf der bisher unbebauten Flache sollen insge-
samt 18 Doppelhauser mit 36 Wohneinheiten und 79 Reihenhéuser, ins-
gesamt 115 Wohneinheiten, errichtet werden.

Die Rechtsgrundlage fur den Wohnungsbau soll durch die Aufstellung des
Bebauungsplans 2461 geschaffen werden.

Relevante Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiete) oder Europaische Vogelschutzgebiete bestehen nicht.

Im Umweltbericht wurden die verschiedenen Umweltbereiche mit ihren
entsprechenden Wirkungsfeldern beschrieben und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter auf Grund der durch Ge-
setz und Verordnungen gegebenen Bewertungsmalstabe ermittelt.

Die Gesamtbetrachtung der Auswirkungen auf die einzelnen Umweltbe-
reiche fuhrt zu dem Ergebnis, dass die durch den Bebauungsplan 2461

moglichen Nutzungen (Wohnbauflachen, private Grinflachen, Verkehrs-
flachen) mit dem jeweiligen Schutzbeddrfnis der umgebenden Nachbar-
schaft vereinbar sind.

(E) Finanzielle Auswirkungen / Genderprifung

1. Finanzielle Auswirkungen
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Bei der Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen
keine Kosten. Der Investor flr die Wohnbebauung Ubernimmt nach Ab-
schluss eines entsprechenden stadtebaulichen Vertrages sowie eines Er-
schlieBungsvertrages die abgesicherte Verpflichtung, die Planung auf ei-
gene Kosten zu verwirklichen. Dies umfasst auch die Herstellung bzw.
den Ausbau der sich im Geltungsbereich befindenden Verkehrsflachen.

Wegen der Kampfmittelbeseitigung ist nicht auszuschlie3en, dass der
Stadtgemeinde Bremen Kosten entstehen kdnnten. Die erforderlichen Mit-
tel werden - soweit Dritte nicht zur vollstandigen Refinanzierung der Kos-
ten herangezogen werden kénnen - entsprechend den zur Verfligung ge-
stellten Haushaltsmitteln in Anspruch genommen, Uber die die Burger-
schaft im Rahmen der Haushaltsaufstellung zu beschliel3en hat.

2. Genderprifung

Das Siedlungsgebiet soll fir Frauen und Manner, fir Jung und Alt, ein
gleichermal3en attraktives Wohngebiet sein. Die Angebote im Plangebiet
richten sich an alle Bevolkerungsgruppen. Diese Zielvorgaben finden Ein-
gang in das Nutzungs-, Gestaltungs- und ErschlieBungskonzept. Angebo-
te fur Kinder und junge Menschen, sollen ebenso wie Angebote an Man-
ner und Frauen, zu denen Spielgerate Spazierwege, Platze zum Verwei-
len usw. gehoéren, Bestandteil der Grunflachen werden.

Fur Entwurf und Aufstellung Im Auftrag
Der Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr

Bremen,
Senatsrat
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