26.10.2015
Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr
Tel. Nr. 361-95074
Regina Sommer

Die Senatorin fur Soziales, Jugend, Frauen, Tel. Nr. 361-89404
Integration und Sport Renate Siegel

Vorlage Nr. 21/15

fur die Sitzung der stadtischen Deputation fiir Soziales, Jugend und Integration
am 03. November 2015

und

Vorlage Nr. 19/46 (S)

fur die Sitzung der Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung, Energie, und Landwirtschaft
am 05. November 2015

Quartiers- und Familienzentrum MOBILE im Stadterneuerungsgebiet
Hemelingen: Ausbau des Kiichen- und Cafébetriebes

Einsatz des ,Zuwandererfonds” aus dem Programm , Soziale Stadt"

A. Sachdarstellung

Der Bund hat den Landern im Jahr 2014 erst- und einmalig die Mdglichkeit erdffnet, aus dem
Programm ,Soziale Stadt“ einen Zuwandererfonds fiir Bereiche zur Verfligung zu stellen, die
besonders vom Zuzug aus anderen EU-Mitgliedstaaten (insb. aus EU10- und EU2-Staaten)
betroffen und mit erheblichen Integrationsbedarfen im Hinblick auf die Neuzuwanderer kon-
frontiert sind*. GemaR Art. 2 Abs. 4 der VV 2014 kénnen die Lander erstmalig bis zu 15 %
ihrer Bundesfinanzhilfen dieses Programms (Zuwandererfonds) zu einem jeweiligen Bundes-

und Landesanteil von bis zu 45 % der férderfahigen Kosten einsetzen®.

Die Rolle des Quartierszentrums MOBILE im Ortsteil Hemelingen

Das Quartierszentrum MOBILE mit dem Kiichenbetrieb Café MOBILE liegt im sozial benach-
teiligten Ortsteil Hemelingen, der mit den Forderprogrammen Soziale Stadt, Wohnen in
Nachbarschaften (WiN) und Lokales Kapital fir soziale Zwecke (LOS) unterstitzt und gefor-
dert wird. Das Quartierzentrum MOBILE erfiillt im Schwerpunktférdergebiet Hinter den Ellern
mit seiner Angebotsstruktur eine wichtige Rolle:

Es stellt eine zentrale Anlaufstelle - insbesondere flr Familien - vor Ort dar. Die betrachtli-
chen Besucherfrequenzen und die stark nachgefragten Angebote zeigen sowohl den hohen
Bedarf als auch die ausgesprochen gute Akzeptanz unter den Birger/innen verschiedener

's. Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung 2014, Artikel 2 Abs. 4 Vorlage Senat zum Landesprogramm
2014,S.1 Abs. 5
2 Vorlage Senat zum Landesprogramm 2014, S. 1 Abs. 5



Kulturen des Foérdergebietes auf. Die hohe Trager- und Vereinsdichte im MOBILE ermdéglicht
eine schnelle unbirokratische Kooperation und Vernetzung zugunsten der Bewohner/innen
des Quatrtiers.

Neben den im WiN-Quartier Hemelingen bestehenden Herausforderungen mit erheblicher
Armut, Arbeitslosigkeit, niedrigem deutschen Sprachstandsniveau, niedrigen Bildungsab-
schliissen, hohem Kinderreichtum, einem weit Uberdurchschnittlichen Anteil von Menschen
mit Migrationshintergrund u.a. hat der Ortsteil Hemelingen die hdchste Zuwanderungsrate
von Menschen aus den sog. EU 2-Landern (Bulgarien und Rumanien) in ganz Bremen (17,2
%, Stand 2014).

Eine im Stadtteil Hemelingen nicht unerhebliche Teilgruppe dieser Zuwandernden ist oft auf-
grund der schwierigen 6konomischen Bedingungen in ihren Herkunftsl&ndern oder aufgrund
von Diskriminierungserfahrungen nach Deutschland gekommen. Aufgrund des EU-Rechtes
(Arbeitnehmerfreiziigigkeit) kdnnen sie zur Arbeitsaufnahme einreisen. Oftmals kdnnen diese
Zuwanderer aufgrund geringer und/oder fehlender schulischer und beruflicher Ausbildungen
und Abschlisse keine dauerhaften sozialversicherungspflichtigen Téatigkeiten aufnehmen
und versuchen daher, sich z.B. mit Gewerbe, Betteln und Tagel6hnerei tber Wasser zu hal-
ten. Der Kindergeldbezug ist oft das einzige kontinuierliche Einkommen. Teilweise kann da-
her von einer extrem schwierigen und existentiell bedrohlichen Lebenssituation ausgegan-
gen werden.

Hinzu kommen weiter steigende Fluchtlingszahlen in den sich im Stadtteil befindenden
Ubergangswohnheimen sowie Notunterkiinften, die aktuell eingerichtet werden. Die Anforde-
rungen an das MOBILE als Treffpunkt und der Bedarf an sozialen Dienstleistungen steigt
daher immens.

Diese Lebenssituation spiegelt sich in der Besucherzusammensetzung und den Besucher-
zahlen des MOBILE wider. Insbesondere die kostengiinstige Mittagessenversorgung wird
verstarkt von dieser Personengruppe angenommen, aber auch alle sozialen, der Stabilisie-
rung dienenden Dienstleistungsangebote des Quartierszentrums.

Im Quartierszentrum werden niedrigschwellige bedarfsgerechte Angebote entwickelt und
umgesetzt. Soziale Teilhabe zu erméglichen, ist das Ziel aller Angebote. Im MOBILE findet
daher insbesondere Integrationsarbeit statt. Da viele Trager und Vereine unter einem Dach
zusammen arbeiten, ist eine flexible bedarfsorientierte Angebotsentwicklung maglich. Zudem
gibt es eine fachkompetente Beratung zu weiterfiihrenden Hilfen in familidren Angelegenhei-
ten jeglicher Art sowie diverse Selbsthilfegruppen. Uber 1.200 Menschen pro Woche neh-
men durchschnittlich an den verschiedenen Angeboten im Haus teil.

Durch die besonderen Synergieeffekte von Tragern und Angebotsstrukturen hat sich das
MOBILE von einem Familienzentrum zu einem generationsubergreifenden und interkulturel-
len Quartierszentrum entwickelt.

Gebaude und Entwicklung

Das seit 2005 bestehende Familien- und Quartierszentrum wurde im Rahmen des EFRE
(Ziel-2-Programm) innerhalb des Schwerpunktes ,Stadtische Problemgebiete* in Hemelingen
umgesetzt.

Das ein- bis zweigeschossige Gebaude ist eine multifunktionale Einrichtung. Es gibt ver-
schiedene Gruppen-, Beratungs- und Blrordume.

Verschiedenste Einrichtungen bieten ihre Dienstleistungen im MOBILE an, wie z.B.

- Koordinationsstelle Familienzentrum Mobile und Haus der Familie, Amt flir Soziale
Dienste,

- Fruhberatungsstelle Haus der Familie, Amt fir Soziale Dienste,

- Kinder- und Jugendarztlicher Dienst, Gesundheitsamt,

- KiTa-Treff, KITA Bremen und Birgerinitiative Hemelingen Ost e.V,



- Nachbarschaftshorse Hemelingen und MoKi (Mobile und flexible Kinderbetreuung),
Freundeskreis Haus der Familie e.V.

- St. Petri Kinder- und Jugendhilfe,

- PiB, Pflegekinder in Bremen

- Forum altere Menschen Bremen e.V.

- ASB-Café-Betrieb.

Die Raumlichkeiten sind bezlglich der erforderlichen Bandbreite der Angebote und der
Quantitat der Nachfrage mittlerweile nicht mehr ausreichend. Daher wurde in der Sitzung der
Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie sowie der Deputations-
sitzung fur Soziales, Kinder und Jugend am 05.06.2014 der Ausbau des Quartierszentrums
durch die Aufstockung mit einem zweiten Geschoss beschlossen, um weitere Angebote
stattfinden lassen zu kdnnen.

Zu dem gestiegenen Raumbedarf durch starkere Besucherzahlen ergibt sich parallel auch
eine erhohte Nachfrage nach Mittagessenversorgung von den Besuchern/innen des QZ.
Hinzu kommen stets neue Anfragen von Menschen und Einrichtungen aus dem Quartier, die
derzeit nicht angenommen werden konnen. Aufgrund dieser Entwicklung und einer erwart-
baren weiteren Zunahme der Nachfrage aufgrund weiterer EU2-Zuwanderung und Fliicht-
lingen, die sich im Ortsteil ansiedeln, ist die vorhandene Kiiche nicht mehr ausreichend. Das
Mittagessenangebot ist jedoch notwendig als niedrigschwelliges Angebot, um in dessen
Rahmen auch auf andere stabilisierende Dienstleistungen hinzuweisen. Das ,Café MOBI-
LE" ist ein wichtiger neutraler Treffpunkt innerhalb des Quartierszentrums MOBILE. Men-
schen aus verschiedenen Kulturen und mit unterschiedlicher religidser Ausrichtung treffen
generationsubergreifend beim gemeinsamen Mittagessen oder bei Veranstaltungen zusam-
men. Das gemeinsame Essen wirkt zunehmender Isolation von einzelnen Menschen (z.B.
Altere), aber auch der Isolation ganzer Gruppen entgegen.

Der Kichenbetrieb wurde 2005 als Lehrkiiche eingerichtet und ist zurzeit auf die Fertigstel-
lung von 20-30 Essen ausgelegt. Durchschnittlich nehmen jedoch inzwischen 35-45 Men-
schen am Mittagstisch teil. Nachgefragt werden allerdings aktuell 50-65 Essen, so dass tag-
lich ca. 20 Nachfragen nicht bertcksichtigt werden kdnnen.

B. Ldsung
Erweiterung des Kiichen- und Cafébetriebes im MOBILE

Zusatzliche Bedarfe werden auf Quartiersebene vor dem Hintergrund der Zuwanderung v.a.
aus den sogenannten EU 2-Landern, dem demographischen Wandel und der Mittagessen-
versorgung fur Kinder aufRerhalb von Schule und Kindergarten festgestellt (das ,Kids-
Menu“ im Café MOBILE wurde daher schon fur diese Zielgruppe eingefuhrt). Vor dem Hin-
tergrund von weiteren Zuzugen aus EU2-/EU10-Landern und anderen Zuwanderungs- ge-
bieten sowie der Situation, dass Hemelingen zu den stark benachteiligten Ortsteilen in Bre-
men mit einer hohen Kinderarmut gehort, muss jetzt davon ausgegangen werden, dass zeit-
nah 100-120 Essen fur die oben benannten Zielgruppen erforderlich sind. Fur zukinftige
weitere Bedarfe ist die Kapazitat der Kiiche fir bis zu 150 Essen pro Tag ausgelegt.

Inzwischen ist auch der Flichtlingszuzug fir das Quartierszentrum deutlich merkbar. Mit
dem ,Mobile” bestehen gut eingefiihrte, stabilisierende Strukturen in einem Quartier, das
jetzt jedoch dringenden Erweiterungsbedarf hat, um seine Rolle als ,Integrationsort* weiter-
hin wahrnehmen zu kénnen.



Beschaftigung und Integration

Im Cafébetrieb werden Kichen- und Servicearbeitsplatze fur langzeitarbeitslose Menschen
mit haufig mehrfachen Vermittlungshemmnissen (schlechter oder fehlender Schulabschluss,
mangelnde Sprachkenntnisse, keine Fachausbildung, psychische Erkrankungen, Behinde-
rungen etc.) angeboten und fachlich qualifiziert angeleitet.

Diese sehr niedrigschwelligen, offentlich geforderten Arbeitsplatze, die von der DEHOGA (Dt.
Hotel- und Gaststattenverband) mit einer Unbedenklichkeitsbescheinigung versehen wurden,
sollen im Rahmen des Beschaftigungsprojektes den einzelnen Mitarbeiter/innen Halt und
Stabilitat geben (mit positiven Effekten fur deren Familien) und ihnen haufig eine erstmalige
Erfahrung der personlichen Entwicklung ermdglichen. Insbesondere zugewanderten Sinti-
und Roma-Frauen fehlt es aufgrund oben genannter mangelnder Qualifikation haufig an
Mdoglichkeiten, einen Arbeitsplatz auf dem ersten Arbeitsmarkt zu erlangen. Auch sie werden
in diesem Rahmen gefdrdert.

Technische Umbauerfordernisse

Das Familienzentrum Mobile verfugt, wie bereits beschrieben, lediglich Uber eine Lehrkiche,
die maximal 30 Mittagessen ausgeben kann und darf. Diese Konzeption basierte auf der
urspringlichen Ausrichtung des Geb&udes. Die nun erkannte notwendige Ausweitung des
Essensangebotes erfordert nicht nur technische Erneuerungen, sondern eine grundsatzlich
andere Infrastruktur der Nebenrdume:

Es sind Vorbereitungsbereiche, Lagermdglichkeiten und Kihlraume zu integrieren. Die ge-
samten Flachen der Kiiche, der Nebenbereiche und der Sozialraume werden reorganisiert
und neu strukturiert. Die Unterbringung einer solchen Versorgungskiiche innerhalb der be-
stehenden Gebaudehille gelingt nur dann, wenn Flachen, die derzeit als Aufenthalts- und
Umkleidebereiche dienen, als dafiir notwendige Nebenrdume einbezogen werden. Die vor-
handene Statik des Gebaudes erlaubt den vollstandigen Austausch aller Innenwéande im EG.
Diese technische Voraussetzung macht die notwendigen Umbauten letztendlich erst méglich
und wirtschatftlich tragfahig.

Die notwendige gréfRere Luftungsanlage kann im vorhandenen Nebenraum platziert werden.
Die internen Leitungswege zu diesem neuen Technikbereich erfordern im Innenausbau um-
fangreiche Eingriffe an Decken und Innenwéanden.

Im Bereich der neuen Anlieferzone, der Lagerflachen und der neu zu installierenden Kuhlzel-
le missen alle Bodenaufbauten vollstandig neu erstellt werden. Die Neuorganisation der
Versorgungskiche erfordert einen neuen Bodenaufbau und die Installation einer Hygienede-
cke. Im gesamten Umbaubereich missen neue Decken und Anstriche realisiert werden.
Zusammen mit der Beschreibung der technischen Eingriffe wird deutlich erkennbar, dass die
Neuorganisation der Kiche eine vollstandige technische Reorganisation dieses Teilberei-
ches des Geb&udes erfordert.

Der Einsatz ist wirtschaftlich und technisch sinnvoll realisierbar, da das Gebaude statisch
flexibel, d.h. auf Veranderungen ausgerichtet realisiert worden ist.

Folgende gravierende Anderungen sind durch die Nutzungsanderung von einer Lehrkiiche

zur Produktionskiiche erforderlich (Detailliste s. Anlage):

- Gemal VDI 2052 — Einbau einer Zu- und Abluftanlage

- Gemal DIN 1986-100 — Einbau eines Fettabscheiders

- Gemal LMTVet — Trennung rein/unrein — d.h. Spulkiiche und Produktionskiiche sind zu
trennen

- Gemal Nutzungsanderung — es sind rdumliche Veranderungen erforderlich (z.B. Lager-
grofRen).



Bedeutung des Projektes fur das Stadterneuerungsgebiet Hemelingen

Insgesamt tragt diese MalRnahme zur Verbesserung der Infrastruktur flr stabilisierende
Dienstleistungen sowie zu einer Aufwertung Hemelingens bei.

Das Integrierte Handlungskonzept (IHK) Hemelingen belegt, dass das MOBILE mit seinem
Kiichenbetrieb und seiner Trager- und Angebotsstruktur gleich mehrfach die vorhandenen
Problemlagen des Quartiers aufgreift. Zu diesen zahlen:

Gesundheit / Krankheit

Armut / Arbeitslosigkeit

Interkulturelle Problemlagen

Infrastruktur ( sozial/ kulturell/ Verkehr)

nicht ganzheitlich betrachtete Entwicklung von Kindern und Jugendlichen,
Bildung

Die Kichenerweiterung und das dadurch gemeinsam mogliche Essen dienen als Rahmen
fur interkulturelle und alterstibergreifende Integration. Zudem hat die Kiichenerweiterung in
Bezug auf die zahlenmafig noch nicht absehbare Zuwanderung und der Eingliederung von
Neubirger/innen einen hohen Stellenwert im WiN-Quatrtier.

C. Alternativen

Alternativen wurden im Rahmen einer Standortanalyse gepruft (Anbau bzw. Standortverla-
gerung) und werden nicht empfohlen.

D. Beteiligung/Abstimmung

Das Vorhaben ist abgestimmt mit dem Quartiersmanagement Hemelingen und dem Ortsamt
Hemelingen. Dem Beirat wurde das Projekt am 08.10.2015 vorgestellt, der Beschluss liegt
vor.

Als wichtige Integrations- und Anlaufstelle wurde fiir die Projekte ,Ausbau des Kiichen- und
Cafébetriebes", sowie ,Aufstockung MOBILE" durch die Senatorin fur Finanzen eine Verfah-
rensvereinfachung genehmigt. Entsprechend dem Senatsbeschluss vom 07.07.2015 — Not-
mafl3nahmen zur Unterbringung von Flichtlingen in der Stadtgemeinde Bremen — Zur Verfah-
rensvereinfachung bei der Errichtung von Fliichtlingsunterkiinften — kdnnen die Bauvorhaben
in einem beschleunigten Verfahren umgesetzt werden.

E. Finanzielle, personalwirtschaftliche und genderspezifische Auswirkungen

Voraussichtlich erforderliche investive Mittel: Gesamtsumme ca. 480.000 € (brutto):

Mittelherkunft Summe
SUBV: 402.000 €
Soziale Stadt (Zuwandererfonds)
AfSD 78.000 €
(je 39.000 € in 2016 und 2017)
Gesamtsumme 480.000 €




Ubersicht differenziert nach Gemeinde- und Bundesmittel:

Mittelherkunft Summe

1. Bundesmittel aus dem Zuwandererfonds (45 %) 212.000 €
2. Bundesmittel Soziale Stadt (1/3) 2.962 €
3. Gemeindemittel AfSD 78.000 €
4. Gemeindemittel Soziale Stadt SUBV 187.038 €
Gesamtkosten 480.000 €

Die Mittel (SUBV) stehen auf der Haushaltsstelle 3696/892 60-0 (Zuschiisse an Dritte fiir das
Programm Soziale Stadt) aus Anschlagen 2015 sowie Bundesmittelabrufen zur Verfigung.
Die Mittel des AfSD stehen auf der Haushaltsstelle 3490/700 00-4 zur Verfligung.

Am 10.09.2015 hat der Senat sofortige Bewirtschaftungsmalinahmen nach § 41 Landes-
haushaltsordnung beschlossen. Es sind jedoch - entsprechend der Detailregelung unter Pkt.
4 - stadtteilbezogene MaRRnahmen der Programme WIN, Stadtebauférderung und soziale
Stadt ausgenommen.

Die Umsetzung der MaRhahme verursacht keine personalwirtschaftlichen Auswirkungen auf
den Haushalt des Amtes fir Soziale Dienste.

Genderprifung

Die Forderung von Quartierszentren erfolgt geschlechtsneutral. Die Angebote des Quartiers-
zentrums stehen grundsatzlich Mannern und Frauen gleichermalRen zur Verflgung. Ein
Schwerpunkt der Arbeit des Mobile bezieht sich auf Familienarbeit. Zu erwarten ist daher fir
diese Angebote eine hohere Frequentierung von Frauen.

Wirtschaftlichkeitsuntersuchung

Fir eine Entscheidungsvorlage werden in der Regel verschiedene Planungs-Varianten ei-
nander gegentbergestellt, wobei die wirtschaftlichere Variante den Zuschlag erhalt.

Im Falle des Ausbaus des Kiichenbetriebes handelt es sich nicht um eine Erweiterung im
baulichen Sinne, sondern um die Umwandlung einer Lehrkiiche hin zu einer Produktionsk-
che, die sich dem erweiterten Bedarf im Stadtteil anpasst. So werden anstatt aktuell 20/30
Essen zukinftig bis zu 150 Essen am Tag bereitgestellt werden kénnen. Die Mahlzeiten, die
durchschnittlich im MOBILE abgerufen werden (prognostiziert 40-50), werden erganzt durch
die Belieferung an Schulbetriebe im Stadtteil (oder auch mogliche Fliichtlingsunterkiinfte).

Die jetzige Kiuche hat den Stand einer Lehrkiiche. Es mussen diverse Umbau-, vor allem
aber technische Installationsarbeiten durchgefiihrt werden, um den erweiterten Nutzungsbe-
darf zu ermdglichen.

Fur die Klichenerweiterung gibt es keine Variantenbetrachtung. Eine Alternative zum Umbau
bzw. zur Aufristung der bestehenden Kichenanlagen gibt es nicht, da der Standort im Quar-
tierszentrum, mit angegliedertem Cafébetrieb, zwingend ist. Ein Neubau an einem anderen
Ort, wirde die Nutzungsanspriiche des QZ nicht erfiillen. Es werden nur notwendige Mal3-
nahmen entsprechend der Anforderungsprofile einer Produktionskiiche durchgefihrt. Die
Wirtschaftlichkeit ist gegeben.



F. Beschlussvorschlag

Die stadtische Deputation fur Soziales, Jugend und Integration nimmt die Kostenermittlung
zur Kenntnis und stimmt der Durchfiihrung der MaRnahme und der Finanzierung zu.

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft (S)
nimmt die Kostenermittlung zur Kenntnis und stimmt der Durchfiihrung der Malinahme und
der Finanzierung zu.

Anlagen:

1 Beschreibung fir die technische Umriistung

2 Planunterlagen: Grundriss Erdgeschoss, Ansicht Kiiche, Lageplan
3 Wirtschaftlichkeitsuntersuchung

4 Kostenberechnung nach DIN 276



Anlage 1

Beschreibung fur die technische Umristung der Kiiche auf ca. 150 Essen / Tag

- Schutz der jetzigen Kiicheneinrichtung — Auslagerung von Geraten wahrend der
Bauzeit (Containerkosten hochbauseitig)

- Einbau eines Fettabscheiders im Erdreich der NenngréRe 4 mit nachgeschaltetem
Probenahmeschacht fir die erhéhten Klichen-Kapazitéaten

- Verlegung von neuen Abwasser-Grundleitungen (incl. Sohlenschnitt) fur die
Erweiterung der vorhandenen Kiiche

- Einbau einer Zu- und Abluftanlage mit Warmertckgewinnung — Luftleistung ca. 2500
m3/h Auslegung nach VDI 2052 — Aufstellort im jetzigen Aul3enlagerraum

- Installation eines Kanalsystems fir die Luftungsanlage in der Kiiche und der neuen
Spulkiche durch die jetzigen Nebenraume

- VergroRerung der Brennwerttherme (Heizleistung) zur Versorgung des zusatzlichen
Laftungsgerates sowie die Installation eines eigenen Heizungs-Regelkreises fir die
Laftungsanlage.

- Heizungs-Anschlussleitung aus der Heizzentrale im OG zum geplanten Standort der
Luftungsanlage, Umsetzen/ Erganzung von Heizkdrpern entsprechend neuer
Grundrissaufteilung

- Anpassung der Sanitérinstallation Trinkwasser kalt/warm/Zirkulation an die erweiterte
Kicheneinrichtung (Anschlisse fiir die neue Platzierung einiger Kiichengerate,
Umstrukturierung der WC-Raume)

- Anpassung der Elektroinstallation an die erweiterte Kiicheneinrichtung — Demontage
der alten Leuchten/ Verkabelung, Verlegung der Unterverteilung, Neuinstallation von
Leuchten und erweiterten Kiicheninstallationen, Umsetzen/ Ergdnzung der
vorhandenen Beleuchtung.

- Erganzung von Kicheneinrichtungen — zusatzlicher 6‘'er Kombidampfer, Versetzen
der Bestandsspllmaschine, Erweiterung der Kiihl- und Gefrierkapazitaten

- Regelungstechnik fir die erweiterte Heizungstechnik und die neue Luftungstechnik
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Bauherr:

FREIE HANSESTADT BREMEN

Sondervermdgen Immobilien und Technik
der Stadtgemeinde Bremen

vertreten durch:

IMMOBILIEN BREMEN AOR

Theodor-Heuss-Allee 14
28215 Bremen

Unterschrift Bauherr/Nutzer:

Projektsteuerung: . .
Immobilien Bremen AOR

Theodor-Heuss-Allee 14
28215 Bremen

Hinter den Ellern

Manahme: QZ Mobile [Kiichen- und Cafeteriaausbau // Aufstockung]
Objekt: Quartierszentrum Mobile
Hemelingen
Hinter den Ellern 1
28309 Bremen
Projekt-Nr.: IMBN140138
Gr-Code: G-Code:

Gr00456

G4692

Projektleiter IB:

Matthias Foit

Planungsstand:
ES - Bau
Planinhalt:
Auldenanlagen
Planung: Architekten BDA Planung: Ingenieurburo Scholz
H°°“M schnieder S Kister ~ |TGA Gebaudetechnik
Pleperstrasse 7 Neue Strasse 5
28195 Bremen 27283 Verden
Tel. 0421 - 17866-0 Tel.: 04231/9653-0
Fax 0421 - 17866-99 Fax: 04231/9653-19
Malstab: BlattgroRe: Plan-Nr.:
1:200 594x420mm=A2
Datum: Gezeichnet: 2_AAA_B 0_0 0_000 1 ==
01.09.2015 as
Lph Gewerk Plantyp Bauteil Bauabschnitt Plannummer Index Status
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Anlage : 3 - Wirtschaftlichkeitsuntersuchungs-Uber sicht (WU-Ubersicht)
Anlage zur Vorlage Nr. XXXX (SJFIS) und Vorlage Nr. 19/46 (S) (SUBV)
Datum : 03. November 2015 und 05. November 2015

Benennung der(s) MaRnahme/-bindels
Quartiers- und Familienzentrum MOBILE im Stadterneuerungsgebiet Hemelingen:
Ausbau des Kiichen- und Cafébetriebes unter
Einsatz des ,Zuwandererfonds" aus dem Programm ,Soziale Stadt"

Wirtschaftlichkeitsuntersuchung fur Projekte mit [] betriebswirtschaftlichen

[] gesamtwirtschaftlichen Auswirkungen
Methode der Berechnung (siehe Anlage)
[] Rentabilitats/Kostenvergleichsrechnung  [] Barwertberechnung  [] Kosten-Nutzen-Analyse
[] Bewertung mit standardisiertem gesamtwirtschaftlichen Berechnungstool

Ggf. ergdnzende Bewertungen (siehe Anlage)

[] Nutzwertanalyse [ ] OPP/PPP Eignungstest [] Sensitivitatsanalyse [] Sonstige (Erlauterung)
Anfangsjahr der Berechnung :
Betrachtungszeitraum (Jahre): Unterstellter Kalkulationszinssatz:
Geprifte Alternativen (siehe auch beigefugte Berechnung)
Nr. | Benennung der Alternativen Rang
1
2
n
Ergebnis

Weitergehende Erlauterungen

Zeitpunkte der Erfolgskontrolle:

[ 1. [ 2. n.

Kriterien fur die Erfolgsmessung (Zielkennzahlen)
Nr. | Bezeichnung Kennzahl
n

X Eine Wirtschaftlichkeitsuntersuchung wurde nicht durchgefihrt, weil:

Fur eine Entscheidungsvorlage werden in der Regel verschiedene Planungs-Varianten einander gegeniiberge-
stellt, wobei die wirtschaftlichere Variante den Zuschlag erhalt.

Im Falle des Ausbaus des Kiichenbetriebes handelt es sich nicht um eine Erweiterung im baulichen Sinne, son-
dern um die Umwandlung einer Lehrkiiche hin zu einer Produktionskiiche, die sich dem erweiterten Bedarf im
Stadtteil anpasst. So werden anstatt aktuell 20/30 Essen zukinftig bis zu 150 Essen am Tag bereitgestellt werden
kénnen. Die Mahlzeiten, die durchschnittlich im MOBILE abgerufen werden (prognostiziert 40-50), werden erganzt
durch die Belieferung an Schulbetriebe im Stadtteil (oder auch mdégliche Flichtlingsunterkiinfte). Die jetzige Kiiche
hat den Stand einer Lehrkiiche. Es mussen diverse Umbau-, vor allem aber technische Installationsarbeiten
durchgefuhrt werden, um den erweiterten Nutzungsbedarf zu erméglichen. Fir die Kiichenerweiterung gibt es
keine Variantenbetrachtung. Eine Alternative zum Umbau bzw. zur Aufriistung der bestehenden Kiichenanlagen
gibt es nicht, da der Standort im Quartierszentrum, mit angegliedertem Cafébetrieb, zwingend ist. Ein Neubau an
einem anderen Ort, wiirde die Nutzungsanspriche des QZ nicht erfiillen. Es werden nur notwendige MaBnahmen
entsprechend der Anforderungsprofile einer Produktionskiiche durchgefuihrt. Die Wirtschaftlichkeit ist gegeben.

Seite 1




Immobilien Bremen AOR
Projektsteuerung

Kostenberechnung
nach DIN 276 (DIN 276-1:2008-12)

Bauvorhaben ": Aufstockung QZ Mobile, Kiichen und Cafeteriaausbau LCode L10335

Quartierszentrum Mobile Hemelingen GCode G4692

Hinter den Ellern 1 in 28309 Bremen

Bauherr: Freie Hansestadt Bremen
Sondervermdégen Immobilien und Technik der Stadtgemeinde Bremen
vertreten durch Immobilien Bremen AGR

Planung Hochbau: Architekten BDA Feldschnieders+Kister
Pieperstrasse 7
28195 Bremen

Planung Haustechnik: Scholz Ingenieurbiiro
Nasse Str. 5
27283 Verden (Aller)

BaumaBnahme Aufstockung QZ Mobile, Kiichen und Cafeteriaausbau

Projekt-Nr.: IMBN140138
Projekt-Nr. Nutzer:

Bauweise: ? eingeschossige Erweiterung auf vorhandenem eingeschossigem Anbau
Bauart: ¥ Holzrahmenbauweise
Grundlagen: Diese Kostenberechnung basiert auf dem Planungsauftrag vom: 08.07.2014
und der Erweiterung vom:
und der Baubeschreibung vom:
Die Kosten wurden in gegenwartigen Preisen,
der z.Zt. gultigen HOAI und der z.Zt. glltigen Mehrwertsteuer ermittelt.
Bemerkungen: Es handelt sich um eine Kostenberechnung fir die Durchfihrung im Vereinfachten Verfahren

1) Genaue Bezeichnung, Ort, StraBe Hausnummer
2) Beschreibung des Bauwerks (z.B. viergeschossig, freistehend)

3) Beschreibung der Konstruktion (z.B. Stahlbetonskelett, Mauerwerksbau)




0,00 Projekt-Nr: IMBN140138
S Giederungstest Kichen und Cateorinausbay | Auiookung | e
100 Grundstiick
110 Grundstiickswert
Summe 110 0,00 € 0,00 €
120 Grundstiicksnebenkosten
121 Vermessungsgeblhren
122 Gerichtsgeblihren
123 Notariatsgebihren
124 Maklerprovisionen
125 Grunderwerbsteuer
126 Wertermittlungen und Untersuchungen
127 Genehmigungsgeblihren
128 Bodenordnung und Grenzregulierung
129 Grundstilicksnebenkosten, sonstiges
Summe 120 0,00 € 0,00 €
130 Freimachen
131 Abfindungen
132 Abl6ésung dinglicher Rechte
139 Freimachung, sonstiges
Summe 130 0,00 € 0,00 €
Summe 100 Grundstiick 0,00 € 0,00 € 0,00 €
200 |[Herrichten und ErschlieBen
210 Herrichten vorbereitende MaBnahmen, um das Grundstiick bebauen zu kénnen
211 SicherungsmaBnahmen
212 AbbruchmaBnahmen
213 Altlastenbeseitugung
214 Herrichten der Gelandeoberflache
219 Herrichten, sonstiges
Summe 210 0,00 € 0,00 €
220 |Offentliche ErschlieBung
221 Abwasserentsorgung
222 Wasserversorgung
223 Gasversorgung
224 Fernwarmeversorgung
225 Stromversorgung
226 Telekommunikation
227 VerkehrserschlieBung
228 Abfallentsorgung
229  |Offentliche ErschlieBung, sonstiges
Summe 220 0,00 € 0,00 €
230 Nichtéffentliche ErschlieBung
Summe 230
240 Ausgleichsabgaben
Summe 240
250 UbergangsmaBnahmen
251 Provisorien
252 Auslagerungen
Summe 250 0,00 € 0,00 €
Summe 200 Herrichten und ErschlieBen 0,00 € 0,00 € 0,00 €




300 |[Bauwerk / Baukonstruktionen
310 Baugrube
311 Baugrubenherstellung
312 BaugrubenumschlieBung
313 Wasserhaltung
319 Griindung, sonstiges
Summe 310 0,00 € 0,00 €
320 Griindung
321 Baugrundverbesserung
322 Flachgriindungen
323 Tiefgrindungen
324 Unterbdden und Bodenplatten
325 Bodenbelédge 8.094,38 € 12.008,89 €
326 Bauwerksabdichtungen
327 Dranagen
329 Griindung, sonstiges
Summe 320 8.094,38 €| 12.008,89 €
330 AuBenwiénde
331 Tragende AuBenwéande 33.968,55 €
332 Nichttragende AuBenwénde
333 AuBenstitzen
334 AuBentiren und Fenster 7.354,20 €
335 AuBenwandbekleidungen, auBen
336 AuBenwandbekleidungen, innen
337 Elementierte AuBenwande
338 Sonnenschutz
339 AuBenwande, sonstiges
Summe 330 0,00 € 41.322,75 €
340 Innenwénde
341 Tragende Innenwénde 11.406,15 €
342 nichttragende Innenwande 297,50 € 9.130,28 €
343 Innenstitzen
344 Innentiiren und -fenster 6.907,95 € 8.573,95 €
345 Innenwandbekleidungen 14.214,55 € 15.578,29 €
346 Elementierte Innenwénde
349 sonstige Betriebliche Einbauten 3.998,40 € 2.499,00 €
Summe 340 36.824,55 € 35.781,52 €]
350 Decken
351 Deckenkonstruktionen 1.746,33 €
352 Deckenbelage Boden
353 Deckenbekleidungen 8.514,45 € 9.574,26 €
359 Decken, sonstiges
Summe 350 8.514,45 € 11.320,59 €
360 Décher
361 Dachkonstruktionen 13.806,98 €
362 Dachfenster, Dachéffnungen
363 Dachbelage 25.979,19 €
364 Dachbekleidungen
369 Déacher, sonstiges 1.356,60 €
Summe 360 0,00 € 41.142,77 €




370 Baukonstruktive Einbauten

371 Allgemeine Einbauten

372 Besondere Einbauten 4.165,00 € 2.261,00 €

379 Baukonstruktive Einbauten, sonstiges 178,50 € 511,70 €
Summe 370 4.343,50 € 2.772,70 €

390 Sonstige MaBnahmen fiir Baukonstruktionen

391 Baustelleneinrichtung 14.351,40 € 3.986,50 €

392 Gerlste 1.921,26 € 1.680,87 €

393 SicherungsmaBnahmen

394 Abbrucharbeiten 12.554,50 € 17.999,05 €

395 Instandsetzungen

396 Materialentsorgung 386,75 €

397 Zusatzliche MaBnahmen

398 Provisorische Baukonstruktion

399 Sonstige MaBnahmen fur Baukonstruktionen, sonstiges 9.615,20 € 6.854,40 €
Summe 390 38.442,36 € 30.907,57 €]

Summe 300 Bauwerk/ Baukonstruktionen 96.219,24 €] 175.256,79 €| 271.476,03 €

400 Bauwerk - Technische Anlagen

410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen

411 Abwasseranlagen

412 Wasseranlagen

413 Gasanlagen

419 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen, sonstiges 25.120,27 € 4.785,32 €
Summe 410 25.120,27 € 4.785,32 €

420 Wiérmeversorgungsanlagen

421 Warmeerzeugungsanlagen

422 Warmeverteilnetze

423 Raumbheizflachen

429 Warmeversorgungsanlagen, sonstiges 31.560,00 € 12.542,83 €
Summe 420 31.560,00 € 12.542,83 €

430 Lufttechnische Anlagen

431 Laftungsanlagen

432 Teilklimaanlagen

433 Klimaanlagen

434 Kalteanlagen

439 Lufttechnische Anlagen, sonstiges 47.564,28 € 4.759,26 €
Summe 430 47.564,28 € 4.759,26 €

440 Starkstromanlagen

441 Hoch- und Mittelspannungsanlagen

442 Eigenstromversorgungsanlagen

443 Niederspannungs-Schaltanlagen

444 Niederspannungs-Installationsanlagen

445 Beleuchtungsanlagen

446 Blitzschutz- und Erdungsanlagen

449 Starkstromanlagen,sonstiges 21.207,70 € 19.036,42 €
Summe 440 21.207,70 € 19.036,42 €




450 Fernmelde- und informationstechnische Anlagen
451 Telekommunikationsanlagen
452 Such- und Signalanlagen
453 Zeitdienstanlagen
454 Elektroakustische Anlagen
455 Fernseh- und Antennenanlagen
456 Gefahrenmelde- und Alarmanlagen
457  |Ubertragungsnetze
459 Fernmelde- und informationstechnische Anlagen, sonstiges 1.876,39 € 3.065,11 €
Summe 450 1.876,39 € 3.065,11 €
460 Foérderanlagen
461 Aufzugsanlagen
462 Fahrtreppen, Fahrsteige
463 Befahranlagen
464 Transportanlagen
465 Krananlagen
469 Férderanlagen, sonstiges
Summe 460 0,00 € 0,00 €
470 Nutzungsspezifische Anlagen
471 Kuchentechnische Anlagen
472 Wascherei- und Reinigungsanlagen
473 Medienversorgungsanalgen
474 Medizin- und Labortechnische Anlagen
475 Feuerléschanlagen
476 Badetechnische Anlagen
477 Prozesswarme-, kalte- und -luftanlagen
478 Entsorgungsanlagen
479 Nutzungsspezifische Anlagen, sonstiges 33.641,30 €
Summe 470 33.641,30 € 0,00 €
480 Gebaudeautomation
481 Automationssysteme
482 Schaltschrénke
483 Management- und Bedieneinrichtungen
484 Raumautomationssysteme
485 Ubertragungsnetze
489 Gebaudeautomation, sonstiges 26.775,00 €
Summe 480 26.775,00 € 0,00 €
490 Sonstige MaBnahmen fiir Technische Anlagen
491 Baustelleneinrichtung
492 Gerlste
493 SicherungsmaBnahmen
494 AbbruchmaBnahmen
495 Instandsetzungen
496 Materialentsorgung
497 Zusatzliche MaBnahmen
498 Provisorische technische Anlagen
499 Sonstige MaBnahmen fur Technische Anlagen, sonstiges 0,00 €
Summe 490 0,00 € 0,00 €
Summe 400 Bauwerk Technische Anlagen 187.744,94 € 44.188,94 €] 231.933,88 €




500 AuBenanlagen
510 Gelandeflachen
511 Oberbodenarbeiten
512 Bodenarbeiten
519 Geléandeflachen, sonstiges
Summe 510 0,00 € 0,00 €
520 Befestigte Flachen
521 Wege
522 StraBen
523 Pléatze, Hofe
524 Stellplatze
525 Sportplatzflachen
526 Spielplatzflachen
527 Gleisanlagen
529 Befestige Flachen, sonstiges
Summe 520 0,00 € 0,00 €
530 Baukonstruktionen in AuBenanlagen
531 Einfriedigungen
532 Schutzkonstruktionen
533 Mauern, Wénde
534 Rampen, Treppen, Triblinen
535  |Uberdachungen
536 Briicken, Stege
537 Kanal- und Schachtbauanlagen
538 Wasserbauliche Anlagen
539 Baukonstruktionen in AuBenanlagen, sonstiges
Summe 530 0,00 € 0,00 €
540 Technische Anlagen in AuBenanlagen
541 Abwasseranlagen
542 Wasseranlagen
543 Gasanlagen
544 Warmeversorgungsanlagen
545 Lufttechnische Anlagen
546 Starkstromanlagen
547 Fernmelde- und Informationstechnische Anlagen
548 Nutzungsspezifische Anlagen
549 Technische Anlagen in AuBenanlagen, sonstiges
Summe 540 0,00 € 0,00 €
550 Einbauten in AuBenanlagen
551 Allgemeine Einbauten
552 Besondere Einbauten
559 Einbauten in AuBenanlagen, sonstiges
Summe 550 0,00 € 0,00 €
560 Wasserflachen
561 Abdichtungen
562 Bepflanzungen
569 Waserflachen, sonstiges
Summe 560 0,00 € 0,00 €




570

Pflanz- und Saatflachen

571 Oberbodenarbeiten
572 Vegetationstechnische Bodenbearbeitung
573 Sicherungsbauweisen
574 Pflanzen
575 Rasen und Ansaaten
576 Begrlinung unterbauter Flachen
579 Pflanz- und Saatflachen, sonstiges
Summe 570 0,00 € 0,00 €
590 Sonstige MaBnahmen in AuBenanlagen
591 Baustelleneinrichtung
592 Gerlste
593 SicherungsmaBnahmen
594 AbbruchmaBnahmen
595 InstandsetzungsmaBnahmen
596 Materialentsorgung
597 Zusétzliche MaBnahmen
598 Provisorische AuBenanlagen
539 Sonstige MaBnahmen in AuBenanlagen, sonstiges 26.318,94 €
Summe 590 26.318,94 € 0,00 €
Summe 500 AuBenanlagen 26.318,94 € 0,00 €] 26.318,94 €
600 Ausstattung und Kunstwerke
610 Ausstattung
611 allgemeine Ausstattung 15.900,00 €
612 Besondere Ausstattung
619 Ausstattung, sonstiges 8.100,00 €
Summe 610 0,00 € 24.000,00 €
620 Kunstwerke
621 Kunstobjekte
622 Kunstlerisch gestaltete Bauteile des Bauwerkes
623 Kunstlerisch gestaltete Bauteile der AuBenanlagen
629 Kunstwerke, sonstiges
Summe 620 0,00 € 0,00 €
Summe 600 Ausstattung und Kunstwerke 0,00 € 24.000,00 €] 24.000,00 €
700 Baunebenkosten Kostenanteil 57,8% Kostenanteil 42,2%
710 Bauherrenaufgaben Kiichen und Cafeteriaausbau Aufstockung
711 Projektleitung 12.643,32 € 9.230,94 €
712 Bedarfsplanung
713 Projektsteuerung 25.669,77 € 18.741,60 €
719 Bauherrenaufgaben, sonstiges
Summe 710 38.313,09 € 27.972,54 €
720 Vorbereitung der Projektplanung
721 Untersuchungen
722 Wertermittlungen
723 Stédtebauliche Leistungen
724 Landschaftsplanerische Leistungen
725 Wettbewerbe
729 Vorbereitung der Projektplanung, sonstiges
Summe 720 0,00 € 0,00 €




730

Architekten- und Ingenieurleistungen

731 Gebaudeplanung 40.460,00 € 29.540,00 €
732 Freianlagenplanung
733 Planung der raumbildende Ausbauten
734 Planung der Ingenieurbauwerke und Verkehrsanlagen
735 Tragwerksplanung 11.617,80 € 8.482,20 €
736 Planung der technische Ausriistung 59.997,00 € 26.503,00 €
739 Architekten- und Ingenieurleistungen, sonstiges
Summe 730 112.074,80 € 64.525,20 €
740 Gutachten und Beratung
741 Thermische Bauphysik 1.271,60 € 928,40 €
742 Schallschutz und Raumakustik
743 Bodenmechanik, Erd- und Grundbau
744 Vermessung
745 Lichttechnik, Tageslichttechnik
746 Brandschutz
747 Sicherheits- und Gesundheitsschutz 1.734,00 € 1.266,00 €
748 Umweltschutz, Altlasten
749 Gutachten und Beratung, sonstiges
Summe 740 3.005,60 € 2.194,40 €
750 Kunst
751 Kunstwettbewerbe
752 Honorare
759 Kunstlerische Leistungen, sonstiges
Summe 750 0,00 € 0,00 €
760 Finanzierung
761 Finanzierungsbeschaffung
762 Fremdkapitalzinsen
763 Eigenkapitalzinsen
769 Finanzierung, sonstiges
Summe 760 0,00 € 0,00 €
770 Allgemeine Baunebenkosten
771 Prufungen, Genehmigungen, Abnahmen 8.973,45 € 6.551,55 €
772 Bewirtschaftungskosten
773  |Bemusterungskosten
774 Betriebskosten Betriebskosten nach Abnahme
775 Versicherungen
779 Allgemeine Baunebenkosten, sonstiges
Summe 770 8.973,45 € 6.551,55 €
790 Sonstige Baunebenkosten
791 |Verdingung 7.161,42 € 5.228,58 €
792
Summe 790 7.161,42 € 5.228,58 €
Summe 700 Baunebenkosten 169.528,36 €] 106.472,27 €| 276.000,63 €




Zusammenstellung der Kosten

Kostenanteil Kostenanteil
Kiichen und Cafeteriaausbau Aufstockung
100 Summe Grundstiick 0,00 € 0,00 €
200 Summe Herrichten und ErschlieBen 0,00 € 0,00 €
300 Summe Bauwerk - Baukonstruktionen 96.219,24 € 175.256,79 €
400 Summe Bauwerk - Technische Anlagen 187.744,94 € 44.188,94 €
500 Summe AuBenanlagen 26.318,94 € 0,00 €]
600 Summe Ausstattung und Kunstwerke 0,00 € 24.000,00 €|
700 Summe Baunebenkosten 169.528,36 € 106.472,27 €
zur Aufrundung (auf volle 1000,-€) + 188,52 €| 82,00 €
Gesamtkosten in gegenwirtigen Preisen einschl. Mehrwertsteuer von 19% 480.000,00 €] 350.000,00 €] 830.000,00 €|
Anmerkung:
0,00
HaushaltsmaBige Gliederung der Kosten
Kostenhauptgruppe 7 (BaumaBnahme)
|Summe 100; 200 ; 300 ; 400 ; 500 ; 600 (-611) ; 700 806.000,00 €|
Kostenhauptgruppe 8 (Inventar)
[summe 610 24.000,00 €]
Bis zum voraussichtlichen Baubeginn
im Jahre ist mit einer Preissteigerung
von ca. entsprechend 0,00 €
zu rechnen 0,00 €|
Fur Preissteigerungen ab Baubeginn bis zur beabsichtigten Fertigstellung der MaBnahme
im Jahre ist mit einer weiteren Preissteigerung
von ca. entsprechend 0,00 €
zu rechnen 0,00 €|
Die Gesamtkosten betragen somit | 830.000,00 €|
darin enthaltene Honorare der Immobilien Bremen A6R
Projektleitung B1 26.293,30
Projektsteuerung B2 39.992,33
Verdingung D3 12.390,00

Hausmeisterdienste
Zusammenstellung

in % bezogen auf die Gesamtkosten

aufgestellt: Feldschnieders und Kister, erganzt Immobilien Bremen B21-11
Bremen, den 01.10.2015

78.675,63 €

9,48%




Gesamtkosten —
Ausbau des Kiichen- und Cafébetriebes Mobile
Hinter den Ellern 1 in 28309 Bremen

nach DIN 276

200 - Herrichten und ErschlieRen 0,00 €
300 - Bauwerk / Baukonstruktion 96.219,24 €
400 - Bauwerk / Technische Anlagen 187.744,94 €
500 - AuRRenanlagen 26.318,94 €
600 - Ausstattung 0,00 €
700 - Baunebenkosten 169.528,36 €
zur Aufrundung (auf volle 1.000,-€) 188,52 €

480.000,00 €
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