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Deputationsvorlage
far die Sitzung der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft (S)

Bebauungsplan 2471

fur ein Gebiet in Bremen — Ostliche Vorstadt

zwischen Hermine-Berthold-Straf3e und Georg-Bitter-Stralle
(Bearbeitungsstand: 18.10.2016)

» Planaufstellungsbeschluss
» Offentliche Auslegung

l. Sachdarstellung

A)  Problem/ Ausgangslage

Nach Fortzug der Zulassungsstelle fur Kraftfahrzeuge und dem Wegfall der polizeili-
chen Nutzung hat sich auf dem sog. TUV-Gelande nach den Vorgaben des 2006 neu
aufgestellten Bebauungsplans 2194 in weiten Teilen des Geltungsbereichs ein ge-
mischt genutztes Quartier entwickelt. Lediglich einige der als Gewerbegebiet ausge-
wiesenen Flurstiicke (470/92, 470/105 und 470/93) sind bislang unbebaut geblieben,
so dass davon auszugehen ist, dass diese auch aufgrund ihrer geringen Grof3e und ih-
res Zuschnitts langfristig nicht als Gewerbeflachen nachgefragt werden.

Weiterhin besteht jedoch eine Nachfrage nach Wohnraum in zentraler Lage. Auf den
bislang unbebauten Flurstiicken soll daher Wohnungsbau verwirklicht werden. Eine
Kooperation von zwei Wohnungsbaugesellschaften hat bereits eine Planung flir Wohn-
gebaude, in denen auch mit 6ffentlichen Mitteln férderfahige Wohnungen realisiert
werden sollen, vorgelegt. Die Erfullung der Verpflichtung nach den ,Regelungen fir ein
Bremer Modell zur Schaffung von Sozialwohnungen“ soll in einem Stadtebaulichen
Vertrag geregelt werden. Die Umsetzung der geplanten Wohnbebauung setzt eine An-
derung des bestehenden Planrechts voraus.
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Das mit dem Verwaltungsgebaude des TUV bebaute Flurstiick 470/117 wird in den
Geltungsbereich einbezogen, um Immissionskonflikte, die sich aus der Nachbarschaft
des geplanten Wohngebaudes zu einem Gewerbegebiet ergeben kénnten, zu minimie-
ren. Auch ergibt sich so ein Mischgebiet mit ausgewogenem Verhéltnis von Wohnen
und gewerblicher Nutzung. Fir das Flurstlick 470/117 erhéhen sich durch die Einbe-
ziehung in den Geltungsbereich zudem Nutzungsspielraume fir eventuelle Folgenut-
zungen. Auch durch die Festsetzung der maximalen Gebaudehohe (14 m) ergibt sich
eine bessere Ausnutzbarkeit des Flurstiicks gegeniiber dem derzeit geltenden Plan-
recht (12,5 m).

Der Flachennutzungsplan Bremen stellt den Geltungsbereich Uberwiegend als ge-

mischte und im nérdlichen Randbereich als gewerbliche Bauflache dar. Der Flachen-
nutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

LOsung

Aufstellung eines Bebauungsplanes nach 8§ 13a Baugesetzbuch (BauGB) im beschleu-
nigten Verfahren. Es handelt sich um einen Plan der Innenentwicklung.

Zum Planinhalt

Es wird auf den anliegenden Planentwurf und den Text der Begriindung verwiesen.

Zum Verfahren nach dem BauGB

1. Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Land-
wirtschaft wird gebeten, einen Planaufstellungsbeschluss zu fassen. Auf den ent-
sprechenden Beschlussvorschlag unter Il. dieser Vorlage wird verwiesen.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplanentwurf 2471 wurde am 24. Méarz 2015 vom Ortsamt Mitte /

Ostliche Vorstadt eine frilhzeitige Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung in
einer 6ffentlichen Einwohnerversammilung durchgefiihrt. Anderungen in den Pla-

nungszielen haben sich nicht ergeben.

Das Protokoll der Einwohnerversammlung ist dieser Vorlage beigefiigt; hierauf
wird verwiesen.

3. Frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach 8 4 Abs. 1 BauGB

3.1 Im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan 2471 ist die friihzeitige Behor-

denbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB am 17. Marz 2015 durchgefiihrt worden.
Das Ergebnis dieser Beteiligung ist in die Planung eingeflossen.

3.2. Das Gesundheitsamt Bremen teilt mit Schreiben vom 16.03.2015 folgendes mit:
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.Entsprechend dem Nachtrag =zur schalltechnischen Untersuchung vom
27.01.2015 wird an verschiedenen Fassadenbereichen durch die verschiedenen
Larmquellen nachts ein Wert von > 45 dB(A) bis < 50 dB(A) erreicht. Am Tage
wird an verschiedenen Fassadenbereichen ein Larmpegel von 55 dB(A) Uber-
schritten. Damit sind textliche Festsetzungen entsprechend der Verwaltungsver-
einbarung Larm vom 15.11.2005 in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Wir senden lhnen zu den textlichen Festsetzungen folgende Textbausteine zu:

» Bei der Errichtung von Gebauden im Plangebiet ist aus Grinden des Schall-
schutzes zu gewabhrleisten,

1. dass in den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen tagsiiber der Mit-
telungspegel von 35 dB(A) nicht tUberschritten wird.

2. dass in Schlaf- und Kinderzimmern nachts bei Aullenpegeln > 45 bis < 50
dB(A) durch geeignete bauliche Malinahmen (z. B. schallabsorbierende Ausbil-
dung der Fensterlaibung, Grundrissgestaltung) der Mittelungspegel von 30 dB(A)
bei freier Bellftung (gekipptes Fenster) nicht Uberschritten wird.

Fur hausnahe Freibereiche (Terrassen, Loggien, Wintergarten) ist durch bauliche
Ausbildung (Gebaudestellung, Grundrissgestaltung, larmabsorbierende Materia-
lien oder in ihrer Wirkung vergleichbare MalRnahmen) sicherzustellen, dass ein
Mittelungspegel von 55 dB(A) tags eingehalten wird."

3.2.1 Behandlung der Stellungnahme des Gesundheitsamtes:

Im Rahmen der Bearbeitung der eingegangenen Stellungnahme hat sich die
Bauverwaltung mit dem Gesundheitsressort darauf verstandigt, bei der Bewer-
tung der Larmthematik das Verfahren gemaf Ziffer 8 der zwischen dem Bau- und
dem Gesundheitsressort abgeschlossenen Vereinbarung zum Schallschutz in
der stadtebaulichen Planung vom 1. Marz 2016 anzuwenden.

3.2.2 Vereinbarung zum Schallschutz in der stadtebaulichen Planung vom 01. Méarz
2016:

Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr und die Senatorin fir Wissenschatft,
Gesundheit und Verbraucherschutz haben sich in der Vereinbarung zum Schall-
schutz in der stadtebaulichen Planung auf die Einhaltung von Standards verstan-
digt. Danach sind sich die Ressorts darlber einig, dass die Férderung der Innen-
entwicklung ein wesentliches Ziel bei der stadtebaulichen Planung ist. Bei der
Ausweisung neuer Wohnbebauung kann dieses stadtentwicklungspolitische Ziel
jedoch zu Immissionskonflikten fiihren. Die Regelungen der Verwaltungsverein-
barung dienen dem Gesundheitsschutz der kiinftigen Bewohner.

Nach Ziff. 4 der Vereinbarung sind im Freibereich tagsiber die Tagwerte maf3ge-
bend. Ist die Einhaltung von 55 dB(A) tags durch aktive La&rmschutzmalRnahmen
technisch nicht mdglich oder aus Griinden der VerhaltnismaRigkeit mit vertretba-
rem Aufwand nicht zu erreichen, ist durch stadtebauliche Festsetzungen (Ge-
baudestellung, Grundrissgestaltung etc.) so weit wie mdglich sicherzustellen,
dass tags wenigstens auf einer Geb&udeseite der Wert von 55 dB(A) im hausna-
hen Freibereich eingehalten wird (z.B. Terrassen, Balkone, Loggien).

Sind in Ausnahmefallen auch bei Ausschopfung der Moglichkeiten gem. Ziff. 2
(Vorrang von aktiven Larmminderungsmafl3nahmen) und Ziff. 3 (Optimierung der
stadtebaulichen Konzeption) im hausnahen Freibereich an allen Gebaudeseiten
tags Larmwerte > 55 dB(A) zu erwarten, ist eine Abwagung zugunsten des Woh-
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nungsbaus nur dann akzeptabel, wenn moégliche und sinnvolle stadtebauliche Al-
ternativen nicht in Betracht kommen (z.B. erste Gebaudereihe an Verkehrswe-
gen; Stadtreparatursituation, Innenentwicklung im nachbarschaftlichen Kontext).
Eine Kompensation ist dann z.B. durch Festsetzung von Wintergarten / verglas-
ten Loggien vorzusehen.

Soweit die Bauverwaltung Wohnbebauung in aul3ergewdhnlichen stadtebauli-
chen Situationen festsetzen lassen will, in denen die Regelungen nach Ziff. 4
Abs. 2 (Immissionspegel > 55 dB(A) im hausnahen Auf3enbereich) nicht einge-
halten werden und die Gesundheitsverwaltung im Planverfahren Bedenken we-
gen des Schallschutzes erhoben hat, die im Verwaltungsverfahren nicht ausge-
raumt werden konnten, kann das Planverfahren fortgefiihrt werden. Die Bauver-
waltung hat in solchen Féllen die Einwande der Gesundheitsverwaltung in der
Deputationsvorlage zum Planentwurf darzustellen und zu begrinden, warum
aufgrund der besonderen Aspekte des Einzelfalls die Planungsziele dennoch
realisiert werden sollen.

3.2.3 Stellungnahme der Bauverwaltung:
a) Auswirkungen durch Larm

Die vom Gesundheitsressort vorgeschlagenen textlichen Festsetzungen umfas-

sen drei Regelungsinhalte:

1. Die Sicherung eines Innenraumpegels von maximal 35 dB(A) tags bei ge-
schlossenem Fenster,

2. die Sicherung eines Innenraumpegels von maximal 30 dB(A) nachts bei teil-
geodffneten Fenster und

3. die Sicherung eines wohnungsnahen Freibereichs, bei dem ein Larmpegel
von 55 dB(A) nicht Gberschritten wird.
Die unter Nr. 1 und 2 vorgeschlagenen Regelungsinhalte wurden in den Be-
bauungsplan ibernommen. Die unter Nr. 3 aufgeflihrte Regelung hingegen ist
nicht ibernommen worden.

Aufgrund des Grundstickszuschnitts kann auf dem unbebauten Grundstiick im
Geltungsbereich des Bebauungsplans lediglich ein sich von Osten nach Westen
erstreckender Gebauderiegel parallel zur Hermine-Berthold-StraRe entwickelt
werden. Bei dieser Gebaudeanordnung kénnen die wohnungsnahen Freiberei-
che sinnvoll nur an der Sudfassade angeordnet werden. Der in der ,Vereinba-
rung zum Schallschutz in der stadtebaulichen Planung“ vom 1. Marz 2016 festge-
legte Tagwert fUr Freibereiche kann bei einigen der geplanten Balkone im Erdge-
schoss und im 1. Obergeschoss nicht eingehalten werden. Das Ausmald der
Uberschreitung betragt hier maximal 2 dB(A).

Nach der Vereinbarung zum Schallschutz in der stadtebaulichen Planung zwi-
schen dem Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr und der Senatorin fir Wissen-
schaft, Gesundheit und Verbraucherschutz vom 1. Méarz 2016 ist eine Abwégung
zugunsten des Wohnungsbaus nur dann akzeptabel, wenn mdgliche und sinnvol-
le stéadtebauliche Alternativen nicht in Betracht kommen (z.B. erste Gebauderei-
he an Verkehrswegen; Stadtreparatursituation, Innenentwicklung im nachbar-
schaftlichen Kontext).

Diese Voraussetzung ist hier gegeben:
Der Bebauungsplan 2471 dient der Reaktivierung eines brachliegenden Grund-
sticks fur Wohnungsbau. Fir eine gewerbliche Nutzung wurde das Grundstiick
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bisher nicht in Anspruch genommen, es besteht jedoch eine gesteigerte Nach-
frage nach Wohnraum in zentraler Lage.

Die Ausbildung larmgeschiitzter hausnaher Freibereiche durch eine larmab-
schirmende Gebaudestellung ist auf dem unbebauten Grundstiick nicht mdglich.
Ein larmgeschitzter Blockinnenbereich kann nicht ausgebildet werden. Im Hin-
blick auf die Wohnqualitat erscheint es vorteilhaft, wenn fur jede Wohnung ein
gut besonnter Freibereich errichtet werden kann, auch wenn dieser einer gering-
flgig erhdhten Larmbelastung ausgesetzt ist, zumal an Sonn- und Feiertagen
sowie in den Abendstunden, wenn wohnungsnahe Freibereiche hauptsachlich
genutzt werden, mit einer geringen Larmbelastung gerechnet werden kann. Der
angestrebte Tagpegel von 55 dB(A) wird im Bereich der stidlichen Baugrenze, an
der die Balkone aufgrund der Ausrichtung nach Suden zu erwarten sind, nur in
Teilbereichen der Fassadenlange uberschritten. Im westlichen Viertel des ge-
planten Gebaudekorpers werden die Tagwerte von 55 dB(A) in allen Geschossen
eingehalten oder unterschritten. Im 0stlichen Viertel werden die Tagwerte um
maximal 1 dB(A) in allen Geschossen Uberschritten. In den beiden mittleren Vier-
teln werden die Tagwerte in den oberen Geschossen Uberwiegend eingehalten,
die maximale Uberschreitung betragt ebenfalls 1 dB(A). In den unteren Geschos-
sen werden die Tagwerte um maximal 1 bis 2 dB(A) Gberschritten.

Grundsatzlich ist zunachst darauf hinzuweisen, dass die prognostizierten Beurtei-
lungspegel an allen Fassadenseiten die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
fir Mischgebiete von 64 dB(A) deutlich unterschreiten. Hinter dem Orientie-
rungswert der DIN 18005 von 60 dB(A) tags bleiben die prognostizierten Pegel
ebenfalls zurtick. Die Grenz- bzw. Orientierungswerte der geltenden technischen
Regelwerke werden somit sicher eingehalten. Lediglich das Ziel der Larmverein-
barung, auch in Mischgebieten in den wohnungsnahen Freibereichen die Werte
von allgemeinen Wohngebieten einzuhalten, kann hier nicht vollstandig eingehal-
ten werden. Die anteilige Uberschreitung von tberwiegend 1 bis maximal 2 dB(A)
ist zudem jedoch so geringfligig, dass sie flr das menschliche Ohr kaum wahr-
nehmbar ist. Die Aufnahme der textlichen Festsetzung hétte jedoch zur Folge,
dass einige der Balkone an der Sudfassade zumindest teilverglast werden miss-
ten. Dies hatte erhebliche nachteilige Auswirkungen fir die Gestaltung des Bau-
korpers.

3.2.4 Abstimmung mit der Senatorin fir Wissenschaft, Gesundheit und Verbraucher-
schutz

Der Senatorin fir Wissenschaft, Gesundheit und Verbraucherschutz nimmt mit
Schreiben vom 26.03.2015, bestétigt per mail vom 20.10.2016, wie folgt Stellung:

.Da es haufig zu Immissionskonflikten bei der Ausweisung neuer Wohnbe-
bauung in der Bauleitplanung kam, hat man sich schon in der ,Vereinbarung zum
Schallschutz in der stadtebaulichen Planung vom 15.11.2005“ bewusst auf Stan-
dards zur stadtebaulichen Planung festgelegt. Die Ressorts (Bau und Gesund-
heit) haben eine verbindliche Regelung u.a. fiir den hausnahen Freibereich vor-
genommen. Darin heil3t es: ,Fir hausnahe Freibereiche (Terrassen, Loggien,
Wintergarten) ist durch bauliche Ausbildung (Gebaudestellung, Grundrissgestal-
tung, larmabsorbierende Materialien oder in ihrer Wirkung vergleichbare Maf3-
nahmen) sicherzustellen, dass ein Mittelungspegel von 55 dB(A) tags eingehal-
ten wird." Der Mittelungspegel von 55 dB(A) tags ist im vorliegenden Plan Uber-
schritten. Sollte daher die textliche Festsetzung fir hausnahe Freibereiche nicht
Ubernommen werden, kdnnen wir aus den gennannten Griinden dem Bebau-
ungsplan nicht zustimmen.*“



C)

D)

4.  Gleichzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB und 6f-
fentliche Auslegung gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf}
§ 4 Abs. 2 BauGB und die 6ffentliche Auslegung gemal3 8 3 Abs. 2 BauGB sollen
fur den Bebauungsplanentwurf 2471 gleichzeitig durchgefuhrt werden (8 4a Abs.
2 BauGB).

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Land-

wirtschaft wird nach der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans 2471 auch
Uiber das Ergebnis der Tragerbeteiligung unterrichtet werden.

Finanzielle Auswirkungen / Genderprifung

1. Finanzielle Auswirkungen
Das Plangebiet ist in Privatbesitz.
Die Kosten fur die Suche von Kampfmitteln werden von den Eigentiimern getragen.

Sollte eine Kampfmittelbeseitigung erforderlich sein, ist nicht auszuschliel3en, dass der
Stadtgemeinde Bremen Kosten entstehen konnten. Die erforderlichen Mittel werden -
soweit Dritte nicht zur vollstdndigen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden
koénnen - entsprechend den zur Verfigung gestellten Haushaltsmitteln in Anspruch ge-
nommen.

Daruber hinaus entstehen der Stadtgemeinde Bremen in Folge des Bebauungsplan-
verfahrens keine Kosten.

2. Genderpriufung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans 2471 sind keine geschlechtsspezifischen
Auswirkungen zu erwarten. Das Plangebiet wird flr Frauen und Manner ein gleicher-
mafien attraktiver Lebens- und Arbeitsraum sein. Durch die im Quartier ausgepragte
Funktionsmischung, die durch die Konzeption des Bebauungsplans gesttitzt wird, kon-
nen hier ansassige Haushalte den Arbeitsplatz, erforderliche soziale Infrastruktur (z.B.
Kindertagesstatte), Versorgungsmoglichkeiten, Freizeitangebote und ausgedehnte
Freiflachen in ful3laufiger Entfernung vorfinden. Der Standort erméglicht es, die Erfor-
dernisse des Alltags gut zu organisieren. Aspekte des Gender Mainstreaming werden
somit im Plangebiet gut erfillt.

Abstimmungen

Dem Ortsamt Mitte/Ostliche Vorstadt wurde die Deputationsvorlage gemaR Ziffer 2.3
der Richtlinie Uber die Zusammenarbeit der Beirate und Ortsamter mit dem Senator fr
Bau und Umwelt in Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 Ubersandt.



Il Beschlussvorschldge

1.

Anlagen

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Land-
wirtschaft fasst den Beschluss, dass fiur den Geltungsbereich des offentlich
auszulegenden Planentwurfes ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB aufgestellt werden soll (Planaufstellungsbeschluss).

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Land-
wirtschaft nimmt zur Kenntnis, dass der Flachennutzungsplan Bremen im Wege
der Berichtigung angepasst werden soll.

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Land-
wirtschaft beschlief3t in Kenntnis der Larmthematik die Fortfihrung des Planver-
fahrens entsprechend dem Votum des Bauressorts.

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Land-
wirtschaft stimmt dem Entwurf des Bebauungsplans 2471 fur ein Gebiet in
Bremen-Ostliche Vorstadt zwischen Hermine-Berthold-Strale und Georg-
Bitter-StralRe (Bearbeitungsstand: 18.10.2016) einschlie3lich Begriindung zu.

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Land-
wirtschaft fasst den Beschluss, dass der Entwurf des Bebauungsplans 2471 fur
ein Gebiet in Bremen—Ostliche Vorstadt zwischen Hermine-Berthold-StraRe und
Georg-Bitter-StralRe (Bearbeitungsstand: 18.10.2016) einschlie3lich Begrun-
dung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen ist.

— Entwurf des Bebauungsplans 2471 (Bearbeitungsstand: 18.10.2016)
— Begrindung zum Bebauungsplan 2471 (Bearbeitungsstand: 18.10.2016)
— Protokoll der Einwohnerversammlung



Begrundung

zum Bebauungsplan 2471

fir ein Gebiet in Bremen - Ostliche Vorstadt

zwischen Hermine-Berthold-Stral’e und Georg-Bitter-Stralle
(Bearbeitungsstand: 18.10.2016)

A)

B)

Plangebiet

Der etwa 0,4 ha groRRe Geltungsbereich liegt im Stadtteil Ostliche Vorstadt, Ortsteil Pe-
terswerder und umfasst die Flurstiicke 470/117, 470/92, 470/105 und 470/93 der Flur
VR 67.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplans

Entwicklung und Zustand

Der Geltungsbereich umfasst eine Teilflache des durch Georg-Bitter-StraRe und Her-
mine-Berthold-StraRe umgrenzten Gewerbegebiets. Die Flachen im Plangebiet befin-
den sich ausschlieRlich im Privatbesitz.

Das im nordlichen Bereich des Plangebiets gelegene Flurstiick 470/117 war bereits bei
Neuaufstellung des Bebauungsplans mit dem siebengeschossigen Verwaltungsgebau-
de des Technischen Uberwachungsvereins (TUV) bebaut. Im Norden und Osten ist
dieser Verwaltungsbau von einer Stellplatzanlage umgeben. Die drei Ubrigen Flursti-
cke innerhalb des Geltungsbereiches 470/92, 470/105 und 470/93 sind bislang unbe-
baut geblieben. Das Plangebiet wird tiber die Hermine-Berthold-Straf3e erschlossen.

Sudlich und westlich des Plangebiets befinden sich stralenbegleitend angeordnete
viergeschossige Wohngebaude. Nordlich des Geltungsbereichs befindet sich eine
Sporthalle des SV Werder Bremen. Ostlich grenzt ein Betrieb des Kfz-Gewerbes an,
der Uber eine Ausstellungshalle, Werkstattgebdude und offene Abstellflachen verfigt.
Norddstlich des Plangebiets befindet sich zudem eine eingeschossige Kraftfahrzeug-
prifhalle des TUV. Somit liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans auf der
Schnittstelle zwischen einer gewerblichen Nutzung im Osten, der Nutzung durch eine
Sportstatte im Norden und einer Wohnnutzung im Westen und Stiden.

Die Flache des ehemaligen TUV-Gelandes innerhalb des Geltungsbereichs ist fast
vollstandig versiegelt. Es befindet sich lediglich ein Baum an deren 6stlichem Rand.
Sudlich daran angrenzend liegt eine Brachflache.

Das weitere Umfeld des Plangebiets ist weitgehend durch eine Wohnnutzung im Ge-

schosswohnungsbau und in Reihenhdusern gepragt. Lediglich in Richtung Nordosten
schlieBen gewerblich genutzte Bebauungsstrukturen an.

Geltendes Planrecht

Fur das Plangebiet enthalt der Bebauungsplan 2194 vom 14. Februar 2006 folgende
Festsetzungen:

— Als Art der baulichen Nutzung erfolgt eine Ausweisung als Gewerbegebiet, wobei
Tankstellen, Lagerhduser, Lagerplatze, Speditionsbetriebe und Recyclingsbetriebe
nicht zulassig, hingegen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli-



Seite 2 der Begriindung zum Bebauungsplan 2471 (Bearbeitungsstand: 18.10.2016)

che Zwecke allgemein zulassig sind. Einzelhandelsbetriebe kdnnen nur aus-
nahmsweise zugelassen werden, wenn ihre Verkaufsfliche 700 m? nicht uber-
schreitet.

— Daruber hinaus sind im Gewerbegebiet nur Betriebe, Betriebsteile und Anlagen zu-
lassig, bei denen insbesondere durch bauliche Ausbildung (z.B. Wand-, Dach-,
Fenster-, Lufter-, und Torkonstruktion), Stellung und Hohenentwicklung der bauli-
chen Anlagen und Anordnung bzw. Abschirmung der Verkehrsanlagen gewahrleis-
tet ist, dass sie die benachbarten Gebiete anderer Nutzung nicht wesentlich storen.
Die diesen Baugebieten zugeordneten Immissionsrichtwerte nach Nr. 6 der TA
Larm durfen nicht Giberschritten werden.

— Die Uberbaubare Grundsticksflache umfasst das gesamte Grundstiick mit Aus-
nahme einer 3 m breiten Vorgartenzone. Auf der verbleibenden nicht Gberbaubaren
Grundsticksflache sind Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen, soweit sie Ge-
baude im Sinne der BremLBO sind, nur zulassig, wenn sie besonders festgesetzt
sind.

— Die Grundflachenzahl betragt 0,7.

— Die als Hochstmal3 zulassige Gebaudehdhe betragt 12,5 m tUber Gehweg.

— Auf Stellplatzen ist je 4 Stellplatze ein grol3kroniger hochstammiger Baum zu pflan-
zen und zu erhalten.

— Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und im Bereich des Erdgeschos-
ses bis unterhalb der Brustung des 1. Obergeschosses zulassig.

Der Flachennutzungsplan Bremen stellt den Geltungsbereich Uberwiegend als ge-

mischte und im nordlichen Randbereich als gewerbliche Bauflache dar. Der Flachen-
nutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplans

Nach Fortzug der Zulassungsstelle fir Krafttahrzeuge und dem Wegfall der polizeili-
chen Nutzung hat sich auf dem sog. TUV-Gelande ein gemischtgenutztes Quartier
entwickelt. Lediglich die bislang als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flurstiicke 470/92,
470/105 und 470/93 siidlich des TUV-Verwaltungsbaus sind bislang unbebaut geblie-
ben.

Aktuell besteht eine gesteigerte Nachfrage nach Wohnraum in zentraler Lage. Auf der
bislang unbebauten Flache soll daher Wohnungsbau verwirklicht werden. Eine Koope-
ration von zwei Wohnungsbaugesellschaften hat bereits eine Planung fur zwei Wohn-
gebaude, in denen auch mit offentlichen Mitteln forderfahige Wohnungen realisiert
werden sollen, vorgelegt. Fir die Umsetzung der geplanten Wohngebaude muss das
geltende Planungsrecht angepasst werden. Um die Bebauung der brach liegenden
Flachen des Plangebiets mit Wohngebauden zu ermdéglichen, ist die Aufstellung des
Bebauungsplans 2471 im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a Absatz 4 BauGB er-
forderlich.

Das Grundstiick des TUV-Verwaltungsbaus wird in den Geltungsbereich einbezogen,
um Immissionskonflikte, die sich aus der Nachbarschaft des geplanten Wohngebéaudes
zu einem Gewerbegebiet ergeben kénnten, zu minimieren. Durch die Einbeziehung
des mit dem siebengeschossigen Verwaltungsgebéude bebauten Grundstiicks ergibt
sich ein Mischgebiet mit ausgewogenem Verhaltnis von Wohnen und gewerblicher
Nutzung. Fur das Grundstiick des TUV-Verwaltungsbaus erhohen sich durch die Ein-
beziehung in den Geltungsbereich zudem die Nutzungsspielrdume fir eventuelle Fol-
genutzungen.
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C)

Planinhalt

Art der baulichen Nutzung

Den Planungszielen folgend wird im Plangebiet die zuldssige Art der baulichen Nut-
zung von einem Gewerbegebiet in ein Mischgebiet geandert.

Durch die Ausweisung wird sichergestellt, dass im sidlichen Plangebiet auch eine
Wohnnutzung zugelassen werden kann. Zugleich wird die Verwaltungsnutzung des
Technischen Uberwachungsvereins planungsrechtlich gesichert.

Entsprechend der raumlichen Zuordnung des Geltungsbereichs zu den im angrenzen-
dem Bebauungsplan 2194 ausgewiesenen Mischgebieten sollen hier im Hinblick auf
die Art der baulichen Nutzung Uberwiegend die gleichen Festsetzungen gelten, wie in
den benachbarten festgesetzten Mischgebietsflachen. Folglich sind hier Gartenbaube-
triebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten nicht zulassig (siehe textliche Festsetzung
Nr. 10). In Ergadnzung der ursprunglichen Festsetzung wird festgesetzt, dass Einzel-
handelsbetriebe nicht zuldssig sind, analog zum Bebauungsplan 2194 jedoch aus-
nahmsweise zugelassen werden kénnen, wenn sie nicht groRflachig sind, also lhre
Verkaufsflache 800 m? nicht iberschreitet. Nicht-groRflachige Einzelhandelsbetriebe
sollen jedoch nur dann zugelassen werden, wenn dadurch der Einzelhandelsbesatz
entlang der Stral3e Bei den Drei Pfahlen in seinem Bestand nicht geféahrdet wird. Im
Ubrigen sind in nicht groRer Entfernung groRere Handelszentren, Baumarkte etc. vor-
handen.

Tankstellen und Vergniigungsstatten wie z.B. Nachtbars, Wettblros und Spielhallen
sind nicht zuléassig, um stadtebauliche Spannungen, die mit solchen Einrichtungen ein-
hergehen kénnen, auszuschliel3en. Die bereits vorhandene und geplante Wohnnut-
zung soll nicht durch den mit Tankstellen und Vergnligungsstétten, insbesondere hau-
fig in den Abend- und Nachtstunden, einhergehenden zusatzlichen Kraftfahrzeug- und
Publikumsverkehr belastet werden. Tankstellen sind als Sonderbauform auferdem
kaum befriedigend in das Stadtbild zu integrieren und fihren daher zur Abwertung der
Aufenthaltsqualitéat im 6ffentlichen Raum.

Gartenbaubetriebe werden im Mischgebiet ausgeschlossen, da an dem vergleichswei-
se zentralen Standort derart flachenintensive Betriebe nicht angesiedelt werden sollen.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die ausgewiesenen Baugrenzen sind 3 m von der offentlichen Stral3enverkehrsflache
abgerickt, um einen Mindestabstand der Gebaude zum StralRenraum bzw. die Ausbil-
dung von quartierstypischen Vorgartenzonen zu sichern. Weitere Einschrankungen der
Uberbaubarkeit im Mischgebiet sind nicht erforderlich.

Die sudliche Baugrenze wurde so gewahlt, dass eine Neubebauung soweit in den Su-
den des Plangebietes riicken kann, dass die erforderlichen Abstandsflachen unter Be-
riicksichtigung der Lage und Hohe des TUV-Verwaltungsgebaudes eingehalten wer-
den kénnen (siehe hierzu auch Punkt C.5).

Um darlber hinaus die Errichtung von grof3ziigigen Balkonen als hochwertige Auf3en-
wohnraume mit Sltdorientierung zu erméglichen, wird fir das Plangebiet die Festset-
zung getroffen, dass Balkone die Baugrenzen auf einer Lange von maximal
80 % der Breite der jeweiligen AuRenwand des jeweiligen Geschosses um bis zu 1 m
Uberschreiten durfen (textl. Festsetzung. Nr. 7).
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Die mit dem Zuschnitt des Baufeldes verfolgte Zielsetzung wird dadurch nicht gefahr-
det. Fur das gewlinschte Ortsbild ist es vertraglich, dass die Balkone die Baugrenzen
Uberschreiten, da diese Uberschreitung auf max. 1 m begrenzt ist und somit die Wir-
kung des Vorgartenbereichs nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Zum Schutz des Vorgartenbereichs kommt es vielmehr darauf an, dass dort keine Ga-
ragen, Stellplatze und Nebenanlagen, soweit sie Gebaude im Sinne der BremLBO
sind, errichtet werden. Die Unzuléssigkeit dieser Anlagen auf3erhalb der tberbaubaren
Flachen, wird festgesetzt (textl. Festsetzung. Nr. 6).

3. Bauweise

Im Plangebiet soll zukinftig im Hinblick auf die Bauweise grundsatzlich die gleiche
Festsetzung gelten, wie in den anderen im Bebauungsplan 2194 festgesetzten Misch-
gebietsflachen. Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden
Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der Mal3gabe, dass auch
Gebaude mit mehr als 50 m Lange zulassig sind und an eine seitliche Grenze ange-
baut werden darf, ohne dass vom Nachbargrundstiick angebaut werden muss (textl.
Festsetzung Nr. 9).

Durch die Festsetzung wird es u.a. ermoglicht, dass die beiden konkret geplanten, an-

einander anschlieBenden Wohngebaude auf real geteilten Grundstiicken realisiert
werden kénnen.

4, Mald der baulichen Nutzung

Die bisher fir das Plangebiet geltende Grundflachenzahl von 0,7 wird beibehalten.
Dieses NutzungsmaR wird derzeit auf dem Grundstiick des TUV nicht ausgenutzt und
ist auch fir den geplanten Wohnungsneubau in der stdlichen Halfte des Geltungsbe-
reichs auskémmlich. Hingegen soll zukiinftig eine Gebaudehdhe von 14 m uber Stra-
Renverkehrsflache (anstatt der bislang als Hochstmal? zuldssigen 12,5 m) zul&ssig
sein. Die als Hochstmal} zulassige Gebaudehdhe ermdglicht eine viergeschossige Be-
bauung, wie sie auch in unmittelbarer Nachbarschaft anzutreffen ist. Somit wird auch
hinsichtlich der Gebaudehdhe die Errichtung eines Wohngebaudes ermdéglicht, das
sich stadtebaulich gut in die Nachbarschaft einfugt.

Das mafRstabssprengende siebengeschossige TUV-Gebéaude ist hinsichtlich der Ge-
baudehdhe bereits im Bebauungsplan 2194 nicht mehr planungsrechtlich gesichert.
Ein bestandsersetzender Neubau dirfte zum Schutz des Ortsbilds lediglich die gleiche
Hohe wie die benachbarten Wohngebaude aufweisen. Im Gegensatz zur Festsetzung
des Bebauungsplans 2194, die eine maximale Gebaudehthe von 12,5 m festsetzt, ist
im vorliegenden Bebauungsplan eine Gebaudehdhe von 14 m zuldssig, so dass sich
eine bessere Ausnutzbarkeit des Grundstiicks hinsichtlich der Gebaudehthe gegen-
Uber dem bestehenden Planrecht ergibt.

Durch die im Plangebiet festgesetzte Grundflachenzahl und die maximal zulassige Ge-
baudehohe kann die erreichbare Geschossflachenzahl die in § 17 Absatz 1 BauNVO
fir Mischgebiete definierte Obergrenze der zuldssigen Geschossflachenzahl tbertref-
fen. Stadtebauliche Griinde, die diese Uberschreitung im Sinne des § 17 Absatz 2
BauNVO rechtfertigen, liegen vor. Die festgesetzte Dichte ist erforderlich, um ange-
sichts der knappen Grundstiickszuschnitte Gebaudekorper verwirklichen zu kénnen,
die sich hinsichtlich ihrer Kubatur in das unmittelbare Umfeld stadtebaulich harmonisch
einfugen. Im Umfeld des Plangebiets werden die Dichteobergrenzen des 8§ 17 Absatz 1
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BauNVO nicht voll ausgeschopft. Die Uberschreitung ist durch die festgesetzte Dach-
begriinung (textl. Festsetzung Nr. 11), die Nahe zu einem o6ffentlichen Kinderspielplatz
und zu den Grunflachen am Weserufer ausgeglichen.

5. Reduzierung der Abstandsflédchen

Das Verwaltungsgebdude des TUV in der nordlichen Halfte des Geltungsbereichs
weist nur einen geringen Abstand zur sidlichen Grundstiicksgrenze auf, sodass die
Abstandsflachen dieses Gebaudes nicht auf dem eigenem Grundstiick nachgewiesen
werden konnen. Daraus folgt, dass eine zeilenférmige Neubebauung im Siden des
Mischgebiets bis unmittelbar an die sudliche Baugrenze herangerickt werden muss,
um eine Uberlappung der Abstandsflachen zu vermeiden. Aus stadtebaulichen Griin-
den ist es vorteilhaft, wenn der stdwestliche Eckbereich des Mischgebiets stadtebau-
lich betont und der StraRenraum angemessen gefasst wird. Eine schmale Giebelseite
eines Gebaudes kann dies nicht leisten und auch keine raumbildende Wirkung entfal-
ten. Bei einem Abstandsflachenmall von 0,4 ist die gewilnschte Eckbetonung und
raumbildende Wirkung nicht mdglich. Der Bebauungsplan enthalt daher eine Festset-
zung, dass in dem mit ,(1)* gekennzeichneten Bereich fir einen in Richtung Norden
ausgerichteten Fassadenabschnitt mit einer Breite von maximal 12 m abweichend von
8 6 BremLBO eine Tiefe der Abstandsflache von 0,3 H gilt (textl. Festsetzung Nr.8).
Somit kann die Giebelseite des geplanten Neubaus gré3er und damit pragnanter aus-
gebildet werden, wodurch die stddtebauliche Betonung des Eckbereichs sowie eine
angemessene Fassung des StralRenraums erreicht werden kann.

Fur den Verwaltungsbau ergeben sich dadurch keine Nachteile. Aspekte des Sozialab-
stands sind bei der Bironutzung ohne Belang. Eine ausreichende nattrliche Belich-
tung ist auch angesichts der geringen Lange des Fassadenabschnittes mit reduzierter
Abstandsflache maglich.

Fur ein Wohngebaude ist die Unterschreitung des in § 6 BremLBO fiir Mischgebiete
definierten AbstandmalRles ebenfalls vertretbar. Die Reduzierung des Abstandsmalies
auf mind. 0,3 (textl. Festsetzung Nr. 8) erfolgt ausschlief3lich auf der Nordseite des ge-
planten Neubaus, sodass sich dadurch im Hinblick auf die Besonnung fur die Wohn-
nutzung keine Nachteile ergeben. Auch im Hinblick auf die Belichtung und den Sozial-
abstand ist das Mindestabstandsmalf? als ausreichend zu bewerten. Nachteilige Folgen
durch die Abstandsflachenreduzierung sind auch deshalb nicht zu erwarten, da diese
nur auf einem Fassadenabschnitt mit einer Breite von maximal 12 m zulassig ist. Bei
einer aufgrund des festgesetzten Baufensters anzunehmenden Gebaudelange von ca.
56 m ist somit nur ein Anteil der Fassade von ca. 20 % von der Abstandsflachenunter-
schreitung betroffen.

Um auch fir diesen Fassadenabschnitt sicherzustellen, dass Aufenthaltsraume von
Wohnungen auch oder ausschlief3lich eine Belichtung zu den Gebaudeseiten aufwei-
sen, vor denen eine Abstandsflache von mindestens 0,4 H frei gehalten wird, wird er-
ganzend zu der textlichen Festsetzung Nr. 8 eine entsprechende Regelung in den
stadtebaulichen Vertrag aufgenommen. Somit ist hinreichend gesichert, dass die Ab-
standflachenunterschreitung in Richtung Norden bei allen Wohnungen ausgeglichen
werden kann.

6. Larmschutz

Auf das Plangebiet wirken von aufRen Verkehrslarm (ausgehend von Kraftfahrzeug-
und StraRenbahnverkehr), Gewerbelarm und Sportlarm ein. In einer Schalltechnischen
Untersuchung (,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 2471 in Bre-
men fir ein Gebiet in Bremen - Ostliche Vorstadt zwischen Hermine-Berthold-StraRe
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und Georg-Bitter-Straf3e”, Larmkontor GmbH, Stand 01.11.2016) wurden daher die fol-
genden Larmquellen betrachtet:

e Im Hinblick auf den Gewerbeldrm sind die im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans 2194 (6stlich des Plangebiets) und die 6stlich der Georg-Bitter-Stral3e be-
findlichen Gewerbeflachen betrachtet worden. Zudem ist auch die Fallkonstella-
tion untersucht worden, dass die Sportanlage nordlich des Plangebiets aufge-
geben wird und stattdessen an diesem Standort ebenfalls eine gewerbliche
Nutzung stattfindet.

e Im Hinblick auf den Stral3en- und Schienenverkehrslarm sind die nérdlich und
sudlich des Plangebiets entlang der StralRenziige Bei den Drei Pféh-
len/Hastedter HeerstralRe und Hamburger Straf3e/Auf der Hohwisch verlaufen-
den Stral3enbahntrassen und dartber hinaus der Kraftfahrzeugverkehr auf der
Hermine-Berthold-StraRe und der Georg-Bitter-Straf3e berlicksichtigt worden.

e Nordlich des Geltungsbereichs befindet sich eine Sporthalle mit zugehériger
Stellplatzanlage, die gesondert nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung
beurteilt worden ist.

Gewerbelarm

Potenzielle Immissionskonflikte, die durch den Bebauungsplan zu bewaltigen sind, sind
insbesondere durch die direkte Nachbarschaft der geplanten Wohngebdude mit dem
Ostlich angrenzenden Kfz-Betrieb zu erwarten. Fir diesen Betrieb und die angrenzen-
den Gewerbeflachen gilt auf Grundlage des aktuellen Planrechtes sowie angesichts
der im Umfeld vorhandenen Wohnnutzung bereits heute das Gebot der gegenseitigen
Rucksichtnahme. Eine uneingeschréankte gewerbliche Nutzung ist auch deshalb nicht
moglich, weil der giltige Bebauungsplan 2194 nur Betriebe, Betriebsteile und Anlagen
zulasst, bei denen gewahrleistet ist, dass sie die benachbarten Gebiete anderer Nut-
zung nicht wesentlich stéren. Die diesen Baugebieten zugeordneten Immissionsricht-
werte (Beurteilungspegel) der Nr. 6.1 der TA Larm vom 28.08.1998 durfen nicht tber-
schritten werden.

Wenn die Art der gewerblichen Anlagen nicht bekannt ist, werden in der Regel fir die
Prognose der Emissionen von Gewerbeflachen, in denen das ausnahmsweise zulassi-
ge Wohnen nicht ausgeschlossen ist, flachenbezogene Schallleistungspegel von tags
60 dB(A) und nachts 45 dB(A) angesetzt. Weil sich auf dem Gelande des Kfz-Betriebes
heute keine Wohnungen befinden und 0Ostlich der Georg-Bitter-Stral3e eine weitere
Gewerbeflache, auf der Gewerbe angesiedelt werden konnte, angrenzt, wurde ein um
3 dB hoherer Schalleistungspegel angesetzt. Rechnerisch kénnen somit auf der Ge-
werbegebietsflache des Kfz-Betriebs flachenbezogene Schallleistungspegel von 63
dB(A) tags und 48 dB(A) nachts angesetzt werden, ohne dass es zu einer Uberschrei-
tung der Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Gewerbegebiete im westlich angren-
zenden Plangebiet kommt.

Geht man von diesem aus der Bestandssituation ermittelten Emissionspotenzial der
benachbarten Gewerbeflachen aus, werden an fast allen untersuchten Fassaden der
geplanten Wohngebaude die Immissionsrichtwerte der TA Larm flr Mischgebiete von
60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts eingehalten. Ausschlie3lich an der Ostfassade der
geplanten Wohnbebauung ist tags und nachts mit einer Richtwertiiberschreitung von
maximal 1 dB(A) zu rechnen. Wenn auch der Bereich der Sporthalle nérdlich des Plan-
gebiets als Gewerbegebiet genutzt wiirde, kdme es zu einer Erhéhung der Immissi-
onsbelastung um bis zu 9 dB(A) an der Westfassade, 1 bis 3 dB(A) an der Nordfassa-
de und 1 bis 2 dB(A) an der Sudfassade. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm wdr-
den hier jedoch weiterhin eingehalten. An der Ostfassade wirden die Immissionsricht-
werte der TA Larm weiterhin nur um 1 dB(A) Uberschritten.
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Diese rechnerisch ermittelbare Uberschreitung bildet ein worst-case-Szenario ab. Im
Bestand sind auf dem ostlich an das Plangebiet angrenzenden Grundstick des Kfz-
Betriebs Kraftfahrzeuge abgestellt. Durch die im Mischgebiet heranrickende Wohnbe-
bauung ergibt sich somit konkret keine Einschrankung fiir diesen Betrieb. Es verringern
sich jedoch geringflgig die Spielraume fur eine andere Anordnung der Betriebsbe-
standteile. Vornehmlich nach Westen emittierende Anlagen (z.B. eine in diese Rich-
tung offene Werkstatthalle), kbnnen mdglicherweise nicht am Westrand des Betriebs-
grundstuicks angeordnet, sondern missten anderswo platziert werden. Diese geringfu-
gigen Einschrankungen in der betrieblichen Disposition sind im Rahmen der Abwagung
als zumutbar einzustufen.

Um das derzeit gegebene flachenbezogene Emissionskontingent nicht einzuschran-
ken, wird im Plangebiet die folgende Festsetzung getroffen:

Durch Anordnung des Gebaudes, Grundrissgestaltung oder andere Mafinahmen ist
sicherzustellen, dass die Immissionsrichtwerte von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
vor Fenstern von Aufenthaltsraumen eingehalten werden. Dabei ist ein von benachbar-
ten Gewerbegebietsflachen ausgehender flachenbezogener Schallleistungspegel von
63 dB(A) tags und 48 dB(A) nachts zu Grunde zu legen. (textl. Festsetzung Nr. 2)

Um im Hinblick auf die Nachtruhe Immissionskonflikte zwischen der vorhandenen ge-
werblichen und der geplanten Wohnnutzung sicher ausschlie3en zu kdnnen, sind auch
einzelne Gerauschspitzen zu berlicksichtigen, die nachts von dem benachbarten Be-
triebsgelande des Kfz-Gewerbes ausgehen kénnen. Aus diesem Grund wurde eine
das schalltechnische Gutachten erganzende messtechnische Ermittlung der gewerbli-
chen Immissionen durchgefihrt (Bebauungsplan Nr. 2471 in Bremen, geplante Errich-
tung eines Wohnhauses — messtechnische Ermittlung der gewerblichen Immissionen,
Larmkontor GmbH, Stand 01.11.2016). Im Rahmen dieser Ermittlung wurde zwischen
dem 12.10. und 19.10.2015 nahe der geplanten Wohnbebauung eine Dauermessstati-
on installiert. Die durchgefihrten Schallpegelmessungen ergaben, dass nachts nahe
dem geplanten Wohngebaude meist zwischen 3:00 und 4:00 Uhr ein Fahrzeug halt.
Die sich aus den dabei auftretenden Schallpegeln am geplanten Geb&ude ergebenden
Beurteilungspegel halten zwar die Grenzwerte flr Mischgebiete ein. Das Schliel3en der
Tiren des haltenden Fahrzeugs erzeugte jedoch Spitzenpegel, die zu Uberschreitun-
gen von bis zu 8 dB fihrten. Diese Spitzenpegel sind gemal der zugrunde liegenden
Messungen jedoch nur ein bis zweimal pro Nacht und nur im nordéstlichen Bereich der
geplanten Wohnbebauung zu erwarten (Aus- und Einsteigen von Personen). Zudem
handelt es sich um eine Larmbelastung, die nicht zwingend dauerhaft auf das Vorha-
ben einwirken wird, da es sich um eine verhaltensabhéngige Schallquelle handelt. Da
die Schallpegel, die wahrend der Messung aufgetreten sind, jedoch auch in Zukunft auf
das Vorhaben einwirken kénnen, wird zur Sicherung einer gesunden Nachtruhe im
Plangebiet zusatzlich die folgende Festsetzung aufgenommen:

In den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen ist sicherzustellen, dass nachts
bei Gerauschspitzen > 65 dB(A) und < 80 dB(A) durch geeignete bauliche Mallnahmen
(z.B. schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibung, Grundrissgestaltung) ein
maximaler Innenraumpegel durch einzelne Gerauschspitzen von 50 dB(A) bei freier
Beluftung (gekipptes Fenster) nicht Uberschritten wird. (textl. Festsetzung Nr. 3)

Der Innenraumpegel ist bei gekippten bzw. teilgetffneten Fenstern oder Bauteilen
entsprechend nachzuweisen.

Die textliche Festsetzung Nr. 3 zielt auf die Einhaltung des Innenraumpegels bei Ge-
werbelarmimmissionen ab und setzt damit passive SchallschutzmalRnahmen an
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Gebauden voraus, wahrend die TA-Larm unmittelbar nur auf aktive Schallschutzmal3-
nahmen (Abschirmung, Abstande, Abstufung der Nutzung) und somit auf den Aul3en-
pegel abstellt.

Diese Modifizierung ist im Rahmen der planerischen Abwégung zum Bebauungsplan
und im Interesse der Schutzziele sinnvoll. Die Festlegung von Richtwerten fiir Aul3en-
pegel soll den Schallschutz vor allem fir AuRenbereiche gewdahrleisten. Dies ist jedoch
nur fir den Tageszeitraum (6 bis 22 Uhr) uneingeschrankt sinnvoll, in dem Auf3en-
wohnbereiche, wie Balkone und Terrassen, ublicherweise genutzt werden. Dennoch
wurden in der TA Larm Immissionsrichtwerte auch flr den Nachtzeitraum festgelegt.
Der Immissionsrichtwert fir den Nachtzeitraum dient jedoch dem Zweck, die Nachtruhe
auch dann sicherzustellen, wenn der Schlafraum naturlich beltftet wird. Ein herkdmm-
liches gekipptes Fenster bringt eine Larmminderung von etwa 15 dB(A). Bei einem
festgesetzten Immissionsrichtwert fiir ein Mischgebiet von 45 dB(A)wird somit ein
nachtlicher Innenraumpegel von 30 dB(A) erreicht und eine ausreichende Nachtruhe
gesichert.

Durch spezifische, in der Praxis bereits bewéahrte Fensterkonstruktionen kann jedoch
auch eine hohere Larmminderung erreicht werden. Auf diese Weise kann im Plange-
biet eine weitere Wohnbauentwicklung in einem bestehenden gemischt genutzten in-
nerstadtischen Quartier ermdglicht werden, ohne dass die durch Messung ermittelten
nachtlichen Larmimmissionen des benachbarten Kfz-Betriebs unterbunden werden
mussten.

In der Rechtsprechung ist durch das VG Hamburg am 06.09.2013 (AZ: 7E 1236/12)
bestatigt worden, dass bei Gewerbelarmimmissionen einer Festsetzung tber passiven
Schallschutz — in Form von kontrolliert zu 6ffnenden Fenstern — nicht die Eignung als
Konfliktlosung abzusprechen ist. Es kann daher offen bleiben, ob eine ausreichende
planerische Konfliktldsung fir den nachtlichen Larmschutz auch durch geschlossene
Fenster mit schallgedammter Luftungstechnik herbeigefihrt werden kénnte, da hier der
definierte Innenraumpegel durch die genannte Fensterkonstruktion, die zugleich eine
akustische Kontaktmdglichkeit nach auf3en ermoglicht, sichergestellt werden kann.
Entsprechend fordert die textliche Festsetzung Nr. 3 diese technische Ldsung.

Bei dem bestehenden Verwaltungsbau des Technischen Uberwachungsvereins han-
delt es sich um ein reines Blrogebaude. Von dem Betriebsgrundstiick geht lediglich
von der Stellplatzanlage eine Gewerbelarmbelastung aus, die jedoch als mischgebiets-
typisch bzw. -vertraglich einzustufen ist.

Verkehrslarm

Im Hinblick auf den Verkehrslarm unterschreiten die berechneten Beurteilungspegel
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an allen Fassadenseiten. Auch die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 fir Mischgebiete kdnnen eingehalten werden. Um jedoch
im Sinne der Gesundheitsvorsorge in Wohnraumen tagstiber eine Wohnruhe entspre-
chend der eines allgemeinen Wohngebiets und nachts einen von Auf3enlarm ungestor-
ten Schlaf auch bei teilgetffnetem Fenster sicherzustellen, sind in dem Bebauungsplan
die folgenden Festsetzungen aufgenommen worden:

In den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen ist im Hinblick auf den Ver-
kehrslarm durch geeignete bauliche SchallschutzmalRnahmen (z.B. Schallschutzfens-
ter, besondere Fensterkonstruktionen) sicherzustellen, dass tagsiber ein Innenraum-
pegel von 35 dB(A) bei freier Belliftung (gekipptes Fenster) nicht Gberschritten wird.
(textl. Festsetzung Nr. 4)
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In den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen ist im Hinblick auf den Ver-
kehrslarm sicherzustellen, dass nachts bei AuRRenpegeln > 45 dB(A) und < 50 dB(A)
durch geeignete bauliche MalRnahmen (z.B. schallabsorbierende Ausbildung der Fens-
terlaibung, Grundrissgestaltung) ein Innenraumpegel von 30 dB(A) bei freier Bellftung
(gekipptes Fenster) nicht Gberschritten wird. (textl. Festsetzung Nr. 5)

Der in der Festsetzung genannte Zielwert zur Sicherung der Wohnruhe tagsuiber er-
moglicht in den Rdumen eine vom Gewerbe- und Verkehrslarm ungestérte Kommuni-
kation. Der in der Festsetzung zur Sicherung der Nachtruhe fixierte Zielwert von
30 dB(A) nachts leitet sich aus den Erkenntnissen der Larmwirkungsforschung ab.
Demnach ist bei einem Innenraumpegel von hdchstens 30 dB(A) nachts am Ohr des
Schléfers ein gesunder Schlaf ohne Risiko einer larmbedingten Herz-Kreislauf-
Erkrankung moglich. Der Innenraumpegel ist auch hier aus den oben bereits aufge-
fuhrten Grinden bei gekippten bzw. teilgedffneten Fenstern bzw. Bauteilen nachzu-
weisen.

Sportldrm
Es wird davon ausgegangen, dass von der Sporthalle selbst keine erheblichen Ge-

rauschemissionen erfolgen. Somit ist mit Blick auf den Sportlarm lediglich die zur Halle
gehdrende Stellplatzanlage untersucht worden. Von ihr gehen keine fur eine im Misch-
gebiet liegende Wohnnutzung stérenden Immissionen aus. Die Immissionsrichtwerte
der 18. BImSchV werden an allen Fassaden deutlich unterschritten. Auch eine Richt-
wertliberschreitung von mehr als 30 dB(A) durch kurzzeitige Gerauschspitzen, resultie-
rend auch dem Turenzuschlagen auf dem Parkplatz, ist nicht zu erwarten.

Zunahme der Larmbelastung in der Nachbarschaft

Angesichts der geringen GroRRe des Geltungsbereichs, der entsprechend Uberschauba-
ren Baumasse die realisiert werden kann und der kinftig zulassigen Nutzungen ist fur
die Nachbarschaft in Folge der Planung keine wesentliche Zunahme der Larmbelas-
tung zu erwarten. Zwar kann es in Folge der Planung zu einer moderaten Zunahme
der Verkehrsbelastung kommen, da die erzielbare Geschossflache erhéht wird. Ande-
rerseits wird sich im Plangebiet die Wohnnutzung zu Lasten gewerblicher Nutzungen
ausbreiten, was wiederum zu einem Rickgang der Gewerbeldrmbelastungen fihren
kann.

7. Solarenergie, Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehdhe

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbeson-
dere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie zu bertcksichtigen. Die Plane sollen zudem in Verantwortung fir den all-
gemeinen Klimaschutz entwickelt werden (8§ 1 Abs. 5 BauGB). Um hierfir die baulichen
und technischen Voraussetzungen zu schaffen, ist fir das Plangebiet festgelegt, dass
die tragenden Konstruktionen von Dachflachen so auszubilden sind, dass die Errich-
tung von Solarenergieanlagen moglich ist. (textl. Festsetzung Nr. 12) Die beteiligten
Bautrager fur den im Stiden des Plangebietes geplanten Wohnungsbau beabsichtigen,
die Gebaude mindestens im KfW Effizienzhaus 55 Standard zu errichten. Néheres
hierzu regelt der stadtebauliche Vertrag.

Weiterhin wird geregelt, dass die zulassige Gebaudehdhe ausschlielich durch Solar-
energieanlagen um max. 1 m tberschritten werden darf. Andere technische Aufbauten,
wie z.B. Luftungsanlagen oder Aufzugtberfahrten sind nicht zulassig, sofern durch die-
se die festgesetzte Gebaudehohe uberschritten wird. Die Uberschreitung durch Solar-
anlagen ist nur zulassig, wenn die Gestaltung des Gesamtbaukdrpers und das Ortsbild
durch die Anlagen nicht beeintrachtigt werden. Darliber hinaus sind Solarenergieanla-
gen mind. 1 m von der Auf3enfassade zuriickzusetzen, um die Wahrnehmbarkeit der
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Solarenergieanlagen vom 6ffentlichen Raum aus mdoglichst gering zu halten. (textl.
Festsetzung Nr. 13)

Dachbegriinung

In den Baugebieten sind bis zu 20 Grad geneigte Dachflachen des obersten Geschos-
ses eines Gebaudes mindestens zu 80 Prozent extensiv zu begriinen. (textl. Festset-
zung Nr. 11, Satz 1) Aufgrund der hohen baulichen Ausnutzung des Plangebiets bieten
die Dachflachen ein Potenzial zur Herrichtung organisch belebter Flachen. Dachbe-
grinungen wirken stabilisierend auf das Kleinklima, da sich die Dachflachen weniger
aufheizen. AulRerdem binden sie Staub und fordern die Wasserverdunstung. Der ver-
zOgerte Regenwasserabfluss entlastet die Oberflachenentwasserung. Dies ist insbe-
sondere im Hinblick auf die haufiger werdenden Starkregenereignisse von Bedeutung.
Begriunte Dachflachen bilden aul3erdem einen vom Menschen nicht gestérten Lebens-
raum fur Insekten, Vogel und Pflanzen. Mit der Begriinung wird zudem das Erschei-
nungsbild einsehbarer Dachflachen aufgewertet. Sofern auf den Dachflachen Solar-
energieanlagen errichtet werden, kann der extensiv zu begriinende Anteil der Dachfla-
chen auf 60 Prozent reduziert werden (textl. Festsetzung Nr. 11, Satz 2). Es ist davon
auszugehen, dass die Solarenergieanlagen unmittelbar auf der Dachhaut verankert
werden muissen und Flachen zur Begehung und Wartung der Anlagen erforderlich
werden, so dass der Mindestanteil der Begriinung in diesem Fall reduziert werden
kann.

Sonstige Festsetzungen

Zum Schutz des Ortsbildes bleibt die Beschrankung von Werbeanlagen erhalten. Sie
sind nur an der Statte der Leistung und im Erdgeschoss unterhalb der Bristung des
ersten Obergeschosses zulassig (textl. Festsetzung Nr. 14). Mit dieser Festsetzung
wird auch der Uberwiegenden Pragung des Ortsteils als Wohngebiet Rechnung getra-
gen. Die dem Geltungsbereich gegeniiberliegende Wohnbebauung soll in ihrer Wohn-
qualitat nicht durch grof3 dimensionierte, hoch angebrachte und somit besonders auf-
fallige Werbung beeintrachtigt werden. Die Einschrankung, dass Werbung nur an der
Statte der Leistung zulassig ist, stellt keine UbermaRige Héarte da. Die Hermine-
Berthold-Stral3e weist keinen Durchgangsverkehr auf. Somit ware das Aufstellen von
Werbeanlagen fur anderswo verortete Leistungen nicht zielfihrend.

Umweltbelange

Nach § 13a Absatz 1 BauGB kann ein Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn die zuldssige
Grundflache im Sinne von § 19 Absatz 2 BauNVO weniger als 20.000 m? betrégt. Dies
ist bei diesem Bebauungsplan der Fall. Die zulassige Grundflache im Sinne von § 19
Absatz 2 BauNVO betragt etwa 3.700 m?.

Anhaltspunkte, dass die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Schutzgebiete (Natura 2000) beein-
trachtigt werden, bestehen angesichts der innenstadtnahen Lage des Geltungsbe-
reichs nicht. Ebenfalls wird durch den Bebauungsplan 2471 nicht die Zulassigkeit von
Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landes-
recht unterliegen. Die Voraussetzung fur die Durchfihrung des Planverfahrens auf
Grundlage des § 13a BauGB liegen somit vollstandig vor. Von einer formlichen Um-
weltpriifung geman § 2 Absatz 4 BauGB wird daher abgesehen. Die Eingriffsregelung
ist nicht anzuwenden.
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Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB und nach § la
BauGB sowie die abwagungsrelevanten Umweltauswirkungen, die sich durch die Pla-
nung ergeben konnten, sind gleichwohl mit ihren entsprechenden Wirkungsfeldern zu
betrachten und zu bewerten: Verdnderungen im Hinblick auf die Umweltauswirkungen
ergeben sich durch die Plandnderung primar im Hinblick auf Immissionsbelastungen
(siehe oben auch unter Abschnitt C, Punkt 5). Fir die benachbarte Wohnnutzung
nimmt durch die Mischgebietsausweisung das mdgliche Stdrpotenzial, das vorher
durch die Gewerbegebietsausweisung gegeben war, ab. Die sonstigen in § 1 Abs. 6
Nr. 7 und in 8§ 1a Abs. 3 und 4 BauGB genannten Umweltbelange sind durch die Pla-
nung nicht nachteilig betroffen. Es ist vielmehr mit einer Verbesserung der Situation fur
diese Schutzguter zu rechnen. Das Plangebiet ist vollstandig anthropogen tberformt.
Mit der Schaffung von Gartenflachen, Baumanpflanzungen und extensiv begriinten
Dachflachen wird sich das Grinvolumen deutlich erhéhen, was zusatzliche Lebens-
raume fUr Tiere schafft, sich glnstig auf das Mikroklima auswirkt und zur Rickhaltung
von Regenwasser beitragt.

Schadliche Bodenveranderungen liegen im Plangebiet nicht vor. Im Bereich des Plan-
gebietes wurden historische Recherchen und technische Untersuchungen durchge-
fuhrt. Die Uberwiegend sandige Auffullung mit einer Machtigkeit von bis zu 1,10 m, mit
geringen Anteilen an Bauschutt, Schlacken- und Kohlenreste, wird im Liegenden von
Auensedimenten (Weichschichten) unterlagert.

Die Analytik von Boden- und Bodenluftproben wiesen keine besonderen Auffélligkeiten
auf und unterschritten die Prufwerte nach der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung (BBodSchV) fur Kinderspielflachen sowie die Prif- bzw. MaRnahmenschwel-
lenwerte nach LAWA fur Bodenluft. Nutzungsbedingte Verunreinigungen wurden nicht
festgestellt.

Es konnten keine Verunreinigungen ermittelt werden, die der ausgewiesenen Nutzung
entgegenstehen.
Finanzielle Auswirkungen / Genderprifung

Finanzielle Auswirkungen

Das Plangebiet ist in Privatbesitz.
Die Kosten fiir die Suche von Kampfmitteln werden von den Eigentiimern getragen.

Sollte eine Kampfmittelbeseitigung erforderlich sein, ist nicht auszuschliel3en, dass der
Stadtgemeinde Bremen Kosten entstehen koénnten. Die erforderlichen Mittel werden -
soweit Dritte nicht zur vollstdndigen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden
kénnen - entsprechend den zur Verfiugung gestellten Haushaltsmitteln in Anspruch ge-
nommen.

Darliber hinaus entstehen der Stadtgemeinde Bremen in Folge des Bebauungsplan-
verfahrens keine Kosten.

Genderprifung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans 2471 sind keine geschlechtsspezifischen
Auswirkungen zu erwarten. Das Plangebiet wird fir Frauen und Manner ein gleicher-
malden attraktiver Lebens- und Arbeitsraum sein. Durch die im Quartier ausgepragte
Funktionsmischung, die durch die Konzeption des Bebauungsplans gestitzt wird, kdn-
nen hier ansassige Haushalte den Arbeitsplatz, erforderliche soziale Infrastruktur (z.B.
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Kindertagesstatte), Versorgungsmdoglichkeiten, Freizeitangebote und ausgedehnte
Freiflachen in fu3laufiger Entfernung vorfinden. Der Standort erméglicht es, die Erfor-
dernisse des Alltags gut zu organisieren. Aspekte des Gender Mainstreaming werden

somit im Plangebiet gut erfillt.

Far Entwurf und Aufstellung Im Auftrag
Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr

Senatsrat
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Die Plangrundlage entspricht dem Inhalt der amtlichen Liegenschaftskarte und
weist im Geltungsbereich des Bebauungsplans die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach.

Stand vom: ohne Aktualisierung

Sie hat eine fir den Zweck der Planung hinreichende geometrische Genauigkeit.

Bremen, den 26. Februar 2015

Geolnformation Bremen

Landesamt fir Kataster - Vermessung - Immobilienbewertung - Informationssysteme
Im Auftrag

gez. Nuhn
(Abteilungsleiter)

Diese Karte ist gesetzlich geschutzt. Sie darf nur mit Zustimmung von
Geoinormation Bremen vervielfaltigt, digitalisiert, umgearbeitet, veroffentlicht oder

an Dritte weitergegeben werden.
(§ 14 des Vermessungs- Katatstergesetzes vom 18.10.1990 - Brem.GBI. S. 313)

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mi Mischgebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ Grundflachenzahl, als Hochstmalf}

GH Gebaudehohe in Metern Uber Strallenverkehrsflache, als Hochstmal,

gemessen an der Grundstlucksgrenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Baugrenze

Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung Nr. 9)

SONSTIGE PLANZEICHEN

1
(1) | Besondere Festsetzung zu Abstandsflachen (siehe textliche Festzetzung Nr. 8)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

10.

11.

12.

13.

14.

Mit der Bekanntmachung dieses Plans treten innerhalb seines Geltungsbereichs
samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane aul3er Kraft.

Durch Anordnung des Gebaudes, Grundrissgestaltung oder andere MalRnahmen ist
sicherzustellen, dass die Immissionsrichtwerte von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
vor Fenstern von Aufenthaltsrdumen eingehalten werden. Dabei ist ein von benachbarten
Gewerbegebietsflachen ausgehender flachenbezogener Schallleistungspegel von 63 dB(A)
tags und 48 dB(A) nachts zu Grunde zu legen.

In den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsrdumen ist sicherzustellen, dass nachts bei
Gerauschspitzen > 65 dB(A) und < 80 dB(A) durch geeignete bauliche MafRnahmen (z.B.
schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibung, Grundrissgestaltung) ein maximaler
Innenraumpegel durch einzelne Gerduschspitzen von 50 dB(A) bei freier Bellftung (gekipptes
Fenster) nicht Gberschritten wird.

In den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen ist in Hinblick auf den Verkehrs-
ldrm durch geeignete bauliche Schallschutzmalinahmen (z.B. Schallschutzfenster, besondere
Fensterkonstruktionen) sicherzustellen, dass tagsiber ein Innenraumpegel von 35 dB(A) bei
freier Bellftung (gekipptes Fenster) nicht Uberschritten wird.

In den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsrdumen ist in Hinblick auf den Verkehrs-
larm sicherzustellen, dass nachts bei Auenpegeln > 45 dB(A) und < 50 dB(A) durch
geeignete bauliche MalRhahmen (z.B. schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibung,
Grundsrissgestaltung) ein Innenraumpegel von 30 dB(A) bei freier Bellftung (gekipptes
Fenster) nicht Gberschritten wird.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind Garagen, Stellplatze und Neben-
anlagen, soweit sie Gebdude im Sinne der BremLBO sind, nur zuldssig, wenn sie
besonders festgesetzt sind.

Im Mischgebiet darf die Baugrenze durch Balkone auf einer Lange von maximal 80 Prozent der
Breite der jeweiligen AulRenwand des jeweiligen Geschosses bis zu einer Tiefe von 1 m
Uberschritten werden.

In der mit "(1)" gekennzeichneten Flache des Mischgebiets gilt fur einen nach Norden
ausgerichteten Fassadenabschnitt mit einer Breite von maximal 12 m abweichend von § 6
BremLBO eine Tiefe der Abstandsflache von 0,3 H.

In der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der Mal3-
gabe, dass auch Gebaude von mehr als 50 m Lange zulassig sind und an eine seitliche Grenze
gebaut werden darf, ohne dass vom Nachbargrundstiick angebaut werden muss (halboffene
Bauweise).

Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnigungsstatten und Einzel-
handelsbetriebe nicht zuldssig. Abweichend davon koénnen nicht-gro3flachige Einzel-
handelsbetriebe ausnahmsweise zugelassen werden.

Im Mischgebiet sind bis zu 20 Grad geneigte Dacher des obersten Geschosses eines
Gebdudes mindestens zu 80 Prozent extensiv zu begrinen. Abweichend davon sind nur 60
Prozent des obersten Geschosses eines Gebdudes extensiv zu begrinen, wenn auf den
Dachflachen Solarenergieanlagen errichtet werden.

Die tragenden Konstruktionen von Dachflachen sind so auszubilden, dass die Errichtung von
Solarenergieanlagen maoglich ist.

Die zuldssige Gebaudehdhe darf ausschlieRlich durch Solarenergieanlagen um maximal 1 m
Uberschritten werden, sofern die Gestaltung des Gesamtbaukérpers und das Ortsbild nicht
beeintrachtigt werden. Solarenergieanlagen sind mindestens 1 m von der Aulienfassade
zuruckzusetzen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und im Bereich des Erdgeschosses bis
unterhalb der Bristung des 1. Obergeschosses zulassig.

HINWEISE RECHTLICHE GRUNDLAGEN
Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung sowie des Baugesetzbuch (BauGB)

Artenschutzrechts bleiben von den Festsetzungen dieses

Bebauungsplans unberihrt. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert durch
Im Planbereich ist mit Kampfmitteln zu rechnen. Gesetz vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551)
Vor Aufnahme der planméaRigen Nutzung ist in Planzeichenverordnung (PlanzV)

Zusammenarbeit mit den zustandigen Stellen eine Bremische Landesbauordnung (BremLBO)
Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.d.B. vom 23.

FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

BEBAUUNGSPLAN 24171

flr ein Gebiet in Bremen - Ostliche Vorstadt
zwischen Hermine-Berthold-Stralde und
Georg-Bitter-Stralde

(Bearbeitungsstand: 18.10.2016)
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Fur Entwurf und Aufstellung
Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr

Bremen,
Im Auftrag

Senatsrat

Dieser Plan hat beim Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr
gemald § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(/0] 1 ¢ (o] 1< S offentlich ausgelegen.

Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr
ImAUftrag .....ccooovvveiiiii

Dieser Plan hat im Ortsamt Mitte / Ostliche Vorstadt
(/0] 1 o R (o] 1< S ausgelegen.

Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr

ImAUftrag .....ccooovvveiiiii

Beschlossen in der Sitzung des  Beschlossen in der Sitzung der
Senatsam .........ccoooeeiiiiiiinnn Stadtblrgerschaftam ..........................
........................... Direktor bei der
Senator Bremischen Biirgerschaft

Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch im Amtsblatt der
Freien Hansestadt Bremen vom ....................... , Seite oo

Bearbeitet: Frau Skerra Bebauungsplan

Gezeichnet: Herr Evers,
Buro Evers & Kussner
Verfahren: Frau Holstein 247 1
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