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Deputationsvorlage

Bebauungsplan 2447

far zwei Gebiete in Bremen-Hemelingen (Blatt A und Blatt B) zwischen Eisenbahnstrecke
Kirchweyhe-Sagehorn, Olbersstrafie (Verlangerung) und Dahlwasdeich sowie

zwischen Dahlwasdeich, Landesgrenze, Weser und Eisenbahnstrecke Bremen-Osnabriuck
(Bearbeitungsstand: 13.08.2015)

> Planaufstellungsbeschluss
» Offentliche Auslegung

A)

Sachdarstellung
Problem

Die bisher erschlossenen Gewerbeflachen an der Hansalinie sind mittlerweile weitestge-
hend bebaut, so dass weitere Flachen erschlossen werden sollen. Hierbei handelt es sich
um den sudlichen Teil des Bebauungsplans 2255.

In den letzten Jahren hat sich gezeigt, dass die getroffenen planungsrechtlichen Regelun-
gen nicht mehr den aktuellen Anforderungen entsprechen. Insbesondere gab es zu wenig
grof3e Grundstiicke und keine Angebote fiir Logistikunternehmen. Hier bestand eine erheb-
liche Nachfrage vor allem aus der Automobilbranche.

Der Bebauungsplan 2255 soll daher Giberarbeitet werden. Vorgesehen ist ein modifiziertes
ErschlieRungsnetz, das groRere Grundstiickszuschnitte ermoglicht sowie eine teilweise Off-
nung des Gebietes fir bestimmte Logistikunternehmen.

Schwerpunkt fir Logistikansiedlungen bleibt nach wie vor das Guterverkehrszentrum (GVZ)
im Niedervieland, jedoch sollen an der Hansalinie zukiinftig Logistikunternehmen aus der
Automobilbranche sowie Logistikunternehmen, die Gber Transportleistungen hinaus einen
erheblichen Anteil an Arbeitsprozessen umfassen, allgemein zuléssig sein. Die vorgesehe-
nen Regelungen zur Ansiedlung von Logistik basieren auf den Aussagen des Gewerbeent-
wicklungsprogramms Bremen 2020 (GEP), das im April 2013 durch die Birgerschaft be-
schlossen wurde und u.a. die Rahmenbedingungen fir die Ansiedlung von Logistikunter-
nehmen im Stadtgebiet festlegt.

Zur Umsetzung dieser Vorgaben reichen die geltenden planungsrechtlichen Festsetzungen
nicht aus.



B)

LOsung

Aufstellung eines Bebauungsplanes nach dem Baugesetzbuch (BauGB).

Zum Planinhalt

Es wird auf den anliegenden Planentwurf und den Text der Begriindung verwiesen.

Zum Verfahren nach dem BauGB
1. Planaufstellungsbeschluss

Es ist erforderlich, einen Planaufstellungsbeschluss zu fassen. Auf den entsprechenden
Beschlussvorschlag unter Il. dieser Vorlage wird verwiesen.

2. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplanentwurf 2447 ist am 11. November 2014 vom Ortsamt Hemelingen
eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung in einer 6ffentlichen
Einwohnerversammlung durchgeftihrt worden.

Das Protokoll der Einwohnerversammlung ist dieser Vorlage als Anlage beigeflgt. Auf
den Inhalt wird verwiesen. Anderungen in den Planungszielen haben sich auf Grund der
Einwohnerversammlung nicht ergeben.

3. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 BauGB

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Be-
lange bei der Aufstellung des Planentwurfes beteiligt worden:

Deutsche Telekom AG, T-Com

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG - Region Niedersach-
sen/Bremen

Deutsche Post Real Estate Germany GmbH

DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Hamburg, Immobilienbiiro Bremen
Eisenbahn-Bundesamt - AulRenstelle Hannover -

Wasser- und Schifffahrtsamt Bremen

Senatskanzlei

Der Senator fir Inneres und Sport

Polizei Bremen - Kampfmittelraumdienst -

Ortsamt Hemelingen

Der Senator fir Justiz und Verfassung

Der Senator fir Gesundheit

Gesundheitsamt Bremen

Bremische Zentralstelle flr die Verwirklichung der Gleichberechtigung der Frau
Landesbehindertenbeauftragte der Freien Hansestadt Bremen
Gewerbeaufsicht des Landes Bremen

Landesarchaologie

Umweltbetrieb Bremen

hanseWasser

ENO - Entsorgung Nord GmbH

Amt fur Stral3en und Verkehr

Geolnformation Bremen

Der Senator fur Wirtschaft, Arbeit und Hafen

Der Senator fir Wirtschaft, Arbeit und Hafen — Luftfahrtbehorde -

WFB — Wirtschaftsférderung Bremen GmbH -
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Geologischer Dienst fir Bremen — MARUM -

bremenports GmbH & Co.KG

Die Senatorin fir Finanzen

Immobilien Bremen, Anstalt des 6ffentlichen Rechts
Handelskammer Bremen

Handwerkskammer Bremen

Arbeithehmerkammer Bremen

Architektenkammer Bremen

Landwirtschaftskammer Bremen

Bremischer Deichverband am rechten Weserufer

Bremer StralRenbahn AG

E.ON Netz GmbH

TENNET TSO GmbH

EWE-AG Bremen

Wesernetz Bremen GmbH

Gesamtverband Natur- und Umweltschutz Unterweser e.V.
Naturschutzbund Deutschland (NABU) Landesverband Bremen e.V.
BUND Landesverband Bremen e.V.

Das Ortsamt Hemelingen teilt folgenden Beiratsbeschluss vom 16.04.2015 mit:

.Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr beabsichtigt nach seiner Vorlage zum Be-
bauungsplan 2447 die bisher geltenden Regelungen beziglich Speditionen und Logistik-
unternehmen im Gewerbepark Hansalinie zu modifizieren. Er flhrt dazu im Entwurf der
Begriindung folgendes an:

Speditionen und Logistikunternehmen

Speditionen sind an der Hansalinie bisher ausgeschlossen; Logistikbetriebe sind nur
eingeschrankt maglich. Die Zulassigkeit von Logistikunternehmen war bisher ausge-
schlossen oder eingeschrankt auf automobilbezogene Einrichtungen, die tber Transport-
leistungen hinaus, tiberwiegend ( d.h. mehr als 50 % ) Wertschoépfung durch Produktion
und Dienstleistungen umfassten. Bereits in den letzten beiden Anderungsbereichen des
angrenzenden Bebauungsplanes 1365 (B-Plane 2401 und 2428) zeigte sich, dass aus
unternehmerischer Sicht das Erfordernis bestand, flexible Nachnutzungsmadglichkeiten
fur die meist gro3flachigen Hallenbauten zu haben, da sich eine Beschréankung auf ,,Au-
tomobillogistik" negativ bei der Finanzierung durch die Kreditinstitute auswirkte. Die Kre-
ditkonditionen waren verbunden mit einer uneingeschrankten langfristigen Verwertbarkeit
der Betriebsgebaude. Regelungen tber mogliche Nachnutzungen wurden bisher im Be-
darfsfall in Ergéanzung zu den planungsrechtlichen Festsetzungen Uber stadtebauliche
Vertrage zwischen der Stadtgemeinde und den einzelnen Unternehmen getroffen.
Mittlerweile ist aus gesamtstadtischer Sicht die planerische Notwendigkeit fiir die Ein-
schrénkung von Logistiknutzungen an der A 1 nicht mehr in vollem Umfang gegeben
(hierzu Punkt B 3. dieser Begriindung), so dass die diesbeziglichen planungsrechtlichen
Regelungen modifiziert werden kénnen. Nach wie vor gilt der Standort als Schwerpunkt
fur Kfz- bezogene Zuliefererbetriebe, insbesondere fir das Daimlerwerk in Sebaldsbrick.
Dariiber hinaus sind zukiinftig jedoch auch sonstige Logistikunternehmen zuldssig, die
allerdings eine arbeitsplatz- und wertschépfungsintensive Ausrichtung haben missen,
d.h., ein erheblicher Teil der betrieblichen Aktivitaten muss aus Produktions- und Verar-
beitungsprozessen bestehen. Die Festsetzung sieht daher vor, dass sonstige Logistikbe-
triebe zuldssig sind, wenn Uber Transportleitungen hinaus mindestens 40% der errichte-
ten Bruttogeschossflache flr diese Prozesse genutzt werden.

Dariiber hinaus sind im Einzelfall auch Logistikunternehmen zulassig, die weder eine
KFZ-bezogene noch eine wertschopfungs- und arbeitsplatzintensive Ausrichtung haben.
Diese in Ausnahmeféllen zulassige Regelung zielt insbesondere auf die Vermeidung der
0.g . Probleme bei anstehenden Folgenutzungen ab und soll einen spateren Leerstand
bei groRen Hallenbauten vermeiden.

Eine Unterscheidung zwischen Speditionen und Logistikunternehmen erfolgt im vorlie-
genden Bebauungsplan 2447 nicht mehr, da Speditionen mittlerweile im Allgemeinen er-
hebliche logistische Anteile umfassen und eine Differenzierung von daher entfallen kann.




Auf dieser Grundlage sind die nachfolgenden textlichen Festsetzungen im Bebauungs-
planentwurf wie folgt formuliert:

2. Im Plangebiet sind Tankstellen, Recyclingbetriebe, Vergnigungsstatten
sowie Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. Lagerhallen und Lagerplatze
sind nur in direkter rdumlicher Verbindung mit betrieblichen Haupt-
nutzungen zuldssig.

In den mit GE 1 gekennzeichneten Teilen des Plangebietes sind Lager-
hallen und Lagerplatze nur ausnahmsweise und in direkter raumlicher
Verbindung mit betrieblichen Hauptnutzungen zuléassig.

3. Logistikunternehmen und Speditionen sind im Plangebiet nur zulassig

wenn das Vorhaben

- Dienstleistungen fir die Automobilindustrie umfasst
oder

- Uber Transportleistungen hinaus auf dem Baugrundstiick eine zusatz-
liche Wertschépfung durch Produktions-, Distributions-, Veredelungs-
oder Integrationsstufen der zu lagernden oder umzuschlagenden Guter
vorsieht und hierfir mindestens 40% der errichteten Bruttogeschoss-
flache genutzt werden.

Sonstige Logistikunternehmen und Speditionen sind ausnahmsweise
zulassig, wobei eine Ausnahme insbesondere dann in Betracht kommt,
wenn es sich um eine Nachnutzung der genannten automobilbezogenen
oder wertschdpfungsintensiven Nutzungen handelt.

Im Vergleich dazu sind im bisher gultigen Bebauungsplan 2255 die folgenden textlichen
Festsetzungen verankert:

2. In dem mit GE 1 gekennzeichneten Teil des Gewerbegebietes sind

Tankstellen, Lagerhauser,. Lagerplatze, Speditionsbetriebe, Recyclingbetriebe

und Vergniigungsstatten nicht zulassig. Einzelhandelsbetriebe

mit einer Verkaufsflache bis zu 700 gm, die der 6rtlichen Versorgung dienen, kdnnen als
Ausnahme zugelassen werden.

3. In dem mit GE 2 gekennzeichneten Teil des Gewerbegebietes sind

Tankstellen, Lagerhauser, Lagerplatze, Speditionsbetriebe,

Recyclingbetriebe und Vergniigungsstatten nicht zulassig.

4. Im Industriegebiet GI sind Tankstellen, Lagerh&user, Lagerplatze,
Speditionsbetriebe, Recyclingbetriebe und Vergniigungsstatten

nicht zulassig.

5. Uber die in Festsetzung 2 genannten Einzelhandelsbetriebe hinaus

sind im Geltungsbereich sonstige Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

Grundlage fur diese textlichen Festsetzungen ist der nachfolgende Teil der Begriindung
zum Bebauungsplan 2255:

Fir die Baugebiete (GE 1, GE 2 und GI) gelten folgende Einschrankungen:
 Tankstellen sind im Plangebiet nicht zuléssig.

Im westlich angrenzenden Bebauungsplan 2135 wurde an der Europa-Allee

in unmittelbarer N&he zum Autobahnanschluss Bremen-Hemelingen ein

Areal fur "kraftfahrzeugbezogene Dienstleistungen” ausgewiesen. Hier befindet
sich ein Autohof mit Tankstelle. Dieser dient auch der Versorgung von
Beschaftigten, Kunden und Lieferanten im Plangebiet. Die Einrichtung weiterer
Tankstellen ist nicht erforderlich und steht dem fiir das Gewerbegebiet
verfolgten Ansiedlungsprofil entgegen.

» Recyclingbetriebe, Lagerplatze und Vergniigungsstatten sind im Plangebiet
nicht zulassig.
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Erfahrungsgemalf pragen Recyclingbetriebe und offene Lagerplatze das

Umfeld negativ, auch wenn der Betrieb den umweltrechtlichen Standards

entspricht. Dieses ist mit dem Ziel einen hochwertigen Gewerbestandort zu
entwickeln nicht zu vereinbaren. Das Gleiche gilt fir Vergnigungsstatten,

die ebenfalls in den genannten Baugebieten ausgeschlossen werden.

* Speditionsbetriebe und Lagerhauser sind im Plangebiet nicht zulassig.

Nach dem Standortkonzept fur die bremischen Gewerbeflachen sollen Speditionsbetrie-
be und Lagerhauser schwerpunktméaRlig im Guterverkehrszentrum

angesiedelt werden. Hier kann - insbesondere nach Realisierung der

Autobahn A 281 - die erforderliche Verkehrsinfrastruktur angeboten und

ausgelastet werden. Die Flachen im Plangebiet sollen dagegen fur
Produktionsbetriebe und Dienstleistungsbetriebe vorgehalten werden. Diese
Profilbildung tragt auch zur Attraktivitat der Gewerbestandorte bei. Es gilt

die oben beschriebene Schwerpunktbildung zu unterstitzen.

Logistikunternehmen, d . h . Betriebe, bei denen wesentliche Teile der Wertschopfung
Uber Transportleistungen hinaus Produktion und Dienstleistungen

umfassen, - z. B. Automobilzulieferer-- sind gleichwohl zulassig.

Der Beirat Hemelingen lehnt den Bebauungsplan 2447 ab, weil fir ihn noch folgende
Themen nicht ausreichend erértert und Fragen beantwortet sind:

Der Beirat Hemelingen kann z. Zt. keine ausreichende Begrindung fir die vorgeschlage-
ne Modifizierung der Regelungen zur Zulassigkeit von Logistik — und Speditionsbetrieben
erkennen. Der Beirat sieht es als ausreichend an, Ausnahmeregelungen im Bebauungs-
plananderungsverfahren einzufiihren.

Die im Gewerbeentwicklungsprogramm 2020 angekindigten ,Ansiedlungsregeln” der
WEFB sind bisher nicht vorgelegt worden. Der Beirat fordert die WFB auf, diese ,Ansied-
lungsregeln” zu erarbeiten und durch den SWAH vorlegen zu lassen.

Die Frage wie arbeitsplatz- und wertschépfungsintensiv die sonstigen Logistikunterneh-
men sein mussen bleibt weitestgehend unklar und es gibt nur den Hinweis darauf, dass
ein erheblicher Teil der betrieblichen Aktivitdten aus Produktions- und Verarbeitungspro-
zessen bestehen muss. Mindestens 40% der Bruttogeschossflache muss fiir diese Pro-
zesse genutzt werden. Das Zu-Stande-Kommen dieses Wertes ist nicht geklart. Unklar ist
auch, wer dies wie und wem gegenuber belegt. Der Beirat fordert eine Offenlegung der
Berechnungsgrundlagen und der untersuchten alternativen Losungen.

Die MalRnahmen zum Klimaschutz sind nicht ausreichend. Im B 2447 wird nur eine Statik
fur Hallendacher gefordert, die eine Installation von Sonnenkollektoren erméglicht und da-
fur geeignet ist. Der Beirat Hemelingen fordert eine intensive Nutzung der Hallen- und
Gewerbeflache fur regenerative Energien. Es wird nicht erklart, warum man auf diese For-
derung verzichten will, nachdem man in vorhergehenden Verfahren bereits erfolgreich
gewesen ist.

Der Beirat befiirchtet, dass die Ausweisung von Teilflachen als Industriegebiet (GI) zu er-
héhten Larmbelastungen der in der Nahe liegenden Wohngebiete insbesondere in der
Nachtzeit fihren kann. Deshalb pladiert er daftir, aus Griinden des Emissionsschutzes auf
diese Ausweisung zu verzichten und stattdessen auf die Ausweisung als Gewerbegebiet
(GE) zuriick zu greifen.

Die vorgeschlagene weitgehende Offnung fiir sonstige Logistikunternehmen beschleunigt
die Bebauung der jetzt fiir die ErschlieBung vorgesehenen Flache und erhdht den Er-
schlielBungsdruck fur weitere Flachen in der Arberger und Mahndorfer Marsch. Der Beirat
lehnt eine Beschleunigung der ErschlieBung dieser weiteren Flachen unter Verzicht auf
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die vorrangige Ansiedlung hochwertiger Betriebe ab.”

Die Verwaltung gibt hierzu folgende Stellungnahme ab:

zu Punkt 1:

Ziel des B-Planes 2447 ist es, das bisherige ,Standortprofil* fur die Flachen an der Hansali-
nie den aktuellen gesamtstadtischen Entwicklungen anzupassen. Dieses betrifft u.a. die
Zulassigkeit bestimmter Logistikunternehmen. Die diesbeziiglich vorgesehenen Festset-
zungen basieren u.a. auf den Ausfiihrungen des Gewerbeentwicklungsprogramms Bremen
2020 (GEP 2020), das die programmatische Ausrichtung der gewerblichen Flachenentwick-
lung in Bremen zum Inhalt hat und durch die politischen Gremien beschlossen wurde.

Danach war die bisher verfolgte restriktive Haltung zur Ansiedlung von Logistik an der Han-
salinie wesentlich begrindet durch einen ,Konkurrenzschutz” fir das GVZ sowie das Be-
streben, die mit relativ hohem finanziellen Aufwand erschlossenen Flachen an der Hansali-
nie fir maglichst hochwertige Nutzungen bereitzustellen und demgegentber flachenintensi-
ve Unternehmen mit vergleichsweise geringer Wertschépfung (z.B. reine Transportunter-
nehmen) auszuschliel3en.

Diese strukturellen Vorgaben sind nach heutigen Erkenntnissen nicht mehr in der bisheri-
gen Konsequenz erforderlich. Das GVZ hat sich in den letzten Jahren sehr positiv entwi-
ckelt; zudem ist eine erhebliche Nachfrage von Betrieben festzustellen, die die Hansalinie
als Standortfaktor favorisieren (z.B. Postfrachtzentrum DHL), bzw. die Nahe zum Daimler-
werk in Sebaldsbriick benétigen (z.B. Automobillogistik Lorel). In Einzelfallen hatte dieses in
den letzten Jahren bereits zu Plananderungen gefihrt, um entsprechende Ansiedlungen an
der Hansalinie zu ermdglichen.

Im B-Plan 2447 sollen die geanderten gesamtstadtischen Rahmenbedingungen nunmehr
Berucksichtigung finden und die Zuldssigkeit von Logistik planungsrechtlich Uber differen-
Zierte Festsetzungen umfassend geregelt werden. Zuldssig sind danach zukiinftig automo-
bilbezogene Logistikbetriebe sowie Logistikunternehmen mit hohen Anteilen an Produktion,
Distribution und Veredelung.

Diese beiden Fallgruppen sind an so enge Voraussetzungen gebunden, dass sie nicht zu-
satzlich mit einem Ausnahmevorbehalt versehen werden missen. Mit den genannten Krite-
rien ist sichergestellt, dass das Gewerbegebiet Hansalinie sich nicht zu einem schlichten
Logistikstandort entwickelt.

Die im B-Plan getroffenen differenzierten Regelungen zur Zulassigkeit bestimmter Lo-
gistiknutzungen sind aus stadtplanerischer Sicht daher erforderlich.

zu Punkt 2:

Nach Aussage des Wirtschaftsressorts sollen die Ansiedlungsregeln der Deputation fir
Wirtschaft, Arbeit und Hafen am 4. November 2015 zur Beschlussfassung vorgelegt wer-
den.

zu Punkt 3:

Der Bebauungsplan regelt die grundséatzliche Ausrichtung der zuldssigen Logistikunterneh-
men und zieht insbesondere eine Grenze zu reinen Transportunternehmen. Der Nachweis
der konkreten Nutzungen erfolgt im Baugenehmigungsverfahren. Hier ist im Antrag zu bele-
gen, dass mindestens 40 % der Bruttogeschossflache durch Produktionsprozesse gepragt
ist. Ebenso sind Angaben ber die Zahl der betrieblichen Arbeitsplatze zu machen. Der Bei-
rat wird im Baugenehmigungsverfahren beteiligt. Die Vorgabe der Prozentanteile (40 %)
basiert auf Erfahrungen aus den bisherigen Bauabschnitten.

zu Punkt 4:
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Die Festsetzung von Mal3nahmen zur Férderung von regenerativen Energien wurde im Ver-
fahren umfassend gepruft. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die konkrete Vorgabe von
Sonnenkollektoren auf Dachflachen in Bebauungsplanen rechtlich nicht belastbar ist. Mog-
lich sind unterstitzende MalRhahmen wie eine giinstige Ausrichtung von Dachflachen sowie
statische Anforderungen an die Bauwerke. Baukdrperausrichtungen sind fir Gewerbehallen
energetisch jedoch nicht relevant, da es sich Uberwiegend um Flachdacher handelt. Vorge-
sehen wurde daher eine Festsetzung zur Statik der Geb&ude; diese muss ausreichend
sein, um die Installation von Sonnenkollektoren zu erméglichen.

Bei den vom Beirat angefihrten vorhergehenden Verfahren, in denen entsprechende Rege-
lungen getroffen sein sollen, handelt es sich nicht um Festsetzungen, sondern um planer-
ganzende, vertragliche Regelungen (Bebauungsplan 2428, nérdlich angrenzend an das
Plangebiet). Hier konnte mit konkreten Vertragspartnern verhandelt werden.

Die Erfahrungen bei der Entwicklung der bisherigen Bauabschnitte haben gezeigt, dass
Firmen teilweise bereits von sich aus Sonnenkollektoren vorsehen, insbesondere auch um
die Vorgaben der EnEV (Energieeinsparverordnung) zu erftllen (Wittrock & Uhlenwinkel,
Daimler Nutzfahrzeugzentrum). Auch zuklnftig erscheint es zielfihrend, insbesondere im
Rahmen von Beratungsgesprachen bei der Bauantragsstellung oder bei Grundstiickskauf-
verhandlungen auf die Installation von Kollektoren (oder auch von Dachbegriinungen) hin-
zuwirken.

zu Punkt 5:

Bereits im Rahmen des Bebauungsplanes 2255 wurden die méglichen Larmauswirkungen
der Gewerbeareale sudlich der A 1 auf die benachbarten Wohngebiete untersucht (Larmun-
tersuchung Masuch + Olbrisch vom 03. Juni 2004). Im Ergebnis wurde festgestellt, dass der
mogliche Gewerbeldarm vom Verkehrslarm der A 1 massiv Uberlagert wird und von daher
keine zuséatzlichen Belastungen aus dem Gebiet heraus entstehen. Im Ubrigen befindet sich
das aktuelle Plangebiet in einer Entfernung von rd. 1,0 km zu den bewohnten Ortslagen und
wird zudem abgeschirmt durch den ca. 5,0 m hohen Bahndamm der Strecke Kirchweyhe-
Sagehorn, die weitlaufigen Hallenkomplexe des nérdlichen Bauabschnitts sowie eine Larm-
schutzwand an der A 1. Es kann daher davon ausgegangen werden, dass die Festsetzung
eines Teils des Plangebietes als Flache fir industrielle Nutzungen keine negativen
Larmauswirkungen auf Wohngebiete hat. In Abstimmung mit der Immissionsschutzbehérde
ist es nicht erforderlich, diese Aussage gutachterlich noch einmal Gberprifen zu lassen.

zu Punkt 6:

Wie beschrieben ist der Rahmen fiir zulassige Logistiknutzungen an der Hansalinie als
Konsequenz aus gesamtstadtischen Entwicklungen vorgegeben. Bereits in den vorherge-
henden Abschnitten sind bestimmte Logistikunternehmen ber Plan&anderungsverfahren
oder Uber zusatzliche Regelungen in stadtebaulichen Vertragen zugelassen worden. Die
grundsatzliche Ausrichtung auf relativ hochwertige gewerbliche Nutzungen sowie spezielle
Logistikunternehmen bleibt auch im neuen B-Plan erhalten. Eine durch die Neuplanung
ausgeltste beschleunigte Besiedelung der Gewerbeareale ist allenfalls in geringem Aus-
mald zu erwarten.

Die ausnahmsweise Zuldssigkeit von sonstigen Logistikunternehmen ist dem Umstand ge-
schuldet, dass bei einer moglichen Aufgabe von Erstnutzungen vorsorglich Vorkehrungen
fir Nachnutzungen getroffen werden muissen. Ein Leerstand von gréf3eren Hallenkomple-
xen soll dadurch vermieden werden. Die Zulassigkeit von sonstigen Logistikunternehmen ist
durch die Ausnahmeregelung auf Einzelfalle beschrankt und liegt im Ermessen der Ge-
nehmigungsbehorde. Da sonstige Logistikunternehmen nur als Folgenutzungen und zur
Vermeidung von Leerstand in Betracht kommen, ist durch diese Festsetzung keine zuséatzli-
che Beschleunigung der ErschlieBung zu erwarten.

Die Handelskammer Bremen teilt folgendes mit:



die Handelskammer Bremen bagritt ausdricklich, dass die Erweiterung des Gewerbegebietes
Hansalinie planerisch vorangetrieben wird. Wir sehen gute Aussichien, dass in diesem hochat-
fraktiven Areal weilere Unternehmen angesiedelt werden kinnen, die mittels Werschopfung und
Beschaftigung den Wirtschaftsstandort Bremen insgesamt stérken, Dies vorangastellt, enthalt
der Planentwurf einige Details und Festsetzungen, die wir kritisch hinterfragen:

Eealisisrungszeitraum:
Aus Sicht der Handelskammar muss das Bebauungsplanverfahren mit Hochdruck abgeschlos-

sen und - im Anschluss - mit den projektiertan Erschlislungsmalnabmen hinter der Bahnlinie
miglichst ziglg begonnen werden. Die uns bekannten ErschlieGungszeiirdume (Verldngerung
der Europaallee und ostliche ErschlieBungsstralie nach SGden: 11/2015-06/2017, Stichstrale
nach Norden: 2016-2018, westliche Erschliefungsstralfe nach Shden und sidliche Ost-West-
Strafie: 2018-2020) verhalten sich bereits heute nicht ideal zu den bereits vorhandenen Flé-
chenbedarfen der Automobilzulieferbranche baw. zu den néchsten Modeliwechseizelipunkian
des Bremer Mercedes-Werkes. Aus heutiger Sicht I&sst sich dies in dem Fall synchronisieren, in
dem der Bau der Erschlisiungssiralien und die Bebauung der Grundstick gegebenenfalls auch
parallel erfolgen kann.

Da die Gesamtterminlags eng bemessen ist, sehen wir die Festsetzung E 2.2.3.2 kritisch, die
vargibt, dass die Erschliefungsmainahmen baulich nur in der Zeit vom August bis Februar
stattfinden dirfen; ausgerechnet also in der Jahreszeit mit dem hachsten Schlechtwetterisike.
Dies birgt die Gefahr, dass die Realisierungszeitrdume fir die Erschiiefung nicht eingehalten
wardan und damit auch Gewerbebauten nur mit weiterer zeitlicher Verztigerung entstehen kin-

nen.

Parzellierung der Flichen:
Die ErschlieBungsplanung sieht im Westen {im Plan die Stralen in Form ainer ,8") eine Parzel-

ligrung als Option vor. Bei Bedarf an grolen Grundstiicken sollen diese Strafan nicht gebaut

werdan. Wenn der B-Plan 2447 dort Stralenverkehrsflichen festsatzt, wire eine zusammen-
hangende Bebauung auf einem grofen Grundstick allerdings nur durch eine Befraiung von den
Festsetzungen des B-Plans maglich. Da wir den Bedarf an groften Fidchen fir sehr wahrschain-
lich halten, waren bereits jatzt Hinweise hilfreich, auf welcher Basis eine solche Befrelung még-
lich wére,

Aus unserer Sicht ist es ebenfalls sinnvoll, auch die von der Europaallee nach Nerden abgehen-
de Stichstralfle als Option zu sehen und bei Badarf an gréGeren Grundstiicksfldchen auf die Re-
alisierung der Stichstralle zu varzichten,

Solaran i

Der Bebauungsplan sieht vor, dass die Dachlldchen statisch so auszubilden sind, dass die Er-
richtung won Solaranlagen maglich ist. Zwar kann es notwendig werden, zumindest sinen Tedl
der Dachfldchen fir Solaranlagen zu nutzen, um die Vorgaben der ENEV zu erflillen: dariiber
hinaus aber das gesamte Dach statisch fir Solaranlagen vorzuristen, fihr vor 2llem bei Zu-
grundelegung grofer Achsrasier, wie sle bel Produktionshallen Oblich sind, zu erheblichen
Mehrkosten, die zur Einhaltung der heute bestehenden Baugesetzgebung nicht notwendig wa-
ren. Im Einzaifall kann diese Vargabe die Erichiungskostan eines ansonsten interessanten Ge-
baudes 5o in die Hhe treiben, dass eine willkemmens Investition maglicherwsise verhindert
wird. Wir bitten daher an dieser Stelle um eine Formulierung, die Ausnahmen zuldsst,

Beleuchtung:

Die Forderung, die Beleuchtung auf die Gewerbegebiete zu beschrinken, also auf sina Ba-
leuchtung der dffentlichen Verkehreflichen zu verzichten, sollte im Interesse der Verkehrssi-
cherheit Oberdacht werden.

Sonstines:
2.2.2 Auswirkungen auf naturschutzrechtliche Schutzgebiete/gesetzlich geschiizie Biotope:
Aufgrund der zum Gewerbegebiet bestehandan Nachbarschaft zu Biotopen sind Handlungen
werboten, die zu einer nachhaltigen Besintrachtigung dieser Biotope fihren kénnen {(Hineinwir-
kungsverbote). In diezem Zusammeanhang waren wir fir eine Hinweis Ihrerseits dankbar, dass
die gewerblichen Akfivitdten (insbesondere hinsichtlich Larm, Erschiitterungen und Lichteinfall)
durch diese Klausel nicht aingeschrankt warden.

2.2.3 Eingriffsregelung, 2. Absatz (Kompensationsmalnahmen oder Ersatzgeld):

Wir gehen davon aus, dass diese mégliche Verpflichtung nur for die Erschiieungsmanahmen
und deren Trager, nicht aber flr die gewerblichen Investitionen der spiteren Untemahmensan-
siedlungen giit.

2.2.3.2 Malbnahmen zur Wermeidung und Verminderung von baubedingten Besinirachtigungen:
In Anbetracht dessen, dass Bremen aktuell sowieso an einer Verscharfung der Abgasregelun-
gen fir Baumaschinen arbeitet, ist die formulierte Forderung bzgl. abgasarmer Baugerite unné-
tig. Dies wird bereits andenweitig geregalt.

Wir bitten’ Sie, unsere Bedenken und Anregungen im weiteren Planverfahren zu berOcksichtigen.



Die Verwaltung gibt hierzu folgende Stellungnahme ab:

Realisierungszeitraum

Die zeitlichen Vorgaben ergeben sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz. Es wird darauf
hingewiesen, dass Abweichungen mdglich sind, wenn diese einvernehmlich mit der Natur-
schutzbehérde und der 6kologischen Baubegleitung abgestimmt werden. Dieses ist gangi-
ge Praxis. Es ist davon auszugehen, dass durch die bereits jetzt begonnenen vorbereiten-
den Arbeiten, keine besonderen Brutaktivitdten in diesem Bereich mehr stattfinden, so dass
zeitliche Verzdgerungen beim Bauablauf nicht zu erwarten sind.

Parzellierung der Fléachen

Die Anregung wurde aufgenommen. Nunmehr ist in der Begriindung dargelegt worden,
dass im Westen sowie im Norden des Plangebietes auf den Ausbau der Stral3en verzichtet
werden soll, wenn sich ggf. der Bedarf an gréf3eren Flachen konkretisiert. Die Befreiungsvo-
raussetzungen sind damit ausdriicklich herausgestellt worden.

Solaranlagen
Diese Auffassung ist aus fachlicher Sicht nicht belastbar. Bei friihzeitiger Beriicksichtigung

statischer Anforderungen sind keine signifikanten Mehrkosten zu erwarten. Die Festsetzung
im Bebauungsplan stellt sicher, dass die Aspekte bereits bei der Planung bericksichtigt
werden kénnen. Die Festsetzung zielt auch nicht auf die Vorgaben ab, die sich aus der
EnEV ergeben. Vielmehr sollen die gro3en Dachflachen_zusétzliche Energieerzeugung er-
moglichen. In Zeiten knapper werdender Ressourcen ist die Nutzung von Solarenergie auf
den Déachern grundsatzlich eine sinnvolle Option und im Baugesetzbuch ausdricklich her-
vorgehoben. Der Vorschlag der Handelskammer, Ausnahmen zuzulassen, wird berticksich-
tigt. Der Bebauungsplan sieht nunmehr vor, dass bei ,Leichtbauhallen* mit einer relativ kur-
zen Nutzungsdauer auf eine entsprechende Statik fiir Kollektoren verzichtet werden kann.
Die Beurteilung, ob es sich um eine Leichtbauhalle handelt, erfolgt im Baugenehmigungs-
verfahren.

Beleuchtung
Hier handelt es sich um ein Missverstandnis. Gemeint ist das Gewerbegebiet einschlief3lich

ErschlieRungsstralRen. Vermieden werden soll eine ,Ausleuchtung” der Umgebungsflachen.
Die Formulierung in der Begriindung wurde entsprechend prazisiert.

Sonstiges
-benachbarte Biotope-

Die Zulassigkeit von zukiinftigen gewerblichen Nutzungen richtet sich nach den Festset-
zungen des Bebauungsplanes entsprechend der konkreten Gebietskategorie sowie nach
den Vorschriften des Bundes-Immissionsschutzgesetzes. Mal3geblich bei genehmigungs-
bedurftigen Anlagen (nach BImSchG) sind u.a. die TA-Larm, TA-Luft sowie Regelungen zu
Erschitterungen. Der Lichteinfall ist grundsatzlich auf die Gewerbebereiche zu beschran-
ken.

Weitere Vorgaben sind nicht erforderlich.

-Finanzierung der Kompensationsmafinahmen-

Diese erfolgt ausschlie3lich durch den ErschlieBungstrager (wfb). Bei der Vergabe der Ge-
werbeflachen an private Investoren fallen fiir diese daher keine Kosten fir Kompensations-
malnahmen an.

-Baubedingte Beeintrachtigungen, abgasarme Baumaschinen-

Der Passus ist in der Begriindung entfallen.

Nach Klarung bestimmter Fragen haben die tibrigen Behdrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange gegen die Planung keine Einwendungen.
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Finanzielle Auswirkungen/Genderprifung
1. Finanzielle Auswirkungen

Die Realisierung der Planung umfasst ein Kostenvolumen von rund 67,0 Mio. €. Dieser Be-
trag teilt sich wie folgt auf:

Eisenbahntberfuhrung rd. 6,1Mio. €
Trogbauwerk rd. 8,8 Mio. €
Verlegung Arberger Kanal rd. 1,9 Mio. €
Baufeldvorbereitung rd. 23,2 Mio. €
StraRen- und Wegebau, Begleitgriin rd. 13,3 Mio. €
Kanalbau und offene Entwasserung rd. 8,0 Mio. €
Kompensationsmaf3nahmen rd. 3,9Mio. €
Begleitmalinahmen im Stadtteil rd. 1,8 Mio. €

Die davon bereits bewilligten rd. 53,3 Mio. € werden von der wfb getragen. Die noch nicht
bewilligten Mittel werden — soweit Dritte nicht zur Finanzierung herangezogen werden kon-
nen — bedarfsgerecht aus dem kiinftig dem Senator fur Wirtschaft, Arbeit und Hafen von der
Birgerschaft im Rahmen der Haushaltsaufstellung zur Verfligung gestellten Budget bereit-
gestellt.

2. Genderprifung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes 2447 sind mdgliche unterschiedliche Aus-
wirkungen auf Frauen und Manner betrachtet worden. Der Bebauungsplan 2447 schafft die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Weiterentwicklung von gewerblichen Nutzun-
gen an der Hansalinie.

Geschlechtsspezifische Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Abstimmungen

Der Beirat Hemelingen lehnt den Bebauungsplanentwurf 2447 ab, insbesondere weil die
mogliche Ansiedlung von grof3flachigen Logistikunternehmen zu einer beschleunigten Inan-
spruchnahme der Marschflachen fiihren kann; im Ubrigen vertritt der Beirat die Auffassung,
dass Logistikbetriebe tber Ausnahmegenehmigungen zugelassen werden konnten (s. auch
Beiratsbeschluss vom 16.04.2015 unter dem Gliederungspunkt B) Ziff. 3).

Infolge dieses Beiratsbeschlusses hat der Senator fur Wirtschaft, Arbeit und Hafen Rege-
lungen fir die Ansiedlung von Logistikunternehmen im Gewerbepark Hansalinie Bremen

erarbeitet und dem Beirat am 30.09.2015 vorgestelit.

Der Beirat Hemelingen sieht auch mit den jetzt vorliegenden Ansiedlungsregelungen des
Wirtschaftsressorts keine ausreichende Grundlage fir eine Zustimmung zum Entwurf des
Bebauungsplanes 2447.

Dem Ortsamt Hemelingen wurde die Deputationsvorlage geman Ziffer 2.3 der Richtlinie
Uber die Zusammenarbeit der Beirate und Ortsdmter mit dem Senator fur Bau und Umwelt
in Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 ubersandt.
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Il. Beschlussvorschlage

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
fasst den Beschluss, dass fiir den Geltungsbereich des 6éffentlich auszulegenden Planent-
wurfes ein Bebauungsplan aufgestellt werden soll (Planaufstellungsbeschluss).

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
stimmt dem Entwurf des Bebauungsplanes 2447 fir zwei Gebiete in Bremen-Hemelingen
(Blatt A und Blatt B) zwischen Eisenbahnstrecke Kirchweyhe - Sagehorn, Olbersstral3e
(Verlangerung) und Dahlwasdeich sowie zwischen Dahlwasdeich, Landesgrenze, Weser
und Eisenbahnstrecke Bremen - Osnabriick (Bearbeitungsstand: 13.08.2015) einschlieRlich
Begrindung zu.

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
fasst den Beschluss, dass der Entwurf des Bebauungsplanes 2447 fiir zwei Gebiete in
Bremen-Hemelingen (Blatt A und Blatt B) zwischen Eisenbahnstrecke Kirchweyhe - Sage-
horn, Olbersstraf3e (Verlangerung) und Dahlwasdeich sowie zwischen Dahlwasdeich, Lan-
desgrenze, Weser und Eisenbahnstrecke Bremen - Osnabriick (Bearbeitungsstand:
13.08.2015) einschliellich Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen ist.

Anlagen
— Entwurf des Bebauungsplanes 2447 (Blatt A und Blatt B) (Bearbeitungsstand: 13.08.2015)

— Begrindung zum Bebauungsplan 2447
— Protokoll der Einwohnerversammilung uiber die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit



Begriindung

Bebauungsplan 2447

fur zwei Gebiete in Bremen-Hemelingen (Blatt A und Blatt B)

zwischen Eisenbahnstrecke Kirchweyhe - Sagehorn, OlbersstralRe (Verlangerung) und
Dahlwasdeich

sowie zwischen Dahlwasdeich, Landesgrenze, Weser und

Eisenbahnstrecke Bremen - Osnabriick

(Bearbeitungsstand: 13.08.2015)

A)

B)

Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Hemelingen, Ortsteile Hemelingen und Ar-
bergen. Es besteht aus 2 raumlich getrennten Teilen (Blatt A und Blatt B). Die genaue
Lage und Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Entwicklung und Zustand

Beim Plangebiet handelt es sich um die 2. Erweiterungsstufe der Gewerbeareale an
der Hansalinie. Planerische Grundlage ist der im Jahre 2001 durch den Senat be-
schlossene Rahmenplan fir die gewerbliche Entwicklung der Marschflachen stidlich
der A 1.

Die Flachen an der Hansalinie werden seit Anfang 2000 sukzessive durch die Stadt-
gemeinde erschlossen und vermarktet. Die bisher bereitgestellten Grundstticke sind
mittlerweile fast vollstandig vergeben.

Wie bereits bei den bisherigen Bebauungspléanen umfasst das Plangebiet 2 Teilfla-
chen. Der nordliche Teil (Blatt A) beinhaltet die Bauflachen sowie 6kologische Kom-
pensationsmaflinahmen im Gebiet bzw. im unmittelbaren rAumlichen Zusammenhang,
der sudliche Teil (Blatt B) zwischen Deich und Weser ausschlief3lich externe Kompen-
sationsflachen.

Die Gesamtflache des Geltungsbereichs umfasst rd. 220 ha, von denen ca. 116 ha auf
den nordlichen Teil sowie 104 ha auf die externen Kompensationsflachen entfallen. Auf
etwa einem Drittel (ca. 31 ha) der externen Kompensationsflachen werden konkrete
Malinahmen umgesetzt, die restlichen Flachen sind Vorhalteflachen fur zukinftige
Kompensationsbedarfe und kénnen vorerst weiterhin landwirtschaftlich genutzt wer-
den.

Naturrdumlich ist das gesamte Plangebiet der Wesermarsch zuzuordnen (Naturraum
Weser-Aller-Aue). Im nérdlichen Teil dominieren Ackerflachen, landschaftspréagend
sind hier zudem Heckenstrukturen entlang von Entwéasserungsgraben. Die Ackerfla-
chen liegen in Erwartung der gewerblichen Nutzungen bereits teilweise brach.

Der sudliche Teil ist Vordeichgelande und wird fast ausschliel3lich als Griinland ge-
nutzt. Das Vordeichgelénde hat eine groRe Bedeutung als Brut- und Rastgebiet sowie
als Nahrungsbiotop fur zahlreiche Vogelarten.

Die Flachen im Plangebiet befinden sich gréfdtenteils im Eigentum der Wirtschaftsfor-
derung Bremen GmbH (WFB).
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Geltendes Planungsrecht

Im Plangebiet gilt bisher der Bebauungsplan 2255, rechtkréftig seit dem 06.06.2005.

Die wesentlichen Festsetzungen sind:

- Gewerbe- und Industriegebiet (GE/GI) sowie Abgrabungs- und Wasserflache
(Sandentnahme) und eine gréRere Kompensationsflache.

- Ausschluss von Tankstellen, Lagerhausern, Lagerplatzen, Speditionsbetrieben,
Recyclingbetrieben und Vergniigungsstatten. Einzelhandelbetriebe sind nur aus-
nahmsweise entlang der geplanten Europaallee mit bis zu 700 m?2 Verkaufsflache
zulassig.

- Entwicklung von Ausgleichsflachen im Vordeichsgelande.

Der Flachennutzungsplan Bremen stellt fur den nérdlichen Teil ,Gewerbliche Baufla-
chen, ,Griinflaichen”, Wasserflachen" sowie ,Flachen mit besonderer landschaftspfle-
gerischer Bedeutung“ dar sowie flir den stidlichen Teil ,Flachen fir die Landwirtschaft”
und fur Ausgleichmaf3nahmen (Prifbereiche).

Planungsziele und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Entwicklung der Gewerbeflachen an der Hansalinie ist zunehmend von der Nach-
frage nach groReren Gewerbeflachen insbesondere durch Automobilzulieferbetriebe
gekennzeichnet. Die bisherigen planungsrechtlichen Regelungen des Bebauungspla-
nes 2255 stehen dieser Nachfragesituation teilweise entgegen.

Das bestehende Planungsrecht ist in grof3en Teilen auf kleinere bis mittlere Be-
triebsgréRen ausgerichtet. In den letzten Jahren ist jedoch eine starke Nachfrage nach
grolReren Flachen festzustellen; diese konnten teilweise nicht mehr bereitgestellt wer-
den. Insbesondere besteht eine erhebliche Nachfrage von Logistikunternehmen aus
der Automobilbranche und im Zusammenhang mit Dienstleistungen fiir das Hauptwerk
der Daimler-AG in Sebaldsbrick. Die Ansiedlung von Logistikunternehmen an der
Hansalinie ist bisher nur sehr eingeschrankt moglich. Diese Einschréankung steht in Zu-
sammenhang mit einer planméaRigen Starkung des Giterverkehrszentrums im Nieder-
vieland, dessen Funktion als allgemeiner Logistikschwerpunkt in der Vergangenheit
flankiert worden ist. Das Guterverkehrszentrum hat sich in den letzten Jahren sehr po-
sitiv entwickelt, so dass die diesbezuglichen unterstitzenden Mal3nahmen in anderen
Plangebieten modifiziert werden kénnen. Die restriktiven Regelungen an der Hansali-
nie sollen aus diesem Grunde verandert und den aktuellen Gegebenheiten angepasst
werden.

Die vermehrte Nachfrage nach groR3flachigen Grundstticken fur Logistikansiedlungen
an der Hansalinie hatte in der Vergangenheit bereits zu einigen Plananderungen in
Teilbereichen geflihrt, um entsprechende Vorhaben in Einzelfallen genehmigen zu
kénnen. Zu nennen sind hier der Vorhaben- und ErschlieBungsplan 30 (Ansiedlung
DHL) sowie die Bebauungsplane 1365, 2401 und 2428 (ehemals 2255, nordlicher Teil-
abschnitt), die die Ansiedlung fur Dienstleister aus der Automobilindustrie ermdglichten.

Hinsichtlich der strukturellen Verteilung gewerblicher Nutzungen im Stadtgebiet sowie
einer perspektivischen Nachfragesituation dient das auf der Basis des Strukturkonzep-
tes Land Bremen 2015 vom Senat im Jahr 2013 beschlossene Gewerbeentwicklungs-
programm der Stadt Bremen 2020 als strategische Handlungsgrundlage fir die weitere
Entwicklung u.a. des Gewerbeparks Hansalinie Bremen.

Die hier getroffenen Aussagen bestatigen noch einmal die beschriebene Nachfragesi-
tuation. Es ist davon auszugehen, dass der entsprechende Bedarf voraussichtlich auch



C)

Seite 3 der Begriindung zum Bebauungsplan 2447 (Bearbeitungsdatum: 13.08.2015)

in den n&chsten Jahren gegeben sein wird.

Der Bebauungsplan 2447 hat aus diesem Grunde folgende Planungsziele:

- Anderung des ErschlieBungsnetzes, so dass im Plangebiet zukiinftig groRere
Grundsttickszuschnitte moglich sind.

- Modifikation des Standortprofils im Hinblick auf Logistiknutzungen. Zukinftig sollen
an der Hansalinie bestimmte Logistikunternehmen zuléssig sein. Hierbei handelt es
sich in erster Linie um Betriebe, die Dienstleistungen fur die Automobilindustrie er-
bringen, aber auch um Betriebe, die eine relativ hohe Arbeitsplatzdichte und Wert-
schopfung aufweisen, d.h. die Uber Transportleistungen hinaus einen erheblichen
Anteil an Produktions- und Verarbeitungsprozessen umfassen.

- Planungsrechtliche Sicherheit auch fur Folgenutzungen, so dass spaterer Leer-
stand von grof3en Hallenkomplexen vermieden werden kann.

Die sonstigen bisherigen Zielsetzungen und Regelungen des Bebauungsplanes 2255
werden weitestgehend auch durch die Neuplanung weiterverfolgt bzw. ibernommen.
Hierzu gehort insbesondere der grundsatzliche Ansatz, an der Hansalinie ein insge-
samt qualitativ hochwertiges Gewerbeareal zu entwickeln. Auch besteht weiterhin der
besondere stadtebauliche Anspruch an die gebietsibergreifende HaupterschlieRungs-
stralRe (Europaallee) als ,Visitenkarte” des Gebietes. Ebenfalls beibehalten bleibt die
Entwicklung eines gréReren Naherholungsbereichs um den geplanten Sandentnah-
mesee im Osten des Plangebietes. Fortgesetzt wird ebenso die dkologische Aufwer-
tung des Vordeichgelandes.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes nach dem Baugesetzbuch (BauGB) sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung der o.g. Planungsziele
geschaffen werden.

Planinhalt
Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird Uberwiegend Gewerbegebiet (GE) festgesetzt, in Teilbereichen
auch Industriegebiet (GI). Dabei wird die bisher verfolgte stadtebauliche Konzeption fur
die Gewerbeareale an der Hansalinie fortgesetzt. Wie auch schon in den bereits be-
bauten Bereichen konzentrieren sich industrielle Nutzungen entlang des Bahndammes,
fur die Ubrigen Flachen gilt Gewerbegebiet. Innerhalb des Gewerbegebietes gibt es ei-
ne Nutzungsdifferenzierung. Beiderseits der Europaallee werden bestimmte Nutzungen
ausgeschlossen, da hier ein erhohter stadtebaulicher Anspruch besteht (GE 1). Die
Nutzungsmaoglichkeiten in den Ubrigen Bereichen (GE 2) sind demgegentiber erweitert.

In Hinblick auf die genannten Planungsziele sieht der B-Plan folgende Einschrankun-
gen vor:

Tankstellen

Im nord-westlich angrenzenden Bebauungsplan 2135 wurde an der Europaallee in
unmittelbarer Nahe zum Autobahnanschluss Bremen-Hemelingen ein Areal fir "kraft-
fahrzeugbezogene Dienstleistungen” ausgewiesen. Hier befindet sich ein Autohof mit
Tankstelle. Es ist planerisches Ziel fir den Gesamtbereich, die Versorgungsfunktionen
am Beginn der Gewerbeareale zu konzentrieren und Suchverkehre im weitldufigen
Areal zu vermeiden. Tankstellen sind im Bereich des Bebauungsplanes 2447 aus die-
sem Grunde ausgeschlossen.
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Recyclingbetriebe und Vergniigungsstatten

Die Gewerbeflachen an der A 1 sind aufgrund ihrer fur viele Betriebe strategisch giins-
tigen Lage stark nachgefragt. Sie werden durch die Stadtgemeinde Bremen mit hohem
finanziellen Aufwand erschlossen. Zielvorgabe ist es, den Gewerbestandort mit mog-
lichst hochwertigen Nutzungen aus dem Dienstleistungs-, Buro- und Produktionsbe-
reich zu besetzen und weiterzuentwickeln. Recyclingbetriebe und Vergnugungsstatten
sind mit diesem planerischen Ansatz an diesem Standort nicht vereinbar und werden
daher im gesamten Plangebiet ausgeschlossen.

Einzelhandel

Das Gewerbegebiet an der Hansalinie ist auf hochwertige gewerbliche Nutzungen
ausgerichtet. Einzelhandelsnutzungen kdnnen allenfalls in begrenztem Umfang inte-
griert werden und sind in erster Linie fir die Versorgung der ortlich Beschaftigten
zweckdienlich. Die bisherigen Bebauungsplane an der Hansalinie, und hier insbeson-
dere im Bereich des Autohofes, lassen Einzelhandelseinrichtungen mit bis zu 700 m?2
Verkaufsflache zu. GroRRere Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in den Ortsteilen jen-
seits der Autobahn A 1 sowie insbesondere auch im nahe gelegenen ,Weserpark®. Das
Gebiet des Bebauungsplanes 2447 liegt in relativer Randlage und ist von daher fur
Einzelhandelseinrichtungen nicht geeignet. Diese werden im Plangebiet aus diesem
Grunde ausgeschlossen.

Lagerhduser und Lagerplatze

Lagerhauser und Lagerplatze sind unverzichtbarer Bestandteil vieler Unternehmen. Sie
sind im Plangebiet daher grundsatzlich zuldssig. Eine Nutzung von Grundstiicken aus-
schliel3lich fur Lagerzwecke ist im Plangebiet jedoch ausgeschlossen, da dieses dem
Planungsziel eines hochwertigen Gewerbestandortes widersprechen wirde. Lagerhéau-
ser und Lagerplatze sind im Plangebiet aus diesem Grunde nur in direkter Verbindung
mit einer Hauptnutzung zul&ssig.

Unternehmen mit hohen Lagerflachenanteilen sollen sich zudem mdglichst nicht oder
nur vereinzelt an der reprasentativen Europaallee ansiedeln und sind hier (GE 1) daher
nur als Ausnahme vorgesehen.

Speditionen und Logistikunternehmen

Logistikbetriebe sind an der Hansalinie bisher ausgeschlossen bzw. in Teilbereichen
beschrankt auf automobilbezogene Einrichtungen; diese mussten zudem uber Trans-
portleistungen hinaus einen erheblichen Anteil an Produktion und Dienstleistungen um-
fassen (mehr als 50 Prozent der Wertschdpfung). Bereits bei der Umsetzung des an-
grenzenden Bebauungsplanes 1365 wurde deutlich, dass diese Einschréankung aus un-
ternehmerischer Sicht problematisch ist. Benoétigt wurden flexible Nachnutzungsmag-
lichkeiten fir die meist grof3flachigen Hallenbauten. Eine Beschrankung auf ,Automo-
billogistik* machte sich insbesondere negativ bei der Kreditvergabe bemerkbar, da die
Kreditkonditionen mit einer uneingeschrénkten langfristigen Verwertbarkeit der Immobi-
lie in Zusammenhang standen. Diese Problematik fihrte in der Vergangenheit zu Ein-
zelfallregelungen mit Hilfe von stadtebaulichen Vertradgen zwischen der Stadtgemeinde
und einzelnen Unternehmen.

Mittlerweile ist die Notwendigkeit zur Einschréankung von Logistiknutzungen an der A 1
nicht mehr in vollem Umfang gegeben (hierzu auch Punkt B) 3. dieser Begriindung).
Die bisherigen diesbeziiglichen planungsrechtlichen Regelungen kénnen daher modifi-
ziert werden. Nach wie vor gilt der Standort als Schwerpunkt fir Kfz-bezogene Zulie-
ferbetriebe, insbesondere fiir das Hauptwerk der Daimler-AG in Sebaldsbrtick. Dartiber
hinaus sind zukinftig unter bestimmten Voraussetzungen auch andere Logistikunter-
nehmen zulassig. Diese miissen eine arbeitsplatz- und wertschépfungsintensive Aus-
richtung haben, d.h., ein erheblicher Teil der betrieblichen Aktivitaten muss aus Pro-
duktions- und Verarbeitungsprozessen bestehen. Betriebe, die dieses Anforderungs-
profil ausweisen, haben sich verschiedentlich bereits in den vorherigen Bauabschnitten
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angesiedelt. Die Festsetzung sieht daher vor, dass allgemeine Logistikbetriebe zulas-
sig sind, wenn Uber Transportleistungen hinaus mindestens 40 % der errichteten Brut-
togeschossflache fir diese Prozesse genutzt werden. Reine Transportunternehmen
sind damit grundséatzlich unzulassig.

Von dieser Regelung kann ausnahmsweise abgewichen werden. Zulassig sind unter
bestimmten Bedingungen auch sonstige Logistikunternehmen. Diese Ausnahmerege-
lung bezieht sich insbesondere auf Folgenutzungen und soll Leerstand von grof3en
Hallenbauten vermeiden.

Eine Unterscheidung zwischen Speditionen und Logistikunternehmen erfolgt im vorlie-
genden Bebauungsplan 2447 nicht mehr, da Speditionen mittlerweile im Allgemeinen
erhebliche logistische Anteile umfassen und eine Differenzierung von daher entfallen
kann.

Mal der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan 2447 trifft Aussagen zur Hohe der Gebaude (GH) sowie zur
Grundflachenzahl (GRZ). Die Vorgaben orientieren sich an den Festsetzungen des
bisherigen Bebauungsplans 2255 in diesem Bereich. Die Gebédudehthen sind begrenzt
auf eine Maximalhdhe von 15,0 m (gemessen von der angrenzenden Erschlie3ungs-
straf3e); hinzu kommt beiderseits der Europaallee (GE 1) eine Mindesthdhe von 6,0 m,
da die Europaallee baulich deutlich gefasst werden soll. Um flexibel auf betriebliche
Anforderungen reagieren zu kénnen, sieht der Bebauungsplan vor, dass die maximale
Gebaudehohe ausnahmsweise um bis zu 3,0 m tberschritten werden kann, wenn kei-
ne negativen Auswirkungen auf die stadtebauliche Wirkung zu erwarten sind.
Begrenzt wird auch die Hohe von Masten (z.B. Pylone), die 22,0 m nicht Uberschreiten
durfen. Diese Hohenvorgabe ermdoglicht zum einen, dass die Wahrnehmung der Be-
triebe (z.B. fur Werbezwecke) in diesem weitlaufigen Areal verbessert werden kann,
andererseits dient die Begrenzung auf 22,0 m dem Schutz der umgebenden land-
schaftlich hochwertigen Wesermarsch.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit maximal 0,8 vorgegeben und setzt damit die
Dichteregelungen der umgebenden Bereiche und des bisherigen Bebauungs-
plans 2255 fort.

Bauweise, Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundsticksflachen,
Flachen flr Stellplatze

Im gesamten Planbereich ist eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt, um gréRere,
fur den Gewerbebereich typische Hallenbauten zu erméglichen. Hierbei gelten die Vor-
schriften der offenen Bauweise mit der MaRgabe, dass auch Gebaudelangen von mehr
als 50,0 m zulassig sind. Des Weiteren kann an eine seitliche Grundstiickgrenze ge-
baut werden, ohne dass vom Nachbargrundstiick angebaut werden muss.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden Gberwiegend durch Baugrenzen (GE 2
und GlI), entlang der Europaallee (GE 1) auch durch Baulinien definiert. Die Baugren-
zen verlaufen in einem Abstand von 7,0 m parallel zu den ErschlieBungsstral3en bzw.
5,0 m parallel zu den umgebenden Grin- und Grabenflachen. Daraus ergeben sich
groRe Baufenster, die baulich flexibel genutzt werden kdnnen.

Die Vorzonen der Gewerbegrundstiicke (zwischen Gebaude und StralRe) pragen mal3-
geblich das Straf3enbild. Der Bebauungsplan 2447 setzt daher fest, dass zwischen
Baugrenze und ErschlieBungsstralRe lediglich Stellplatze zuldssig sind. Die Stellplatze
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missen einen Abstand von 3,0 m zur Stralenbegrenzungslinie einhalten. Der sich da-
raus ergebende unmittelbar an der StralRe verlaufende Grundstticksstreifen ist zu be-
grinen und gartnerisch anzulegen. Dartber hinaus sind Stellplatze, Garagen und
sonstige bauliche Nebenanlagen auf den dbrigen nicht Giberbaubaren Grundsticksfla-
chen unzulassig.

Gleiches gilt fir die mit GE 1 bezeichneten Bereiche entlang der Europaallee. Abwei-
chend von den o0.g. Regelungen sieht der Bebauungsplan 2447 hier jedoch aufgrund
des erhohten stadtebaulichen und gestalterischen Anspruchs 2 Baulinien entlang des
Strallenzuges vor (7,0 m bzw. 20,0 m), an denen die Gebaude wahlweise ausgerichtet
werden miissen. Abweichungen um bis zu 2,0 m sind als Ausnahme zuléssig. Stadte-
bauliches Ziel ist eine mdglichst durchgangige bauliche Einfassung der Europaallee.

Verkehrsflachen

a) StralRenverkehrsflachen

Die HaupterschlieBung erfolgt tiber die Europaallee, deren Lage und Dimensionierung
gegeniuber dem bisher geltenden Bebauungsplan 2255 unverandert bleibt. Die Euro-
paallee wird unter dem vorhandenen Bahndamm der Strecke Kirchwehe - Sagehorn
hindurchgeftihrt und verlauft im Plangebiet auf einer Léange von rd. 80 m in einem
Trogbauwerk. Die weiteren Straf3en zweigen rechtwinklig in nérdlicher und sutdlicher
Richtung ab. Entsprechend dem Planungsziel, Fl&chen fir grof3ere Hallenbauten be-
reitzustellen, ergeben sich durch das StralRenraster in der Mehrzahl Grundstlckstiefen
von rd. 150 m. Dieses Mal’ basiert auf den Erfahrungen aus den bereits bebauten Ge-
bieten. Im Westen des Plangebietes ist das ErschlieBungsnetz etwas engmaschiger.
Sollte es auch hier konkreten Bedarf an gréReren zusammenhéngenden Flachen ge-
ben, kann zugunsten eines erweiterten Flachenzuschnitts auf einen vollstandigen oder
teilweisen Ausbau der ErschlieBung verzichtet werden. Das gleiche gilt fiir die Er-
schlieBung der Flachen entlang des Bahndamms. Hier kann ebenfalls ein Ausbau der
Stral3e entfallen, wenn grof3e Flachen bendtigt werden.

Mittlere bis kleine BetriebsgroRen konzentrieren sich an der Europaallee und entlang
der Ostlich gelegenen Grin- und Wasserflache; hier gibt die Lage der am 0stlichen
Rand gelegenen Stral3e eine Grundstickstiefe von rd. 70,0 m vor. Die (relative) Klein-
teiligkeit der gewerblichen Strukturen soll hier einen moglichst harmonischen Ubergang
zum angrenzenden Naherholungsbereich schaffen.

Samtliche StralRen sollen alleeartig ausgebaut werden.

b) Fu3- und Radwege, landwirtschaftlicher Verkehr

Am Rande der Gewerbeflachen verlaufen zwei bereits vorhandene landwirtschaftliche
Wege (OlbersstralRe, Koppelweg), die in die Ortsteile Hemelingen bzw. Arbergen flh-
ren und diese mit dem Weserraum verbinden. Beide Wegeverbindungen werden im
Bebauungsplan 2447 entsprechend ihrer Funktion (Geh- und Radweg, landwirtschaftli-
cher Verkehr) festgesetzt.

c) Bahnanlagen

Am Nordrand des Plangebietes verlauft die Bahnstrecke Kirchweyhe - Sagehorn, die
als Flache fur Bahnanlagen festgesetzt wird. Die Gleise befinden sich auf einem Bahn-
damm. Im Zuge der Erschliel3ung des Baugebietes wird der Bahndamm durch die Eu-
ropaallee untertunnelt. Bereits vorhanden sind die Unterfihrungen der Olbersstralie
sowie des Koppelweges. Weitere MalRnhahmen auf der Bahnflache sind im Rahmen
des B-Planes nicht vorgesehen.
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Versorgungsflachen, Versorgungsleitung

a) Wasser

Die heutige Gebietsentwéasserung erfolgt Gber offene Graben. Dieses Entwasserungs-
prinzip soll - soweit mdglich - beibehalten werden. Hauptvorfluter ist der Arberger Ka-
nal. Durch die Bebauung des Gebietes und die damit verbundene Versiegelung muss
der Verlust der naturlichen Regenrickhaltung durch technische Mafinahmen aufgefan-
gen werden. Die zukinftige Gebietsentwasserung erfolgt im Trennsystem. Das Nieder-
schlagswasser der Dacher (wenig verschmutzt) wird je nach Lage der Gebaude direkt
oder Uber die Kanalisation in die weiterhin vorgesehenen, jedoch gegeniiber dem Be-
stand in der Lage veranderten, offenen Graben eingeleitet. Das verschmutzte Regen-
wasser (von Lager- und Hofflachen etc.) wird auf den jeweiligen Betriebsgrundstiicken
vorbehandelt (Regelung im Baugenehmigungsverfahren) und anschliel3end in den
Schmutzwasserkanal geleitet. Der Bebauungsplan sieht eine entsprechend differen-
Zierte Festsetzung zur Behandlung des Niederschlagswassers auf den Gewerbefla-
chen vor.

Das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen sowie der wenig verschmutzten priv.
Hofflachen wird in bis zu drei Niederschlagsklarbecken geleitet und ggf. von dort do-
siert in das Grabensystem abgefiihrt. Die Standorte der Niederschlagsklarbecken sind
im Bebauungsplan 2447 festgesetzt. Eine weitere Drosselung des Abflusses kann bei
Bedarf in den Graben erfolgen, die als Regenriickhalteanlagen konzipiert sind.

b) Abwasser (Pumpwerk)

Die Schmutzwassersammlung erfolgt Gber Freigefallekanale und fuhrt zu einem relativ
zentral im Baugebiet gelegenen Pumpwerk. Die Flache fur das Pumpwerk ist im Be-
bauungsplan 2447 festgesetzt.

Von dort wird das Schmutzwasser Uber eine Druckrohrleitung in Richtung Euro-
paallee/La Rochelle-StralR3e weiter gepumpt. Der Spitzenabfluss in Richtung La Rochel-
le-Stral3e ist auf 6l/s begrenzt. Darlber hinausgehende Schmutzwassermengen wer-
den dem Pumpwerk in Mahndorf zugefihrt.

¢) unterirdische Gasleitung
Unter dem Koppelweg im Westen des Plangebietes verlauft eine Hauptversorgungslei-
tung (Gas) fur die Stadtgemeinde Bremen, die als Festsetzung in den Bebauungsplan
2447 ibernommen wurde.

Griunflachen, Flachen far Abgrabungen sowie Wasserflachen, Wald

Am Ostrand des Plangebietes entsteht ein langgestreckter keilférmiger Landschafts-
raum, der eine Verbindung zwischen den nérdlich angrenzenden Wohngebieten und
dem Weserraum herstellt und u.a. der Naherholung dient. Die Flachen umfassen im
wesentlichen Waldflachen und eine groRere Wasserflache. Sie werden weitestgehend
naturnah gestaltet und der natirlichen Sukzession tberlassen und sind Teil des 6kolo-
gischen Kompensationskonzeptes (hierzu auch Punkt 7. dieser Begriindung).

a) Offentliche Griinanlage

Eine schmale 6ffentliche Griinanlage befindet sich westlich und siidlich des geplanten
Sees und umfasst im Wesentlichen eine Wegeflache, so dass zusammen mit der Ol-
bersstral3e und der Europaallee ein Rundweg um das Gewasser moglich ist.

Eine weitere 6ffentliche Griinanlage verlauft am Sudrand des Gewerbegebietes und
erstreckt sich durchgangig vom See in westlicher Richtung bis zur Eisenbahnstrecke
Kirchweyhe-Sagehorn. Im Wesentlichen ist hier die Eingriinung der Gewerbeflachen
durch eine Hecke vorgesehen. Optional kann zusatzlich ein randlich verlaufender Weg
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angelegt werden, der ggf. an das bereits vorhandene Wegenetz westlich des Plange-
bietes anschlie3en wird.

b) Flachen fir Abgrabungen sowie Wasserflachen

Im Gewerbebereich muss groR¥flachig ein Bodenaustausch erfolgen, um den Baugrund
fur Strallenbau und Gewerbeansiedlungen zu verbessern. Der hierfir bendtigte Boden
wird gro3tenteils 6stlich der Gewerbeflachen entnommen, da hier eine geeignete Bo-
denbeschaffenheit (Sand) vorliegt. Im Abgrabungsbereich entsteht eine grol3ere Was-
serflache. Daruber hinaus wird der Arberger Kanal, der bisher noch diagonal durch die
Gewerbeflachen verlauft, an den Rand des Baugebietes verlegt. Die bisherige Funktion
des Kanals als Vorfluter bleibt in der geanderten Lage erhalten. Des Weiteren werden
einige zusatzliche offene Graben angelegt, die ebenfalls eine Entwéasserungsfunktion
tbernehmen. Samtliche Graben werden naturnah gestaltet (hierzu auch Punkt 2.2.3.5.
im Umweltbericht unter E) dieser Begriindung).

c) Wald

Durch die Neuplanung sind keine vorhandenen Waldflachen betroffen.

Nordlich der Europaallee wird bis zum Bahndamm ein rd. 3,2 ha groRer Laubwald aus
heimischen Gehdlzarten neu angelegt, der als KompensationsmalRnahme in die Ge-
samtbilanzierung einfliel3t (hierzu ebenfalls Punkt E) 2.2.3.5 dieser Begrindung).

Flachen fir Malinahmen sowie Malihahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Umwandlung von Marschflachen zu Bauland erfordert einen 6kologischen Aus-
gleich durch Kompensationsmafinahmen. Der Bebauungsplan 2447 setzt entspre-
chende Flachen fir diesen Zweck fest. Aufgrund der Komplexitat der Regelungen um-
fasst der Bebauungsplan 2447 ein Blatt B, auf dem sich ausschlie3lich Flachen und
MalRnahmen zur Kompensation befinden.

Der Bebauungsplan 2447 (Blatt B) trifft diesbezigliche Festsetzungen innerhalb der
Bauflachen bzw. in unmittelbarem raumlichen Zusammenhang sowie fir rdumlich ab-
gesetzte Flachen im Vordeichgeléande. Die 6kologische Aufwertung des Vordeichbe-
reichs ergénzt bereits durchgefiihrte Malinahmen aus friiheren Gewerbeansiedlungen.
Hauptbestandteile der Kompensation des Bebauungsplans 2447 sind die unter

Punkt 6. dieser Begriindung genannten Griin-, Wald- und Wasserflachen, die Aufwer-
tung von groReren Flachen westlich der Gewerbeareale, Malinahmen entlang der Gréa-
ben im Baugebiet bzw. am Rande des Baugebietes sowie Aufwertungsmaf3nahmen im
Vordeichgelande. Einzelheiten hierzu sind im Umweltbericht unter Punkt E) 2.2.3.5
dieser Begrundung aufgefihrt.

MalRRnahmen zum Klimaschutz

Aufgrund der Erfahrungen aus den bisherigen Gewerbeflachenentwicklungen an der
Hansalinie ist davon auszugehen, dass im Plangebiet grof3ere Hallenbauten dominie-
ren werden. Diese sind in besonderer Weise fur die Installation von Solarkollektoren
geeignet. Vor diesem Hintergrund sieht der Bebauungsplan 2447 vor, dass die Dach-
flachen statisch flr die Errichtung von Solaranlagen ausgelegt sein missen. Ausge-
nommen sind ,einfache” Leichtbauhallen, deren Statik nur mit unverhaltnismafig ho-
hem Aufwand angepasst werden kénnte.

Gestalterische Festsetzungen

Im Gewerbebereich werden in Anlehnung an bisherige Regelungen in den bereits be-
bauten Bereichen verschiedene gestalterisch wirksame Festsetzungen getroffen, um
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die Gewerbeareale insgesamt in ihrer Auf3enwirkung zu harmonisieren und das Stra-
Benbild positiv zu beeinflussen. Die gestalterischen Vorgaben betreffen insbesondere
die stral3enseitigen Vorzonen der Gebaude, die von Garagen und baulichen Anlagen
freizuhalten sind und ebenfalls nicht fir Lagerzwecke zur Verfigung stehen sollen.
Stellplatze sind zuldssig, missen jedoch einen Mindestabstand von 3,0 m zur Straf3e
einhalten. Besonderes Augenmerk wird in diesem Zusammenhang auf die Europaallee
gelegt, da diese gebietsiibergreifende Hauptachse eine Art ,Visitenkarte* des gesam-
ten Gewerbebereichs darstellt. Die Stral3e wird als vierspurige Allee ausgebaut. Um
den Alleecharakter zu betonen, sieht der Bebauungsplan 2447 beiderseits der Euro-
paallee vor, dass Einfriedigungen (z.B. Zaune) der Privatgrundstiicke 3,0 m zurtickver-
setzt werden miissen und dass in dem sich daraus ergebenden Gelandestreifen, ein-
heimische Laubbaume in einem Abstand von 10,0 m zu pflanzen sind.

Eine weitere gestalterische Festsetzung betrifft die Einschrankung von Werbeanlagen.
Werbung ist nur fir die im Gebiet ansassigen Betriebe zulassig (an der Statte der Leis-
tung); ortsunabhangige Werbung, die insbesondere aufgrund der Autobahnnéahe nach-
gefragt werden kénnte (z.B. Werbepylone), ist damit ausgeschlossen.

Geowissenschaftliche Informationen
Im Planungsgebiet liegen ca. 130 Bohrungen aus dem Archiv des Geologischen Diens-
tes fur Bremen (GDfB) vor. Somit ergibt sich ein recht genaues Bild des Untergrundes.

Zusatzlich wurde die Baugrundkarte Bremen und die Geochemische Kartierung Bre-
men zur Auswertung herangezogen, die gute Flacheninformationen bieten.

Die Gelandehdhe des Planungsgebietes liegt bei ca. 5,5 m bis 6 mNN (Angaben
Geolnformation Bremen). Inwieweit Abgrabungen und Aufhéhungen vorgenommen
wurden, geht aus der Aktenlage, die dem GDfB vorliegen, nicht hervor.

Das Gebiet scheint oberflachennah geologisch zweigeteilt zu sein: Im westlichen Drittel
der Flache liegen durchgehend Sande vor, die einen guten Baugrund darstellen.

Im gesamten weiteren Bereich liegen als jlingste geologische Schichten (unter einer
gering méchtigen humosen lehmigen Sandschicht: ,Mutterboden®) flachendeckend ho-
loz&ne Weichschichten (Schluffe und Tone=Auenlehm) vor, die in ihrer Machtigkeit
zwischen 0,5 m und 3 m variieren; es kdnnen lokal andere Machtigkeiten erreicht wer-
den. Es handelt sich um ein im Holozan stark durch die Ur-Weser bewegtes Areal. Der
Auenlehm legte sich in tieferen Bereichen (ehemalige Wasserlaufe) méchtiger ab und
glich das Gelande relativ eben aus.

Die Baugrundkarte weist hier einen Baugrund mit sehr hoher Setzungsempfindlichkeit
aus. Vor Bebauung werden Bodenaustausch, Verdichtungsmaf3nahmen oder geeigne-
te Grindungen angeraten.

Unter den Weichschichten stehen die mittelsandig-grobsandig-kiesig ausgebildeten
Wesersande an, die den oberen Grundwasserleiter reprasentieren. Die Grundwasser-
sohle wird ab ca. -20 m NN (ab ca. 25 m unter Gelande, vereinzelt tiefer) durch die
feinsandig-schluffigen Lauenburger Schichten angetroffen.

Entsprechend der jahreszeitlichen Verhaltnisse treten unterschiedliche Grundwasser-
standshdhen auf. Stichtagsmessungen (1976/2014) ergaben freie Grundwasserstande
um 4 mNN (entsprechend 1,5 m bis 2 m unter Gelande); freie Hochststande sind bei
5,5 m bis 6 MNN (=knapp Gelandehdéhe!) zu erwarten. Das Grundwasser steht in den
genannten Auenlehmbereichen Gberwiegend gespannt unter den holozanen Weich-
schichten an; in Bereichen mit durchgehenden Sanden kénnen oberflachennahe
Grundwasserstande anzutreffen sein. Das Grundwasser flieRt Richtung Norden.



11.

E)

Seite 10 der Begriindung zum Bebauungsplan 2447 (Bearbeitungsdatum: 13.08.2015)

Das Grundwasser ist nach DIN 4030 als ,,schwach betonangreifend” einzustufen (pH:
6,5-7,5; Gesamteisen: 10-30 mg/l; Chloride: 25-50 mg/l; Sulfate: 40-120 mg/l; Magne-
sium: 5-10 mg/l; Calcium: 25-50 mg/l [Angaben aus: Geochemische Kartierung Bremen
1993)).

Samtliche Angaben sind durch Interpretationen von Ergebnissen von naher und weiter
entfernt liegenden Bohrungen gewonnen worden. Aufgrund der drtlich variablen Geo-
logie kann fiir die geplante Lokation keine Gewahr fir die Gleichheit oder Ahnlichkeit
der Schichtenabfolge ibernommen werden.

Hinweis 1:

Aufgrund der oberflachennahen Geologie (bindige, undurchlassige Schichten wie oben
beschrieben), der gespannten Grundwasserverhéltnisse in den Auenlehmbereichen
sowie dem zeitweise bis auf Gelandeniveau ansteigende Grundwasser kommt eine
Versickerung von Oberflichenwasser nicht in Frage.

Hinweis 2:
Die Anlage von geothermischen Installationen fiir die Gebaudebeheizung und —
kuhlung ist hydrogeologisch vor Ort mdglich.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Innerhalb des Geltungsbereiches (Blatt B) befinden sich zwei Flachen, die eine beson-
dere Bedeutung als Biotope haben und gemafl § 30 Bundeshaturschutzgesetz
(BNatSchG) gesetzlich geschitzt sind. Die Flachen sind als ,Umgrenzung von Schutz-
gebieten im Sinnen des Naturschutzrechts* gekennzeichnet.

Im Bebauungsplan 2447 gibt es des Weiteren Hinweise zu folgenden Themenberei-
chen, die im Zusammenhang mit den Festsetzungen relevant sein kbnnen:

- Landschaftsdkologischer Fachbeitrag (Artenschutz/Naturschutz/Landschaftsbild)

- Uberschwemmungs- und Hochwasserabflussgebiet

- Kampfmittel

- archaologische Bodenfunde

- Baumschutz

Auswirkungen des Bebauungsplanes — Umweltbericht

Festlegung des Untersuchungsrahmens

Im Verfahren sind die durch die Neuplanung erzeugten Umweltauswirkungen ermittelt
worden, die nachfolgend beschrieben und bewertet werden. Die Festlegung des nach
§ 2 Abs. 4 BauGB erforderlichen Untersuchungsrahmens fir die Umweltprifung des
Bebauungsplans 2447 erfolgte im Zusammenwirken mit den bertihrten Behérden.
Unterlagen fir den Umweltbericht

Fur den Umweltbericht nach § 2a BauGB wurden folgende Unterlagen herangezogen,

die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung zuganglich sind und die Grundlage fiir die
Bewertung der Umweltauswirkungen darstellen:
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Erweiterung Gewerbepark Hansalinie Bremen, 2. Baustufe, Landschaftsokologischer
Fachbeitrag zum Bebauungsplan 2447 (Grontmij GmbH 2015)

Erweiterung des Gewerbeparks Hansalinie Bremen - Umweltvertraglichkeitsstudie,
Entwurf (Planungsgruppe Okologie + Umwelt Nord, 2004)

Erweiterung des Gewerbeparks Hansalinie Bremen — FFH-Vertraglichkeitsstudie fur
das EU-Vogelschutzgebiet ,Weseraue” (Planungsgruppe Okologie + Umwelt Nord,
2003)

1. Inhalt und Ziele des Bebauungsplans 2447

Die Planinhalte, der Flachenbedarf und die Festsetzungen des Bebauungsplanes 2447
sind unter Punkt C) der Begriindung beschrieben. Im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens werden die Schutzguter mit ihren entsprechenden Wirkungsfeldern betrachtet
und bewertet, die durch Festsetzungen des Bebauungsplanes beriihrt sind.

2. Ziele des Umweltschutzes, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen

Im Folgenden werden die wesentlichen Bestandteile der Umwelt im Einwirkungsbe-
reich des Vorhabens und die erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens anhand
der Schutzglter des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) und der
Funktionen und Werte der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemanR § 13 ff
BNatSchG dargestellt.

2.1 Feststellung der UVP-Pflicht

Der Bebauungsplan 2447 trifft Festsetzungen eines Stadtebauprojektes fir sonstige
bauliche Anlagen. Fur dieses Vorhaben besteht die Verpflichtung zur Durchfihrung ei-
ner Umweltvertraglichkeitsprifung (gemaf 8§ 3 Abs. 1 Anlage 1 Pkt. 18.7 UVPG). Bei
Aufstellung von Bebauungspléanen regelt § 17 UVPG die Durchfihrung der Umweltver-
traglichkeitsprifung im Aufstellungsverfahren nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches. Die erforderlichen Angaben (Umweltbericht) bestimmen sich nach 8§ 2a Bauge-
setzbuch (BauGB).

Die Umweltaspekte wurden bereits im Zusammenhang mit der Aufstellung des bisher
geltenden Bebauungsplanes 2255 im Rahmen einer Umweltvertraglichkeitsstudie
(UVS) behandelt (Planungsgruppe Okologie + Umwelt Nord, 2004). Die Erkenntnisse
der UVS wurden im Rahmen der Abwagung zum Bauleitplanverfahren berticksichtigt.
Im wasserrechtlichen Verfahren - Teil der Planungen im Zusammenhang mit der Auf-
stellung des aktuellen Bebauungsplanes 2447 - wurde geprift, ob die vorliegende UVS
erganzt werden muss. Hierbei wurden folgende Entscheidungsgrundlagen tberprift:
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Entscheidungsgrundlagen

Eingriffs- und
Wirkraum

Der Eingriffs- und Wirkraum des Bebauungsplanes 2447 liegt vollstéandig im
Geltungsbereich des gultigen Bebauungsplanes 2255. Insofern ergibt sich in
Bezug auf diesen Aspekt keine grundsétzlich neue Betroffenheit, die nicht auch
schon im Zusammenhang mit der Behandlung der Umweltaspekte im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes 2255 behandelt worden ist.

Veranderte
Kenntnisse
aus der Be-
standsauf-

nahme

Die UVS zum Bebauungsplan 2255 wurde auf der Grundlage einer Bestands-
aufnahme der Schutzgiter aus dem Jahre 2002/2003 erstellt.

Im Zuge der Planungen zur Aufstellung des Bebauungsplans 2447 und zum
abgeschichteten wasserrechtlichen Verfahren wurde eine aktuelle Bestandsauf-
nahme (2013/2014) insbesondere der Tier- und Pflanzenwelt durchgefihrt. Die
Ergebnisse sind als Bestandteil des Landschaftsokologischen Fachbeitrags zum
Bebauungsplan 2447 (Grontmij 2015) dokumentiert.

Durch den Vergleich der Bestandsaufnahmen 2002/2003 und 2013/2014 wer-
den vor allem zwei Aspekte deutlich:

— Auch wenn es bei den einzelnen Artengruppen innerhalb von 10 Jahren zu
Veranderungen in der Artenzusammensetzung gekommen ist, so sind doch
die wesentlichen landschaftsdkologischen Funktionen im Naturraum tber
die Bestandsaufnahme 2002/2003 bereits erkannt und durch die Aktualisie-
rung 2013/2014 bestétigt worden.

— Der mittlerweile eingetretene Landschafts- und Nutzungswandel lasst sich
Uber die beiden Bestandsaufnahmen deutlich dokumentieren. Das betrifft
den inzwischen eingetretenen Landschaftsverlust durch die Bebauung nord-
lich der Bahn aber auch die Aufnahme des bestehenden landschaftsokolo-
gischen Entwicklungspotenzials durch die Umsetzung von Kompensations-
mafl3nahmen.

Im Ergebnis kommt der Landschaftsékologische Fachbeitrag zum Bebauungs-
plan 2447 zu keiner vollstandig anderen naturschutzfachlichen Bilanz:

— Die Eingriffssituation ist in Bezug auf Art, Lage und Umfang vergleichbar mit
den Eingriffen, die durch den Bebauungsplan 2255 vorbereitet wurden und
im Rahmen der dazu erstellten UVS bewertet wurde.

Betroffene
Schutzguter

Mit dem jetzt beantragten Vorhaben werden keine (weiteren) Schutzgiter beein-
trachtigt, die nicht auch schon im Rahmen der UVS zum Bebauungsplan 2255
beurteilt worden sind.

Beantragtes
Vorhaben und
Wirkfaktoren

In Bezug auf die im Rahmen der Umweltgutachten (Landschaftsékologischer
Fachbeitrag und UVS) zur beurteilenden Wirkfaktoren bestehen zwischen den
Vorhaben 2003 und 2013 keine Unterschiede.

Der innerhalb des Geltungsbereichs liegende Sandabbausee weicht vom Vor-
haben des Bebauungsplanes 2255 deutlich ab. Zwar sind die vom Projekt be-
troffene Grundflachen, die Wirkfaktoren des Baubetriebes und die beeintrachtig-
ten Schutzguter identisch. Die Anlage und Gestaltung des Vorhabens ist aktuell
deutlich umweltvertraglicher in der Ausgestaltung (ausgepragte naturnahe
Flachwasserzonen, keine geplante intensive Erholungsnutzung), so dass es
sich in der naturschutzfachlichen Bilanz gunstiger darstellt.

Im Ergebnis haben die Aussagen der UVS zum Bebauungsplan 2255 auch fir den Be-
bauungsplan 2447 Giltigkeit. Es kann deshalb auf eine erneute UVP verzichtet wer-

den.




Seite 13 der Begriindung zum Bebauungsplan 2447 (Bearbeitungsdatum: 13.08.2015)

2.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gemal 8§ 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt zu beriicksichtigen.

Die allgemeinen Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
ergeben sich aus § 1 BNatSchG. Danach kommt dem nachhaltigen Erhalt der biologi-
schen Vielfalt, der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie der
Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft
eine besondere Bedeutung zu.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der bauleitplanerischen
Abwégung zu berticksichtigen.

Die gesetzliche Definition von Eingriffen ergibt sich aus § 14 BNatSchG. Malf3stab fir
die Beurteilung von Eingriffen in Natur und Landschatft ist, ob sie erhebliche oder nach-
haltige Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes bewirken kdnnen.

Im Landschaftsprogramm Bremen sind die landwirtschaftlichen Flachen im Bereich des
geplanten Gewerbegebietes als ,Biotoptyp/Biotopkomplex allgemeiner Bedeutung”, die
Graben als ,Biotoptyp/Biotopkomplex mittlerer Bedeutung” ausgewiesen. Als fachpla-
nerisches Ziel ist die Entwicklung von Gewerbe-, Industrie-, Hafen- und Versorgungs-
gebieten mit Durchgriinung durch naturnahe Flachen vorgesehen.

2.2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands von Natur und Landschaft

Eine detaillierte Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft im Plangebiet
sowie der von den planerischen Festsetzungen betroffenen Funktionen und Werte ent-
halt der gesonderte Landschaftsdkologische Fachbeitrag (Grontmij GmbH 2015), auf
den hier verwiesen wird. Darlber hinaus ist dort die Ausfiihrung der naturschutzrecht-
lich erforderlichen Vermeidungs-, Kompensations- und Gestaltungsmafl3nahmen im
Plangebiet im Einzelnen dargestellt.

2.2.2 Auswirkungen auf naturschutzrechtliche Schutzgebiete
FFH-Vertraglichkeitsprifung

Das gesamte Deichvorland der Arberger / Mahndorfer Marsch ist gemaR Artikel 4 der
EG-Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG des Rats) als EU-Vogelschutzgebiet ,We-
seraue” (DE 2919.01) ausgewiesen. Die Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes
wurden im Rahmen der FFH-Vertraglichkeitsprifung in Abstimmung mit der obersten
Naturschutzbehdrde mit zwei unterschiedlichen Schwerpunkten formuliert:

1. Schwerpunkt Entwicklung
Entwicklung (Erhaltung und Wiederherstellung) auentypischer Biotope wie z.B. Ge-
wasser (einschlieBlich temporarer Gewasser und Uberflutungsmulden), Flutrasen,
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Ro6hrichte, Hochstaudenfluren, Weidengebische und ggf. extensiv genutzter Griin-
landbereiche sowie ihrer Lebensgemeinschaften als Rast- und Brutgebiet auentypi-
scher Vogelarten.

2. Schwerpunkt Erhaltung

Erhaltung und Entwicklung offener, gehoélzarmer und extensiv genutzter Grinlandbe-
reiche mit Uberschwemmungsflachen und Gewassern, insbesondere als Rastgebiet fiir
Wasservogel und als Brutgebiet fir Wiesenvogel.

Auf Grund des Abstandes der Gewerbeflachen zum Vogelschutzgebiet von ca. 400 bis
500 m und der abschirmenden Wirkung des Weserdeiches sind unter der Vorausset-
zung, dass in der Baustufe 2 des Gewerbegebietes keine Masten (> 22 m) errichtet
werden, keine erheblichen Beeintrachtigungen des EU-Vogelschutzgebietes ,We-
seraue - Teilgebiet Arberger Marsch* in seinen fur die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck mafgeblichen Bestandteilen zu erwarten. Die festgesetzten Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen im Vogelschutzgebiet stehen im Einklang mit den fir das Vo-
gelschutzgebiet formulierten Schutz- und Erhaltungszielen und stellen somit keine Be-
eintrachtigung dar (Planungsgruppe Okologie + Umwelt Nord, 2004).

Landschaftsschutzgebiet

Der Untersuchungsraum auf3erhalb der Grenze des Bebauungsplanes 2447 liegt in-
nerhalb eines groR¥flachigen Landschaftsschutzgebietes (Verordnung vom 2. Juli
1968). Es umfasst das Deichvorland zwischen der BAB A 1 im Nordwesten und der
Bremer Landesgrenze im Sudosten sowie das Binnendeichsgebiet zwischen dem Ge-
werbegebiet GHB | (Gewerbepark Hansalinie Bremen, Erweiterung 1. Baustufe) im
Westen und der Landesgrenze im Osten. Nordlich der Autobahn fallt noch der Mahn-
dorfer See unter die Bestimmung des Schutzgebietes. Verstdlie gegen die Vorgaben
der Schutzgebietsverordnung durch den Bebauungsplan 2447 sind nicht zu erwarten.

Gesetzlich geschiitzte Biotope, Baumschutzverordnung

Im Plangebiet liegen mehrere geman 8 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope.
Im nérdlichen Geltungsbereich wird eines dieser Biotope (Nr. 694) randlich in einem
Umfang von ca. 390 m2 durch Flacheninanspruchnahme fiir die Anlage eines naturna-
hen Gewassers (AusgleichsmalRnahme) betroffen.

Gemal} § 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen verboten, die zu einer Zerstérung o-
der sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung des o.g. Biotops filhren
konnen. Auf Antrag kdnnen jedoch gemal § 30 Abs. 4 BNatSchG Ausnahmen zuge-
lassen oder eine Befreiung erteilt werden, wenn Mafinahmen und Handlungen aus
Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses notwendig sind. In diesen Fallen
sind Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen anzuordnen.

Daruber hinaus sind gemaR der Verordnung zum Schutze des Baumbestandes im
Lande Bremen vom 01.07.2009 (BremGBI. S. 223) geschiitzte Baume betroffen. Ge-
stattungen nach 8 6 dieser Verordnung enthalten Verpflichtungen zu Ausgleichs- oder
Ersatzpflanzungen oder zu Ausgleichszahlungen.

2.2.3 Eingriffsregelung

Beim gesamten Plangebiet handelt es sich Gberwiegend um intensiv landwirtschaftlich
genutzte Acker- und Grunlandflachen, die durch Grében entwassert und bereichsweise
durch Feldhecken strukturiert werden. Die Vorflut bildet der Arberger Kanal. Das Au-
Bendeichsgebiet (sldlicher Geltungsbereich) ist durch Griinlandnutzung gepragt und
stellt den Kompensationsraum fur mehrere Abschnitte der Gewerbegebietsentwicklung
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dar. Kompensationsverpflichtungen aus den Bebauungsplanen 2135 und 1365 wurden
bereits umgesetzt. Ein Teil der Kompensationsverpflichtungen aus der Aufstellung des
Bebauungsplanes 2447 wird ebenfalls dort umgesetzt.

Die Gewerbeentwicklung im Bebauungsplangebiet 2447 hat einen vollstandigen Ver-
lust der vorhandenen Vegetation und des Lebensraumes fir die daran gebundene
Tierwelt sowie die Veranderung des Landschaftsbildes auf einer Flache von ca. 65 ha
zur Folge und stellt geman § 14 BNatSchG einen Eingriff dar. Gemaf 8 13 BNatSchG
sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vorrangig zu vermeiden.
Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch geeignete Kompensati-
onsmafinahmen oder, soweit dies nicht mdglich ist, durch ein Ersatzgeld zu kompen-
sieren.

Eine detalllierte Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft, Beurteilung
des Eingriffs und die Benennung von Anforderungen an die erforderlichen Vermei-
dungs- und Kompensationsmafinahmen wurden bereits bei der Aufstellung des Be-
bauungsplanes 2255 in einem landschaftstkologischen Fachbeitrag dargestellt.

Aufgrund der veralteten Datenlage und neuer naturschutz- und insbesondere arten-
schutzrechtlicher Anforderungen wurde der Bestand als Grundlage fiir einen aktuali-
sierten Landschaftsdkologischen Fachbeitrag (GRONTMIJ 2015) fur die Aufstellung
des Bebauungsplanes 2447 in den Jahren 2013 und 2014 neu erhoben und bewertet.
Anderungen zwischen alter und neuer Bestandserfassung werden beschrieben. We-
sentliche Unterschiede wurden nicht festgestellt.

Die Eingriffsbeurteilung im Landschaftsdkologischen Fachbeitrag erfolgte anhand der
~Handlungsanleitung zur Anwendung der Eingriffsregelung fir die Freie Hansestadt
Bremen (Stadtgemeinde)” — Fortschreibung 2006), im Folgenden kurz ,Handlungsan-
leitung“ genannt.

Die Handlungsanleitung unterscheidet zwischen Funktionsauspragungen ,allgemeiner
Bedeutung”“ und Funktionen von ,besonderer Bedeutung®. Letztere werden als Zustan-
de von Natur und Landschaft definiert, die in besonderem Mal3e den Zielen von Natur-
schutz und Landschaftspflege dienen und denen bei der Bestimmung des Kompensa-
tionsumfangs oder der Ausgestaltung der Malnahmen in besonderem Mal3e Rech-
nung zu tragen ist.

2.2.3.1 Wirkfaktoren

Im Plangebiet sind Wirkungen durch den Bau, die Anlage und den Betrieb gegeben.
Die einzelnen Wirkfaktoren werden im Landschaftsdkologischen Fachbeitrag detailliert
beschrieben.

2.2.3.2 MaBhahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen

Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen durch die o. g. Wirkfakto-
ren sind nachfolgend beschriebene Maflinahmen vorgesehen, die durch die WFB, wel-
che die Erweiterung des Gewerbeparks Hansalinie Bremen durchfiihrt, im Rahmen der
gesamten Realisierung umgesetzt werden. Festsetzungen zur Umsetzung der Mal3-
nahmen im Bebauungsplan oder Regelungen in einem stadtebaulichen Vertrag sind
nicht erforderlich, da die MalRnahmen durch eine stadtische Gesellschaft durchgefihrt
werden.
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MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von baubedingten Beeintrachtiqun-
gen:

- Die unbedingt notwendige Menge an Betriebs- und Treibstoffen ist au3erhalb des-
unmittelbaren Abbaubereichs des Sandenthahmesees hochwasserfrei zu lagern.

- Anfallender Oberboden wird zum Teil in dem fiir die spatere Verwendung im Gebiet
erforderlichen Umfang auf den dafiir vorgesehenen Bodenlagerflachen boden-
schonend aufgemietet. Uberschiissiger Oberboden sowie iiberschiissiger Au-
elehmboden werden abgefahren. Hierdurch kénnen Beeintrdchtigungen von Bdden
an anderer Stelle (Vermeidung von Lagerung des Kleis auf Béden an anderer Stel-
le) vermindert werden.

- Beginn und Durchfiihrung der Baumafinahmen aufRerhalb der Brut- und Aufzucht-
zeiten der Vogel (1. Oktober bis 28. Februar). Abweichungen sind einvernehmlich
mit der Naturschutzbehérde und 6kologischer Baubegleitung abzustimmen.

- Flachen fir die Baustelleneinrichtung werden ausschlieZlich auf zukunftig versie-
gelbaren Gewerbe- oder Verkehrsflachen angelegt. Zukinftige Grunflachen sind
hierfur nicht zul&ssig.

- Abfischen oder Absammeln der Fauna vor Verfillung des Arberger Kanals bzw.
des Grabensystems und Umsiedlung in unbeeintréchtigte Abschnitte des Arberger
Kanals.

- Zur Vermeidung von Totungen von Fledermausen (Nutzung von Strukturen in Ge-
hdlzen als Tagesverstecke) und von Tétungen von nicht-fliggen Jungen gehélzbri-
tender Vogelarten im Nest werden die Gehdlze aul3erhalb der sommerlichen Aktivi-
tatsphase der Flederméause und der Brutzeit der Vogel, also in der nach § 39
BNatSchG zulassigen Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar geféllt.

- Zur Vermeidung von Tétungen von nicht-fliggen Jungen bodenbritender Vogelar-
ten im Nest werden Bereiche mit Ruderal- und Réhrichtvegetation auf3erhalb der
Brutzeit der Vogel in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar ge-
raumt.

- Zur Vermeidung von Tétungen der Feldlerchen, die im Bereich der Ackerflachen in-
nerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes briten, wird au3erhalb der
Brut- und Aufzuchtzeit (aul3erhalb der Zeit zwischen Anfang Méarz und Ende Juli)
mit Bautatigkeiten begonnen. So wird sichergestellt, dass die Feldlerchen sich ih-
ren Brutplatz auRerhalb suchen und eine Betroffenheit von Nestern und nicht-
fliggen Jungen nicht auftritt.

- Zur Stutzung des Vorkommens des Brutpaares des stark gefahrdeten Braunkehl-
chens im Bereich der Brachflache werden vor Beginn der nachsten Brutperiode
westlich des Koppelweges 10 geeignete Ansitzwarten aus Holz aufgestellt und die
angrenzenden Ackerflachen bereits in der Vegetationsperiode 2015 aus der Nut-
zung genommen bzw. in extensives Grinland oder Sukzessionsflache umgewan-
delt.

- Als vorgezogene Ausgleichsmaflihahme (CEF-MalRnahme) fur den Verlust des
Laichhabitats fur die Kreuzkréte (Kleingewasser in der Brachflache) wird vor Be-
ginn der Laichperiode 2015 westlich des Koppelweges ein geeignetes Pionierge-
wasser angelegt.
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- Zur Vermeidung der T6tung von Individuen der Kreuzkrote erfolgt die Verfillung
des Laichhabitats (Kleingewasser in der Brachflache) auf3erhalb der Fortpflan-
zungszeit (auRerhalb des Zeitraums vom 15. Marz bis 31. August). Offenbodenbe-
reiche, die sich am Kleingewésser befinden, werden nicht vor dem 15. Marz befah-
ren. Ab dem 15. Marz werden im Bereich des Kleingewassers vorkommende Indi-
viduen gefangen und in das Pioniergewéasser umgesetzt.

- Alle MaRRnahmen werden mit einer vorzusehenden Okologischen Baubegleitung
sowie ggf. mit der Naturschutzbehérde abgestimmt und wenn nétig angepasst.

MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von anlagebedingten Beeintréchti-
gungen:

- Anfallender Oberboden wird zum gré3tmdglichen Teil wieder innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes eingebaut.

- Anfallender Mischboden und Auelehm werden zum Teil wieder in den Sandent-
nahmesee eingebaut.

- Vorhandene Wegebeziehungen von den Siedlungsflachen in die freie Landschaft
werden erhalten, bzw. entlang des Seeufers in den Griinzug integriert.

- Die Neuanlage des Weges im Umfeld des geplanten Sees erfolgt in wasser- und
luftdurchlassiger Bauweise.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von betriebsbedingten Beeintrachti-
gungen:

- Die Beleuchtung des Gewerbegebietes ist auf die Gewerbeflachen / ErschlieBungs-
flachen zu beschranken. Eine Beleuchtung des Umfeldes ist zu vermeiden.

- Die einzelnen MaRnahmen werden im Landschaftsdkologischen Fachbeitrag detail-
liert beschrieben.

2.2.3.3 Auswirkungen auf die Biotop-/Okotopfunktion

Das geplante Vorhaben ist mit erheblichen oder/und nachhaltigen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Tiere und Pflanzen verbunden. Die Gesamtflachengrt3e des nérdli-
chen Geltungsbereiches des Bebauungsplans 2447 mit Bedeutung fir das Schutzgut
Tiere und Pflanzen betragt ca. 116 ha. Dabei ist insbesondere der Verlust der Flachen
im Bereich der Gewerbe- und Verkehrsflachen eines ca. 64 ha groRen Bereiches aus-
schlaggebend, in denen ein Biotopverlust durch Uberbauung und Anlage von gewerbli-
chen Freiflachen stattfindet. In den ubrigen Bereichen sind landschaftspflegerische
Mafnahmen vorgesehen, welche Uiberwiegend einen aufwertenden Charakter haben.

Betroffen sind Uiberwiegend Biotoptypen geringer und sehr geringer Bedeutung (Acker
und Intensivgrinland), kleinflachig auch Biotoptypen mittlerer und hoher Bedeutung (z.
B. Geholze, FlieRgewasser). Insgesamt sind allgemeine Funktionen im Umfang von ca.
167 Flachenaquivalenten (Flache x Biotopwert) betroffen. Der Biotopwert driickt
gleichzeitig den Wert allgemeiner Funktionen fiir Tiere sowie Boden, Wasser, Klima
und Landschaftsbild aus.

Uber die Inanspruchnahme von Biotoptypen (allgemeine Funktionen des Naturhaus-
halts) hinaus werden besondere Funktionen (Lebensraumverlust fiir geféahrdete Tierar-



Seite 18 der Begriindung zum Bebauungsplan 2447 (Bearbeitungsdatum: 13.08.2015)

ten, Klima) erheblich beeintrachtigt. Die nicht erheblichen Beeintréachtigungen werden
hier nicht beschrieben.

Die allgemeinen und besonderen Biotop-/Okotopfunktionen, die erheblich beeintrach-
tigt werden, sind in der Tabelle unter 2.2.3.6 aufgefihrt und dartber hinaus im Land-
schaftstkologischen Fachbeitrag detailliert beschrieben.

2.2.3.4 Auswirkungen auf die Bioklimatische Ausgleichsfunktion

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans 2447 sind nach ak-
tueller Bewertung des Landschaftsprogramms Giberwiegend von geringer bis mittlerer
bioklimatischer Bedeutung. Teilbereiche im nérdlichen Geltungsbereich (6stlich und
westlich des Koppelweges sowie westlich der OlbersstralRe) weisen eine hohe biokli-
matische und somit besondere Bedeutung auf. Ein Teil der Flachen besonderer Be-
deutung liegt innerhalb der geplanten Gewerbe- und Verkehrsflachen und wird durch
Uberbauung erheblich in der bioklimatischen Funktion beeintrachtigt. Die GréRe der
betroffenen Flache mit besonderer Bedeutung betréagt ca. 20,48 ha.

2.2.3.5 MaBhahmen zum Ausgleich nicht vermeidbarer, erheblicher Beeintréach-
tigungen

Fur die mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes 2447 verbundenen Eingriffe in
Natur und Landschaft sind KompensationsmaRnahmen durchzufihren. Der Ausgleich
der mit der Planung verbundenen Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes oder des Landschaftshildes hat vorrangig durch landschaftsgerechte Malf3-
nahmen fiir gleiche oder ahnliche Werte und Funktionen zu erfolgen.

Der Ausgleich fur die Beeintrachtigung allgemeiner Funktionen des Naturhaushalts und
des Landschaftsbildes wird durch folgende MalRhahmen innerhalb des nérdlichen Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes auf einer Flache von ca. 41 ha erbracht:

GestaltungsmalRnahmen am Arberger Kanal

- Uferaufweitungen in Teilabschnitten mit Uferstaudensaum und Réhrichtzonen,
Geholzpflanzung (ca. 3,08 ha)

GestaltungsmalRnahmen am offenen Entwasserungssystem im Gewerbegebiet

- Anlage von Graben mit Rickhaltekapazitat (ca. 2,97 ha)

Naturnahe Gestaltung des Sandentnahmesees und Umgebung

- Anlage eines naturnahen Stillgewassers mit Réhrichtgurtel (ca. 10,37 ha)

- Schaffung von Sukzessionsbereichen im Umfeld des Sees zur Entwicklung von
Gras- und Staudenfluren (ca. 5,12 ha)

- Eingriinung des Sandentnahmesees nach Osten mit einer 2-reihigen
Weil3dornhecke entlang der Olbersstral3e (ca. 0,31 ha)

- Anlage von mesophilem Griinland mit Einzelbaumen im Bereich des Wanderweges
(ca. 1,04 ha)

Anlage von Kleingewassern westlich des Koppelweges

- Anlage von naturnahen Stillgewassern und Grabenaufweitungen mit
Uferstaudensaum und Réhrichtzonen (ca. 0,79 ha)

Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und Anlage von Feldhecken west-

lich des Koppelweges

- Umwandlung der Ackerflachen in extensiv genutztes Grinland (ca. 10,97 ha)

- Anlage mehrreihiger Feldhecken (ca. 0,55 ha)

Anlage eines Hartholzmischwaldes mit Sukzessionsflache ndrdlich der Europaallee

- Anlage eines Hartholzmischwaldes mit angrenzenden halbruderalen Gras- und
Staudenfluren (ca. 4,33 ha)
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Gestaltungsmafnahmen innerhalb des Gewerbegebietes

- Gestaltung der Erschlie3ungsstralien mit Laubbaumen (ca. 0,96 ha)

- Anlage von Feldhecken westlich, stidlich und 6stlich der Gewerbeflachen
(ca. 0,86 ha)

Insgesamt entstehen im nordlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans 2447 ca.
177 Flachendquivalente. Gleichzeitig mit der Beeintrachtigung der allgemeinen Funkti-
onen werden im Rahmen dieser MalRnahmen auch die Beeintrachtigungen der beson-
deren Biotop- und Okotopfunktionen von Brut- und Rastvogeln (teilweise), Amphibien,
Libellen und Heuschrecken kompensiert. Ebenfalls wird die Beeintrachtigung der be-
sonderen bioklimatischen Ausgleichsfunktion durch Versiegelung und Biotopverlust in
durch Kleingewdasser, Gehdlze und Ruderalvegetation gepragten Bereichen durch die
Anlage von Gewasser- und Gehdlzflachen kompensiert.

Der Verlust von Brutbiotopen der Feldlerche sowie von Rastbiotopen fiir den Hocker-
schwan muss auf weiteren Flachen im Auf3endeichsgebiet (ca. 30,61 ha im sidlichen
Geltungsbereich) durch die Entwicklung auentypischer Biotope (Extensivierung der
Grinlandnutzung einschlieZlich Flutmulden) kompensiert werden.

Die Abgrenzungen der Maf3nahmenflachen sind in Blatt B des Bebauungsplanes 2447
dargestellt. Beziiglich der Ausgestaltung der MaBhahmen im Einzelnen wird auf den
Landschaftsdkologischen Fachbeitrag verwiesen.

In der folgenden tabellarischen Gegeniiberstellung werden die erheblichen und nach-
haltigen Beeintrachtigungen den landschaftspflegerischen MaRnahmen zugeordnet
und bilanziert.



2.2.3.6
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Zusammenfassende Gegentberstellung der erheblichen und nachhaltigen

Beeintrachtigungen und der landschaftspflegerischen Malinahmen

Eingriffssituation und Kompensationsanforderungen

Landschaftspflegerische MaRnahmen

Erhebliche
Beeintrachtigung

Flicheniquivalente /
FlichengréRe /
Lebensraum

Kompensationsanforderung

MaRBnahmen

Flicheniquivalente /
FlachengroRBe

- Allgemeine Biotop- und Okotopfunktionen

Verlust von Biotoptypen
der Kulturlandschaft

(z. B. Gewaésser, Hecken,
landwirtschaftliche Flachen)

167,41 FA

—  Entwicklung von naturraum-
typischen Biotoptypen in einem
entsprechendem Umfang an FA

Gesamtsumme der landschaftspflegerischen MalRnahmen

GestaltungsmaRnahmen am Arberger Kanal

— Uferaufweitungen mit wechselnden Béschungsneigungen in
Teilabschnitten und Anlage von Bermen mit Uferstauden-
saum und Rohrichtzonen, Gehdlzpflanzung, Graser- und
Staudensdume mit Kontakt zur freien Landschaft

GestaltungsmaRBnahmen am offenen Entwasserungssystem im
Gewerbegebiet
— Anlage von Graben mit Riickhaltekapazitat

Naturnahe Gestaltung des Sandentnahmesees und Umgebung

— Anlage eines naturnahen Stillgewassers mit Rohrichtgurtel

— Schaffung von Sukzessionsbereichen im Umfeld des Sees zur
Entwicklung von Gras- und Staudenfluren

— Eingriinung des Sandentnahmesees nach Osten mit einer 2-
reihigen WeilRdornhecke entlang der OlbersstralRe

— Anlage von mesophilem Griinland mit Einzelbdumen im
Bereich des Wanderweges

Anlage von Kleingewdssern westlich des Koppelweges

— Anlage von naturnahen Stillgewéassern und Grabenaufwei-
tungen mit Uferstaudensaum und Rohrichtzonen

176,66 FA

(3,08 ha)

(2,97 ha)

(8,41 ha)
(ca. 5,12 ha)

(0,31 ha)

(ca. 1,04 ha)

(0,79 ha)
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Eingriffssituation und Kompensationsanforderungen

Landschaftspflegerische MaRnahmen

Erhebliche
Beeintrachtigung

Flicheniquivalente /
FlichengroRe /
Lebensraum

Kompensationsanforderung

MaRBnahmen

Flicheniquivalente /
FlachengroRe

Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und Anla-

ge von Feldhecken westlich des Koppelweges

- Umwandlung der Ackerflachen in extensiv genutztes Grin-
land
- Anlage mehrreihiger Feldhecken

Anlage eines Hartholzmischwaldes mit Sukzessionsflache nord-
lich der Europaallee

(ca. 10,97 ha)

— Anlage eines Hartholzmischwaldes mit angrenzenden (ca. 4,33 ha)
halbruderalen Gras- und Staudenfluren
GestaltungsmaRBnahmen innerhalb des Gewerbegebietes
- Gestaltung der ErschlieBungsstraBen mit Laubbaumen (ca. 0,96 ha)
~ Anlage von Feldhecken westlich, stidlich und &stlich der (ca. 0,86 ha)
Gewerbeflachen
- Besondere Biotop- und Okotopfunktionen: Brutvogel
— Verlust von Brutbiotopen 6 Brutplatze | — Entwicklung von geeigneten Gestaltungsmalnahmen am Arberger Kanal
fur Arten der Gewasser, (ca. 0,22 ha) Gewadsser-, Rohricht-und Ru- | yferaufweitungen mit wechselnden Béschungsneigungen in (3,08 ha)
Réhrichte, Feuchtbrachen deralbiotopen mit Kontakt zur Teilabschnitten und Anlage von Bermen mit Uferstauden-
und Ruderalfluren (Flussre- freien Landschaft saum und Roéhrichtzonen, Gehélzpflanzung, Gréser- und
genpfeifer 1 BP, Blaukehl- Staudensdume mit Kontakt zur freien Landschaft
chen 1 BP, Feldschwirl 3 BP, Anlage von Kleingewdssern westlich des Koppelweges
Kuckuck 1 BP); Anl ] hen stil - ] )
" - t t t tat -
mit Kontakt zur freien 3 Brutplitze mr;sgjfz:;isr;ihirr:\a en Stillgewdssers mit vegetationsar
Landschaft (Rebhuhn 1 BP, (0,17 ha)

Wachtel 1 BP, Braunkehl-
chen 1 BP)
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Eingriffssituation und Kompensationsanforderungen

Landschaftspflegerische MaRnahmen

Erhebliche Flichendquivalente / | Kompensationsanforderung MaRBnahmen Flicheniquivalente /

Beeintrachtigung FlichengroRe / FlachengroRe
Lebensraum

— Verlust von Brutbiotopen 1Brutplatz | — Entwicklung von geeigneten Naturnahe Gestaltung des Sandentnahmesees

fur gehdlzgebundene Arten Gehdlzbiotopen — Anlage einer WeiRdornhecke westlich des Sees entlang der (0,31 ha)
(Gartenrotschwanz) OlbersstraRe
Anlage von Feldhecken westlich des Koppelweges
- Anlage mehrreihiger Feldhecken (0,55 ha)
GestaltungsmaRBnahmen innerhalb des Gewerbegebietes
- Anlage von Feldhecken an den westlichen, stdlichen und (0,86 ha)
Ostlichen Randern der Gewerbeflachen
— Verlust von Brutbiotopen 8 Brutpldtze | — Entwicklung von geeigneten Entwicklung auentypischer Biotope im AulRendeichsgebiet
fur Arten der Acker —und (ca. 30 ha) Offenlandbiotopen — Extensivierung der Griinlandnutzung einschlieBlich Flutmul- 30,61 ha
Griinlandbiotope (Feldler- den
che 8 BP)
- Besondere Biotop- und Okotopfunktionen: Rastvigel
— Verlust von Rastvogelle- (ca.20ha) | — Entwicklung von fiir die Wasser- | Naturnahe Gestaltung des Sandentnahmesees und Umgebung:
bensraum fiir regional bis vogelrast geeigneten Flachen -~ Anlage eines naturnahen Stillgewassers (8,41 ha)
Ia[\deswelt b?deutsame Be- Entwicklung auentypischer Biotope im AuBendeichsgebiet
stande des Hockerschwans . i - T (30,61 ha)
— Extensivierung der Griinlandnutzung einschlieBlich Flutmul- 4
den
- Besondere Biotop- und Okotopfunktionen: Amphibien
— Verlust von Amphibienle- ca.0,76 ha| — Schaffung von geeigneten Ge- Gestaltungsmalnahmen am Arberger Kanal
bensrdumen (Erdkréte) wdsserbiotopen — Uferaufweitungen mit wechselnden Béschungsneigungen in (3,08 ha)

durch Verfiillung von Ge-
wadssern (Arberger Kanal),

Teilabschnitten und Anlage von Bermen mit Uferstauden-
saum und Rohrichtzonen, Geholzpflanzung, Graser- und
Staudensdaume mit Kontakt zur freien Landschaft
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Eingriffssituation und Kompensationsanforderungen

Landschaftspflegerische MaRnahmen

Erhebliche Flichendquivalente / | Kompensationsanforderung MaRBnahmen Flicheniquivalente /
Beeintrachtigung FlichengroRe / FlachengroRe
Lebensraum
— Verlust von Amphibienle- ca. 0,47 ha| — Schaffung von geeigneten Ge- GestaltungsmaBnahmen am offenen Entwasserungssystem im
bensraumen (Teichmolch, wadsserbiotopen Gewerbegebiet
Grasfrosch, Erdkréte) durch - Anlage von Graben mit Riickhaltekapazitit (2,97 ha)
Verflllung von Gewassern
(Grabensystem)
- Verlust von Amphibienle- Ca.0,22ha| - Schaffung von geeigneten Ge- Anlage von Kleingewdssern westlich des Koppelweges
bensraumen (Kreuzkréte, wasserbiotopen — Anlage von naturnahen Stillgewassern (0,79 ha)
Grasfrosch, Teichmolch)
durch Verfiillung von Ge-
wadssern (Timpel)
- Besondere Biotop- und Okotopfunktionen: Libellen
— Verlust von Libellenlebens- ca.1,45ha| — Schaffung von geeigneten Ge- GestaltungsmaRBnahmen am Arberger Kanal
réiur’qen (Fledermaus- . wasserbiotopen - Uferaufweitungen mit wechselnden Bdschungsneigungen in (3,08 ha)
AZL!I’JunngI’, Gefleck'ge Hei- Teilabschnitten und Anlage von Bermen mit Uferstauden-
dellbelle)ﬂdurch Verfillung saum und Réhrichtzonen, Gehdlzpflanzung, Gréser- und
von Gewassern (Arberger Staudensdume mit Kontakt zur freien Landschaft
Kanal, Grabensystem, Tim- . .. .
) Anlage von Kleingewdssern westlich des Koppelweges
pe
— Anlage von naturnahen Stillgewdssern
GestaltungsmaBnahmen am offenen Entwasserungssystem im (0,79 ha)
Gewerbegebiet
— Anlage von Graben mit Ruckhaltekapazitat
(2,97 ha)

- Besondere Biotop- und Okotopfunktionen: Heuschrecken
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Eingriffssituation und Kompensationsanforderungen

Landschaftspflegerische MaRnahmen

Erhebliche

Flicheniquivalente /

Kompensationsanforderung

MaRBnahmen

Flicheniquivalente /

Beeintrachtigung FlichengroRe / FlachengroRe
Lebensraum
— Verlust von Heuschrecken- Ca.0,22ha| — Schaffung von geeigneten Anlage von Kleingewdssern westlich des Koppelweges

lebens-raumen (Sabeldorn- Feuchtbrachen — Anlage von naturnahen Stillgewéssern (0,79 ha)
schrecke) durch Verlust
feuchter Offenboden-
bereiche (Tumpel)
- Besondere bioklimatische Ausgleichsfunktion
— Versiegelung und Bio- Ca. 20,48 ha| — Schaffung Strukturen, die das GestaltungsmaRnahmen am Arberger Kanal
topv.t.erlust in dl.frCh Klein- Klima positiv beeinflussgndgn - Uferaufweitungen mit wechselnden Béschungsneigungen in (3,08 ha)
gewasser, Gehodlze und Ru- (temperatur und feuchtigkeits- Teilabschnitten und Anlage von Bermen mit Uferstauden-
deralvegetation gepragten ausgleichend, frisch- und kaltluft- saum und Réhrichtzonen, Gehdlzpflanzung, Graser- und
Bereichen bildend) Staudensdume mit Kontakt zur freien Landschaft
Naturnahe Gestaltung des Sandentnahmesees und Umgebung:
- Anlage eines naturnahen Stillgewdassers mit Rohrichtgirtel
- Eingriinung des Sandentnahmesees nach Osten mit einer (10,37 ha)
2-reihigen WeiRdornhecke entlang der Olbersstrale (0,31 ha)
2 a
Anlage von Kleingewdssern westlich des Koppelweges
— Anlage von naturnahen Stillgewassern
Anlage eines Hartholzmischwaldes nérdlich der Europaallee* (0,79 ha)
3 a
- Anlage eines Hartholzmischwaldes
Anlage von Feldhecken westlich des Koppelweges
- Anlage mehrreihiger Feldhecken westlich des Koppelweges (3,15 ha)
GestaltungsmaRnahmen innerhalb des Gewerbegebietes ’
- Anlage von Feldhecken westlich, stidlich und 6stlich der (0,55 ha)
Gewerbeflichen ’
(0,86 ha)

Gesamt (19,11 ha)
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2.2.4 Artenschutzrechtliche Auswirkungen

Da durch die Planung streng geschuitzte Arten gemafR Anhang IV der FFH-Richtlinie
und heimische Vogelarten betroffen sein kénnen, wurde im Rahmen des Land-
schaftstkologischen Fachbeitrags eine spezielle gutachterliche artenschutzrechtliche
Prifung bezogen auf die in § 44 (1) BNatSchG — unter Berticksichtigung des § 44 (5)
BNatSchG — dargelegten Zugriffsverbote durchgefthrt.

Die gutachterliche artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgte auf der Grundlage der in
der Landschaftsokologische Bestandsaufnahme (Teil 1) dargestellten Erfassungser-
gebnisse. Die im Vorhabensbereich oder nahen Umfeld festgestellten gemafr An-
hang IV FFH-Richtlinie streng geschitzten Pflanzen- und Tierarten sowie Brutvdgel
wurden in die spezielle gutachterliche artenschutzrechtliche Prifung eingestellt.

Folgende mdgliche Verbotstatbestande sind durch entsprechende Vermeidungsmal-
nahmen auszuschlie3en:

Totung von Fledermausen durch Beseitigung von bewohnten Sommerquartieren bei
Baumfallungen. Erfasste Arten sind

- Grol3er Abendsegler (Nyctalus noctula)

- Breitflugelfledermaus (Eptesicus serotinus)

- Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Totung und Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der streng geschuitzten
Kreuzkrote (Bufo calamita) durch Verfillung des Laichgewassers und Befahren der
Sommer- und Winterlebensrdume.

Totung und Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten folgender im Vorhabensbe-
reich erfassten Brutvogelarten:

- Flussregenpfeifer (Charadrius dubius)

- Blaukehlchen (Luscinia svecica)

- Feldschwirl (Locustella naevia)

- Kuckuck (Cuculus canorus)

- Schlagschwirl (Locustella fluviatilis)

- Sumpfrohrsanger (Acrocephalus palustris)

- Bluthéanfling (Carduelis cannabina)

- Feldsperling (Passer montanus)

- Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus)

- Gelbspdtter (Hippolais icterina)

- Goldammer (Emberiza citrinella)

- Grunspecht (Picus viridis)

- Nachtigall (Luscinia megarhynchos)

- Braunkehlchen (Saxicola rubetra)

- Feldlerche (Alauda arvensis)

- Rebhuhn (Perdix perdix)

- Schafstelze (Motacilla flava)

- Wachtel (Coturnix coturnix)

- Wiesenpieper (Anthus pratensis)

Im Folgenden werden die MaRnahmen zur Vermeidung von Verbotsverletzungen zu-
sammengefasst:

Zur Vermeidung von Tétungen von Fledermausen und von Tétungen von nicht-fliggen
Jungen gehdlzbritender Vogelarten werden die Gehdlze aul3erhalb der sommerlichen
Aktivitdtsphase der Flederm&use und der Brutzeit der Vogel, also in der Zeit vom
01.10. — 28.02. gefallt.

Zur Vermeidung von Tétungen von nicht-fliggen Jungen bodenbriitender Vogelarten
werden die Bereiche mit Ruderal- und Réhrichtvegetation aul3erhalb der Brutzeit der
Vogel von Anfang August bis Ende Februar geraumt.

Zur Vermeidung von Tétungen von Feldlerchen, die im Bereich der Ackerflachen bru-
ten, wird vor dem ersten Marz (auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit zwischen dem
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1. Méarz und dem 31. Juli) mit Bautatigkeiten begonnen. So wird sichergestellt, dass die
Feldlerchen sich ihren Brutplatz aul3erhalb der Bauflache suchen und eine Betroffen-
heit von Nestern und nicht-fliggen Jungen nicht auftritt. Sofern es zur voribergehen-
den Einstellung der Bautatigkeiten kommt, ist durch Vergramungsmafl3nahmen sicher-
zustellen, dass es auch spater im Jahr nicht zu einer Nutzung der offenen Flachen als
Bruthabitat kommt.

Zur Stitzung des Vorkommens des Brutpaares des stark gefahrdeten Braunkehlchens
im Bereich der Brachflache im Umfeld des zu verfullenden Kleingewéssers werden vor
Beginn der ndchsten Brutperiode westlich des Koppelweges in geblihrendem Abstand
zu den vorhandenen Heckenstrukturen geeignete Ansitzwarten hergestellt und die an-
grenzenden Ackerflachen bereits in der Vegetationsperiode 2015 aus der Nutzung ge-
nommen bzw. in extensives Grinland oder Sukzessionsflache umgewandelt.

Als vorgezogene Ausgleichsmal3nahme (CEF-Mafinahme = continuous ecological
functionality measures, Ubersetzung etwa: MaRnahmen zur dauerhaften Sicherung der
Okologischen Funktion) fir den Verlust des Laichhabitates fur die Kreuzkréte (Kleinge-
wasser in der Brachflache) wird westlich des Koppelweges ein flaches Pioniergewas-
ser mit dauerhaft geringer Vegetationsbedeckung angelegt. Unterhaltungsmaflinahmen
werden sichergestellt.

Zur Vermeidung der Tétung von Kreuzkréten erfolgt die Verfillung des Laichhabitats
(Kleingewasser in der Brachflache) aul3erhalb der Fortpflanzungszeit (15. Marz bis

31. August). Offenbodenbereiche, die sich am Kleingewésser befinden, werden nicht
vor Mitte Marz befahren. Ab Mitte Marz werden im Bereich des Kleingewassers vor-
kommende Individuen gefangen und in das neu angelegte Pioniergewasser au3erhalb
des Vorhabensbereiches (westlich des Koppelweges) umgesetzt.

Durch regelmafige Begehungen der Bereiche, in denen Baumal3inahmen stattfinden,
durch eine qualifizierte 6kologische Baulberwachung bereits vor Beginn der Rau-
mungs- und BaumafRnahmen kann der Bauablauf unter Einhaltung artenschutzrechtli-
cher Erfordernisse weiter optimiert werden. Idealerweise ist die tkologische Baubeglei-
tung bereits bei der Ausflihrungsplanung einzubinden.

Die Mallnahmen sind im Landschaftsdkologischen Fachbeitrag detailliert beschrieben.
Die genannten Mal3nahmen sind geeignet, die Totung von Individuen weitgehend zu
vermeiden. Das verbleibende T6tungsrisiko Uiberschreitet nicht das allgemeine Lebens-
risiko der Art und erfllt den Verbotstatbestand nicht.

Ergebnis der gutachterlichen artenschutzrechtlichen Prifung:

Werden die vorstehend beschriebenen VermeidungsmalRnahmen und CEF-
Malnahmen entsprechend umgesetzt und sind funktionsfahig, so kann festgestellt
werden, dass Verbotstatbestéande nach § 44 (1) BNatSchG nicht erfiillt werden. Die
Durchfihrung eines Ausnahmeverfahrens ist dann nicht erforderlich.

- Die konkreten Ausfuihrungsplanungen zu den einzelnen vorstehend beschriebenen
Malnahmen sind jeweils einvernehmlich mit der Naturschutzbehérde abzustim-
men.

- Die im Bebauungsplan festgesetzten Kompensationsflachen, die zukiinftig entspre-
chend vertraglicher Regelungen in die Zustandigkeit der Hanseatischen Naturent-
wicklung GmbH (Haneg) Ubergehen werden, sind mit in die Fortschreibung des
Pflege- und Entwicklungsplans (PEP) Hemelingen zu tibernehmen. Der Erfolg der
festgesetzten KompensationsmalRhahmen ist dort durch entsprechende Kartierun-
gen nachzuweisen.
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2.3 Auswirkungen auf den Menschen
2.3.1 Auswirkungen durch Larm- und Luftschadstoffimmissionen

Nach den Zielen des BauGB (88 1 und 1a) sind bei der Aufstellung der Bauleitplane
insbesondere auch die Belange des Menschen (gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se) zu bertcksichtigen. Als Bewertungsmalistéabe sind das Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG), die 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV), die DIN
18005, die 39. BImSchV und die TA Luft heranzuziehen.

Das geplante Gewerbegebiet ist einerseits von Larm und Luftschadstoffimmissionen
betroffen, die von der ndrdlich angrenzenden Autobahn und den Bahnstrecken ausge-
hen, andererseits gehen von dem Gewerbegebiet selbst auch L&rm und Schadstoffbe-
lastungen aus. Hierbei ist zu unterscheiden zwischen den Belastungen wéhrend der
Bauphase und denen der Betriebsphase.

Die nachstgelegenen Wohngebiete in Arbergen/Mahndorf befinden sich in einem Ab-
stand von ca. 400 m zu dem geplanten Vorhaben. Dazwischen liegen die Auto-
bahntrasse (teilweise mit Larmschutzwanden) sowie der Bahndamm am Nordrand des
Plangebietes.

Wahrend der Bauphase kann es durch Baumaschinen und den LKW-Verkehr zu Larm-
und Luftschadstoffemissionen kommen. Empfindliche Nutzungen (z.B. Wohngebiete in
Arbergen/Mahndorf) sind insbesondere beim Massentransport von Boden mit LKWs
aus dem und in das Plangebiet betroffen. Die An- und Abfahrt erfolgt Gber die Euro-
paallee, so dass direkte Stérungen weitestgehend vermieden werden kénnen.

Aufgrund der stéandigen Verdeckung durch den Verkehrslarm der BAB A 1 fiihren Zu-
satzbelastungen aus der Gewerbe- und Industriegebietsnutzung im Plangebiet nicht zu
einer Verschlechterung der heutigen Larmsituation. Dies gilt tagsuber wie auch nachts.
Die Notwendigkeit einer Emissionsbeschrankung im Gewerbe- und Industriegebiet be-
steht darum nicht.

Die immissionsschutzrechtlichen Regelungen werden eingehalten.

2.3.2 Auswirkungen durch Einschrankungen der Erholungsfunktion

Nach den Zielen des BauGB (8 1 Abs. 5) sind bei der Aufstellung der Bauleitplane ins-
besondere auch die Belange der Erholung des Menschen zu bericksichtigen.

Das Plangebiet wird von den Bewohnern des nérdlich der Autobahn gelegenen Bremer
Stadtteils Hemelingen fir die Naherholung genutzt. Insbesondere dienen die landwirt-
schaftlichen Wege zum Fahrrad fahren, Skaten und spazieren gehen. Das Land-
schaftserleben steht im Vordergrund. Die vorhandenen Wege sind als wichtige Verbin-
dungen im Griinen Netz dargestellt. Die AulRendeichsbereiche sind derzeit wenig er-
lebbar, da der begleitende Weg auf der Deichriickseite verlauft und das Vorland nicht
fur die Erholung erschlossen ist. Wahrend der Bauphase kommt es tiber Jahre zu Be-
eintrachtigungen der Zugénglichkeit der Weseraue von Arbergen. Nach Abschluss der
BaumalRnahmen werden diese Zugange in die Weseraue in der Funktion von Ful3- und
Radwegen wiederhergestellt. Dauerhafte Beeintrachtigungen verbleiben jedoch durch
die erforderlichen Kreuzungen der Europa-Allee sowie durch die Emissionen der Stra-
Ren und moglicherweise der Gewerbebetriebe.

Der Einbau von Querungshilfen (z.B. Verkehrsampeln) kann die Beeintrachtigungen
der Wegefunktionen weitgehend vermindern. Die Emissionen des Verkehrs kdnnen fiir
die Grunflachen kaum reduziert werden. Da eine Erlebbarkeit der Grinflachen auch
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von der StralRe aus gegeben sein soll, wird der Schall weit in die Flachen hineinwirken.
Durch die Anlage / den Erhalt von Wegeverbindungen abseits der Hauptverkehrswege
wird eine durch Larm weitgehend unbeeintréachtigte Nutzung ermdglicht.

Der durch das geplante Gewerbegebiet verursachte Attraktivitatsverlust der Erholungs-
landschaft fihrt zu einer Beeintrachtigung fir die Naherholung der Hemelinger Bevol-
kerung, da die Erreichbarkeit und das Erleben der freien Landschaft verschlechtert
wird. Hierbei ist neben den Flachenverlusten und Veranderungen im Landschaftsbild
die Zunahme der Entfernung zwischen dem Wohngebiet und der freien Landschaft
ausschlaggebend. Die Reduzierung der gro3rAumigen, landwirtschaftlich gepragten
Landschaft auf ein deutlich schmaleres Band parallel zum Deich schrankt die Erho-
lungsqualitét fur die Naherholungssuchenden dauerhaft ein. Die zu erwartende Beein-
trachtigung kann durch eine naturnahe Gestaltung der Wegeverbindung, die land-
schaftsgerechte Eingriinung am Rande des Gewerbegebietes und die naturnahe Auf-
wertung des Seebereichs, der Flache westlich des Koppelweges und des Aul3endeich-
gelandes vermindert werden.

Der binnendeichs gelegene Vorhabenbereich weist gemaf Landschaftsprogramm eine
mittlere Bedeutung fur das Erleben von Natur und Landschaft auf. Daher stellt das
Vorhaben im Rahmen der Eingriffsregelung keinen Eingriff in besondere Werte der
Landschaftserlebnisfunktion dar, die Landschaftserlebnisfunktion geht aber als Teil der
allgemeinen Funktionen in die naturschutzrechtliche Bilanzierung ein.

2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Nach den Zielen des BauGB (8§ 1 Abs. 5 Satz 3, § 1a) sind bei der Aufstellung der Bau-
leitplane insbesondere auch die Belange des Bodens zu berlicksichtigen.

Als Bewertungsmalfistébe sind auf3erdem die 88 1, 2, 7 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG), die Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, z.B. § 12), § 1 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) § 1a Abs. 1 und § 202 BauGB, Kreislaufwirtschafts-
/Abfallgesetz (Krw-/AbfG); die DIN 19731: Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bo-
denmaterial, bodenkundliche Methoden zur Bewertung der Bodenfunktionen sowie die
Handlungsanleitung heranzuziehen.

Bodenversiegelung

Es kommt zu einem vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen durch Anlage von Ge-
bauden, StrafRen und sonstigen versiegelten Flachen auf ca. 50 ha. Dartber hinaus
kommt es zu Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen durch Uberschiittung (Verwal-
lung), Abgrabung (Sandabbausee, Arberger Kanal) und Verdichtung.

Gemal Karte B: ,Boden” des Landschaftsprogrammes Bremen (LAPRO) kommen im
Vorhabenbereich ausschlief3lich Bodentypen vor, die nach der Handlungsanleitung ei-
ne allgemeine Bedeutung aufgrund mittlerer natdrlicher Ertragsfahigkeit (gemar
Ackerschatzungsrahmen) besitzen (Auen-Pseudogleye und Gley-Auenbdden im Be-
reich der binnendeichs gelegenen Flachen und Aufschittungsbéden der Deiche,
Gleisanlagen, Stral3en und Wege).

Aufgrund der allgemeinen Bedeutung der Boden im Vorhabensbereich ergibt sich kein
zusatzlicher Kompensationsbedarf fir erhebliche Beeintrachtigungen der Biotischen
Ertragsfunktion im Sinne der Eingriffsregelung, die Biotische Ertragsfunktion geht aber
als Teil der allgemeinen Funktionen in die naturschutzrechtliche Bilanzierung ein.
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Bodenmanagement

Im Rahmen der BaumalRhahmen kommt es zu umfangreichen Erdbaumal3inahmen:
Zur Herrichtung des Baugrundes fir das geplante Gewerbegebiet sind der Abtrag und
die Zwischenlagerung des Oberbodens und des Auelehms und die Aufspilung von
Sand erforderlich, um tragfahigen Baugrund fir die Gewerbegebietsentwicklung zu
schaffen. Der dafir bendtigte Sand wird aus einem unterhalb des Kleibodenhorizonts
liegenden Sandvorkommen gewonnen. In diesem Bereich wird infolge des Sandab-
baus ein See entstehen. Ein Teil der abzutragenden Bodenmassen kann nach dem
Auftrag der Sandschicht innerhalb der Gewerbeflachen und innerhalb des Sandent-
nahmesees wieder eingebaut werden, die tibrigen Bodenmassen missen abgefahren
werden. Zur Durchfiihrung der Erdbaumafinahmen wird gutachterlich ein umfassendes
Bodenmanagementkonzept erarbeitet.

2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Nach den Zielen des BauGB (8 1a) sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbeson-
dere auch die Belange des Wassers zu berticksichtigen. Als Bewertungsmafistabe
sind 8 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), 88 1a, 31, 32 des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) und des Bremischen Wassergesetzes (BrwWG) sowie die Hand-
lungsanleitung heranzuziehen.

Grundwasser

Auf Grund der niedrigen Bedeutung des Plangebietes fiir die Grundwasserneubildung
werden die Auswirkungen der grof3flachigen Versiegelungen auf die Grundwasserneu-
bildung nicht als erheblich eingestuft. Das Risiko von Schadstoffeintrdgen in das
Grundwasser besteht sowohl wahrend der Bau- als auch wahrend der Betriebsphase
des geplanten Vorhabens. Das Risiko kann durch geeignete Mal3nahmen jedoch ver-
mindert werden. Gemafl Handlungsanleitung wird in den Marschengebieten auf Grund
der gespannten Grundwasserverhéltnisse auf eine Bewertung der Grundwasserschutz-
funktion verzichtet.

Die im Gewerbegebiet anfallenden Niederschlage werden - teilweise in unterirdischen
Absetzbecken vorbehandelt - in Graben mit Rickhaltefunktion gesammelt und schlief3-
lich in das offene Entwasserungssystem (verlegter Arberger Kanal) im Randbereich
des Gewerbeparks eingeleitet. Dadurch kénnen Belastungen der Oberflachengewas-
ser durch mogliche Schadstoffeintrage aus dem Gewerbegebiet weitgehend vermieden
werden.

Durch die grof3flachigen Abtragungen der anstehenden Auelehme kommt es zu einer
bedeutenden Reduzierung der Schutzschichten Uber dem Hauptgrundwasserleiter.
Dadurch steigt die Empfindlichkeit gegeniiber einem Eintrag von Schadstoffen in den
Hauptgrundwasserleiter. Durch die Anlage des Sandentnahmesees und evtl. weiterer
Baumalinahmen kommt es sogar zu einer Perforation der Auelehmschichten und
dadurch zur Freilegung des Grundwassers. Durch die Freilegung des Grundwassers
wird die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniber Schadstoffeintragen erheblich
steigen.

Der entspannte Grundwasserstand liegt nach den vorliegenden Messungen unter der
mittleren Gelandeoberkante. Unter dem Einfluss eines anhaltenden Weserhochwas-
sers kann der entspannte Grundwasserspiegel insbesondere im Sandentnahmesee je-
doch bis Uber die derzeitige Gelandehdhe ansteigen. Dieser Sachverhalt wird bei der
Festlegung der neuen Gelandehdhe (Hohe des Planums) berlicksichtigt und in den
nachfolgenden wasserrechtlichen Verfahren abgearbeitet.
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Oberflachengewasser

Es kommt durch die vorhabensbedingten Verluste von Oberflichengewassern zu er-
heblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser. Hierbei sind insbesondere die
Verluste der dauerhaft wasserfiihrenden Graben von Bedeutung. Im Rahmen des ge-
planten Vorhabens ist jedoch die Neuschaffung von Oberflachengewassern vorgese-
hen, die den Verlust von dauerhaften Gewassern deutlich Gbersteigt. Allein die Lange
des wiederhergestellten Teilstlicks des Arberger Kanals wird die Lange des verloren
gehenden Teilstlicks deutlich Ubersteigen, hinzu kommt u. a. die Wasserflache des ge-
planten Sandentnahmesee (ca. 10,4 ha). Der durch das geplante Vorhaben entstehen-
de Verlust von Oberflachengewassern wird damit in vollem Umfang ausgeglichen.
Daruber hinaus werden die neu geschaffenen naturnahen Gewasser bzw. Flachwas-
serzonen fur die erforderliche Kompensation anderer beeintrachtigter Schutzguiter und
Funktionen herangezogen. Die Gewasser werden moglichst naturnah gestaltet (vgl.
Landschaftsokologischer Fachbeitrag). Die Beseitigung, Anlage und Verlegung von
Gewassern ist Gegenstand eines wasserrechtlichen Verfahrens.

2.6 Auswirkungen auf das Klima

Nach den Zielen des BauGB (§ 1 Abs. 5 Nr. 7) sind bei der Aufstellung der Bauleitpla-
ne insbesondere auch die Belange des Klimas zu beriicksichtigen. Als Bewertungs-
malfistab ist auRerdem der § 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) heranzu-
Ziehen.

Die fur das Schutzgut Klima zu erwartenden Auswirkungen des geplanten Vorhabens
sind in der Umweltvertraglichkeitsstudie (Planungsgruppe Okologie + und Umwelt
Nord, 2004) aufgrund eines klimatologischen Gutachtens untersucht. Zu diesem Zweck
wurden differenzierte klimatologische Untersuchungen durchgefihrt, die zu dem Er-
gebnis kommen, dass es fir den Bereich des geplanten Gewerbegebietes aufgrund
der grof3flachigen Bebauung und Versiegelung zu dauerhaft erheblichen Beeintrachti-
gungen des Klimas kommt. Die Ergebnisse des Klimagutachtens zeigen jedoch, dass
sich die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf den Bereich der tatsachlich in
Anspruch genommenen Flachen beschranken. Fernwirkungen durch Windstrémungs-
anderungen oder die erhéhte Erwarmung des Gewerbegebiets sind nicht zu erwarten.

In Bezug auf die Windstromungsverhaltnisse werden fur die geplante Gewerbebebau-
ung selbst starke Windgeschwindigkeitsabsenkungen prognostiziert. Eine Fernwirkung
wird jedoch nicht festgestellt. Innerhalb des geplanten Gewerbegebietes wird sich ein
hoheres Temperaturniveau einstellen als es die jetzt vorhandenen Freiflachen aufwei-
sen. Versiegelte Flachen (StralRenrdume, Park- und Lagerplatze auf Bodenniveau so-
wie heil3e Ziegel- und Kiesflachen auf Dachniveau) sorgen fir eine erhéhte Konvekti-
on, die bevorzugt in Windschneisen zu unangenehmen Zugerscheinungen fihrt.
Nachts wird ein Gewerbegebiet zur klassischen ,Strahlungsfalle”, was bedeutet, dass
der nachtliche Temperaturriickgang beeintrachtigt wird. Verantwortlich fur dieses Phéa-
nomen sind in erster Linie die Baukorper. Die erhdhten Temperaturen bleiben flachig
aber weitgehend auf das Gewerbegebiet beschrankt, da Luft eine sehr kleine Warme-
speicherkapazitat hat und rund um das Plangebiet weiterhin in groRem Umfang kalt-
luftproduzierende Flachen erhalten bleiben. Es sind daher keine weitraumigen Ande-
rungen der klimatischen Verhaltnisse zu erwarten.

Die im Zuge der Vorhabensumsetzung in Anspruch genommenen Bereiche mit beson-
derer bioklimatischer Ausgleichsfunktion gemaf Landschaftsprogramm werden im
Rahmen der Eingriffsregelung berticksichtigt und erhebliche Beeintrachtigungen ent-
sprechend ausgeglichen (vgl. Nr. 2.2.3.4 und 2.2.3.6).
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2.7 Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

Nach den Zielen des BauGB (8§ 1 Abs. 5 Nr. 5) sind bei der Aufstellung der Bauleitpla-
ne insbesondere auch die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu
bertcksichtigen. Als Bewertungsmalf3stab sind au3erdem die Regelungen des Bremi-
schen Denkmalschutzgesetzes heranzuziehen.

Das geplante Vorhaben fuhrt zu Zerstérung und unwiederbringlichem Verlust vorhan-
dener Kulturdenkmaler (archaologische Fundstellen). Der Abbau der Auelehme, die
GewasserausbaumalRnahmen sowie die Einrichtung des Sandentnahmesees stellen
massive Eingriffe in den anstehenden ungestdrten Boden mit den darin befindlichen
archéologischen Fundstellen dar. Es sind daher erhebliche Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Kulturgtiter zu erwarten. Von den geplanten BaumalRnahmen sind Teile
eines Grabungsschutzgebietes sowie weitere archaologische Fundstellen betroffen.
Die Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Kulturgiter werden durch archaologische
Grabungen gemindert bzw. vermieden. Zu diesem Zweck werden vor Beginn der Bau-
maflnahmen Geldndeuntersuchungen wie systematische Begehungen und Ausgra-
bungen durchgefihrt, mit denen die derzeit bekannten Fundstellen dokumentiert und
die daraus abzuleitenden Erkenntnisse gesichert werden.

Fur den Themenkomplex ,Sonstige Sachgiter” sind insbesondere Auswirkungen des
geplanten Vorhabens auf die landwirtschaftliche Nutzung und die Rohstoffgewinnung
zu erwarten.

Von dem geplanten Vorhaben sind ca. 85 ha Ackerflachen sowie ca. 33 ha Griinland-
flachen betroffen. Zum einen werden sie fir die Bau- und ErschlieBungsflachen und
zum anderen fur die Kompensationsmalnahmen in Anspruch genommen. Die Kom-
pensationsflachen bleiben aber binnendeichs teilweise und au3endeichs vollstandig als
Griunlandflachen landwirtschaftlich nutzbar.

Durch das geplante Vorhaben gehen im Bereich des geplanten Gewerbegebietes Fl&-
chen fir die Gewinnung von Sand verloren. Jedoch werden auf einer Flache von ca.
13 ha die nutzbaren Sande abgebaut und fur die Sandaufhéhung der Gewerbeflachen
verwendet.

2.8. Auswirkungen auf sonstige Umweltbelange

Die sonstigen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a Abs. 3 und 4 BauGB genannten Umweltbe-
lange werden von der Planung nicht betroffen.

2.9. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen sind tber die Darstellun-
gen unter Punkt 2.1 bis 2.6 hinaus nicht bekannt.

3. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Mit dem Bebauungsplan werden die bisher geltenden planungsrechtlichen Regelungen
abgel6st und durch neue Festsetzungen ersetzt. Aufgrund der naturrdumlichen Gege-
benheiten und der vorhandenen Verkehrstrassen (Autobahn und Einsenbahn) beste-

hen fur eine Erweiterung des Gewerbeparks Hansalinie Bremen keine Alternativen.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die Flachen im Geltungsbereich voraus-
sichtlich in bisheriger Form landwirtschaftlich genutzt werden.
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4. Verwendete Verfahren bei der Umweltprifung

Grundlage der Umweltpriifung ist die , Arbeitshilfe Umweltprifung in der Bauleitplanung
der Freien Hansestadt Bremen nach dem BauGB 2007

Es werden keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung erwartet.
Besondere methodische Schwierigkeiten traten nicht auf.

5. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal’ § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitpl&ne eintreten kénnen, zu tberwachen (Monito-
ring). Ziel ist es, eventuelle unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen zu ermitteln
und gegebenenfalls geeignete Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Im Rahmen der routinemaRigen Uberwachung durch die Fachbehérden gelangen
sonstige erhebliche, nachteilige und unvorhergesehene Umweltauswirkungen den
Fachbehdrden zur Kenntnis.

6. Allgemein verstandliche Zusammenfassung gemaf § 2a Abs. 3 BauGB

Die durch den Bebauungsplan 2447 planungsrechtlich begriindete Erweiterung des
Gewerbeparks Hansalinie Bremen (Erweiterung Baustufe 2) ist mit Auswirkungen auf
die Schutzguter des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) verbun-
den. Dabei ist besonders die bau- und anlagenbedingte Flacheninanspruchnahme des
geplanten Vorhabens von Bedeutung. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
sind insbesondere fiir die Schutzgiter Natur und Landschaft, Menschen (Erholungs-
funktion), Klima und Kulturguter zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Natur und Landschaft sind insbesondere durch die
bau- und anlagenbedingte Flacheninanspruchnahme zu erwarten. Durch das geplante
Vorhaben kommt es zu einem grof3flachigen Verlust der vorhandenen Biotopstruktu-
ren. Zwar sind Uberwiegend Biotoptypen geringer und sehr geringer Bedeutung betrof-
fen. Der betroffene Bereich ist jedoch zum Uberwiegenden Teil von einem dichten He-
ckennetz durchzogen, das Uber den relativ geringen Anteil von Biotoptypen mittlerer
und hoher Bedeutung hinaus von besonderer Bedeutung als Lebensraum fir Tiere ist,
zu denen auch gefahrdete Arten zahlen. Durch die Flacheninanspruchnahme des ge-
planten Vorhabens gehen diese Lebensrdume verloren.

Fur die mit der Bebauung und ErschlieRung der Gewerbeflachen verbundenen Eingrif-
fe in Natur und Landschaft sind Kompensationsmaf3nahmen gemal der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung erforderlich. Hierfiir werden die geplanten Grinzuge, Ge-
wasser sowie die Rander der Gewerbebebauung méglichst naturnah und landschafts-
typisch gestaltet. Au3erdem sind im Randbereich des Plangebietes Aufwertungen der
vorhandenen Biotopstrukturen vorgesehen. Ergdnzend dazu sollen im Deichvorland
auentypische Biotopstrukturen (Griinland mit Flutmulden), die durch saisonale Uberflu-
tungen gepragt sind, entwickelt werden.

Fur das nahe gelegene EU-Vogelschutzgebiet ,Weseraue" - Teilgebiet Arberger
Marsch sind durch das geplante Vorhaben aufgrund des Abstandes von ca. 400 bis
500 m zum Vogelschutzgebiet und der abschirmenden Wirkung des Weserdeiches
keine erheblichen Beeintrachtigungen in seinen fir die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck maRRgeblichen Bestandteilen zu erwarten, sofern keine Masten oder
sonstige Bauwerke mit mehr als 22 m Héhe errichtet werden.

Durch das geplante Vorhaben sind keine Wohngebiete direkt betroffen. Fir das
Schutzgut Mensch sind jedoch negative Auswirkungen auf die Erholungsfunktion zu
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erwarten. Es kommt insbesondere wahrend der mehrjahrigen Bauphase zu Beeintrach-
tigungen der Zuganglichkeit, die als erheblich eingestuft werden. Die zu erwartende
Beeintrachtigung kann durch eine naturnahe Gestaltung der Wegeverbindung, die
landschaftsgerechte Eingriinung am Rande des Gewerbegebietes und die naturnahe
Aufwertung des Seebereichs, der Flache westlich des Koppelweges und des AulRen-
deichgelandes vermindert werden.

Fur das Schutzgut Boden kommt es zu einem vollstandigen Verlust der Bodenfunktio-
nen durch die Anlage von Gebauden, StraRen und versiegelten Flachen auf ca. 50 ha.
Dartiber hinaus werden Bodenfunktionen durch Uberschuttung (Verwallung), Abgra-
bung (Sandabbausee, Arberger Kanal) und Verdichtung (kleinflachige Randbereiche)
beeintrachtigt. Betroffen sind Bodentypen allgemeiner Bedeutung. Beeintrachtigungen
in Zusammenhang mit den erforderlichen umfangreichen Erdbaumal3nahmen sollen
durch ein umweltvertragliches Bodenmanagement gemindert werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen der allgemeinen Bodenfunktionen werden in Rahmen
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung kompensiert.

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlastenverdachtsflachen
vorhanden.

Fur das Schutzgut Grundwasser kommt es durch die groR3flachigen Abtragungen der
anstehenden Auelehme zu einer Reduzierung der Schutzschichten liber dem Haupt-
grundwasserleiter. Dadurch steigt die Empfindlichkeit gegeniiber einem Eintrag von
Schadstoffen in den Hauptgrundwasserleiter. Durch die Anlage des Sandentnah-
mesees und evtl. weiterer BaumalRihahmen kommt es sogar zu einer Perforation der
Auelehmschichten und dadurch zur Freilegung des Grundwassers. Das Risiko von
Schadstoffeintradgen in das Grundwasser besteht sowohl wéhrend der Bau- als auch
wahrend der Betriebsphase des geplanten Vorhabens. Das Risiko kann durch geeigne-
te MalRnahmen jedoch deutlich gemindert werden. Aufgrund der geringen Bedeutung
des Plangebietes fiir die Grundwasserneubildung werden die Auswirkungen der grof3-
flachigen Versiegelungen auf die Grundwasserneubildung nicht als erheblich einge-
stuft. Der entspannte Grundwasserstand liegt nach den vorliegenden Messungen unter
der mittleren Gelandeoberkante. Unter dem Einfluss eines anhaltenden Weserhoch-
wassers kann der entspannte Grundwasserspiegel insbesondere im Sandentnah-
mesee jedoch bis Uber die derzeitige Gelandehthe ansteigen. Dieser Umstand wird bei
der Erhéhung des Gelandeniveaus durch die Sandaufspulung bericksichtigt.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Oberflachengewasser entstehen vor
allem durch die Beseitigung dauerhaft wasserfihrender Grében. Im Rahmen des ge-
planten Vorhabens ist jedoch auch die Neuschaffung von naturnah gestalteten Ober-
flichengewdassern tber das bisherige Mal3 hinaus vorgesehen.

Fur den Bereich des geplanten Gewerbegebietes kommt es aufgrund der grof3flachi-
gen Bebauung und Versiegelung und dem Verlust von Bereichen mit besonderer Be-
deutung fur den klimatischen Ausgleich zu erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Klima. Die Ergebnisse des Klimagutachtens zeigen jedoch, dass sich die
Auswirkungen der geplanten MaRnahme auf den Bereich der tatséchlich in Anspruch
genommenen Flachen beschranken. Fernwirkungen durch Windstromungséanderungen
oder die erhdhte Erwarmung des Gewerbegebietes sind nicht zu erwarten. Die Fest-
setzung von umfangreichen Begriinungen kann das Ausmalf des Eingriffs vermindern.
Die betroffenen Bereiche mit besonderer bioklimatischer Ausgleichsfunktion werden im
Rahmen der Eingriffsregelung berticksichtigt und erhebliche Beeintrachtigungen ent-
sprechend ausgeglichen.

Es sind erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kulturglter und sonstige
Sachguter zu erwarten. Von den geplanten BaumalRnahmen sind Teile eines Gra-
bungsschutzgebietes sowie weitere archaologische Fundstellen betroffen. Damit sind
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die Zerstérung und der unwiederbringliche Verlust vorhandener Kulturdenkmaler (ar-
chéologische Fundstellen) durch den Abtrag der anstehenden ungestorten Béden mit
den darin befindlichen archaologischen Fundstellen zu erwarten. Die zu erwartenden
Beeintrachtigungen werden durch archaologische Grabungen, mit denen die derzeit
bekannten Fundstellen dokumentiert und die daraus abzuleitenden Erkenntnisse gesi-
chert werden, gemindert bzw. vermieden.

Finanzielle Auswirkungen/Genderprifung

Finanzielle Auswirkungen

Die Realisierung der Planung umfasst ein Kostenvolumen von rund 67,0 Mio. €. Dieser
Betrag teilt sich wie folgt auf:

Eisenbahniberfliihrung rd. 6,1 Mio. €
Trogbauwerk rd. 8,8 Mio. €
Verlegung Arberger Kanal rd. 1,9 Mio. €
Baufeldvorbereitung rd. 23,2 Mio. €
Stral3en- und Wegebau, Begleitgrin rd. 13,3 Mio. €
Kanalbau und offene Entwasserung rd. 8,0 Mio. €
Kompensationsmalnahmen rd. 3,9 Mio. €
BegleitmalRinahmen im Stadtteil rd. 1,8 Mio. €

Die davon bereits bewilligten rd. 53,3 Mio. € werden von der wfb getragen. Die noch
nicht bewilligten Mittel werden — soweit Dritte nicht zur Finanzierung herangezogen
werden konnen — bedarfsgerecht aus dem kiinftig dem Senator fur Wirtschaft, Arbeit
und Hafen von der Birgerschaft im Rahmen der Haushaltsaufstellung zur Verfigung
gestellten Budget bereitgestellt.

Genderprifung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes 2447 sind mdgliche unterschiedliche
Auswirkungen auf Frauen und Méanner betrachtet worden. Der Bebauungsplan 2447
schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Weiterentwicklung von ge-
werblichen Nutzungen an der Hansalinie.

Geschlechtsspezifische Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Far Entwurf und Aufstellung

Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr Im Auftrag

gez. Viering

Bremen, 5. November 2015 Senatsrat
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