Der Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr Bremen, 03.08.2016
Amt fur StraRen und Verkehr -611- Tel.: 9703 (Herr Schleper)

Deputation fur Umwelt, Bau, Ver-
kehr, Stadtentwicklung, Energie
und Landwirtschaft (S)

Vorlage Nr. 19/153 (S)

Deputationsvorlage
far die Sitzung der Deputation Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft (S)
am
11. August 2016

ErschlieBung Am Bodden-Nord

Allgemein

Der Bebauungsplan1250 (,Am Bodden-Nord") umfasst ein ca. 6 ha grof3es Gebiet im Ortsteil
Lussum-Bockhorn zwischen der Schwaneweder Straf3e und der Stral3e ,Am Bodden®. Der Plan ist
seit dem 24.05.2006 rechtskraftig.

Der Bebauungsplan weist Flachen fir eingeschossige Einzel- und Doppelhduser, insgesamt 68
Wohneinheiten, aus und beinhaltet als weitere wesentliche Planungsziele insbesondere die Rick-
sichtnahme auf die vorhandenen umgebenden Wohnnutzungen, den Erhalt von wertvollen Grinbe-
reichen und die Verbindung zu den angrenzenden Naherholungsraumen.

Planungsrechtliche Grundlagen

Der Flachennutzungsplan der Stadtgemeinde Bremen stellt fr das ErschlieRungsgebiet Wohnbau-
flache dar. Es gilt der Bebauungsplan 1250 fiir ein Gebiet in Bremen-Blumenthal
zwischen den StralRen

- Am Bodden
- Schwaneweder StralRe (rickwartig)
- Am Steending (rickwartig).

Der Bebauungsplan ist am 24.05.2006 offentlich bekannt gemacht worden. Fir das Erschlie3ungs-
gebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Die vorrangigen Planungsziele bestehen in der Bereitstellung neuer Wohnbauflachen fir einge-
schossige Einzel-und Doppelhduser (insgesamt ca. 68 Wohneinheiten), dem Erhalt der schiitzens-
werten Vegetation sowie der Ausweisung zusammenhangender Griunflachen mit Wegeverbindun-
gen.



Fur das Plangebiet sind damit folgende Zielsetzungen verbunden:

- Bereitstellung zusatzlicher Wohnbauflachen fur eingeschossige Einzel- und Doppelhduser in
direkter Nachbarschaft zu Grin- und Naherholungsraumen

- Stadtebauliche Festsetzungen, die gewahrleisten, dass sich Neubauvorhaben vertraglich und
malfistablich in das Gebiet einfiigen

- Sparsame ErschlieRung des neuen Wohngebietes unter weitest moglicher Vermeidung von
Stérungen der vorhandenen Wohnbebauung

- Arrondierung und Umnutzung der nicht mehr fir landwirtschaftliche Nutzung vorgesehenen
Flachen als Wohnbau- und Griunflachen unter Bericksichtigung des Immissionsschutzes ge-
genuber dem angrenzenden Verbrauchermarkt

- Erhalt der schitzenswerten Vegetation und Ausweisung zusammenhangender Grinflachen
mit Wegeverbindungen

- Weiterentwicklung und Aufwertung wertvoller Naturflachen am Stadtrand im Rahmen der
Ausgleichsregelung

Die Vorlage ,ErschlieBung am Bodden-Nord“ wurde von der der Deputation fur Umwelt, Bau, Ver-
kehr, Stadtentwicklung und Energie unter der Vorlagen Nr. 18/368 (S) bereits am 24. April 2014 be-
schlossen.

Zwischen dem Grundstlckeigentiimer und Investor sowie der Stadtgemeinde Bremen hat es Ver-
handlungen Uber die Umsetzung des Bebauungsplans 1250 gegeben. Da in diesem Zusammen-
hang auch Fremdanlieger von der Umsetzung des Bebauungsplans profitieren, war der Grundstick-
seigentimer/Investor nicht bereit, die ErschlieBung wie in Bremen Ublich als 100%-Erschlie3ung
durchzufihren.

Da die Stadtgemeinde Bremen ein hohes Interesse an der Schaffung neuer Wohnbauflachen hat,
soll bei diesem Bebauungsplan die Erschlieung durch die Stadtgemeinde Bremen durchgefihrt
werden. Der Grundstickeigenttiimer ist bereit, der Stadtgemeinde Bremen die notwendige Stral3en-
verkehrsflachen und die vorgesehenen 6ffentlichen Grinflachen zu verkaufen. Nach Fertigstellung
der Ersterschlielung durch die Stadtgemeinde Bremen werden die aufgewendeten Kosten zu 90%
dem Investor und den Fremdanliegern in Rechnung gestellt.

Die Verhandlungen mit dem Grundstickseigentiimer konnten erst jetzt erfolgreich abgeschlossen
werden und die bauliche Umsetzung wird in 2016 beginnen und bis 2019 zu erwarten sein. Insofern
ist die Erteilung einer Verpflichtungserméachtigung erforderlich, so dass die Vorlage der Deputation
fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft erneut zur Beschlussfas-
sung vorzulegen ist, bevor sie dem HaFa vorgelegt werden wird.

Die Abweichung von der durch den Senat beschlossenen maflinahmenbezogen Investitionsplanung

macht dartiber hinaus eine Senatsbefassung erforderlich. Die Beschlussfassung der Deputation er-
folgt vorbehaltlich einer Senatsbefassung, die flr den 16. August angestrebt wird.

Geplanter Ausbau

Das neue Wohngebiet wird Gber eine WohnsammelstralRe von der Schwaneweder Stral’e aus zwi-
schen Haus Nr. 208 und dem neu geplanten Verbrauchermarkt (vgl. V - und E-Plan 43) erschlossen.
Die ErschlieBung wird als 6ffentliche Ringstral3e organisiert. Damit wird die das Plangebiet stdlich
begrenzende StralRe ,Am Bodden“ weiterhin vom Kfz-Verkehr freigehalten und so als Spazierwege-
verbindung gesichert.

Die das Gebiet zentral erschlieRende Wohnsammelstral3e weist einen Querschnitt von 8,50 m auf,

die Ringerschliel3ung wird in 7,0 m Breite ausgebaut. Die Verkehrsflachen sind insgesamt so dimen-
sioniert, dass sie genugend Kapazitaten fur eine ausreichende Anzahl von Besucherparkplatzen
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aufweisen. Das Neubaugebiet soll voraussichtlich als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen wer-
den.

Die Kapazitaten der vorhandenen StralRen ,Schwaneweder Strale“ und ,Am Steending“ reichen
aus, den durch die Neubebauung hervorgerufenen zusatzlichen Verkehr aufzunehmen.

Finanzielle, personalwirtschaftliche und genderspezifische Auswirkungen

Die Gesamtkosten der MalRBhahme betragen 1.200.000 €.

Grunderwerb 50.000,-
Baukosten 785.000,-
Ing.Kosten 290.000,-
Beschilderung/ Markierung 5.000,-
offentliche Beleuchtung 50.000,-
StralRenbegleitgrin 20.000,-
Gesamtkosten 1.200.000,-

Die Gesamtkosten sind nach dem ErschlieBungsrecht beitragsfahig.

Von den beitragsfahigen ErschlieBungskosten werden 90% (1.080.000,- €) nach dem Ausbau den
anliegenden Grundstticksbesitzern in Rechnung gestellt. Die restlichen 10% in Hohe von

120.000,- € tragt die Stadtgemeinde Bremen. Daraus ergibt sich folgende Finanzierung und Mittel-
abfluss:

2016 240.000,00 €
2017 240.000,00 €
2018 600.000,00 €
2019 120.000,00 €

Gesamt: 1.200.000,00 €

Die MaBnahme wird im Sondervermégen Infrastruktur — Teilbereich Verkehr — durchgefiihrt. Die Ge-
samtkosten in Hohe von 1.200.000 Euro werden zunéachst vollstédndig durch Bremen vorfinanziert.
Die Mittel stehen bei der Position ,Kosten bei der ErschlieBung von Wohngebieten* zur Verfigung,
da hier die Einnahmeverfiigungsmittel (ErschlieRungsbeitrdge) aus bereits abgerechneten und ver-
anlagten ErschlieBungsmaflnahmen zweckgebunden verortet sind.

Fur die Finanzierung in 2017 bis 2019 wird eine Verpflichtungsermachtigung in Hohe von 960 TEUR
beim Haushalts- und Finanzausschuss bei der Haushaltsstelle 3687/884 10-7 ,Investive Zuweisung
an das Sondervermdgen Infrastruktur/Verkehr (ASV)" beantragt. Es wird erwartet, dass die Einnah-
meverfigungsmittel auf den Haushaltsstellen 3687/34120-0 ,Beitrdge fir Straf3enanlagen und
3687/34121-9 ,Vorausleistungen aus ErschlieBungskosten” die erwarteten Ausgaben in den Folge-
jahren decken.

Aufgrund der bestehenden Notwendigkeit einer Vorbelastung zukinftiger Haushalte und der Abwei-
chung von der malinahmenbezogenen Investitionsplanung ist eine Senatsbefassung erforderlich.
Mit der Senatorin fir Finanzen wird derzeit noch das Verfahren beziiglich der Umsetzung der mal3-
nahmenbezogenen Finanzplanung, die der Senat beschlossen hat, erdrtert.

Ubereinstimmung mit den Zielen des Verkehrsentwicklungsplans Bremen 2025

Die Planung steht im Einklang mit den Zielen des Verkehrsentwicklungsplans Bremen 2025. Insbe-
sondere werden die Zielfelder 1 und 2 hierdurch unterstitzt:

Zielfeld 1: Gesellschaftliche Teilhabe aller Menschen ermdéglichen, Gleichberechtigung aller
Verkehrsteilnehmer
Zielfeld 2: Verkehrssicherheit und soziale Sicherheit bei der Nutzung erhdéhen
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Beschlussvorschlag

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie nimmt die Kostenermittlung
zur Kenntnis und stimmt der Umsetzung der ErschlieBung Am Bodden-Nord sowie der Finanzierung
der Malinahme vorbehaltlich der Senatsbefassung zu.
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Anlage
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung- Anlage zur Vorlage19/153 (S)

Ubersicht (WU-Ubersicht) Datum :29. Juni 2016

Benennung der(s) MaRnahme/-biindels

ErschlieRung Am Bodden-Nord |

Wirtschaftlichkeitsuntersuchung fiir Projekte mit  [] betriebswirtschaftlichen
[] gesamtwirtschaftlichen Auswirkungen

Methode der Berechnung (siehe Anlage)
[] Rentabilitats/Kostenvergleichsrechnung  [] Barwertberechnung X Kosten-Nutzen-Analyse
[] Bewertung mit standardisiertem gesamtwirtschaftlichen Berechnungstool

Gdf. ergédnzende Bewertungen (siehe Anlage)
[] Nutzwertanalyse [] Risikoanalyse fiir OPP/PPP [] Sensitivitatsanalyse X1 Sonstige (Erlauterung)

Anfangsjahr der Berechnung :
Betrachtungszeitraum (Jahre): Unterstellter Kalkulationszinssatz:

Gepriifte Alternativen (siehe auch beigefligte Berechnung)

Nr. Benennung der Alternativen Rang

1 Die ErschlieBung wird durchgefihrt 1

2 Die ErschlieBung wird nicht durchgefihrt 2

n

Ergebnis

Die vorrangigen Planungsziele der ErschlieBungsmaf3nahme bestehen in der Bereitstellung neuer
Wohnbauflachen fur eingeschossige Einzel-und Doppelhduser (insgesamt ca. 68 Wohneinheiten),
dem Erhalt der schiitzenswerten Vegetation sowie der Ausweisung zusammenhangender Grinfla-
chen mit Wegeverbindungen.

Die Gesamtkosten sind nach dem ErschlieBungsrecht beitragsfahig. Von den beitragsfahigen Er-
schlieBungskosten werden 90% (1.080.000,- €) nach dem Ausbau den anliegenden Grundstucksbe-
sitzern in Rechnung gestellt. Die restlichen 10% in H6he von 120.000,- € tragt die Stadtgemeinde
Bremen.

Es werden die im kommunalen Stral3enbau geltenden speziellen Vorschriften (vgl. Verwaltungsvor-
schrift zu LHO § 7, 2.2.1, Einzelwirtschaftliche Verfahren) angewendet.

Aus fachlicher Sicht ist Variante 1 die wirtschaftlichste Lésung und wird vorgeschlagen.

Weitergehende Erlauterungen

Zeitpunkte der Erfolgskontrolle:
1. 2019 | 2. n. |

Kriterien fur die Erfolgsmessung (Zielkennzahlen)

Nr. Bezeichnung Kennzahl

Einhaltung des Budgetrahmens 1.200.000,-€

n

Ausfiihrliche Begriindung

[] Wirtschaftlichkeitsuntersuchung nicht durchgefiihrt, weil:
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