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Vorlage Nr. 19/ 128(S)
Tagesordnungspunkt

Deputationsvorlage

far die Sitzung der Deputation
fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft (S)
am 14. April 2016

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 91

(Vorhaben- und ErschlieBungsplan) fur die Errichtung von drei Wohngebduden an
der Sankt-Magnus-StralRe / Ecke Arndtstral3e in Bremen-Walle

(Bearbeitungsstand: 11.03.2016)

A)

Absehen von einer erneuten offentlichen Auslegung
Bericht der Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie
und Landwirtschaft

Sachdarstellung
Problem

Die GEWOBA AG Wohnen und Bauen (Vorhabentragerin) beabsichtigt, im Bremer
Stadtteil Walle entlang der Arndtstral3e drei Wohngeb&aude zu errichten. Dazu haben
die GEWOBA und der Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr im Frihjahr 2011 einen
Wettbewerb unter dem Titel ,Ungewohnlich Wohnen“ durchgefiihrt. Die drei- bzw.
viergeschossigen Geb&ude mit insgesamt 12 Wohneinheiten sind das Ergebnis die-
ses Wetthewerbes. Im geplanten Gebaude an der Sankt-Magnus-Stral3e / Ecke
Arndtstral3e ist zudem die Einrichtung eines Kundendienstbiiros der GEWOBA vorge-
sehen.

Da bei diesem Bauvorhaben weniger als 20 Wohneinheiten neu entstehen, gilt die
verpflichtende Sozialwohnungsquote hier nicht. Die GEWOBA hat sich jedoch freiwil-
lig bereit erklart, den tUberwiegenden Teil der neu zu schaffenden Wohnungen als So-
zialwohnungen bereit zu stellen. Damit soll Menschen mit geringerem Haushaltsein-
kommen die Mdglichkeit geboten werden, in stadtebaulich integrierter Lage des Orts-
teils Westend zu wohnen

Derzeit besteht fiir das Plangebiet kein rechtskréftiger Bebauungsplan. Zur Sicherstel-
lung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans nach dem Baugesetzbuch (BauGB) erforderlich.



B)

C)

D)

E)

LOsung

Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemafld § 12 Baugesetz-
buch (BauGB). Es handelt sich um einen Plan der Innenentwicklung (§ 13a BauGB).

Finanzielle Auswirkungen / Gender-Prifung
1. Finanzielle Auswirkungen

Bei der Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen keine
Kosten. Die Vorhabentragerin Gbernimmt aufgrund des Durchflihrungsvertrages
die Verpflichtung, auf der Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes das
Vorhaben auf eigene Kosten zu verwirklichen.

2. Gender-Prufung

Das Vorhaben "Errichtung von drei Wohngebauden an der Sankt-Magnus-Stral3e /
Ecke Arndtstral3e" soll fir Frauen und Manner gleichermafen ein attraktiver Ort
zum Wohnen werden. Die Wohnnutzung richtet sich gleichberechtigt an beide Ge-
schlechter. Durch das Vorhaben sind daher keine geschlechtsspezifischen Auswir-
kungen zu erwarten.

Absehen von einer erneuten offentlichen Auslegung gemaf § 4 a BauGB

Durch die nach der 6ffentlichen Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
91 erfolgten Planergénzungen — Ergdnzung der textlichen Festsetzung Nr. 8.2 um
Aussagen zum Schallschutz fir AuRenpegel nachts > 50 dB(A) sowie um die textliche
Festsetzung Nr. 8.4 zur Ermittlung der erforderlichen MalRBnahmen zur Gewahrleistung
des Schallschutzes — sind die Grundziige der Planung nicht beriihrt worden.

Unter dieser Voraussetzung kann gemaf § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB die Einholung
der Stellungnahmen auf die von den Ergéanzungen betroffene Offentlichkeit sowie die
berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschrankt werden.

Die Erganzungen berticksichtigen die im Rahmen der Behdrdenbeteiligung und der
Offentlichkeitsbeteiligung vorgetragenen Hinweise. Abwagungsrelevante neue Er-
kenntnisse und Inhalte haben sich dadurch nicht ergeben; daher wird von einer erneu-
ten offentlichen Auslegung gemal § 4 a BauGB abgesehen.

Die Planerganzungen wurden mit den davon berthrten Behdrden und der Eigentime-
rin/Vorhabentragerin einvernehmlich abgestimmt.

Auf den Beschlussvorschlag unter Il. dieser Vorlage wird verwiesen.

Abstimmungen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplanentwurf 91 ist mit den zustandigen Behdrden
und sonstigen Tragern 6&ffentlicher Belange abgestimmt worden.

Der Beirat Walle stimmt der Planung einstimmig zu.
Dem Ortsamt West wurde die Deputationsvorlage gemaR Ziffer 2.4 der Richtlinie tber

die Zusammenarbeit der Beirate und Ortsamter mit dem Senator fir Bau und Umwelt
in Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 Ubersandt.



Il. Beschlussvorschlage

1.

Anlagen

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft fasst den Beschluss, dass gemal3 § 4a Abs. 3 BauGB von einer erneuten 0f-
fentlichen Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 91 (Vorhaben-
und ErschlieBungsplan) fur die Errichtung von drei Wohngebduden an der Sankt-
Magnus-StraRe / Ecke ArndtstraBe in  Bremen-Walle (Bearbeitungs-
stand: 11.03.2016) abgesehen wird.

. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-

schaft beschlief3t in Kenntnis der eingegangenen Stellungnahmen und ihrer emp-
fohlenen Behandlung sowie der Niederschrift der Einwohnerversammlung (Anlage
zum Bericht) den Bericht zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes 91 (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) fir die Errichtung von drei Wohnge-
bauden an der Sankt-Magnus-Stral3e / Ecke Arndtstral3e in Bremen-Walle (Bear-
beitungsstand: 11.03.2016).

- Bericht der Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft

- Anlage zum Bericht der Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft

- Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 91 (Bearbeitungsstand:
11.03.2016)

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan 91 (Bearbeitungsstand: 11.03.2016)



Bericht der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtent-

wicklung, Energie und Landwirtschaft

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 91

(Vorhaben- und ErschlieRungsplan) fur die Errichtung von drei Wohngebauden an der
Sankt-Magnus-StralRe / Ecke Arndtstral3e in Bremen-Walle

(Bearbeitungsstand: 11.03.2016)

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft legt
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 91 (Bearbeitungsstand: 11.03.2016) und die ent-
sprechende Begriindung vor.

A)

1.

Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft hat in ihrer Sitzung am 10. September 2015 beschlossen, den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan 91 (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) gemafl § 13a BauGB auf-
zustellen. Dieser Beschluss ist am 16. September 2015 6ffentlich bekannt gemacht
worden.

Bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan 91 handelt es sich um einen Plan der In-
nenentwicklung (8§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Die Voraussetzungen nach § 13a Abs. 1
BauGB fiir ein ,beschleunigtes Verfahren“ liegen vor.

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach § 1a BauGB
sind in diesem Bebauungsplanverfahren bewertet und beriicksichtigt worden.

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans 91 ist am 03. Februar 2014 vom
Ortsamt West eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung in
einer offentlichen Einwohnerversammlung durchgefiihrt worden.

Im Rahmen dieser Einwohnerversammlung hat die Vorhabentragerin die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung sowie deren Auswirkungen ausfuhrlich anhand von Pla-
nen erlautert. Zudem ist das stadtebauliche Konzept mit der Errichtung von zwei unter-
schiedlichen Gebaudetypen als Ergebnis aus dem Wettbewerb ,,Ungew6hnlich Woh-
nen“ vorgestellt worden.

Im Folgenden wurden insbesondere die Anlage der Stellplatze, eine mogliche Ver-
schattung der angrenzenden Reihenhausbebauung, die Sicherung des Griinzugs "Wal-
ler Grin" und die Sicherung der bestehenden fuRlaufigen Wegeverbindungen zum Wal-
ler Griin mit der Offentlichkeit erortert.

Das Protokoll der Einwohnerversammlung ist in der Anlage zum Bericht beigefugt. Auf
den Inhalt wird verwiesen. Anderungen in den Planungszielen haben sich auf Grund
der Einwohnerversammlung nicht ergeben.
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Stellungnahmen anlasslich der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 91 wurden zwei private Stellungnahmen von
insgesamt vier Anwohnerinnen/Anwohnern vorgebracht.

Uber die Behandlung der Stellungnahmen ist die Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft vor Beschluss der 6ffentlichen Ausle-
gung informiert worden.

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft hat in Kenntnis der eingegangenen Stellungnahmen und ihrer Behandlung den
Beschluss zur offentlichen Auslegung gefasst.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
8 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen dieses Verfahrens ist am 18. Februar 2014 die frihzeitige Behtrdenbeteili-
gung nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt worden. Das Ergebnis dieser Beteiligung ist
in die Planung eingeflossen.

Gleichzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
man 8§ 4 Abs. 2 BauGB und o6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB und die Anhérung der zustandigen
Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 BauGB ein-
schlie3lich des Beirates Walle sind fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 91
gleichzeitig durchgeflihrt worden (8 13a Abs.2 Nr.1 BauGB in Verbindung mit
§ 4a Abs. 2 BauGB).

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft hat am 10. September 2015 beschlossen, dass der Entwurf zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan 91 mit Begrindung 6ffentlich auszulegen ist.

Der Planentwurf mit Begriindung hat vom 28. September bis 28. Oktober 2015 gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB beim Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr 6ffentlich ausgelegen.
Zugleich hat Gelegenheit bestanden, vom Entwurf des Planes mit Begriindung im
Ortsamt West Kenntnis zu nehmen.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sind tGber die offentliche Aus-
legung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

Ergebnis der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange und
der offentlichen Auslegung

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben Hinweise vorgebracht,
die zu Erganzungen der Planzeichnung und der Begriindung gefuhrt haben. Auf den

Gliederungspunkt 6. dieses Berichtes wird verwiesen.

Nach Klarung bestimmter Fragen haben die tbrigen Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gegen die Planung keine Einwendungen.

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Anlasslich der offentlichen Auslegung sind Anregungen eingegangen. Diese Anregun-
gen sowie die dazu abgegebenen Stellungnahmen der Deputation fir Umwelt, Bau,
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Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft sind in der Anlage zu diesem
Bericht aufgefuhrt. Hierauf wird verwiesen.

Anderungen bzw. Erganzungen des Planentwurfes und der Begriindung nach der 6f-
fentlichen Auslegung

Nach der offentlichen Auslegung und der gleichzeitig durchgefiihrten Behdrdenbeteili-
gung sind der Planentwurf und die Begriindung Gberarbeitet und erganzt worden.

Erganzungen des Planentwurfes

Die textliche Festsetzung Nr. 8.2 ist um Aussagen zum Schallschutz fur Aul3enpegel
nachts > 50 dB(A) erganzt worden. Zudem wurde die textliche Festsetzung Nr. 8.4 neu
eingefligt. Hierdurch soll sichergestellt werden, dass die erforderlichen Malinahmen zur
Gewahrleistung des Schallschutzes im Einzelfall zu ermitteln sind.

Der beigefugte Planentwurf (Bearbeitungsstand: 11.03.2016) enthalt die vorgenannten
Erganzungen.

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft empfiehlt, den vorgenannten Planergdnzungen zuzustimmen.

Erganzungen der Begrindung

Aufgrund der vorgenannten Planergdnzungen wurde die Begriindung entsprechend an-
gepasst und redaktionell Gberarbeitet.

Die beigefligte Begrindung (Bearbeitungsstand: 11.03.2016) enthalt die vorgenannten
Ergénzungen.

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft empfiehlt, der erganzten Begrindung (Bearbeitungsstand: 11.03.2016) zuzu-
stimmen.

Absehen von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung geman § 4a Abs. 3 BauGB

Da aufgrund der vorgenannten Planerganzungen die Grundziige der Planung nicht be-
rihrt werden, kann gemal § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB die Einholung der Stellungnah-
men auf die von der Anderung oder Erganzung betroffene Offentlichkeit sowie die be-
rihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschréankt werden.

Die vorgenannten Erganzungen berlcksichtigen die im Rahmen der Behérdenbeteiligung
vorgetragenen Hinweise. Abwagungsrelevante neue Erkenntnisse und Inhalte haben
sich dadurch nicht ergeben; daher wird von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung ge-
maf § 4 a BauGB abgesehen.

Die Planerganzungen wurden mit den davon bertihrten Behérden und der Eigentime-
rin/Vorhabentréagerin einvernehmlich abgestimmt.

Auf eine Einholung von weiteren Stellungnahmen der Offentlichkeit kann verzichtet
werden, da diese von der Planergdnzung nicht betroffen ist.



B)

C)

Stellungnahme des Beirates
Der Beirat Walle stimmt der Planung einstimmig zu.

Dem Ortsamt West wurde diese Deputationsvorlage gemaR Ziffer 2.4 der Richtlinie
Uber die Zusammenarbeit der Beirdte und Ortsdmter mit dem Senator fir Bau und
Umwelt in Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 tbersandt.

Beschluss

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft bittet den Senat und die Stadtblrgerschaft, den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan 91 fur die Errichtung von drei Wohngebauden an der Sankt-Magnus-Stral3e /
Ecke Arndtstral3e in Bremen-Walle (Bearbeitungsstand: 11.03.2016) in Kenntnis der
eingegangenen Stellungnahmen und ihrer empfohlenen Behandlung (Anlage zum Be-
richt) zu beschliel3en.

Vorsitzender Senator



Freie Hansestadt Bremen
Senator fior Umwelt, Bau und Verkehr (SUBV)

Niederschrift zur Einwohnerversammlung

zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 91 fur die Errichtung von drei Wohnge-
bduden an der St. Magnus Straf3e/ Ecke Arndtstrafie in Bremen-Walle

am Montag, 03.02.2014 im Ortsamt West, Waller Heerstrafle 99 in 28219 Bremen.

Beginn: 18.00 Uhr
Ende:  19.05 Uhr

Anwesend unter dem Vorsitz von Stadtteilsachgebietsleiterin Petra Miller (Ortsamt
West) waren ca. 25 Birger/-innen sowie acht Vertreter/-innen des Beirats Walle. Wei-
tere Teilnehmer waren Herr Borgelt (SUBV; Ref. 62 Planung-Bauordnung West), Herr
Plogemann (GEWOBA) sowie Herr Lemke, Frau Braun und Frau Christen (alle Pla-
nungsbiro BPW baumgart+partner).

Frau Miller begrift die Anwesenden und teilt mit, dass die Einwohnerversammlung
fristgerecht angekindigt wurde. Sie berichtet, dass die GEWOBA beabsichtige, drei
Wohngebdude an der St. Magnus Strafle/ Ecke Arndtstrafle in Bremen-Walle zu errich-
ten und die bestehenden Zeilenbauten um eine Dachaufstockung zu erweitern.

Herr Borgelt erklart, dass die Planung das Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbes
"Ungewdhnlich Wohnen" sei, der im Frohjahr 2011 ausgelobt und entschieden wurde.
Zur Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses und zur Sicherung einer geordneten stéd-
tebaulichen Entwicklung unter Berucksichtigung der nachbarlichen Belange ist die
Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Da sich die Planung auf das Vorhaben
und Grundstick der GEWOBA beschrankt, soll ein vorhabenbezogener Bebauungs-
plan aufgestellt werden (VEP 91).

Frau Braun erléutert, dass die Einwohnerversammlung Bestandteil des Bebauungs-
planverfahrens sei. Sie dient dazu, die Offentlichkeit frihzeitig Gber die Planungsab-
sichten zu informieren und den Bewohnerinnen und Bewohnern die Gelegenheit zu
geben, Fragen zum Plangebiet und zur Planung zu stellen. Frau Braun erlautert weiter,
dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan 91 im beschleunigten Verfahren nach
& 13a Baugesetzbuch aufgestellt werden soll.

In einer Power-Point-Présentation stellen Herr Plagemann und Frau Braun Anlass und
Ziele der Planung, das konkrete Vorhaben sowie den weiteren Verfahrensablauf fir die
Planung vor. Frau Muller bedankt sich bei den Vortragenden und sammelt die Fragen
der Birgerinnen und Birger. Diese sind nur z.T. fir die Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans relevant, da sich einige Fragen auch auf die Mietverhdltnisse
und das soziale Umfeld beziehen.

Es werden folgende Fragen zu folgenden Themen gestellt:

Bauliche Nachverdichtung und Gestaltung der Grunflégchen

1) Ein Burger erkundigt sich, warum eine bauliche Nachverdichtung des Plangebiets
vorgesehen ist und wie sich das Vorhaben auf die Nachbarschaft auswirken wird.
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Er schlégt vor, dass zur Erhéhung der Sicherheit in der GEWOBA-Wohnanlage
Sicherheitspersonal im Sinne eines Concierge-Dienstes eingesetzt werden sollte.

Antwort Herr Lemke: Die bauliche Nachverdichtung des Plangebietes dient der Er-
héhung des Wohnraumangebotes im Ortsteil Westend sowie der stadtebaulichen
Aufwertung des Quartiers, indem ein neues Wohnprojekt mit hochwertiger Archi-
tektur und gunstigen Mietwohnungen die bestehenden Zeilenbauten ergdnzen
soll. Die Planung erfolgt damit im Sinne der Bremer Wohnungsbaukonzeption, die
ausgehend vom Jahr 2010 einen Bedarf von rd. 14.000 Wohnungen bis zum Jahr
2020 ermittelt hat. Die neuen Wohneinheiten sollen gem. der Wohnungsbaukon-
zeption vornehmlich in stadtebaulich integrierten Lagen und nicht durch die Aus-
weisung von neuem Bauland im Auflenbereich geschaffen werden. Da es sich
beim Plangebiet um einen stddtebaulich integrierten Standort handelt, der noch
Raum fir ergédnzende Bauten hat, ist das Plangebiet fir eine Innenentwicklung
ausgewdhlt worden.

Die Anregung zur Erhéhung der Sicherheit in dem Plangebiet, z.B. durch einen
Concierge, wird an die Vorhabentrdgerin weitergegeben.

2) Ein Burger erkundigt sich, fir welche Zielgruppe die neuen Wohnungen vorgese-
hen sind und wie hoch die Mietpreise fir die neuen Wohnungen ausfallen wer-
den.

Antwort Herr Plagemann: Fir die Neubauten ist die Sicherung eines gunstigen
Mietpreisniveaus und erschwinglichen Wohnraums fir Geringverdiener vorgese-
hen. Mit der Bereitstellung von Wohnungen aus dem Bereich des geférderten
Wohnungsbaus soll Personen mit geringerem Haushaltseinkommen die Méglich-
keit geboten werden, in attraktiver innerstadtischer Lage zu wohnen.

3) Zwei Birger fragen nach der Erhaltung des Waller Grins und wie der Freiraum
innerhalb des Plangebietes gestaltet werden soll. Die Burger halten den Bestand
der drei GEWOBA-Zeilenbauten und deren Einbindung in den Grinzug des Wal-
ler Grins fur gut gelungen und wiinschen die Beibehaltung dieser Verzahnung.
Mit den drei Neubauten firchten sie einen Verlust an Grinflachen des Waller
Grins sowie der fullaufigen Durchwegbarkeit.

Antwort Herr Lemke: Der Grinzug des Waller Grins wird durch die Planung nicht
beeintrachtigt. Die drei Neubauten befinden sich auf dem GEWOBA-Grundstick
und werden auf der Héhe der Zeilenbauten errichtet. Mit der stédtebaulichen Pla-
nung wird auch ein Grinkonzept zur Gestaltung und Nutzung der Freirdume erar-
beitet, da sich derzeit die Freifldchen zwischen den Gebéduden als wenig attraktiv
darstellen. Das Grinkonzept wird auch neue direkte Wegeverbindungen von der
ArndstraBe zum Waller Grin beinhalten, wie es sie heute noch nicht gibt.

Verkehrliche ErschlieBung, Stellpléatze

4) Einige Birger erkundigen sich, ob fir die zusétzlichen Wohneinheiten Stellplétze
vorgesehen sind und wo diese untergebracht werden sollen.

Antwort Herr Lemke: Die bestehenden &ffentlichen Parkplétze auf der Straf3enseite
des Grundsticks der GEWOBA werden in ihrer Anzahl erhalten und sollen neu
geordnet werden. Fur die Neubauten werden entsprechend dem Bremer Stell-
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platzortsgesetz neue Stellplatze errichtet. Die Stellplatzanordnung wird mit der zu-
standigen Behérde (ASV — Amt fur StraBBen und Verkehr) abgestimmt. Zudem wird
von der GEWOBA beabsichtigt, zwei Stellplatze fir ein Car-Sharing anzubieten.
Zur Uberprifung der Stellplatzsituation wird es eine Verkehrserhebung geben.

Eine Burgerin erkundigt sich, ob durch das vorhabenbedingte zusatzliche Ver-
kehrsautkommen Konflikte mit der bestehenden Kindergarten- und Schulnutzung
an der St. Magnus Strafle entstehen kénnten.

Antwort Herr Lemke: Das Verkehrsautkommen wird sich durch die Planung nicht
wesentlich erhbhen. Dass die Eltern ihre Kinder morgens zwischen 8.00 und 9.00
Uhr mit dem Auto zum Kindergarten bringen und es so zu dieser Stof3zeit ein er-
hohtes Verkehrsaufkommen gibt, ist ein allgemeines Problem, was jedoch der Pla-
nung aufgrund des begrenzten Zeitraums nicht entgegensteht.

Auswirkungen auf den Gebd&udebestand

6)

Einige Burger erkundigen sich nach der Héhe der geplanten Neubauten.

Antwort Herr Plagemann: Die Neubauten sind viergeschossig geplant und werden
eine Héhe von ca. 12 m haben.

Eine Burgerin erkundigt sich nach einer méglichen Verschattung ihrer Wohnungen
durch die Neubauten.

Antwort Herr Lemke: Die Thematik der Verschattung wird Gber die bauordnungs-
rechtlichen Vorgaben geregelt. Die Einhaltung der Landesbauordnung sichert aus-
reichende Absténde zwischen den Gebduden, so dass die Verschattung begrenzt
wird. Es wird zudem darauf hingewiesen, dass bereits heute durch die hohen
Baume eine Verschattung besteht.

Ein Burger fragt nach, ob zum Schutz der Neubauten vor Immissionen MafB3nah-
men an den bestehenden Gebduden in der Nachbarschaft erforderlich sein wer-
den (bspw. Erhdhung der Schornsteine).

Antwort Herr Lemke: Die Baugenehmigungen fir die bestehenden Gebdude ha-
ben — unabhdéngig von der Planung — weiterhin Rechtskraft. Fir die bestehenden
Gebdude gilt daher Bestandsschutz. Entsprechende MaBnahmen an den beste-
henden Gebduden sind demnach nicht erforderlich.

Ein Birger mochte wissen, ob mit der Planung eine Erhéhung des Mietpreises
verbunden ist.

Antwort Herr Plagemann: Die Planung sieht die Schaffung von preisginstigen
Wohnungen vor. Die Miete soll sich durch die Planung nicht erhéhen, sofern nicht
der Wohnraum vergréBert oder wesentlich modernisiert wird.

Maf3nahmen an den bestehenden Zeilenbauten

10) Ein Burger fragt nach, ob fir die vorgesehenen Dachaufstockungen auf den be-

stehenden Zeilenbauten die Tragfahigkeit und der Erhalt der Ver- und Entsor-
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gungsleitungen in den Zeilenbauten sichergestellt sind und inwiefern sich die
Dachaufstockung auf die bestehenden Wohnungen, bspw. im Hinblick auf eine
Begradigung der Decken, auswirken wird.

Antwort Herr Plagemann: Die Tragfdhigkeit und der Schutz der Ver- und Entsor-
gungsleitungen sind sichergestellt. Die Anregung, im Zuge der Dachaufstockungen
ggf. die Decken in den bestehenden Wohnungen zu begradigen, wird aufgenom-
men. Es ist jedoch geplant, die Bestandsgebdude ohne nennenswerte Beeintrdch-
tigung der Bewohner aufzustocken.

11) Ein Mieter der GEWOBA méchte wissen, ob fir die bestehenden Zeilenbauten
Balkone vorgesehen sind.

Antwort Herr Plagemann: Balkone sind fir die bestehenden Zeilenbauten in den
aktuellen Planungen nicht mehr vorgesehen, da diese die Miete erhéhen wirden.

12) Ein Mieter erkundigt sich, ob von den geplanten Aufziigen Léarmbelastigungen fur
die bestehenden Wohnungen zu erwarten sind.

Antwort Herr Plagemann: Larmbeldstigungen sind nicht zu erwarten. Der Aufzug
wird zusammen mit dem ErschlieBungskern von der jeweiligen Gebdudezeile um
ein paar Meter abgerickt sein und aufgrund der neuen Technik sehr leise fahren.

13) Einige Birger erkundigen sich nach der Abwicklung der Bauphase fir die Dach-
aufstockung auf den bestehenden Zeilenbauten und den Bau des neuen Ein-
gangsbereichs. Sie fragen, ob die bestehenden Mieter wahrend der Bauphase in
den Zeilenbauten wohnen bleiben kénnen.

Antwort Herr Plagemann: Es ist vorgesehen, dass die Mieter wéhrend der Baupha-
se in den Zeilenbauten wohnen bleiben sollen. Die GEWOBA wird die Mieter vor
und wdhrend der Bauphase Gber die geplanten Aktivitaten und den Fortschritt wei-
tergehend informieren.

Weiteres Vorgehen
14) Einige Burger erkundigen sich nach dem weiteren Vorgehen.

Antwort Frau Braun: Es wird beabsichtigt, den Bebauungsplan im Sommer fir ei-
nen Monat &ffentlich auszulegen und im Herbst rechtskréftig werden zu lassen. Die
GEWOBA sieht vor, den Bauantrag fir die geplanten Baumaf3nahmen noch dieses
Jahr zu stellen. Mit den Baumafinahmen soll voraussichtlich im Mérz 2015 begon-
nen werden. Die GEWOBA wird die Bewohner — unabhdngig von dem Bebau-
ungsplanverfahren — Gber den Fortgang der Planungen informieren und sieht im
Weiteren eine regelmdBige Information der Bewohner vor. Das Biro BPW baum-
gart-+partner und die GEWOBA nehmen die fir den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan relevanten Anregungen und Fragen aus der Einwohnerversammlung auf.
Sie werden im Rahmen der Erarbeitung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans behandelt. Dariber hinaus sieht die GEWOBA vor, die Anwohne-
rinnen und Anwohner Gber die weitere Vorhabenplanung in Form einer eigenen
Veranstaltung zu informieren.
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Nach einer ausfihrlichen Diskussion und Beantwortung der zahlreichen und kritischen
Anmerkungen durch die Anwesenden bedankt sich Frau Muller bei den Birgerinnen
und Birgern und halt fest, dass ein Teil der Anwohnerinnen und Anwohner auch
grundsétzliche Bedenken zum Bauvorhaben geduBert hat. Frau Miller fordert die
GEWOBA und das Planungsbiro BPW baumgart+partner auf, die geduferten Beden-
ken und Fragen der Birgerinnen und Birger ernst zu nehmen und im Zuge des weite-
ren Bebauungsplanverfahrens zu beriicksichtigen. Frau Miller schlieit die Einwohner-
versammlung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 91 um 19.05 Uhr.

Maller Borgelt Braun
(Vorsitzende) (Stadtplaner; SUBV Ref. 62) (Schriftfohrerin, BPW baumgart+partner)
Bremen, 24. April 2014
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Freie Hansestadt Bremen (Stadtgemeinde)

1. In dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind nur solche Vorhaben zulassig,
zu deren Durchflihrung sich die Vorhabenhabentragerin im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

| - | o Vorhabenbezogener Bebauungsplan 91
2. In den allgemeinen Wohngebieten sind folgende Nutzungen auch nicht ausnahmsweise zulassig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen der Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. A<01de®3| und mﬂmOI__mqwCJ@m_u_m:v

3. Eine Uberschreitung der Baulinien und Baugrenzen kann zugunsten der Herstellung von Laubengéangen,

Terrassen und Balkonen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese maximal 1,5 m betragt. far die m_.—._OZCDG von drei <<O:3©®UQCQ®: an der MND_A_T_/\_m@:C.wu

Stral3e / Ecke Arndtstralde in Bremen-Walle
4. Die innerhalb des allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA2 mit A gekennzeichneten Flachen

sind mit einer lichten Hohe von mindestens 4,5 m Uber dem Bezugspunkt von Bebauung freizuhalten.

5. Der jeweilige Bezugspunkt fiir alle festgesetzten Héhen baulicher Anlagen ist die Oberflache der (Bearbeitungsstand: 11.03.2016)
Fahrbahnmitte des dem jeweiligen Gebaudekorper am nachsten gelegenen Abschnittes der offentlichen
Verkehrsflache "Arndtstralle".

Fur Entwurf und Aufstellung:

6. Die zulassige Hohe baulicher Anlagen darf durch Technikbauten, Aufzugsiiberfahrten und eingehauste BPW baumgart+partner
Treppenausstiege um bis zu 1,5 m Uberschritten werden, wenn die Gestaltung des Gesamtbaukdrpers Stadt- und Regionalplanung
und das Ortsbild nicht beeintrachtigt werden. Technische Aufbauten sind einzuhausen. Partnerschaftsgesellschaft mbB

Ostertorsteinweg 70-71 28203 Bremen

7. Die tragende Konstruktion der Dacher der Hauptgebaude ist statisch so auszubilden, dass die Errichtung
von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie moglich ist. BremeEN, oo e

8. Schallschutz Vorhabentragerin: GEWOBA

8.1  In den allgemeinen Wohngebieten ist tagsiiber infolge von Verkerslarm mit Larmwerten von bis zu Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen
60 dB(A) entlang der Sankt-Magnus-Straf’e und bis zu 55 dB(A) in den tUbrigen Teilbereichen der Rembertiring 27
allgemeinen Wohngebiete zu rechnen. Daher ist in den allgemeinen Wohngebieten durch geeignete 28195 Bremen
bauliche Mallnahmen (z.B. schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibung) sicherzustellen, dass in
den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen der Mittelungspegel von 35 dB(A) tags nicht BIEIMEN,  eeeereeereeececeeecaeeeaeecaeseaeseaeseaeseteseseteseseeenensnseseensesenaens
Uberschritten wird. ’

8.2 Inden allgemeinen Wohngebieten ist nachts infolge von Verkehrslarm mit La&rmwerten von bis zu
55 dB(A) zu rechnen. Bei Auldenpegeln nachts < 50 dB(A) ist durch geeignete bauliche MaRnahmen (z.B.
schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibung) sicherzustellen, dass in den zu Wohnzwecken
dienenden Aufenthaltsraumen der Mittelungspegel von 30 dB(A) nachts bei freier Bellftung (gekipptes
Fenster) nicht Gberschritten wird. Bei Au3enpegeln nachts > 50 dB(A)ist durch geeignete bauliche
Malinahmen (z.B. schallgedammte Liftungsoéffnungen) sicherzustellen, dass in den zu
Aufenthaltszwecken dienenden Wohnraumen der Mittelungspegel von 30 dB(A) bei geschlossenem
Fenster nicht Gberschritten wird.

8.3  FUr hausnahe Freibereiche (bspw. Terrassen, Balkone) ist durch bauliche MalRnahmen (z.B.
Grundrissgestaltung, larmabsorbierende Materialien oder in ihrer Wirkung vergleichbare Malinahmen)
sicherzustellen, dass der Mittelungspegel von 55 dB(A) tags eingehalten wird.

8.4  Die erforderlichen baulichen Mallnahmen sind im Genehmigungsverfahren im Einzelfall zu ermitteln.

9. Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

9.1 Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind mindestens drei standortgerechte heimische Laubbaume
(Quercus robur; Eiche, Tilia cordata; Winterlinde oder Carpinus betulus, Hainbuche) mit jeweils einem
Stammumfang von mindestens 16 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen.
Der Stammumfang ist in 1,0 m Héhe Gber dem Erdboden zu messen.

Ubersichtsplan

Die Planunterlage weist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Flurstiicke mit
ihren Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
nach. Sie hat eine flir den Zweck der Planung ausreichende geometrische Genauigkeit.

2 In den allgemeinen Wohngebieten sind Dacher rsten h in Z mindesten
Der Gebaudebestand ist nicht dberprilft 9 den allgemeinen Wohngebieten sind Dacher des obersten Geschosses eines Gebaudes destens

: - Der Plan hat beim Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr gemalf § 3 Abs. 2 BauGB vom
zu 80 Prozent extensiv zu begrunen. :

..................... bis ....................... Offentlich ausgelegen.

Bremen, den 26. Juli 2013 e

(Tietjien) 10.  Anlagen zur Aufbewahrung von Mdllbehaltern sind mit einer Bepflanzung als Sichtschutz zu umgeben, Senator fiir Umwelt. Bau und Verkehr

Geoinformation Bremen sofern diese nicht in das Hauptgebaude oder in die Nebenanlagen baulich integriert sind.

Landesamt fur Kataster - Vermessung -

Immobilienbewertung - Informationssysteme Im Auftrag ......ccoooeiii

HINWEISE

Diese Karte ist gesetzlich geschitzt. Sie darf nur mit Zustimmung von Geoinformation 1. Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung sowie des Artenschutzrechts bleiben von den Der Plan hat im Ortsamt West vom ...................... DIS oveveeenn. offentlich ausgelegen.

Festsetzungen unberihrt.
gegeben werden.

©GeoBasis-DE/Geolnformation Bremen. (§ 14 des Vermessungs- und Katastergesetz
vom 16.10.1990 — Brem. GBI. S. 313)

Bremen vervielfaltigt, digitalisiert, umgearbeitet, veréffentlicht oder an Dritte weiter- OriginalmaRs
_ _ A_O Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr

0 > 2. Im Planbereich ist mit Kampfmitteln zu rechnen. Vor Aufnahme der planmafigen Nutzung ist in

Zusammenarbeit mit den zustandigen Stellen eine Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen.

Im Auftrag ......oooveiiiii
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
>m|_| _Um_ﬂ w>c_l_o_l_mz ZCn_lNCZAW mozmnﬁ_mm U_I>ZNm_O_I_mZ Beschlosssen in der m_._”NC_J@ wQWOj_MVMMQS in der m_._”NC_)_@ der
des Senatsam ................... Stadtburgerschaftam ...................
WA Allgemeines Wohngebiet (mit laufender Nummer) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs RECHTLICHE GRUNDLAGEN:
des Bebauungsplanes
Baugesetzbuch (Bavé) N diiviveeveiniiieinnenee N e
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Ab terschiadlicher Male d Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), Senator Direktor bei der
) —o—o—o—o- cmmmﬁxs_mcﬁcmwo iedliicher Male der die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist Bremischen Biirgerschaft
0.4 Grundfiachenzahl (GRZ) Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
@ Zahl der Vollgeschosse (zwingend) sonstige Abgrenzung (s. Textliche Bremische Landesbauordnung
. . : Festsetzung Nr. 4)
GH 13,0 Gebaudehdhe baulicher Anlagen als : :
HachstmaR in Metern tiber dem Bezugspunkt Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Freien Hansestadt Bremen
VOM v, , Seite .........
BAUWEISE, BAUGRENZEN, BAULINIEN
Planung: Wedler
o) offene Bauweise Bearbeitung: Braun, BPW baumgart+partner
Baugrenze -08: 5ATTE
Baulinie 11.03.2016 (A.n.6.A.)

Verfahren: Holstein
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