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Deputationsvorlage
fir die Sitzung der Deputation
fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft (S)

Bebauungsplan 2329
fiir ein Gebiet in Bremen-Osterholz siidlich Scholener Stra8e, westlich Heiligenbergstrafle,

noérdlich Posthauser Strale und ostlich Ehlersdamm
(Bearbeitungsstand: 13.01.2016)

» Absehen von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung
> Bericht der Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,

A)

Energie und Landwirtschaft

Sachdarstellung

Problem

Das Plangebiet umfasst eine Flédche von ca. 3,4 ha stdlich der Scholener StraRRe in Bremen
Osterholz. Fir die Flache gilt der Bebauungsplanes 630 (rechtsverbindlich seit
23. Februar 1967), der fiir das Plangebiet Fldchen fiir den Gemeinbedarf (Schule, Kinderta-
gesstatte), 6ffentliche Griinflache und offentliche Verkehrsflache festsetzt.

Die Flachen sind unbebaut; der Schulneubau wird aufgrund einer geénderten Standortkon-
zeption seitens des damaligen Senators fiir Bildung und Wissenschaft (jetzt Senatorin fir
Kinder und Bildung) an dieser Stelle nicht mehr benédtigt. Aufgrund der umgebenden ruhi-
gen Lage inmitten vorhandener Wohngebiete sind die Flachen fir eine Wohnbauentwick-
lung geeignet. Sie bieten gute Voraussetzungen, um ein neues attraktives Wohngebiet zu
entwickeln. Zur Realisierung der Planungsziele fehlen die entsprechenden stadtebaulichen

Festsetzungen.

Erst nach einer erneuten Grundstiicksausschreibung im Jahr 2014, in der die hohen Er-
schlieBungskosten beriicksichtigt wurden, konnten die Flachen an einen Bautriger verau-
Rert werden. Dieser beabsichtigt jetzt, mdglichst zeitnah das Plangebiet zu einem Wohnge-

biet zu entwickeln.
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B)

C)

D)

Die geltenden planungsrechtlichen Festsetzungen reichen nicht aus, die genannten Ziele zu
erreichen. \

Lésung

Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB). Es handelt sich
um einen Plan der Innenentwicklung.

Finanzielle Auswirkungen / Genderpriifung

Finanzielle Auswirkungen

Bei der Realisierung der Planung fiir die Wohnbebauung entstehen der Stadtgemeinde
Bremen keine Kosten. Der Investor fiir die Reihenhausbebauung tibernimmt aufgrund eines
abzuschlieBenden ErschlieBungsvertrages die Verpflichtung, die Planung auf eigene Kosten
zu verwirklichen. Dies umfasst u.a. auch die Herstellung der sich im Geltungsbereich befin-
denden Verkehrsflachen.

Nur wegen einer méglichen Kampfmittelbeseitigung ist nicht auszuschliefen, dass der
Stadtgemeinde Bremen Kosten entstehen kénnten.

Sofern innerhalb der Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen
Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen” z.B. eine Kindertagessttte realisiert wird,
entstehen der Stadtgemeinde Bremen hierfir ggf. Kosten.

Die dafir erforderlichen Mittel werden — soweit Dritte nicht zur vollsténdigen Refinanzierung
der Kosten herangezogen werden kénnen — entsprechend den zur Verfiigung gestellten
Haushaltsmittein in Anspruch genommen, Gber die die Burgerschaft im Rahmen der Haus-

- haltsaufstellung zu beschlieRen hat.

Aus der Verauflerung des stadtischen Grundstiickes sind nach Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes Einnahmen zu erwarten.

Genderprifung

Das neue Baugebiet soll fiir Frauen, Mé&nner und insbesondere Familien gleichermafen ein
attraktiver Ort zum Wohnen werden. Innerhalb der Gemeinbedarfsfliche kann eine Einrich-
tung zur Kinderbetreuung realisiert werden, die die Vereinbarkeit von Arbeiten und Familie
verbessert. Die Nutzungen richten sich gleichberechtigt an beide Geschlechter. Durch das
Vorhaben sind keine genderspezifischen Auswirkungen zu erwarten.

Geférderter Wohnungsbau

- Die aktuelle Wohnungsbaupolitik hat auch zum Ziel, in Bremen den sozialen Zusammenbhalt

zu stérken. Zu diesem Zweck soll u.a. beim Verkauf kommunaler Grundstiicke und bei der
Schaffung-neuen Baurechts eine Verpflichtung zum Bau von Sozialwohnungen begriindet
werden (25 % geférderter Wohnungsbau). Der Investor wird sich dazu im Kaufvertrag ver-

pflichten.



E)

F)

=3 -

Anderungen bzw. Ergénzungen des Planentwurfes und der Begriindung nach der &ffentli-
chen Auslegung, Absehen von einer erneuten éffentlichen Auslegung geméaR § 4a Abs. 3

BauGB

Nach der zweiten offentlichen Auslegung und der gleichzeitig durchgefiihrten Behérdenbe-
teiligung sind der Bebauungsplanentwurf und die Begrlindung (iberarbeitet und angepasst

worden.

Die Anderungen des Planentwurfes und der Begriindung nach der zweiten &ffentlichen Aus-
legung sind in dem beigefligten Bericht der Deputation fiir Umweit, Bau, Verkehr, Stadtent-
wicklung, Energie und Landwirtschaft unter dem Gliederungspunkt 9.1 enthalten; hierauf

wird verwiesen.

Die Plananderungen sind in dem Entwurf des Bebauungsplans 2329 (Bearbeitungsstand:
13.01.2016) enthalten.

Da aufgrund der erfolgten Plananderungen bzw. -ergédnzungen die Grundziige der Planung
nicht berlihrt werden, kann gemaR § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB die Einholung der Stellung-
nahmen auf die von der Anderung oder Ergénzung betroffene Offentlichkeit beschrankt

werden.

Die vorgenannten Anderungen/Erganzungen beriicksichtigen die im Rahmen der Behor-
denbeteiligung vorgetragenen Hinweise. Abwagungsrelevante neue Erkenntnisse und In-

halte haben sich dadurch nicht ergeben.
Die Plandnderungen wurden mit den davon berlhrten Behdrden sowie dem potentiellen In-

vestor einvernehmlich abgestimmt. Auf eine Einholung von weiteren Stellungnahmen der
Offentlichkeit kann verzichtet werden, da diese von den Plananderungen nicht betroffen ist.
Daher wird von einer erneuten &ffentlichen Auslegung gemal § 4a BauGB abgesehen.

Die Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
wird hierzu unter |l. Beschlussvorschldge um eine entsprechende Beschlussfassung gebe-

ten.

Abstimmungen

Der Beirat hat dem Bebauungsplanentwurf 2329 in seiner Sitzung am 16.11.2015 zuge-
stimmt.

Dem Ortsamt Osterholz wurde die Deputationsvorlage gemaf Ziffer 2.3 der Richtlinie tiber
die Zusammenarbeit der Beirdte und Ortsdmter mit dem Senator fur Bau und Umwelt in
Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 Gbersandt.

Beschlussvorschlidge

1. Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
fasst den Beschluss, dass gemaf § 4a Abs. 3 BauGB von einer emeuten 6ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplanes 2329 flr ein Gebiet in Bremen-Osterholz sldlich
Scholener Straf’e, westlich Heiligenbergstralie, nérdlich Posthauser Strae und éstlich
Ehlersdamm (Bearbeitungsstand: 13.01.2016) einschlieBlich Begriindung abgesehen

wird.

2. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
beschliefit in Kenntnis der eingegangenen Stellungnahmen und ihrer empfohlenen Be-
handlung (Anlage zum Bericht) den Bericht zum Entwurf des Bebauungsplanes 2329 fiir
ein Gebiet in Bremen—Osterholz siidlich Scholener Stralle, westlich Heiligenbergstraile,
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nérdlich Posthauser Strafie und éstlich Ehlersdamm (Bearbeitungsstand: 13.01.2016)
einschliefdlich Begriindung.

Anlagen

Bericht der Deputation flir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung Energie und Landwirt-
schaft ‘

Anlage zum Bericht der Deputation flr Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung Energie und
Landwirtschaft

Begrindung zum Bebauungsplan 2329 (Bearbeitungsstand: 13.01.2016)

Entwurf des Bebauungsplanes 2329 (Bearbeitungsstand: 13.01.2016)



Bericht der Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr,

Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft

Bebauungsplan 2329
fiir ein Gebiet in Bremen-Osterholz siidlich Scholener Strale, westlich Heiligenberg-

straBBe, nordlich Posthauser StraBe und dstlich Ehlersdamm
(Bearbeitungsstand: 13.01.2016)

Die Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft legt
den Bebauungsplan 2329 (Bearbeitungsstand: 13.01.2016) und die entsprechende Begriin-

dung vor.

A)

1.

1.1

1.2

Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fiir Bau und Verkehr hat am 27. April 2005 einen Planaufstellungsbe-
schluss gefasst.

Bremer Wohnungsbaukonzeption / Anwendung des § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung)

Gemaf der Bremer Wohnungsbaukonzeption von 2009/10 ist in Bremen ein Nachfrage-
Uberhang an Wohnungen festzustellen, der voraussichtlich bis zum Jahr 2020 weiter zu-
nehmen wird. Das Plangebiet ist eine Flache, die gemaR der Wohnungsbaukonzeption

als Wohnbauland entwickelt werden soll.

Mit der BauGB-Novelle 2007, dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir
die Innenentwicklung der Stéddte vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316), ist zum
1. Januar 2007 insbesondere das Verfahrensrecht der Bauleitplanung geandert und in
§ 13 a BauGB ein Verfahren fir die Aufstellung, Anderung und Ergénzung eines Be-
bauungsplans der Innenentwicklung eingefihrt worden.

Die Planung stellt eine Malinahme der Innenentwicklung dar; sie beinhaltet eine Nut-
zungsénderung zur gezielten Schaffung von Baurechten auf einer Fldche innerhalb des
Siedlungsbereichs. Bei der vorliegenden Planung liegen die Voraussetzungen zur An-
wendung des § 13a BauGB vor, da die geplante Wohnbebauung der Innenentwicklung
dient und die Gberbaubare Grundfl&che weniger als 2 ha betragt.

Anpassung der Planaufstellung

Die Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
hat daher in der Sitzung am 5. November 2015 beschlossen, den Bebauungsplan 2329
nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufzustellen.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplan 2329 ist am 13. September 2004 vom Ortsamt Osterholz eine friih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung in einer 6ffentlichen Einwoh-
nerversammliung durchgefiihrt worden.
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5.1

!2—

Das Ergebnis dieser Beteiligung der Offentlichkeit ist von der Deputation fiir Bau und
Verkehr vor Beschluss der &ffentlichen Auslegung behandelt worden.

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB

im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes 2329 ist die frithzei-
tige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB am 19. Februar 2004 durchgefiihrt
worden. Das Ergebnis dieser Beteiligung ist in die Planung eingeflossen.

Erste Offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und gleichzeitige Beteiligung der
Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Die Deputation fiir Bau und Verkehr hat am 27. April 2005 beschiossen, den Entwurf
des Bebauungsplanes 2329 mit Begriindung &ffentlich auszulegen. Der Beirat Oster-
holz hat dem Planentwurf der 6ffentlichen Auslegung zugestimmt.

Der Planentwurf mit Begrindung hat vom 1. Juni 2005 bis zum 1. Juli 2005 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB beim Senator fiir Bau, Umwelt und Verkehr éffentlich ausgelegen. In der
gleichen Zeit hat Gelegenheit bestanden, vom Entwurf des Planes mit Begriindung im
Ortsamt Osterholz Kenntnis zu nehmen.

Die &ffentliche Auslegung und die Anhorung der zustidndigen Behorden und sonstigen
Trager 6Offentlicher Belange einschlieBlich des Beirates Osterholz sind fiir den Bebau-

ungsplan 2329 gleichzeitig durchgefiihrt worden. Die Behorden und sonstigen Tréger

offentlicher Belange sind Uber die &ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB un-
terrichtet worden.

Ergebnis der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange und
der ersten 6ffentlichen Auslegung

Beteiligung der Behérden und Tréager &ffentlicher Belange

5.1.1 Das Ortsamt Osterholz hat mit Schreiben vom 24. Juni 2005 Folgendes mitgeteilt: -

,der Beirat Ostérholz hat in seiner &ffentlichen Beiratssitzung am 22,.1 Juni 2005 an-
liegenden Beschluss gefasst. Ich méchte Sie bitten, diesen Beschluss umzusetzen:

Gemeinsamer Beschlussvorschlag der Fraktionen von SPD, CDU,
Biindnis90/Die Griinen im Stadtteilbeirat Osterholz .

Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf 2329 (Scholener Strae

Der Beirat Osterholz stimmt im Grundsatz dem vorgelegten Entwurf eines Bebau-
ungsplanes 2329 zu.

Die BaustraBe zur Bebauung dieses bisherigen Grabelandes an der Scholener Stralle
im Kuhkampgebiet muss nach Auffassung des Beirates aus Riicksicht auf die Bewoh-
ner im nérdlichen Kuhkampgebiet in jedem Fall auf kiirzestem Wege vom Ehlersdamm
aus erfolgen.

Fir den Fall, dass die St. Petri-Stiftung als Anlieger des neuen Baugebietes und Er-
werber eines Geldndestreifens davon (fir den Bau einer Reithalle) kiinftig eine Kinder-
tagesstatte errichten und betreiben soll, sollte diese gleichfalls und wunschgemag auf
dem besagten Streifen (und damit fiir die Arbeitsablaufe der Stiftung optimal) errichtet
werden. Die im Bebau 2329 fir eine Kita vorgesehene Flache muss auf jeden Fall fir



N

den evtl. Bau einer kleinen Grundschule vorgehalten werden, weil nicht auszuschlie-
Ren ist, dass an anderer Stelle siidlich der Heerstral3e eine solche aufgrund ungesi-
cherter Bebauung der Feldmark nicht entstehen wird. Diese Forderung des Beirates
stellt eine Minimalforderung dar, weil die vom Beirat geforderte gemeinsame Planung
von Kita und Grundschule auf dem Eckgrundstiick Ehlersdamm/GroRer Kuhkamp wg.

mangelnder Eignung des Grundstiickes abgelehnt wurde.”

Die Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Enefqie und Landwirt-
schaft gibt dazu folgende Stellungnahme ab:

Es ist beabsichtigt, den Baustellenverkehr im Plangebiet tiber den Ehlersdamm, von
dem die Baustraf’e nordlich des Flurstiickes 124/110 zum Plangebiet abzweigen soll,
abzuwickeln. Entsprechende Regelungen sollen in ErschlieBungsvereinbarungen zwi-

schen den Beteiligten getroffen werden.

Die geplante Festsetzung ,Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen®
am Wendeplatz der Scholener Strafte muss erhalten bleiben, um auch zukiinftig diesen
Standort fiir eine Nutzung durch ein Kindertagesheim sichern zu kénnen. Sofern neue
kinftige Entwicklungen eine andere Nutzung dieser Flache notwendig machen, ist ggf.

eine Anderung der Planung erforderlich.

Die erwahnte Errichtung eines Kindertagesheimes durch die Stiftung St. Petri Waisen-
haus ist in der am westlichen Rand des Plangebietes ausgewiesenen Flache far ,So-
zialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® méglich.

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft empfiehlt, den Planentwurf insoweit unverdndert zu lassen.

5.1.2 Der Naturschutzbund Deutschland (NABU) — Landesverband Bremen e.V. teilt mit
Schreiben vom 30. Mai 2005 Folgendes mit:

.wir schlagen vor, den genannten Bebauungsplan um folgende Punkte zu ergénzen:

In der textlichen Festsetzung Nr. 5:
...ein mindestens 2,50m hoher standortheimischer Laubbaum zu pflanzen....

In der textlichen Festsetzung Nr. 6:
...neu versiegelter Flache ein mindestens 2,50 m hoher standortheimischer Laubbaum

zu pflanzen...

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft gibt dazu folgende Stellungnahme ab:

Der potenzielle Investor beabsichtigt, auf den privaten Grundstiicksfléichen im Plange-
biet standortheimische Laubbaume zu pflanzen. Detailfragen werden dazu in einem
stadtebaulichen Vertrag geregelt, in dem der Bautrager sich zu den Baumpflanzungen
verpflichtet. Darlber hinaus sind Baumpflanzungen in der 6ffentlichen Verkehrsfldche
vorgesehen; diese werden in einem ErschlieBungsverirag geregelt. Eine Ergdnzung
der textlichen Festsetzungen ist daher nicht erforderlich.

Die Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft empfiehlt, den Planentwurf insoweit unverédndert zu lassen.
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5.1.3 die Architektenkammer Bremen teilt mit Schreiben vom 27. juni 2005 Folgendes mit:

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Anhérung unseres Ausschusses fiir Stadtebau und Umweiltplanung nehmen wir zu dem o.a.
Bebauungsplan aus stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Sicht wie folgt Stellung.

Es wird begriifit, dass durch den vorgelegten Bebauungsplan Flichen einer wohnbaulichen Nutzung
zugefuhrt werden sollen, die sich sehr gut in den varhandenen Siedlungsbereich einfiigen, Die
getroffenen Festsetzungen sind grundsitzlich gut geeignet, die neuen Siedlungsflachen in die
bestehenden Strukturen einzufligen.

Es wird jedoch angeregt, anstelle der vorgesehenen Festsetzung eines ,Reinen Wohngebietes” [WR)
ein .Allgemeines Wohngebiet” (WA} festzusetzen. Dementsprechend findet es keine Zustimmung,
dass die in § 3 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen [Nr. 1 Liden und
nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fiir die Bewchner des
Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes; Nr. 2 Anlagen fiir soziale
Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke), welche in einern WA allgemein zuldssig sind,
ausgeschlossen werden. Die in der Begriindung enthaltene Argumentation, dass diese Nutzungen
"den auf das Wohnen orientierten Gebietscharakter stéren [wiirden]”, muss widersprochen werden.
Diese Nutzungen werden ausdriicklich vom Bundesgesetzgeber als “vereinbar” mit einer
Wohnnutzung gesehen, da sie in den entsprechenden § 3 (WR} und § 4 (WA) aufgefihrt sind. Vielmehr
bieten diese Nutzungen die Méglichkeil, auch wohnortnahe Erwerbsmuoglichkeiten [bspw. fir
Tagesmiitter) oder kurzwegige Einkaufsmaglichkeiten [z. B. Backwaren- und Zejtungsverkaul] zu
schaffen. Es wird dringend angeregt, vor dem Hintergrund der zunehmend propagierten
Nutzungsdurchmischung von Stadtquartieren die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung zu
iiberdenken und umzusetzen,

Weiterhin werden folgende Anregungen gegeben:

Fiir die ostliche Flédche fir Gemeinbedarf ist laut Begriindung eine FH von 17 m vorgesehen. Diese
fehit in der Planzeichnung jedoch als verbindliche Festsetzung.

Zur besseren Nachvollziehbarkeit der Planung sollten-die Zweckbestimmungen der jeweiligen
Flachen fiir Gemeinbedarf in der Planzeichnung [zeichnerischer Teil und Planzeichenerklirung}
erganzt werden. [n diesem Zusammenhang sollte auch das korrekte Symbol der
Planzeichenerktirung in die Pianzeichenerktdrung (PlanzV} aufgenommen werden..

Es wird angeregt, die Titulierung “Zeichnerische Festsetzungen” zu korrigieren, da es sich laul
geltender FlanzV um die "Erklarung der Planzeichen” handelt. Der Bebauungsplan besleht
ublicherweise aus Planzeichnung und Begriindung, wobei die Planzeichnung ihrerseits aus einem
zeichnerischen Teil und den ergénzenden textlichen und ggf. gestalterischen Festsetzungen besteht.
Bei den in der Planzeichnung unter “Sonstige Festsetzungen™ aufgefiihrien Planzeicher handelt es
sich entsprechend Nr. 15.3 PlanzV um "Sonstige Planzeichen®, dies ist zu kKorrigieren.

Die Widmung der "mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu belastenden Flichen” ist von der
Planzeichenerklarung zu trennen und unter “Textliche Festsetzungen” aufzufithren. Entsprechend
aktueller Rechtssprechung ist es zum Vollzug der hier beabsichtigten Regelungen erforderlich, diesc
als "Textliche Festeelzungen” zu fassen.

Fir die westliche "Flache flir Gemeinbedarf", welche laut Begrdndung der Unterbringung einer Reit-
und Mehrzweckhalle dienen soll wird angeregt, die Gberbaubare Grundstiicksfliche his an den
westlichen Geltungsbereijch heranzufiihren. Da diese Flache von dem dort gelegenen Waisenhaus
Ubernammen werden soli, ware eine bessere Mutzung im Zusammenhang mit dem dortigen
Gebdudebestand méglich.

Im Hinblick auf die Betange des Immissionsschutzes bitten wir zu priifen. ob es durch die geplante
Reit- und Mehrzweckfliche auf der westlichen Teilfliche des Plangebietes zu Immissionsschutzkon-
flikten [Schall, Staub etc.) mit der &stlich anschliefenden Wohnbebauung kommt, bzw. welche
MaBnahmen zur Vermeidung vorgesehen sind [ggf. Pflastermaterialien, Gebdudeanordnung). Die
Begriindung sollte entsprechend ergénzt werden. )

AbschlieBend erlauben wir uns den Hinweis, dass eine Zusammenlegung der Beteiligungsschritte
gemall § 4 Abs. 1 und Abs 2. BauBB formal nicht méglich ist. Entsprechend § 4a Abs. 2 BauGB kann
"die Unterrichtung nach § 3 Abs. 1 [...] gleichzeitig mit der Unterrichtung nach § 4 Abs. 1, die
Auslegung nach § 3 Abs,2 kann gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnakmen nach § 4 Abs. 2
durchgeflhrt werden". Entsprechende Ausfihrungen und Erlduterungen sind auch dem Muster-
Einflihrungserlass zum Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien
(Europarechisanpassungsgesetz Bau -~ EAG Bau) auf Seite 48f sowie der Begriindung zum EAG- - Bau
Teil B (03.06.2003. Seite 22 f} zu entnehmen. :
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Die Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft gibt dazu folgende Stellungnahme ab:
= Zu der Festsetzung ,Allgemeines Wohngebiet® statt ,Reines Wohngebiet*

Der Anregung wird gefolgt; im Bebauungsplanentwurf wird fir die Wohnbauflachen
LAllgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

= Zur Firsthéhenbegrenzung fiir die 6stliche Gemeinbedarfsflache an der Scholener
Strafle

Der Anregung wird durch Aufnahme einer Firsthéhenbegrenzung auf 11 m gefolgt.

=  Zum Planzeichen fir Gemeinbedarf

Die Planzeichen fir den Gemeinbedarf sind korrekt und entsprechen der Planzeichen-
verordnung.

= Zur Bezeichnung ,sonstige Festsetzungen®

Die Bezeichnung ,sonstige Festsetzungen” in dem Gliederungspunkt ,Zeichnerische
Festsetzungen” der Legende des Planentwurfes bezieht sich auf den Planinhalt — also
auf die Festsetzungen und nicht auf die Planzeichen. Eine Plananderung ist nicht er-

forderlich.

= Zu den ,Geh-, Fahr- und Leitungsrechten®

Geh- Fahr- und Leitungsrechte sind nicht in den textlichen Festsetzungen zu regeln,
denn es handelt sich um die Festsetzung von Flachen fiir diese Rechte.

= Zu Baugrenzen in der westlichen Gemeinbedarfsflache

Die Festsetzung der Bauzone in der westlichen Gemeinbedarfsfliche wird entspre-
chend dem vorhandenen Baumbestand verkleinert.

= Zu Immissionskonflikten zwischen westlicher Gemeinbedarfsflache und geplanter
Wohnbebauung

Nennenswerte Immissionskonflikte zwischen westlicher Gemeinbedarfsfliche und ge-
planter Wohnbebauung sind nicht zu erwarten. Spezielle Festsetzungen hierflr sind
somit nicht erforderlich.

»  Zu den Hinweisen zum Verfahrensablauf nach dem BauGB 2004

Zum Planentwurf hat im Februar 2004 eine Grobabstimmung in Form eines Erdrte-
rungstermines stattgefunden; dieser Scopingtermin entsprach dem neuen § 4 Abs. 1
des Baugesetzbuches, das am 20. Juli 2004 in Kraft getreten ist. Bei der anschlieRen-
den Beteiligung der Behérden und Trager geméal § 4 Abs. 2 BauGB im Mai 2005 ist
auch der § 4 Abs. 1 (friihzeitige Behordenbeteiligung) erwahnt worden, um diesen Ge-
legenheit zu geben, sich ggf. nochmals oder erstmalig zu dufermn (AuRerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung). Ei-
ne gleichzeitige Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 und 2 BauGB hat damit nicht stattgefun-

den.

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft empfiehlt, den Planentwurf — wie oben dargestellt — zu &ndern und im Ubrigen
unverandert zu lassen.
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5.1.4 Daruber hinaus haben weitere Behérden und sonstige Trager &ffentlicher Belange

Hinweise vorgebracht, die zu Ergénzungen der Planzeichnung und der Begriindung ge-
fuhrt haben. Auf den Gliederungspunkt 7. dieses Berichtes wird verwiesen.

5.1.5 Nach Klarung bestimmter Fragen haben die (ibrigen Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gegen die Pianung keine Einwendungen.

5.2. Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung / Stellungnahmen der. Offentlichkeit

6.1

Anlésslich der 6ffentlichen Auslegung sind Stellungnahmen von privaten Einwendenden
eingegangen. Diese Stellungnahmen sowie die dazu abgegebenen Stellungnahmen der
Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
sind in der Anlage zu diesem Bericht aufgefiihrt. Hierauf wird verwiesen.

Anderungen bzw. Ergénzungen des Planentwurfes und der Begriindung nach der ersten
offentlichen Auslegung

Im Rahmen der Grundstiicksausschreibung im Anschluss an die erste 6ffentliche Aus-
legung konnte kein Erwerber gefunden werden, der die Flachen bebauen wollte, sodass
diese weiterhin brach lagen. Erst nach einer erneuten Grundstiicksausschreibung im
Jahr 2014 konnten die Flachen an einen Bautrager verduBert werden. Dieser beabsich-
tigt jetzt moglichst zeitnah das Plangebiet zu einem Wohnquartier mit insgesamt. 77
Reihen- und Doppelhdusern zu entwickeln.

Infolge dieser geanderten stadtebaulichen Konzeption sind der Planentwurf und die Be-
grindung nach der ersten &ffentlichen Auslegung und der gleichzeitig durchgefithrten
Behdrdenbeteiligung lberarbeitet und erganzt worden.

Im Einzelnen sind der Planentwurf und die Begrundung wie folgt gedndert oder ergénzt
worden:

Anderungen bzw. Ergénzungen des Planentwurfes

Der Planentwurf ist neben geringfiigigen redaktionellen Anderungen insbesondere auf-
grund der geénderten stidtebaulichen Konzeption geéndert bzw. angepasst worden,
u.a.

e wird im Planentwurf allgemeines Wohngebiet (WA) anstelle von reinem Wohngebiet
(WR) festgesetzt,

¢ wird keine Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt; die Flachen innerhalb der Bauzonen
sind voll (iberbaubar,

» sind die Bauzonen im Wohngebiet verdndert worden,

« wird in der Sstlichen Gemeinbedarfsflache (KTH) eine Firsthhe als HochstmaR festge-
setzt,

» sind die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sowie die Verkehrsflache der geénderten
stadtebaulichen Konzeption angepasst worden.

Der beigefugte Planentwurf (Bearbeitungsstand: 1.10.2015) enthéit die vorgenannten
Erganzungen und Anderungen.

Die Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
empfiehlt, den vorgenannten Plananderungen bzw. -ergédnzungen zuzustimmen.
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6.2 Anderungen bzw. Ergénzungen der Begriindung

8.1

Aufgrund der vorgenannten Plandnderungen oder -ergdnzungen und weiterer Hinweise
im Rahmen der Behordenbeteiligung wurde die Begriindung entsprechend berarbeitet.

Die beigefigte Begriindung (Bearbeitungsstand: 01.10.2015) enthalt die vorgenannten
Anderungen und Ergénzungen.

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
empfiehlt, der gednderten bzw. ergédnzten Begriindung zuzustimmen.

Zweite oOffentliche Auslegung

Durch die nach der ersten offentlichen AUsIegung erfolgten Plananderungen wurde ei-
ne erneute &ffentliche Auslegung des Planentwurfes erforderlich.

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft hat am 5. November 2015 beschlossen, dass der Entwurf des Bebauungsplanes
2329 (Bearbeitungsstand: 01.10.2015) einschlieflich Begriindung aufgrund der nach
der ersten offentlichen Auslegung erfolgten Plandnderungen gemaR § 4a Abs. 3in
Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen ist (zweite 6ffentliche

Auslegung).

Der Bebauungsplanentwurf 2329 (Bearbeitungsstand: 01.10.2015) hat in der Zeit vom
23. November 2015 bis 23. Dezember 2015 gemalt § 3 Abs. 2 BauGB beim Senator flr
Umwelt, Bau und Verkehr erneut 6ffentlich ausgelegen. Gleichzeitig hat im Ortsamt Os-
terholz Gelegenheit bestanden, vom Planentwurf einschlieRlich Begriindung Kenntnis

zu nehmen.

Die bei der Aufstellung des Bebauungsplanes 2329 bzw. im Rahmen der ersten offent-
lichen Auslegung beteiligten Trager offentlicher Belange sind Uber den geénderten Pla-
nentwurf einschliefllich Begriindung sowie lber die zweite 6ffentliche Auslegung unter-

richtet worden.

Ergebnis der zweiten 6ffentlichen Auslegung / erneuten Trégerbeteiligung

Ergebnis der erneuten Unterrichtung der Behérden und sonstigen Tréger offentllcher
Belange geméaR § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB

Das Ortsamt Osterholz hat mit Schreiben vom 2011.2015 folgendes mitgeteilt:

Der Beirat moge beschliefien:

Stellungnahme zu den Bebauungsplaner 2329 und 2461
(Planungsstand gemaf Vorstellung vom 16.11.2015)

Hinsichtlich der konkreten Festsetzingen \veist der Beirat fir den B-Plan 2329 auf
die notviendige Erhaltung der Gemeinbedarfsflache fir einen Kindergarten bzvv.
eine kleine Grundschule hin. Bereits heute haben die Grundschulen Osterholz,
Pfalzer Weg und Andemacher Str. eine hohe Auslastung. Im Zuge der



8.2

8.3

-8-

Heubauaktivitat sind vreitere Familien mit kleinen Kindern zu envarten. Der Beirat
venveist in diesem Zusammenhang auch auf seinen Beschluss vom 22.06.2005. Die
vorgeschlagenen Ubenegungsrechte und Wegeverbindungen - beispielsvseise der
FuBiweg entlang des Holter Fleets - werden ausdriicklich begriift. Die vorgesehene
Baustrale entlang des Holter Fleets darf den vorhandenen Baumbestand nicht
gefahrden. AuBerdem ist fiir einen angemessenen Lirmschutz entlang des
Kindergartens (St. Petri / Ehlersdamm) und dessen Freifliche Sorge zu tragen. Die
Freiflachennutzung durch die Kinder des Kindergartens muss chne Einschrankungen
weiter moglich sein.

Die Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft gibt hierzu folgende Stellungnahme ab: .

Dem Hinweis des Beirats, die im Nordosten gelegene Gemeinbedarfsfliche als Ein-
richtung zur Kinderbetreuung (Kindergarten oder Schule) zu erhalten, wurde planerisch
entsprochen. Dieses stédtische Grundstiick bleibt als Fldche fiir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® be-

stehen.

Aufterhalb des Geltungsbereichs soll fir den Baustellenverkehr zwischen dem Ehlers-
damm und dem stidwestlichen Randbereich des Plangebietes - siidlich des Kindergar-
tens der St. Petri Waisenhaustiftung - eine BaustraRe gebaut werden. Hierfiir werden
keine nach der Baumschutzverordnung geschiitzten Baume gefiilt. Lediglich funf nicht
der Verordnung unterliegenden Bdume miissen entfernt werden. Es gibt bereits ver-
tragliche Regelungen zwischen der Stiftung und dem ErschliefRungstrager, in denen
Einzelheiten zur Sicherung der Abgrenzung zwischen der Baustraie und dem Grund-
stlicke des Kindergartens getroffen wurden.

Nach Abschluss der Bauarbeiten bleibt die hergestellte Asphaltdecke als &ffentlicher’
Fuf- und Radweg innerhalb der Griinanlage erhalten. y

Die Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-

schaft empfiehlit, den Plan unverdndert zu lassen.

Im Rahmen der zweiten &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes 2329 haben ei-

nige Trager 6ffentlicher Belange Hinweise vorgebracht, die zu redaktionellen Anderun-
gen bzw. Ergénzungen des Planentwurfs und der Begriindung gefiihrt haben. Die {ibri-
gen Trager &ffentlicher Belange haben gegen die Planung keine Einwendungen gel-

tend gemacht. - )
Zu den vorgenommenen Anderungen wird auf den Gliederungspunkt 9. dieses Berich-

tes verwiesen.

Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Einwendenden,, die anlésslich der ersten 6ffentlichen Auslegung Stellungnahmen
vorgetragen haben, wurden (iber die zweite 6ffentliche Auslegung und den darin ent-

haltenen Anderungen des Planentwurfs und der Begriindung informiert.

Anlasslich der zweiten &ffentlichen Auslegung sind Stellungnahmen von privaten Ein-

wendenden nicht eingegangen.
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Plananderungen und Anderungen der Begriindung

Anderungen des Planentwurfes -

Der Planentwurf ist nach der zweiten 6ffentlichen Auslegung wie folgt gedndert worden:
Unter ,sonstige Festsetzungen® wird das Leitungsrecht zu @ um die Formulierung
»Fahrrechte zugunsten der Stadtgemeinde Bremen"“ ergénzt.

Die Zweckbestimmung der &stlich gelegenen &ffentlichen Griinfliche wird geédndert.
Statt ,Gewdsser” hei3t die Zweckbestimmung ,Regenriickhaltung von Niederschlags-

wasser".

Der beigeflgte Planentwurf (Bearbeitungsstand: 13.01.2016) enthait die vorgenannten
Anderungen bzw. Ergdnzungen.

Die Deputation flir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft empfiehit, den vorgenannten Planénderungen bzw. Ergénzungen zuzustimmen.

Anderungen der Begriindung nach der zweiten &ffentlichen Auslegung

Die Begriindung wurde aufgrund der vorgenannten Planénderungen bzw. Erganzungen
im Rahmen der Behérdenbeteiligung entsprechend angepasst und redaktionell iiberar-
beitet. Die beigefligte Begriindung (Bearbeitungsstand: 13.01.2016) enthilt die vorge-

nannten Anderungen.

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft empfiehlt, der gednderten bzw. ergénzten Begriindung zuzustimmen.

Absehen von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung geman § 4a Abs. 3 BauGB

Da aufgrund der erfolgten Plananderungen bzw. -ergénzungen die Grundziige der Pla-
nung nicht bertihrt werden, kann gemaR § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB die Einholung der
Stellungnahmen auf die von der Anderung oder Ergénzung betroffene Offentlichkeit be-

schrankt werden.

Die vorgenannten Anderungen/Ergénzungen beriicksichtigen die im Rahmen der Behér-
denbeteiligung vorgetragenen Hinweise. Abwégungsrelevante neue Erkenntnisse und

Inhalte haben sich dadurch nicht ergeben.
Die Plananderungen wurden mit den davon beriihrten Behérden sowie dem potentiel-

len Investor einvernehmlich abgestimmt. Auf eine Einholung von weiteren Stellung-
nahmen der Offentlichkeit kann verzichtet werden, da diese von den Planédnderungen

nicht betroffen ist.
Daher wird von einer erneuten ffentlichen Auslegung gemanR § 4a BauGB abgesehen.

Stellungnahme des Beirates

Der Beirat Osterholz hat dem Bebauungsplanentwurf in seiner Sitzung am 16. Novem-
ber 2015 zugestimmt.

Dem Ortsamt Osterholz wurde die Deputationsvorlage gemaR der Richtlinie (iber die
Zusammenarbeit der Beirdte und Ortsdmter mit dem Senator fiir Umwelt, Bau und Ver-
kehr in Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 (ibersandt.
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Beschluss

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirt-
schaft bittet den Senat und die Stadtbiirgerschaft, den Bebauungsplan 2329 fir ein
Gebiet in Bremen-Osterholz siidlich Scholener Strale, westlich Heiligenbergstrafie,
nordlich Posthauser Strae und stlich Ehlersdamm (Bearbeitungsstand: 13.01.2016)
in Kenntnis der eingegangenen Steliungnahmen und ihrer empfohienen Behandlung
(Anlage zum Bericht) zu beschlieen.

Vorsitzender Senator



Begriindung

zum Bebauungsplan 2329
fiir ein Gebiet in Bremen-Osterholz siidlich Scholener Strale, westlich Heiligenberg-

straRe, nordlich Posthauser StraBe und ostlich Ehlersdamm
(Bearbeitungsstand: 13.01.2016)

A)

B)

Plangebiet
Das ca. 3,4 ha grof3e Plangebiet liegt im Stadtteil Osterholz, Ortsteil Osterholz.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet liegt am slidlichen Ende der Scholener StrafRe, die tiber die Sudwalder
StralRe an den Ehlersdamm angebunden ist. Die Strafle endet in einer Wendeanlage.
Die daran angrenzenden Flachen liegen brach und wurden viele Jahre als Grabeland-
parzellen genutzt. Im Westen grenzt das Grundstlick der Stiftung St. Petri Waisenhaus
an das Plangebiet. Im 6stlichen Teil des Plangebiets liegt eine &ffentliche Griinanlage
mit Wegen, die die Wohngebiete an der Scholener Stral’e, Heiligenbergstrae und die
Kuhkampsiedlung miteinander verbinden. Im Siiden durchflief3t das Holter Fleet das

Plangebiet.

Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan Bremen (FNP) stellt fiir das Plangebiet Wohnbaufldchen mit
dem Planungserfordernis dar, die Bauflachen mit ihren Griinfunktionen zu sichern

(Griinschraffur).

Der Bebauungsplan 630 - rechtskréftig seit 23. Februar 1967 - setzt flr das Plangebiet
Flachen fur den Gemeinbedarf (Schule, Kindertagesstétte), éffentliche Griinflache und

‘ offentliche Verkehrsflache fest.

Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Auf den unbebauten, ca. 17.700 m? groflden Wohnbauflachen sollen Einfamilienhduser
errichtet werden. Diese stadtische Flache ist im Rahmen einer Grundstiicksausschrei-
bung an einen Bautrager verdufRert worden, der dort entsprechend dem stédtebau-
lichen Entwurf ein Wohnquartier mit insgesamt 77 Reihen- und Doppelhdusern realisie-
ren will. 25 % der Wohneinheiten werden im geférderten Wohnungsbau entstehen. Die
bislang fehlende ErschlieBung des Baugebietes erfolgt zuk(inftig tiber eine Verlange-
rung der Scholener Straf3e in Richtung Siiden als Ringstrale.

G:\Planfestsetzung\Sg11-\AMTBERICHT\2329\bg2329.docx /HS
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C)

Mit der Errichtung von Einfamilienhdusern verfolgt die Planung — im Sinne des

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) — das Ziel, der vermehrten Nachfrage nach
Wohnraum in stadtebaulich integrierten Lagen nachzukommen. Die Planung entspricht
dem Ziel der Innenentwicklung. GemaR der Wohnungsbaukonzeption Bremen sollen
flir den Wohnungsbau Flachen in der Nahe zu attraktiven Erholungsrdumen besonders
bericksichtigt werden. Mit der Bebauung dieser Fléchen in der Nahe der Osterholzer
Feldmark entspricht die Planung der Wohnungsbaukonzeption.

Im westlichen Randbereich des Plangebietes befindet sich eine Reit- und Mehrzweck
halle der Stiftung St. Petri Waisenhaus und eine daran angrenzende, nicht bebaute ca.
6.000 m? groRRe Griinfliche. Die gesamte Flache soll als Flache fir den Gemeinbedarf

festgesetzt werden.

Die im Gstlichen Bereich des Planentwurfs liegende Wiese bleibt als dffentliche Griin-
anlage bestehen. Das Spielen von Kindern ist hier erwiinscht.

Das Holter Fleet wird Teil einer 6ffentlichen Griinanlage, die auf Seiten des Wohnge-
bietes ausgebaut und um eine neue Wegeverbindung nérdlich des Fleets zum Ehlers-

damm erganzt wird..

Im nordéstlichen Planbereich wird eine stédtfsche Flache als ,Flache fiir Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® festgesetzt.

Das geltende Planungsrecht (B-Plan 603) steht den genannten Zielen insoweit ent-
gegen, als dass dieser Bebauungsplan fiir das Plangebiet eine Gemeinbedarfsflache
fiir einen Schulneubau festsetzt. Da dieses Erfordernis nicht mehr besteht, anderer-
seits aber Flachen fiir den Wohnungsbau benétigt werden, soll das Planungsrecht ent-
sprechend der dargelegten Planungsziele geandert werden.

Aufgrund der geringen PlangebietsgréRe und der Uberplanung einer bereits beplanten
Flache (Bebauungsplan 630) ist die Aufstellung des Bebauungsplans gemaR § 13a
BauGB ("Bebauungspléne der Innenentwicklung”) vorgesehen. Eine frithzeitige Offent-
lichkeitsbeteiligung (Einwohnerversammlung) sowie die frilhzeitige Behérdenbeteili-

gung wurden durchgefthrt.

Planinhalt

Art der baulichen Nutzung

Die Umgebung des Plangebietes ist durch die Wohnnutzung der angrenzenden Kuh-
kampsiedlung gepragt. Mit der Festsetzung von Allgemeinem Wohngebiet (WA) wird
die vorhandene Wohnbebauung der umgebenden Siedlungsbereiche im Plangebiet

fortgefihrt.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

Fir das Allgemeine Wohngebiet wird eine zweigeschossige offene Bauweise festge-
setzt. Diese ermdglicht eine Bebauung mit den geplanten Doppel - und Reihen-

hausern.

Im Allgemeinen Wohngebiet wird keine Grundfléchenzahl festgesetzt. Die liberbau-
baren Grundstiicksfldchen sind voll Gberbaubar. Die festgesetzten Baugrenzen und die
Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen wurden so bemessen, dass die in
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§ 17 Abs.1 BauNVO genannten Obergrenzen flr Allgemeine Wohngebiete eingehalten
werden. Diese Festsetzung ermdglicht die Umsetzung des stidtebaulichen Entwurfes,
der der Planung zugrunde liegt. Dieser geht von einem geschlossenen Siedlungsbild
aus, das zwar in einzeinen Bauabschnitten, aber insgesamt durch den Bautrager als
eine Baumafinahme errichtet wird. Die Baugrenzen wurden so festgesetzt, dass sie
dem Entwurf entsprechen. Zusétzlich kénnen auferhalb der liberbaubaren Grund-
stlicksflachen Wintergérten und Terrassen bis zu einer Tiefe von 3 m zugelassen
werden. Die Gebaudehdhe wird mit der Festsetzung einer Firsthéhe (Firsthdhe max.
11 m) begrenzt. Damit soli das einheitliche Siedlungsbild gewahrt werden. Die tiber-
baubaren Grundstticksfiachen werden durch Baugrenzen definiert.

Baulinien werden dort festgesetzt, wo die Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption
die festgesetzten Baulinien erfordern.

Nebenanlagen, soweit sie Geb&dude im Sinne der Bremischen Landesbauordnung
(BremLBO) sind, sowie Garagen und Stellplatze sind auferhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen gemaf der textlichen Festsetzung Nr. 4 nur in den daflr fest-
gesetzten Flachen zulassig. Hierdurch soll die Realisierung dieser baulichen Anlagen
stadtebaulich geordnet und begrenzt werden.

3. Flachen fur den Gemeinbedarf

Ein im Eigentum der Stiftung St. Petri Waisenhaus befindliches Grundstiick im west-
lichen Bereich des Plangebietes, das als Reit- und Mehrzweckhalle durch die Stiftung
genutzt wird, wird als Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,Sozialen
Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen*” festgesetzt.

Ebenso wird eine stédtische Fléche im norddstlichen Randbereich des Plangebietes an
der Scholener Strale als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sozialen
-Zwecken dienende Gebédude und Einrichtungen® festgesetzt. Hier kénnen Betreuungs-
angebote fir Kinder geschaffen werden.

Auf den Fléachen fir den Gemeinbedarf gilt eine GRZ von 0,3, zwei Vollgeschosse und
eine Firsthohe von 11 m als HochstmaR. Mit diesen Festsetzungen wird sich die
Bebauung in Dichte und Hohe stédtebaulich in die umgebende Bebauung einfiigen.

4. Verkehrsflachen

Das neue Wohngebiet sowie die Gemeinbedarfsflache im-nordéstlichen Teil des
Geltungsbereichs werden {ber die Scholener Stralle an das StadtstralRennetz an-
gebunden. Die innere ErschlieBung ist fiir den Wohnanliegerverkehr bemessen. Hier
werden auch die notwendigen 6ffentlichen Stellplatze eingerichtet. Die Gemeindarfs-
flache der Stiftung St. Petri Waisenhaus im westlichen Teil des Geltungsbereichs wird
Uber das bestehende Grundstiick der Stiftung vom Ehlersdamm aus erschlossen.

Um das Wohngebiet an die Griinflachen des sldlich gelegenen Holter Fleets anzu-
binden, wird eine ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung* fir Fuganger und

Radfahrer festgesetzt.

Das neue Wohngebiet ist durch den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) tiber die
Buslinie 37 erreichbar. Uber diese Linie besteht Anschluss an das Bremer Stadt-
bus- und Straflenbahnnetz.
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(5} Grinflachen

Die als 6ffentliche Griinflaichen mit ihren jeweiligen Zweckbestimmungen festgesetzten
Griinflachen bieten Méglichkeiten fir Spiel und Erholung im Wohngebiet. Sie enthalten
Wege, Geholze und Gewdsser (Holter Fleet) und verbinden das Plangebiet mit den
angrenzenden Wohnquartieren an der Heiligenbergstralie, Posthauser Stral’e und
Scholener Strafle.

Nérdlich des in der ffentlichen Griinanlage verlaufenden Holter Fleets soll ein Unter-
haltungsweg flir den Deichverband am Rechten Weserufer angelegt werden.

Innerhalb der Griinflache wird eine Teilfldiche als Regenrtlickhalteflaiche ausgebaut.-
Einzelheiten zur Lage, zur Gestaltung und zur Unterhaltung werden in dem Erschlie-
Rungsvertrag mit dem Investor geregel.

Fur die gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers in das Holter Fleet ist ein
wasserbehérdliches Genehmigungsverfahren erforderlich. Fiir dieses Verfahren sind
die Riickhaltekapazitéten fir das Niederschlagswasser im Baugebiet nachzuweisen.

6. Sonstige Festsetzungen

Der bestehende Fuweg im nordlichen Teil des Geltungsbereichs, der rlickwartig die
Garten der Hauser an der Westseite der Scholener Stra’e erschlieRt und als Zuwe-
gung zur Pferdeweide der St. Petri Waisenhausstiftung fiihrt, soll auch zukinftig diese
Verbindungsfunktion erfiillen. Zu dessen Sicherung und zur Erschliefung und
Versorgung der neuen Baugrundstiicke werden hierflir ,Geh-, Radfahr- und Leitungs-
rechte zu Gunsten der Eigentlimer der angrenzenden Grundstiicke und der Allgemein-
heit festgesetzt. Hierdurch soll eine ffentliche Wegeverbindung zwischen dem neuen
Wohngebiet und den angrenzenden Grundstiicken sichergestellt und somit eine gute,
autoverkehrsfreie Vernetzung des Baugebiets mit der Umgebung geschaffen werden.

Zwei Hauserzeilen im silidostlichen Teil des Geltungsbereichs werden Uber eine private
Zuwegung erschlossen. Zur rechtlichen Absicherung dieser ErschlieBung wird auch
hier eine Flache festgesetzt, die mit ,Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Eigentimer der angrenzenden Grundstiicke” zu belasten ist. Da dieser Weg auch als
offentlicher Verbindungsweg fur FuRgénger und Radfahrer in die éstlich angrenzende
éffentliche Grinflache genutzt werden soll, ist diese Fldche auRerdem mit ,Geh- und
Radfahrrechten zugunsten der Stadtgemeinde Bremen® im Bebauungsplan festgesetzt.

Um die das Ortsbild pragenden Baume zu sichern, enthélt der Bebauungsplan
zeichnerische Festsetzungen zum Erhalt bestehender Badume. Auf Grundlage eines
Baumgutachtens wurden zwei Baume zur Erhaltung festgesetzt. Die Baume fallen
unter die Baumschutzverordnung und sind nach Abgang zu ersetzen.

7.  Textliche Festsetzungen

Zur Schaffung eines weitestgehend homogenen Ortsbildes und zur Beibehaltung des
grinen Charakters enthalt der Bebauungsplan in der textliche Festsetzung Nr. 6
Gestaltungsfestsetzungen zur Einfriedung der Baugrundstiicke. So sind Einfriedungen
von Baugrundstlicken zu éffentlichen Flachen nur als Hecken oder als Strauchpflanzen
aus heimischen Arten auszubilden. Zu den angrenzenden ErschlieBungswegen ist die
Pflanzung nur in einem Abstand von mindestens 0,5 m zur Grundstlicksgrenze
zuléssig. Zaune sind zu den 6ffentlichen Flachen nur verdeckt durch Hecken oder

Strauchpflanzungen zulassig.
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10.

D)

Larmimmissionen

Auf das Plangebiet wirken Verkehrsldrmimmissionen durch Strafen- und Schienenidrm
ein, die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans schalltechnisch untersucht
worden sind (Bonk-Maire-Hoppmann, Garbsen 2005 und 2015) und unter

» D) Umweltbelange" beschrieben und bewertet werden.

Kampfmittel, Altlasten

Der Planbereich ist im Hinblick auf Kampfmittel luftbildméRig kontrolliert worden. Da-
nach muss dort mit Kampfmitteln gerechnet werden. Vor Aufnahme der planmaRigen
Nutzung ist in Zusammenarbeit mit den zusténdigen Stellen eine Beseitigung der
Kampfmittel sicherzustellen.

Fir das Vorhandensein von Altlasten und / oder schédlichen Bodenverinderungen lie-
gen keine konkreten Anhaltspunkte vor, so dass ein Nutzungskonflikt mit der zukiinfti-
gen Wohnbebauung nicht zu erkennen ist.

Hinweise

Im Plangebiet befinden sich nach der Baumschutzverordnung geschiitzte Biume. Die
Bestimmungen der Baumschutzverordnung finden Anwendung.

Das Plangebiet ist als archdologisches Fundgebiet bekannt. Damit sie nicht im Zuge
von Erdarbeiten unbemerkt zerstdrt werden, soll dem Landesarchéologen Gelegenheit
eingerdumt werden, samtliche Erdarbeiten in dem Gebiet zu beobachten und tatsich-
lich auftauchende Befunde zu untersuchen und zu dokumentieren. Durch ent-
sprechenden Hinweis ist die Beteiligung des Landesarchéologen bei Erdarbeiten

sichergestelit.

Umweltbelange

Bei der vorliegenden Planung liegen die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a
BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) vor, da die geplante Wohnbebauung
der Innenentwicklung dient und diese (iber eine zuldssige Grundfidche im Sinne von

§ 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000 m? verflgt. Die Anwendung des § 13a
BauGB ist auch méglich, da mit dem Bebauungspian keine Zuldssigkeit von Vorhaben,
die einer Umweltvertréaglichkeitsprifung nach der Anlage 1 zum UVPG (Umweltvertrag-
lichkeitspriifungsgesetz) bzw. nach Landesgesetz unterliegen, vorbereitet oder begriin-
det wird. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgliter.

Im Planverfahren nach § 13a BauGB kann von einer Umweitprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB sowie vom Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach

§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener informationen verfiigbar
sind, abgesehen werden, wenn die festgesetzte (iberbaubare Grundflache weniger als
20.000m? betragt. Dies ist bei dem Bebauungsplan 2329 der Fall: die errechnete
Grundflache liegt unter Beriicksichtigung der Baugrenzen und der Flichen fir Stell-
platze, Garagen und Nebenanlagen unter 10.000m2. Deshalb konnte auf eine Um-
weltpriifung verzichtet werden. Gleichwohl werden die fiir die geplante Bebauung
relevanten Belange des Umweltschutzes nachfolgend dargestellt. Ein Ausgleich der
Eingriffe in Natur und Landschaft ist gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht notwendig.
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(a)

Fir die Belange des Umweltschutzes wurden folgende Unterlagen herangezogen, die
eine Grundlage fur die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

darstellen:

= Untersuchungen im Bereich des Bebauungsplangebietes 2329

Ergebniskurzbericht
ifab - Ingenieurbiiro fiir Altlasten und Bodenschutz, Bremen, Mérz 2004

» ,.Schalltechnische Untersuchung*“ Bonk- Maire -Hoppmann“ vom 23.08.2005 /
erganzt 24.06.2015

= Abschlussbericht und ErschlieBungskonzept ab Scholener Strae
BPR Dipl. Ing. Bernd F. Kiinne & Partner, Mai 2013

= Fachbeitrag Fledermause
Ingenieurbiiro Plan Natura, Manfred Tillmann

Stuhr, Oktober 2015
s Avifaunistisches Gutachten

Brutvogel im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 2329
PD Dr. Klaus Handke, Ganderkesee, Oktober 2015

Natur und Landschaft, Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Stadtgebietes von Bremen im Stadtteil Osterholz
und ist dem besiedelten Bereich zuzuordnen. Die Flachen im Plangebiet sind mit
Ausnahme der bestehenden Reit- und Mehrzweckhalle der Stiftung St. Petri
Waisenhaus im nordwestlichen Teil des Geltungsbereichs unbebaut und wurden
frither als Grabelandparzellen genutzt. Der gréfite Teil des unbebauten Bereiches
besteht heute aus Brombeerpflanzungen, Obstgehdlzen, Zierstrduchern und kleineren
Baumen. Sie bilden eingestreut vertikale Strukturelemente aus.

Durch die geplante Bebauung erfolgt insofern eine Verénderung des
Landschaftsbildes, als dass auf bisher unbebauten Fidchen Einfamilienhauser
errichtet werden. Die 6stlich an das Baugebiet angrenzende Wiese wird
grinplanerisch aufgewertet und ausgebaut. An der Nordseite des Holter Fleets wird
auf dffentlichen Grinflachen eine neu entstehende Béschung mit Buschwerk
bepflanzt, sodass die Eingriffe in Natur und Landschaft zum Teil ausgeglichen werden
kénnen. Die zuklinftige Durchlassigkeit des Gebiets zwischen der Scholener Strafle
und dem Holter Fleet und von dort mit der Anbindung eines Fuweges in Richtung
Westen zum Ehlersdamm und in Richtung Osten bis zur Spielwiese verbessert die
Vernetzung der Wegebeziehungen gegeniiber der heutigen Situation. Auterdem
bleiben die erhaltenswerten und ortsbildpragenden Baume, die sich auf éffentlichen
Flachen befinden, erhalten. Insofern sind nur geringe nachteilige
Umweltauswirkungen auf die Natur und das Landschaftsbild sowie auf die

Erholungsfunktion zu erwarten.

Durch die Schaffung von Wegverbindungen fiir Fuf’génger und Radfahrer entlang des
Holter Fleets, der Realisierung von éffentlichen Griinfidachen mit Aufenthaltsqualitat
sowie der Berlicksichtigung bestehenden Baumbestandes wird dem besonderen
Planungserfordernis aus dem FNP (Griinschraffur) Rechnung getragen. '
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(b)

(c)

(d)

Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich in einem Siedlungsbereich, der durch Wohnnutzungen
gepragt ist. Eine Beeintrachtigung kleinklimatischer Verhaltnisse oder bioklimatischer
Wirkungsrdume ist durch die Wohnbebauung nur in geringem Male zu erwarten.

Larmimmissionen

Das Plangebiet ist dem Larm ausgesetzt. Insbesondere von der Eisenbahnstrecke
Bremen-Hannover und der Giiterstrecke Dreye-Sagehorn gehen Larmimmissionen
aus. Hinzu kommt StraRenlarm vom &stlich des Plangebiets liegenden Ehlersdamm.
Die Straflen- und Schienenverkehrsbelastung im Planbereich wurde schalltechnisch
untersucht (Bonk-Maire-Hoppmann, Garbsen, August 2005; ergéanzt 24.06.2015).
Am Tage wird der Orientierungswert fiir WA-Gebiete im Freifichenbereich sowie im
Bereich der liberbaubaren Flachen eingehalten.

Dem gegeniiber errechnen sich fiir die Nachtzeit Summenpegel von 51,5 dB(A) bis
53 dB(A), so dass fir alle schutzbediirftigen (iberbaubaren Flachen aufgrund der
Uberschreitung des WA-Orientierungswerts passiver Larmschutz festgesetzt wird.
Fur die Bemessung des passiven Larmschutzes von Schlafraumen ist grofltenteils
der Larmpegelbereich IV zu beachten.

Zur Gewahrleistung dieser Anforderungen wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass
durch geeignete bauliche Schallschutzmafnahmen wie z.B. den Einbau
schallged@mmter Liiftungseinrichtungen sicherzustellen ist, dass in Schilaf- und
Kinderzimmern nachts der Mittelungspegel von 30 dB(A) bei geschlossenem Fenster
nicht Uberschritten wird. Dieses ist durch bautechnische Manahmen an den
Fenstern zu gewahrleisten. Tagsiiber gilt, dass durch geeignete bauliche
SchallschutzmalRnahmen sicherzustellen ist, dass in den zu Wohnzwecken
dienenden Aufenthaltsrdumen der Mittelungspegel von 35 dB(A) nicht Gberschritten
wird. Die Festsetzungen zum Schallschutz (textliche Festsetzung Nr. 5) stellen sicher,
dass ein Wohnen und Schlafen ohne Beeintréchtigungen durch Larmimmissionen
ermoglicht wird.

Schutzgut Boden und Wasser

Im Plangebiet wurden Bodenuntersuchungen durchgefiihri. Im Hauptteil des Plange-
biets liegt gewachsener Boden vor. Im 6stlichen Bereich des Plangebiets wurden
Auffallungen in einem ehemaligen Entwésserungsgraben untersucht. Die
Bodenprobe wies keine erhdhten Schadstoffgehalte auf. Die Priifwerte der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung wurden samtlich unterschritten. MaRnahmen
sind auf Grund der Untersuchungsergebnisse nicht erforderlich, (ifab - Ingenieurbiiro
flr Altlasten und Bodenschutz, Bremen, Mérz 2004).

Aullerdem wurden Méglichkeiten der Abwasserbeseitigung (Niederschlagswasser
und Schmutzwasser) sowie die verkehrlichen ErschlieRungsmoglichkeiten unter
Beriicksichtigung der erforderlichen Ausbauhéhen bzw. Bodenbewegungen
untersucht (Biro BPR, Mai 2013).

Als einziger Vorfluter fiir die Ableitung des Niederschlagswassers steht am stidlichen
Rand des Plangebietes das Holter Fleet zur Verfligung. Die Gewéssersohle liegt etwa
zwischen 2,80 und 3,00mNN. Der staugeregelte Wasserstand liegt bei 3,256mNN.
Eine Einleitung des Niederschlagswassers in das Holter Fleet ist generell moglich.
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Bei der Einleitung des Niederschlagswassers in das Fleet ist ein maximaler
Drosselabfluss von 10l/s einzuhalten. Zur Riickhaltung der dariiber hinaus gehenden
Regenwasserabflisse ist ein Stauvolumen von rund 150m? erforderlich.

(e)  geowissenschaftliche Informationen

Die natlrlichen Gelandehdhen im Planungsgebiet liegen etwa zwischen 3,80m NN
(am stdlichen und westlichen Rand) und bei 4,20m NN am nérdlichen und 6stlichen
Rand. Die Asphaltoberkante am Ende der Scholener Strafie liegt bei 4,80m NN.

Im Planungsgebiet liegen moglicherweise geringméachtige Auffiillungen vor, die in der
Regel aus Sanden bestehen.

Als jingste geologische Schicht stehen unter einem humosen Sand (= Mutterboden)
Schluffe und Tone in Machtigkeiten von 0,5 m bis 1,5 m, maximal 2,0 m (Basis der
Weichschichten bei 3,5 m NN bis 2,0 m NN) an, die Torflagen beinhalten kénnen.
Wegen dieser Weichschichtenlagen muss der Untergrund als setzungsempfindlich
eingestuft werden.

Unter den holozénen Weichschichten folgen die Mittel- und Grobsande der,
Weichsel- und Saale-Kaltzeit. Diese Wesersande bilden den oberen
Grundwasserleiter. lhre Basis wird in Tiefen ab —25 m NN (= tiefer als 30 m u. GOF)

durch die Lauenburger Schichten gebildet.

Entsprechend der jahreszeitlichen Verhaltnisse treten unterschiedliche Grundwasser-
standshéhen auf. Stichtagsmessungen (7.4.1976) ergaben Grundwasserstdnde um
3,25 m NN (1,75 m bis 1,25 m u. GOF); Héchststande sind bei 4,5 m NN (geldnde-
gleich bis 0,5 m u. GOF) zu erwarten. Wahrend Sondierarbeiten am 7.12.2012 wurde
ein Grundwasserspiegel in Ruhe bei 3,04m NN eingemessen. Der mittlere
Grundwasserstand liegt bei etwa 3,25m NN.

Somit reichen die hchsten Grundwassersténde in das Grindungsniveau hinein. Das
Grundwasser flie3t nach Norden.

Das Grundwasser ist nach DIN 4030 als ,schwach betonangreifend” einzustufen

(pH: 6,0-6,5; Gesamteisen: 10-25 mg/l; Chloride: 50-100 mg/l; Sulfate: 40-120 mg/I;
Magnesium: 5-20 mg/l; Calcium: 25-50 mg/l).

(N Artenschutz

Auch wenn durch den B-Plan selbst keine Verbotstatbestande realisiert werden
(sondern erst durch konkrete BaumaRnahmen), so ist jedoch die planerische
Auseinandersetzung mit den Verboten des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erforderlich, um mdégliche artenschutzrechtliche Hindernisse rechtzeitig zu erkennen
und eine spatere Vollzugsfahigkeit des Planes zu gewahrleisten.

Aus diesem Grund wurden Gutachten Uber die zu berﬁcksichtigenderi Auswirkungen
auf geschiitzte Tiere (hier insbesondere européische Vogelarten und Fledermause)

erstellt.

Die.Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange fand auf Grundlage der
vorhabenbedingten Kartierungen von Brutvogeln (HANDKE 2015) und Flederméusen
(TILLMANN 2015) statt. Die vollstandigen Untersuchungen mit detaillierten Angaben
zu den durchgefihrten Kartierungen (Zeitraum, Untersuchungsraum, methodische
Vorgehensweise, Ergebnisse, Bewertung) liegen als Gutachten vor.

Aufgrund der Struktur des Baumbestandes im Gebiet war vorab das Vorkommen von
Fledermausen anzunehmen. Da alle heimischen Fledermausarten im Anhang IV der
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FFH-Richtlinie aufgefiihrt und damit streng zu schiitzende Arten von
gemeinschaftlichem Interesse sind, wurde fiir das Schutzgut Fledermause ein
fledermauskundlicher Fachbeitrag (TILLMANN 2015) erarbeitet.

Im Ergebnis nimmt der Entwurf des Bebauungsplanes auf die geschiitzten Arten
insofern Riicksicht, als dass mégliche Fortpflanzungs- oder Ruhestéitten von
Flederméusen sowie Bdume mit Bruthdhlen oder Horsten in Bereichen liegen, die als
»nicht berbaubare Grundstticksflachen* festgesetzt sind. Damit ist sichergestellt,
dass die 6kologische Funktion dieser Lebensstatten weiterhin erfiilt wird und die
Verbotstatbesténde nicht eintreten.

Andere Artengruppen wurden nicht untersucht. Die Flachen weisen keine
Habitatstrukturen auf, die auf das Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich
relevanter Tierarten hindeuten.

(9) Schutzqut Pflanzen

Im Rahmen des Planverfahrens wurde eine Baumkartierung der gemaf Bremer
Baumschutzverordnung geschiitzten Bdume vorgenommen. Mit der Bebauung und
verkehrlichen ErschlieBung des Gebietes und dem Bau von Wohnhadusern kénnen
von den geschitzten Bdumen einzelne Badume (voraussichtlich zwei) nicht erhalten
werden. Flr diese werden entsprechend den Regelungen der Bremer
Baumschutzverordnung Ersatzbaume gepfianzt.

(h) Auswirkungen durch sonstige Umweltbelange

Die sonstigen Umweltbelange werden von der Planung nicht betroffen. Wechsel-
wirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen sind Uber die Darstellungen
unter Punkt (a) bis (f) hinaus nicht bekannt.

C) Finanzielle Auswirkungen

Bei der Realisierung der Planung fiir die Wohnbebauung entstehen der Stadtge-
meinde Bremen keine Kosten. Der Investor fiir die Reihenhausbebauung (ibernimmt
aufgrund eines abzuschlieRenden ErschlieBungsvertrages die Verpflichtung, die
Pianung auf eigene Kosten, zu verwirklichen. Dies umfasst u.a. auch die Herstellung
der sich im Geltungsbereich befindenden Verkehrsflachen.

Nur wegen einer moglichen Kampfmittelbeseitigung ist nicht auszuschlieRen, dass der
Stadtgemeinde Bremen Kosten entstehen kénnten.

Sofern innerhalb der Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® z.B. eine Kindertagesstatte
realisiert wird, entstehen der Stadtgemeinde Bremen hierfir ggf. Kosten.

Die dafir erforderlichen Mittel werden — soweit Dritte nicht zur vollsténdigen Refinan-
zierung der Kosten herangezogen werden kénnen - entsprechend den zur Verfiigung
gestellten Haushaltsmitteln in Anspruch genommen, Uber die die Biirgerschaft im
Rahmen der Haushaltsaufstellung zu beschlieflen hat.

Aus der Veraulerung des stédtischen Grundstiickes sind nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes Einnahmen zu erwarten.
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2. Genderpriifung

Das neue Baugebiet soll fiir Frauen, Manner und insbesondere Familien
gleichermafien ein attraktiver Ort zum Wohnen werden. Innerhalb der
Gemeinbedarfsflache kann eine Einrichtung zur Kinderbetreuung realisiert werden,
die die Vereinbarkeit von Arbeiten und Familie verbessern wuirde. Die Nutzungen
richten sich gleichberechtigt an beide Geschlechter. Durch das Vorhaben sind keine

genderspezifischen Auswirkungen zu erwarten.

Fuir Entwurf und Aufstellung Im Auftrag
Der Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr

Bremen, Senatsrat
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Mit der Bekanntmachung dieses Plans treten innerhalb seines
Geltungsbereichs samiliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane
auer Kraft,

2. Sofern keine Grundfiichenzahl (GRZ) festg tist, sind die G
Grundstiicksflachen sowie die Fidchen fur Stellplatze, Garagen und Neben-
anlagen innerhalb der Baugrenzen vol (iberbaubar.

3. Wintergarten und Terrassen sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicks-
fidchen in einer Tiefe von bis zu 3 m zuldssig.

4. Auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksfidchen sind Nebenanlagen, soweit
sie Gebiude im Sinne der BremLBO sind, sowie Garagen und Stelipldtze
nur zulassig, wo sie besonders festgesetzt sind.

5. Zum Schutz vor einwirkendem Larm, der von den Eisenbahnstrecken
Bremen-Hannover, Dreye-Sagehorn und von der Strale Ehlersdamm aus-
geht, gelten im Plangebiet fiir Aufenthaltsréume die Anforderungen an die
Luftschalldammung von AuBienbauteien des Lémmpegelbereichs IV
(LBP gemaR DIN 4109).

Bei der Erichtung von Gebauden ist aus Griinden des Schallschutzes

durch geeignete bauliche Anlagen (z. B. schallgedédmmte Liiftungs-

sfinungen mit einem Schallddmmmag, dass das der Fenster nicht

itert) zu gewahrlei

- dassin denzu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen tagsiiber
der Mittelungspegel von 35 dB(A) nicht liberschritten wird,

- dass in Schlaf— und Kinderzimmem nachts bei Aulenpegeln > 50 und
< 60 dB(A) der Mittelungspegel von 30 dB(A) nicht iberschritten wird.

- Forhausnahe Freibereiche ist sicherzustellen, dass ein Mittelungspegel
von 55 dB(A) tagsiiber eingehalten wird.

6. Einfriedigungen der Baugrundstiicke an Verkehrsflichen und Grin-
fidchen sind als Hecken aus heimischen Arten auszubilden;
zur StraRenbegrenzungslinie muss die Pflanzung einen Abstand
von mindestens 0,5 m einhalten. Zaune an &ffentlichen Flachen
sind nur zulassig in Verbindung mit Hecken und miissen von diesen
verdeckt sein (§ 87 (1) 4 BremLBO).

HINWEISE

RECHTLICHE GRUNDLAGEN:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.d.B. vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S, 132) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geselzes
vom 11.06.2013 (BGBI. | 8. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Landesbauordnung (LBO)

Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung bleiben von den
Festsetzungen unberiihrt.

Notwendige Fallungen von Baumen sowie Rodungen von Gehéizen und
Vegetationsfiichen sind aus Griinden des Artenschutzes, vor

allem zum Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild
lebenden Tiere der besonders geschiitzien Arten, ausschlieRlich

in der Zeit vom 1.10. bis 28.02. eines jeden Jahres zulassig

(§ 39 und 44 BNatSchG).

Ausnahmen und Befreiungen von diesen Vorschriften des Artenschutz-
rechts sind im Vorwege bei der Naturschutzbehorde zu beantragen.

Im Planbereich ist mit Kampfmitteln zu rechnen.
Vor Aufnabme der planmaigen Nutzung ist in Zusammenarbeit mit
den zustandigen Stellen eine Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen.

Im Plangebiet ist mit dem Vort in arch her Bodenfunde zu
rechnen. Bei Erdarbenen insbesondere auch bev Kampfvnmelsuch-
arbeiten, ist eine Beteiligung des | logen erforderlich.

FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

BEBAUUNGSPLAN 2329

fiir ein Gebiet in Bremen - Osterholz
siidlich Scholener Strafle, westlich Heiligenbergstrafie,
nordlich Posthauser Strae und &stlich Ehlersdamm

(Bearbeifungsstand: 13.01.2016)

Fiir Entwurf und Aufslellung
Der Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr

Bremen, ..coocecevvececnreenen

ImAuftrag
Senatsrat

Dieser Plan hat beim Senator fGr Umwelt, Bau und Verkehr
gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
VOM _.iiiieeieeee bis .. Offentlich ausgelegen
Der Senator fir Umweit, Bau und Verkehr

M AURFAG. ..
Dieser Plan hat im Ortsamt Osterholz
vom ... rrerevenee e DIS ausgelegen
Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr

I Auftrag....cveeeeeeee s

Beschlossen in der Sitzung des  Beschlossen in der Sitzung der
Senats am . .. Stadtblrgerschaft am..

Senator . QDlrektor bei der

. Bremischen Birgerschaft
Bekanntmachung geméaR § 10 Abs. 3 Baugese'zbuch im Amtsblatt
der Freien Hansestadt Bremen vom . weue..o, Seite..

Bearbeitet: Weth
Gezexchnet _Schiiiter

e%—wems—ekwe-&—)— 13.01.2016 (An.2.6.A)
Verfahren:  Brinjes 2329

Bebauungsplan




	19_101_S_Plan 2329_Endf
	19_101_S_Plan 2329 Anlage_Endf

