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 Sachstandsbericht Städtebaulicher Rahmenplan 
 
 
I. Sachdarstellung 
 
A) Problem 

 
Die Deputation für Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie hat am 
28.02.2013 den aus dem Gutachterverfahren hervorgegangenen Entwurf des Planungs-
teams Lorenzen einschließlich der Juryempfehlungen zur Kenntnis genommen und den 
Senator für Umwelt, Bau und Verkehr gebeten, den städtebaulichen Rahmenplan aus-
zuarbeiten sowie die Beteiligung der Öffentlichkeit fortzuführen. 
 
Der Wettbewerbsbeitrag wurde seit diesem Zeitpunkt weiterentwickelt und präzisiert. 
Neben den im Protokoll der Jurysitzung festgehaltenen Empfehlungen, sind Erkenntnis-
se aus der fachlichen Beratung von SUBV und GEG, Vorschläge aus dem Beteiligungs-
prozess sowie immobilienwirtschaftliche Überlegungen in die fachliche Weiterentwick-
lung eingeflossen. 
 
Ergebnis ist der nun vorliegende städtebauliche Rahmenplan. Die darin enthaltenen 
baulichen, funktionalen und gestalterischen Aussagen sollen in die Festsetzungen des 
Bebauungsplanes 2450 überführt werden.  
 
In nahezu allen Aspekten der Planung konnte ein breiter Konsens mit den Akteuren des 
Beteiligungsprozesses erzielt werden. Lediglich in zwei Themenbereichen bestehen 
noch unterschiedliche Positionen und Interessenslagen. Diese werden im Folgenden 
näher erläutert. 
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B) Lösung 
  

Überführung der Inhalte des städtebaulichen Rahmenplans in Festsetzungen des Be-
bauungsplanes 2450  

 
 

1. Beteiligungsprozess 
 
Die Bürgerbeteiligung wurde in Anknüpfung an Spezialveranstaltungen zu ausgewählten 
Aspekten nach dem im Juni 2014 gefassten Aufstellungsbeschluss in weiteren Foren 
zum Thema Bebauungsplan fortgesetzt. Darüber hinaus ist geplant, im Vorfeld der öf-
fentlichen Auslegung ein Forum zur Information über den fertig gestellten Bebauungs-
planentwurf durchzuführen. 

 
Das Ergebnis einer im Juli 2014 veranstalteten 2-tägigen B-Planwerkstatt sowie die der 
Verwaltung direkt übermittelten Hinweise und Anregungen sind kontinuierlich in die Be-
arbeitung des städtebaulichen Rahmenplans eingeflossen.  
 
In einem Forum am 11.03.2015 wurden die verschiedenen Sichtweisen hinsichtlich der 
Themen Mobilität, Freiraum und Bestandsgebäude in Form eines Perspektivenge-
sprächs für die Öffentlichkeit und die Politik noch einmal verdeutlicht. Das Bauressort hat 
erläutert, wie im Rahmen einer fachlichen Abwägung den jeweiligen Positionen und An-
regungen bisher begegnet wurde und welche Regelungen der Bebauungsplan treffen 
soll.  
 
In den von Bürgern vorgetragenen Positionen ist deutlich geworden, dass bei den As-
pekten Stellplatzschlüssel und Unterbringung der erforderlichen Stellplätze nicht alle 
anwesenden Bürger die Regelungsziele der Verwaltung vollständig teilen. Zudem wurde 
die Zahl der Bäume kritisch gesehen, die im Neuen Hulsberg-Viertel nicht verbleiben 
können. Auf diese Themen wird unter 2. näher eingegangen. 
 
Es ist beabsichtigt, die Bürgerbeteiligung im Zuge des weiteren Verfahrens und auch im 
Hinblick auf die zukünftige Entwicklung des Quartiers sowie die Umsetzung der Planung 
fortzuführen.  

 
 
2. Umsetzung der Planungsziele im Bebauungsplan sowie mithilfe des Städtebau-

lichen Vertrages und des Stellplatzortsgesetzes 
 

Die in dem Beschluss der Stadtbürgerschaft vom 07.10.2010 formulierten städtebaulichen 
Ziele wurden auf Basis des Wettbewerbsbeitrages des Planungsteams Lorenzen im Rah-
men einer breit angelegten Beteiligung der Öffentlichkeit weiter präzisiert.  

 
a) Städtebauliche Einbindung 
Im Südwesten des Plangebietes wurde an zwei Stellen die stadtstrukturelle Anbindung op-
timiert. In dem östlich des Gebäudes der Urologie gelegenen Baufeld B3 wird die vorhan-
dene Blockstruktur weitergeführt und damit zugleich ein baulicher Rahmen für den Quar-
tierseingang von der Straße „Am Schwarzen Meer“ ausgebildet. Der Wettbewerbsbeitrag 
sah an dieser Stelle eine Quartiersgarage vor. Diese befand sich jedoch nach Auffassung 
des Bauressorts zu weit im Inneren des Quartiers und zudem zu nah an den denkmalge-
schützten Gebäuden. Da in diesem Teilbereich des Quartiers kein geeigneter Standort für 
eine Quartiersgarage als Hochgarage vorhanden ist, wird diese im präzisierten Plan durch 
Tiefgaragen ersetzt.  
 
Anstelle des vorhandenen Bunkers wird die im Inneren des Quartiers vorgesehene neue 
Baustruktur bis an die St. Jürgen Straße herangezogen und somit am bestehenden Rand 
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des neuen Quartiers ablesbar. Damit wird der Empfehlung der Jury vom 12.01.2013 ge-
folgt.  
 
Da dieses Baufeld innerhalb des Ensembleschutzbereiches liegt, müssen hier Belange des 
Denkmalschutzes berücksichtigt werden. Insbesondere soll der räumliche Zusammenhang 
der historischen Klinikgebäude (Haus 7 und 8) durch die Einhaltung von Sichtbezügen 
deutlich wahrnehmbar bleiben. Zur Sicherung der architektonischen Qualität und eines an-
gemessenen Umgangs mit den Bestandsgebäuden ist beabsichtigt, den Käufer des 
Grundstücks zu verpflichten, einen Architekturwettbewerb durchzuführen.  
 
Es ist beabsichtigt, die städtebaulichen Konturen der im Rahmenplan dargestellten Bau-
strukturen im Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzungen zu sichern. Dieses um-
fasst die bebaubaren Flächen und die Gebäudehöhen. Die Kontur des Baufeldes B2 ist 
noch abschließend mit der Denkmalpflege abzustimmen. 
 
Das im Nordosten des Plangebietes gelegene Baufeld O hat als Reaktion auf einen mögli-
chen Erhalt der Professor Hess-Kinderklinik und aus Rücksichtnahme auf die bestehende 
Anlieferungssituation des Medizinischen Versorgungszentrums an der Friedrich-Karl-
Straße zwei Änderungen erfahren. Die ursprünglich an der Friedrich-Karl-Straße gelegene 
Quartiersgarage wurde als Kopf an das Baufeld herangesetzt und der östliche Riegel 
durch einen Knick stärker vom Medizinischen Versorgungszentrum abgerückt. 
 
Durch die Verlegung der Quartiersgarage in den rückwärtigen Bereich des Baufeldes M1 
konnte erreicht werden, dass entlang der Friedrich-Karl-Straße eine Neubebauung mit 
Wohnnutzungen entstehen kann.  

 
Zur Sicherung eines engmaschigen Wegenetzes sieht der städtebauliche Rahmenplan ne-
ben dem öffentlichen Straßen- und Grünraumnetz vielfältige fußläufige Beziehungen auf 
den privaten Grundstücksflächen vor. Letztere sollen in Form von Gehrechten in den Be-
bauungsplan übernommen werden. 
 
b) Gemischt genutztes Quartier 
Zur Sicherung eines gut durchmischten Quartiers ist vorgesehen, die Bauflächen an den 
Rändern des Quartiers als Mischgebiete auszuweisen.  
 
Zusätzlich soll für bestimmte Erdgeschosse entlang der Außenränder des Quartiers und 
entlang der wesentlichen öffentlichen Grün- und Platzräume im Inneren des Quartiers die 
Einordnung von öffentlich wirksamen Nutzungen durch den Bebauungsplan geregelt wer-
den. Um hier mit der Ansiedlung von kleinen Läden, Gastronomie, Dienstleistern und auch 
Kindertagesstätten eine breite Nutzungsvielfalt und eine belebende Wirkung auf die öffent-
lichen Räume zu erreichen, soll der Bebauungsplan ausschließlich in diesen Erdgeschoss-
zonen die Wohnnutzung partiell ausschließen.  
 
Es ist beabsichtigt, im Rahmen der Grundstücksvergabe durch ein breites Angebot an un-
terschiedlich großen Grundstücken vielfältige Investorengruppen anzusprechen. Dabei sol-
len auch Baugemeinschaften eine besondere Berücksichtigung finden. Durch die breit an-
gelegte Marktansprache soll die Vielfalt an Wohn- und Gebäudetypologien erhöht werden. 
 
c) Nachhaltige Mobilität 
Als ein wesentlicher Baustein zur Umsetzung der Mobilitätsziele wird ein eigenes Stell-
platzortsgesetz für das Neue Hulsberg-Viertel entwickelt, das es ermöglicht passgenaue 
Regelungen für das Neue Hulsberg-Viertel dauerhaft rechtssicher zu verankern. 
 
Das Verfahren hierzu soll parallel zum Bebauungsplanverfahren durchgeführt werden. 
Das Stellplatzortsgesetz Neues Hulsberg-Viertel wird die grundsätzliche Verpflichtung 
zur Herstellung von Stellplätzen enthalten, jedoch mit einer Absenkung des Stellplatz-
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schlüssels für alle vorgesehenen Nutzungen auf etwa die Hälfte der im Allgemeinen üb-
lichen Richtzahl. Daraus folgt für Wohnnutzung, dass nur noch 0,4 anstelle von 0,8 bis 
1,0 Stellplätze pro Wohneinheit nachgewiesen werden müssen.  
 
Das Bauressort strebt zudem an, das Potential einer darüber hinaus gehenden Senkung 
der Stellplatzzahl im Rahmen der Projektentwicklung weiter auszuloten. So ist beabsich-
tigt, in einem städtebaulichen Vertrag diesbezügliche mobilitätsbezogene Regelungen 
für die Vergabe bestimmter Grundstücke zu treffen. In diesem Sinne soll Wohnen ohne 
eigenes Auto ermöglicht werden, wenn Bauherren bzw. – gemeinschaften ein Mobili-
tätskonzept für ihre jeweilige Nutzung vorlegen und sich schriftlich zum dauerhaften 
Verzicht auf die Nutzung von eigenen Kraftfahrzeugen verpflichten. Zur Förderung des 
Radverkehrs enthält das Ortsgesetz erhöhte quantitative und qualitative Anforderungen 
an Fahrradabstellplätze. 
 
Ein Mobilitätsmanagement soll in den Segmenten Infrastruktur, Information und mithilfe 
flankierender Maßnahmen dazu beitragen, dass alternative, umweltbewusste Mobilitäts-
formen in den Vordergrund rücken. Dazu gehören neben einem großen Angebot an 
Carsharing und der Stärkung des Radverkehrs auch Maßnahmen wie das Angebot von 
nicht motorisierten Transporthilfen, einer Packstation sowie eines Kommunikationspor-
tals. Es ist beabsichtigt, einen Verein zur Steuerung der geeigneten Maßnahmen zu 
gründen und alle dauerhaften Grundeigentümer zur Vereinsmitgliedschaft zu verpflich-
ten. 
 
Der städtebauliche Rahmenplan sieht neben dem Klinikparkhaus, das zu einem gewis-
sen Anteil auch Stellplätze des Neuen Hulsberg-Viertels aufnehmen soll, zwei weitere 
Hochgaragen sowie Tiefgaragen unter drei Baufeldern im Südwesten des Plangebietes 
vor. Bei allen Parkierungsbauten handelt es sich um Quartiersgaragen, die Stellplätze 
von mehreren Baufeldern im Quartier aufnehmen werden. Zudem ist in den Hochgara-
gen die grundsätzliche Möglichkeit gegeben, Stellplätze durch Mehrfachnutzung zu be-
legen. Mehrfachnutzung bedeutet, dass unterschiedliche Nutzergruppen zu unterschied-
lichen Zeiten die Stellplätze nutzen können. Somit kann eine bessere Auslastung der 
faktisch hergestellten Stellplätze erreicht werden. 
 
Es ist geplant, dass die erforderlichen Stellplätze über Baulasten in den Quartiergaragen 
nachgewiesen werden. In den vorgesehenen Hoch- und Tiefgaragen (vgl. Anlage 4) 
kann nach aktuellem Planungsstand eine Kapazität von etwa 740 Stellplätzen innerhalb 
des Neuen Hulsberg-Viertel erreicht werden. 
 
Der Rahmenplan sieht im Nordosten des Plangebietes mehrere Optionen für die Unter-
bringung der privaten Stellplätze vor. Dargestellt ist die Unterbringung der Stellplätze in 
einer in Baufeld O verorteten Hochgarage. Diese liegt als einzige der Quartiersgaragen 
nicht unmittelbar am Rand des Plangebietes, da die Quartiersränder zurzeit vollständig 
durch Bestandsbauten belegt sind.  
 
Sollte die an der Bismarckstraße gelegene Optionsfläche 2 für das Neue Hulsberg-
Viertel herangezogen werden können, kann aller Voraussicht nach die in Baufeld O dar-
gestellte Quartiersgarage entfallen bzw. deutlich kleiner ausfallen. Die Nutzung dieses 
als Optionsfläche 2 bezeichneten Grundstücksanteils durch die Gesundheit Nord ist al-
lerdings keineswegs ausgeschlossen. Eine Entscheidung dazu kann kurzfristig nicht er-
folgen. 
 
Die Errichtung einer zusätzlichen Tiefgarage auf dem Grundstück der alten Professor-
Hess-Kinderklinik - sollte diese nicht erhalten werden können - stellt eine weitere Option 
dar, die in Baufeld O dargestellte Quartiersgarage entfallen bzw. deutlich kleiner herstel-
len zu lassen. 
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Durch die im Bebauungsplan gegebenen Optionen soll eine unter städtebaulichen und 
funktionalen Aspekten optimale Verortung der Stellplätze ermöglicht werden. Um sicher 
zu stellen, dass die Optionsvielfalt nicht zu einer Erhöhung der Stellplatzzahl führt, soll 
der städtebauliche Vertrag regeln, dass sich die Zahl der tatsächlich hergestellten Stell-
plätze an der Zahl der erforderlichen Stellplätze orientiert.  
Die fachplanerische und seitens des Bauressorts nachvollzogene Prüfung hat ergeben, 
dass die im Rahmenplan dargestellten Flächen nach jetzigem Kenntnisstand für den 
Nachweis der privaten Stellplätze erforderlich sind. Daher beabsichtigt das Bauressort, 
die in der Anlage 4 dargestellten Hoch- und Tiefgaragen, sowie die dargestellten eben-
erdigen Stellplätze vor den Bestandsgebäuden (Gebäude 7, 8, 37 und 38a) planungs-
rechtlich zu sichern und zugleich das Abstellen von privaten Kraftfahrzeugen auf allen 
anderen Flächen im Inneren des Quartiers planungsrechtlich auszuschließen, mit Aus-
nahme von Behinderten- und Carsharing-Stellplätzen. 
 
Von einzelnen Bürgern wird der Stellplatzschlüssel von 0,4 für Wohnen nach wie vor als 
zu hoch angesehen. Thematisiert wird ein Schlüssel von 0,3, mit dem Hinweis, ein 
Schlüssel von 0,4 sei angesichts der für das Neue Hulsberg-Viertel formulierten Ziele für 
eine nachhaltige Mobilität nicht ambitioniert genug. Zudem wird der Bau von Tiefgaragen 
und die damit einhergehende räumliche Kopplung des Stellplatzes mit der Wohnung 
weiterhin in Frage gestellt und abgelehnt. Andere Bürger sowie Vertreter der Immobili-
enwirtschaft haben hingegen Bedenken geäußert, ob der beabsichtigte Schlüssel aus-
reichend und der Ausschluss von Tiefgaragen in den meisten Baufeldern investitions-
hemmend sei.  
 
Das Mobilitätskonzept des Neuen Hulsberg-Viertels hat zum Ziel, die Alternativen zum 
PKW-Besitz in den Vordergrund zu stellen. Hierbei kommt dem Carsharing eine beson-
dere Rolle zu. So sollen 35 Stellplätze dezentral und wohnungsnah im Quartier zur Ver-
fügung stehen.  
 
Aufgrund des weitreichenden Mobilitätskonzeptes, dessen Umsetzung durch das Mobili-
tätsmanagement gesichert wird, kann nach Einschätzung des Bauressorts eine Redu-
zierung des Stellplatzschlüssels auf 0,4 für Wohnen, jedoch nicht darüber hinaus, erfol-
gen. Da das Abstellen der Kraftfahrzeuge im Gegensatz zu den umliegenden Quartieren 
vollumfänglich im privaten Raum organisiert werden soll und das Parken im öffentlichen 
Raum nicht möglich sein wird, soll hiermit die sonst übliche Aneignung des öffentlichen 
Raumes durch parkende Autos vermieden werden. Mit dem Schlüssel soll insofern er-
reicht werden, dass ausreichend private Stellplätze im Quartier vorhanden sind, um ein 
Ausweichen auf die bereits überlasteten umliegenden Quartiere zu vermeiden.  
 
Mit darüber hinaus etwa 200 an den Rändern des Quartiers angeordneten Besucher-
stellplätzen soll zudem vermieden werden, dass Parkplatzsuchende auf die umliegen-
den Quartiere ausweichen. 
 
d) Attraktive Frei- und Grünanlagen, Qualifizierung des Baumbestandes 
Der städtebauliche Rahmenplan ermöglicht vor annähernd allen Hausfassaden Vorbe-
reiche zur privaten Verfügung. Damit wird der im Rahmen der Beteiligung häufig geäu-
ßerte Wunsch aufgegriffen, die für das Viertel typischen Vorgärten auch im Neuen Huls-
berg-Viertel vorzusehen. Im Unterschied zu den umgebenden Quartieren sieht das Neue 
Hulsberg-Viertel überwiegend Mehrfamilienhäuser vor. Da die privaten Freibereiche im 
Blockinneren durch großzügige öffentliche Freibereiche ergänzt werden, sind die priva-
ten Vorbereiche auf ein Maß von 1,00 – 1,50 m reduziert.  
 
Das Bauressort und die Grundstücksentwicklung Klinikum Bremen-Mitte GmbH & Co. 
KG beabsichtigen, im Dialog mit der Öffentlichkeit die folgenden beiden Instrumente zu 
entwickeln und fachlich ausarbeiten zu lassen: In einem freiraumplanerischen Leitbild 
sollen die Ziele für die Nutzung und Gestaltung der öffentlichen und der öffentlichkeits-
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wirksamen privaten Freiflächen festgehalten werden. Im Ergebnis sollen konkrete Aus-
sagen zur Gestaltung dieser für den Charakter des Quartiers wichtigen Flächen sowie 
der Grünstrukturen getroffen werden. Dabei sollen auch die Vorbereiche eine Berück-
sichtigung finden.  
 
Für die gestalterische und funktionale Konkretisierung der großen öffentlichen Grünflä-
chen, der grünen Mitte sowie der sogenannten grünen Finger, soll im Rahmen eines ge-
eigneten Beteiligungsformates unter fachlicher Begleitung ein weiteres Qualifizierungs-
verfahren durchgeführt werden. Das Neue Hulsberg-Viertel wird mit ca. 18.000 m2 öf-
fentlichen Freiflächen (13% der Gesamtfläche) ein attraktives Angebot für Erholung und 
Freizeit zur Verfügung stellen. Auf den öffentlichen und privaten Grünflächen, die zu-
sammen etwa 30 % der Gesamtfläche ausmachen, können nach derzeitigem Planungs-
stand knapp 200 der vorhandenen rund 400 Bäume erhalten werden. Etwa 16 % der 
Bäume, die den neuen Baustrukturen voraussichtlich weichen müssen, sind aufgrund 
einer Gefährdung der Verkehrssicherheit abgängig. Als Kompensation müssen gemäß 
Baumschutzverordnung rund 210 neue Bäume gepflanzt werden. Präzisere Angaben 
sind zum derzeitigen Zeitpunkt auch deshalb nicht möglich, weil sich ein nicht unerhebli-
cher Anteil der zu erhaltenden Bäume in unmittelbarer Nähe zu vorhandenen oder ge-
planten Baustrukturen befindet.  

 
Von Seiten der Öffentlichkeit wurde im Forum am 11.03.2015 vereinzelt ein noch sorg-
samerer Umgang mit dem vorhandenen Baumbestand gefordert. Eine Gruppe von Bür-
gern hatte im Vorfeld des Forums zu fällende Bäume mit farbigen Bändern markiert, um 
den Verlust zu verdeutlichen. 
 
Die Berücksichtigung des wertvollen Baumbestandes erfolgt unter der Maßgabe, dass 
das angestrebte Wohnbaupotential auch weiterhin erreicht werden kann. Zudem verfolgt 
das Bauressort das Ziel, bei der Behandlung der Konturen die Konsequenz des städte-
baulichen Konzeptes beizubehalten, das von der Jury auch deshalb ausgewählt worden 
ist, weil es den vorhandenen Baumbestand am stärksten berücksichtigt. Mit geringfügi-
gen Anpassungen der Baustruktur konnte bei der Fortschreibung des Rahmenplans er-
reicht werden, dass einzelne sehr prägende Bäume zusätzlich erhalten werden können. 
Das Bauressort wird auch weiterhin alle Möglichkeiten zum Erhalt des wertvollen Baum-
bestandes ausloten. 
 
e) Erschließung 
Der Bebauungsplan soll die nach aktuellem Kenntnisstand für die Erschließung erforderli-
chen Flächen sichern. Es ist beabsichtigt, die detaillierte Erschließungsplanung nach Sat-
zungsbeschluss des Bebauungsplans durchzuführen.  
 
f) Identitätsstiftender Gebäudebestand 
Der Bebauungsplan soll den Erhalt aller im städtebaulichen Rahmenplan gezeigten Be-
standsgebäude ermöglichen, darunter auch das Bettenhaus in seiner Kontur. Darüber 
hinaus soll die Integration der identitätsstiftenden Bestandsgebäude in die neuen Struk-
turen dadurch gewährleistet werden, dass diese im Bebauungsplan planungsrechtlich 
gesichert werden. So ist beabsichtigt, bei der überwiegenden Zahl der Bestandsgebäu-
de die bestehenden Konturen in Baufenstern abzubilden und die zulässige Gebäudehö-
he anhand der vorhandenen Höhe zu bemessen.  
 
Es ist beabsichtigt, in einem städtebaulichen Vertrag besondere Regelungen zur Grund-
stücksvergabe von ausgewählten nicht denkmalgeschützten Bestandsgebäude zu tref-
fen, die diesen einen größeren Stellenwert einräumen sollen. Damit soll neben den wirt-
schaftlichen Aspekten auch den identitätsstiftenden und baukulturellen Aspekten eine 
wichtige Rolle bei der Grundstücksvergabe zukommen. 
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g) Architektur 
Um eine harmonische Integration der neuen Strukturen in die bestehende Stadtstruktur 
zu erreichen, ist beabsichtigt, dass der Bebauungsplan für die entlang der Außenränder 
des Quartiers und entlang der wesentlichen öffentlichen Grün- und Platzräume im Inne-
ren des Quartiers geplanten Gebäude geneigte Dächer vorschreibt. Damit soll zugleich 
eine angemessene Reaktion auf die historischen Bestandsgebäude erreicht werden. 
 
In Form eines Gestaltungsleitfadens sollen Empfehlungen für die weitere architektoni-
sche Gestaltung entwickelt werden. Darüber hinaus sollen für an übergeordneten, prä-
genden Raumsituationen liegende Baufelder architektonische Wettbewerbe auf der Ba-
sis des Gestaltungsleitfadens durchgeführt werden. 
 
h) Versickerung 
Ein Gutachten zur Versickerungsfähigkeit hat ergeben, dass eine Versickerung in weiten 
Teilen des Quartiers möglich ist. Die Nutzung dieses Potentials soll im Bebauungsplan 
durch entsprechende Festsetzungen gesichert werden. Die grüne Mitte soll neben der 
Erholungsfunktion in Form von multimodaler Flächennutzung auch die Starkregenvor-
sorge aufnehmen. 
 
i) Flächeneffizienz 
Im Rahmen der Präzisierung wurde die Bruttogeschossfläche (BGF) für Wohnen und Ge-
werbe im Vergleich mit der im Wettbewerbsbeitrag erhaltenen Fläche mit 140.000 m2 na-
hezu beibehalten. Wohnnutzung stellt mit ca. 100.000 m2 die Hauptnutzung des Quartiers 
dar. Diese wird kurz- und mittelfristig in gut integrierten Lagen stark nachgefragt sein.  
 
Die insgesamt realisierbare oberirdische Geschossfläche inklusive der oberirdischen Par-
kierungsflächen wurde von den im Wettbewerbsbeitrag vorgesehenen rund 165.000 m2 auf 
etwa 180.000 m2 erhöht. Darin enthalten sind ca. 40.000 m2 BGF für die Unterbringung 
des ruhenden Verkehrs. Diese lag im Wettbewerbsbeitrag mit 22.000 m2 unter den gestell-
ten Anforderungen.  

 
Die Erhöhung der oberirdischen Bruttogeschossfläche wurde im Wesentlichen durch die 
beschriebenen Anpassungen der städtebaulichen Figur im Südwesten des Plangebietes, 
der Erhöhung der Bruttogeschossflächen für die Parkierung sowie durch behutsame parti-
elle Erhöhungen der Baukörper, darunter die an das Parkhaus angrenzende Mantelbebau-
ung, erzielt.  
 
Die oberirdische Geschossfläche von 180.000 m2 stellt eine gute Voraussetzung für die 
wirtschaftliche Verwertung der Fläche dar. Die im Rahmenplan dargestellte städtebauli-
che Dichte kann verträglich in die bestehenden Stadtstrukturen integriert werden.  

 
j) Sozial gerechte Bodennutzung 
Die Versorgung von Haushalten mit kleineren und mittleren Einkommen soll in Umsetzung 
des Senatsbeschlusses vom 28.08.2012 dadurch gewährleistet werden, dass 25% der im 
Neuen Hulsberg-Viertel entstehenden Wohneinheiten nach den „Regelungen für ein Bre-
mer Modell zur Schaffung von Sozialwohnungen“ zu realisieren sind.  
 
Weitere Einzelheiten zur Umsetzung der Verpflichtung sollen im Städtebaulichen Vertrag 
geregelt werden. 

 
k) Soziale Infrastruktur 
Ausgehend von einer mittleren Haushaltsgröße von 2 Personen pro Haushalt werden 
etwa 2.000 Personen im fertig gestellten Neuen Hulsberg-Viertel wohnen. Die prognosti-
zierte Bevölkerungszahl und Altersstruktur generiert einen Bedarf an 1 bis 2 Kita-
Einrichtungen mit voraussichtlich 8 Gruppen sowie einen Bedarf für eine 2-zügige 
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Grundschule. Es ist beabsichtigt, die entsprechenden Vereinbarungen dazu in einem 
städtebaulichen Vertrag zu regeln. 
 

 
3. Städtebaulicher Vertrag 

 
Zur Umsetzung der Planungsziele ist beabsichtigt, einen städtebaulichen Vertrag mit dem 
Berechtigten  zu schließen. Dieser soll Aussagen zu folgenden Aspekten enthalten. 
 
- Sicherung von städtebaulichen, architektonischen und Freiraumqualitäten 
- Regelungen zur sozialen Infrastruktur 
- Regelungen zur Wohnraumförderung 
- Regelungen zur Vergabe 
- Regelungen zur Umsetzung der Mobilitätsziele 

  
C) Abstimmungen 

 
Der städtebauliche Rahmenplan wurde dem Beirat Östliche Vorstadt am 03.03.2015 
zur Kenntnis vorgelegt. 
 
Die Öffentlichkeit sowie die Träger öffentlicher Belange haben die Durchführung des 
Verfahrens sowie die sich anschließende Präzisierung des städtebaulichen Rahmen-
plans intensiv begleitet und wurden im Rahmen des Bürgerforums am 11.03.2015 über 
den Rahmenplan informiert. 

 
 

II. Beschlussvorschlag: 
 

Die Deputation für Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie wird gebeten, 
folgenden Beschluss zu fassen: 
 

Die Deputation für Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie nimmt den 
Sachstandsbericht zur Kenntnis. 

 
 

Anlagen 
- Anlage 1: Rahmenplan, Stand 11.03.15  
- Anlage 2: Wettbewerbsbeitrag Team Lorenzen, Januar 2013 
- Anlage 3: Baufelder und Flächen, Stand 11.03.2015 
- Anlage 4: Stellplatzzuordnung, Stand 30.03.2015 
- Anlage 5: Baumbewertungen und Fällungen, Stand 11.03.2015 
- Anlage 6: Bebauungsplanvorentwurf, Stand 03.03.2015 
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BF O: 36 auszu-gleichende Stpl.

Parkhaus Optionsfläche 1
Angebot:          ca. 940 Stpl.
davon Bedarf Klinikum: 750 Stpl.

TG1 Baufeld E und F
Angebot:           130 Stpl.

TG1 Baufeld B2
Angebot:  60 Stpl.

BF B:
Angebot:  14 Stpl.

Quartiersgarage 3
Angebot:     135 Stpl.
.

Quartiersgarage 2
Angebot: 282 Stpl.

Neues Hulsberg Viertel
Bremen

Datum

30.03.2015
Bearbeitet

­
Maßstab

1:2.500
Zeichnungsnummer

 Stellplatzzuordnung 

Plangrundlage: Rahmenplan (09.01.15) - Lorenzen, relais, ARGUS

Anforderungen:
- Wohnen: 0,4 Stpl./WE
- Gewerbe: Schlüssel aus StplOG
   mit 50% Abminderung
- Mehrfachnutzung in den Hochgaragen

BF A:
Angebot: 28 Stpl.

ANLAGE 4

I.Traub
Textfeld
BF P:
Angebot:     15 Stpl.


I.Traub
Textfeld
Haus 38A:
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Am Hulsberg

Am Hulsberg

Tannhäuserplatz

In der Wisch

Eis
en
ac
he
r S
tra
ße

Eichenweg

Buchenweg

Rennstieg

Ob
erh
ofe
r S
tra
ße

Weidenweg

Ramdohrstraße

An d
er Ge

te

319

373
1

235

332

1119

370
2

427

662

331

268

280
1

233

291

627
1

327

686

280
2

1197
3

41
1

283

326

330

372
2

320
1

269

734
6

428

716
1

284

44

688

1166
3

349

288

661

329

279

270

322

285

1165

290

628
1

1164

94
3

45

1218

286

1163

369
1

328

271
1

429

370
1

1162

426

350
1

717

1161

278

321
1

287

46

425

689

1160

351
3

327

368
3

660

424

1159

62
6

289

423

289
1

1158

47

63
1

629
1

1150
1

422

430

277

352
1

326

293

1151
1

421

369
3

718

420

690

734
3

274
3

419

353

325

659

367
3

418

288

294

431

1157

417

354

630

416

324

368
4

415

719

1156

64

386
4

414

691

1155

355

295

292

323

413

65

658

62
3

49
1

432

366
1

453
1

386
1

301

412

274
2

287

411

291

356

410

694
1

631

720

367
2

409

290

302

692

408

433

379

386
5

657

407

454
1

286

434

435

67
1

357
1

721

303

1151
4

632

436

296
1

364

437

693

320
1

694
3

323

656

359

386
3

438

363

455
1

68

694
2

298

439

1154

285

62
2

304

440

1151
3

94
6

360

299

441

1153

60

633

442

69

695

443

300

655

456
1

305

59

444

361

1152
5
1152
2

324

284

445

58

362

446

70

1152
6

447

362

306

57

634

388
1

1152
3

448

696
1

654

478

457
1

312
1

449

56

325
1

450

391
6

283

55

451

361

452

363
1

54

310

697
1

479

653

380

325
3

1219

53

458
1

282

73

360

52

635
3

308
8

480

325
2

652

1199

51

698

74

325
4

1200

477

307
1

281

1201

476

1202

722
2

475

481

637

1203

474

75

391
7

473

1204

651

80

325
5

472

1205

359
1

471

699
1

1206

308
7

280

470

734
4

482

404

1207

469

700
2

638

368
3

81

468

650

467

405

466

328
1

76
1

722
1

685
2

279

465

700
1

483

464

406

484

463

639

358
1

485

79

640
2

462

486

77
1

461

487

1198

407

409
1

391
8

460

372
2

488

78
1

278

1215

729

459

649
2

489

701

1214

728

358
3

93

490

656
4

357
2

408

1213

82

491

357
3

1212

92

640
1

492

1211

493

649
1

374

409
2

277

1210

761
1

494

1209

702

495

91
1

391
5

83

496

504
3

411
2410

1208

761
2

497

89

415
5

357
1

532

498

356

88

499

276

648

641

500

415
4

87

507
1

501

474

730

502

411
4

533

86

731

416

531

759
2

656
5

732

658

530

655

759
6

275

764
1

647

733

355
1

642

529

417
1

527

508
1

85

734

441

526

488

735

402
1

534

654

487

736

659

440

419
1

737

525

422
5

486

84

274

524

738

646

643

522

528

439

422
6

739

521

523

1220
1

653

660

520

740

519

765
2

438

489

354
2

518
517

273

1012

737

437

516

535

652

391
3

661
1

767
1

401
1

353

515

558 509

354
1

536

757
758
1

514

490

485

537

436

513

685
3

645

539

512

415
3

484

393
1

391
4

540

272

511

662
1

435

541

760
3 768

483

399

651

510

422
7

559

663

491

661
2

542

352

482

332

423
4

543

506

481

434

544

649
2

480

492

644

545

664

479

546

271

433

478

560

650

759
8

745

398

750

547

649
4

423
3

477

756

744

749

447

507

548

333
1

351

755

549

432

748

665

586

743
1

550

754

649
3

551

561

493

753

746

431

270

552

494

585

446

752

508

666

553

424

495

393
2

496

554

338
1

587

430

497

350

555

648

789

498

562

1013

556
557

747
1

751
1

584

667

499

766

445

691

548

648

999

1003
1

830
1

461 / 2

547

1013

93
1

564

647

565

255

566

583

687

682

1177

660

567

94

681
1

1176

568

998

692

1178
1

750

569

832

832
1

1014

686

831

570

830
829

815

257
20

571

828

650

827

829

661658

826

572

997

685

825

833

740

824

657

573

584

823

693

822

574

1015

257
19

820
1

816

575

652

656

820
2

651

819

819

576

655

1175

256
1

662

818

577

996

654

834

1179

578

1126

585

683

677

653

817

694

579

1016

636

1178
2

695
2

1125

635

580

1017

1014

676

663

1124

587

257
12

1127

1174

835

588
2

257
15

509

429

583

500

269

394
8

765

428
425

501

582

764
1

502

647

581

503

762

339

563

580

448

349

504

394
11

579

505

578

444

577

268

394
5

669

426

790

510

670
3

576

791

646
1

646
3

575

741

767

394
4

574

348

761

573

646
2

396
5

394
13

572

443

427

571

589

773
2

524
1

78

570

738

394
12

449

523

267

569

588

742

522

442

775
1

568

452

347

590

521

450

606

567

776

686

520

591

566

792
1

777

519

456
2

592

565

261
7

451

518

453

392
1

525

778

564

645

334

517

593

779

769

346

516

743

594

780

515

607

454

395
1

595

514

781

542
1

794

596

671

513

782

261
6

79

644

670
2

597

512

783

456
1

770

511
1

598

1006
1

396
4

455

345

599

744

1005
7

608

784
1

526

795

600

643

785

543

527

529

771

601

261
5

756

786
1

528

530

768

602

755

531

787
1

1007
1

603

457

674
1

532

475
4

754

788
1

630

675

604

533

261
4

609

261
9

753

642

745

629

641
2

534

544

605

758
1

471

772
1

752

628

535

796

757

536

627

751

458

537

1008
1

470

626

676

538

344

625

640
2

641
1

539

631

610

624

343

469

540

792
1

746

623

560

541

337

622

773
1

1009
1

792
2

468

677

621

336

1019

640
1

546
1

632

620

459

1004 / 4

619

467

774
4

335

561

618

778

747

617

1010

779

466

639

1038

1005

616

633

780

1002

615

92

634

781

261
8

614

635

465

739

562

782

613

460

636

261
2

783

1181

797

638

678

612

1011

799

611

91

637

748

559

803

784

464

687

1001

637
2

558

261
1

638

802

785

1180

557

1205

639

786

690

556

463

581

555

640

563

800

789

801

554
553
1

641

798
1

790

1012

679

1000

462

553
2

642

791

689

804
805

552

806

749

807

649

643

691
3

793
1

551

582

461
1

644

149
12

550

659

794
1

808
1

637
1

549

690

645646

688

680
1

927
1

11
1

1158

910

925

972

884

720

1033

153
43

7
1

1140
2

725
1

1028

1141

979

1054

153
16

117

924
1

1015
1

12

723
5

979
4

911

723
3

928

1157

971

724
14

721

885

723
2

1041
3

920
1

724
13

1112

1027

980

13

1142

929

912

724
12

118

970

1156

919
1

722

886

724
11

858
1

153
17

905

1111

1055

14

1026

981

724
10

904
1

914

930

1143

913

969

903
1

121

724
9

1155

915

8
1

723
4

887

153
18

724
8

1110

916
1

982

1025

921
1

15

931

968

917

724
7

902

9
3

1034

860
2

122

918
1

1154

724
6

888

929

153
19

1109

983

932

1024

919

724
5

995

586

634
1

808
2

808
1

809

675

810

257
11

812

588
3

1123

814
815

257
13

1042
3

1018

818

820
821
822

590

825
826

1122

828

674

591

257
4

1039

994

1173

836

665

835 / 1

795
3

1204
3

836

257
3

837

592

1172

838

96
3

664

839

257
10

257
16

666

840

673

257
2

1019

1129

807
2

667

593

1121

806
2

843
1

257
1

668

1006
1

633

844

594

1040
2

1042
4

841

688

845

842
1

669

672

684

846

632

595

795
2

670

847

1171

797
2

257
9

1020

848

596

671

1201

837
3

1041
2

631

606

1203

849

1120

257
17

840
3

854

1130

850
2

683

257
18

257
5

597

17
2

1039

852

630

807
1 8073

598

797
3

993

806
1

1021

1038
1

838

629

257
8

1170

599

604
1

682

726

1043

855

607

695
1

853

600

1119

628

1131

257
6

1200

601

741

681

627

98

1022

727

602

856

608

992

153
41

1206
3

1169

798

1044

626

97

603

680

257
7

1118

625

1132

1037
1

728

857

1023

605
1

609

624

991

799
1

679

1045

840
6

1168

623

1199

877
3

153
7

990

877
1

858

729

1117

1133

1036
1

622

1024

610

18
1

621

678

989

96
2

1046

800
1

1167

99

730

1008
3

153
8

101

1025

16 / 1

611

878

1035
1

1116

859

1134

619
1

102

5
2

1115

988

879
2

850
1

1198

860

876 / 2

618

731

801
1

1047

15

1166

153
9

801
2

617

17
1

1026

879
1

1114

616

1034
1

732

861

1135
4

1135
1

615

1
1

1034
2

841
1

1165

1048

153
10

873

872

802
3

1027

871

614

874

880

2
1

870

1197

987

869

875

862

868

613

867

1033
1

107
1

876
1

866

1136
1

5
1

863
1

865

1164
2

153
42

1135
3

612

848
1

22

1164
1

1028

1049

153
11

986

849
1

881

1162

3

803

850
851

95
1

7

1137
1

109

852

1032
1

1029

985

1050

1196

153
12

4
1

23

1161

853

707
3

804

733

854

8

855

984

24

1138
1

907

689

1031
1

110
1

1030

856

5

20

1051

153
13

857

1040

118 / 17

1160

9

10
2

983

6
1

882

1031

10 / 3

977

25

1030

895
896

897

113

976

805
1

898

1139
1

908

894

1052

899

153
14

900

975

901

893

902

1159

903

982

904

974

905

10 / 4

973

906

883

1032

909

1029

1140
1

1138
2

114

1053

978

153
15

1067

53

943

1001
1

957

962
1

153
46

1208

952

1008
1

1239

961

54

909

131

45

891

26
1

153
29

869
1

960

1066

944

61

1080

956

56

959

994
1

62

953

1000

76
2

1010

958

63

27

908

890

132

64

945
1

955

1065

60
2

65

996
1

58
1

76 / 1

957

954
1

153
30

999

28

66

1011

956
1

907

67

946
1

889

954

133

68

997

77

60
1

29

82

69

153
31

998

1012

873
3

70

955

953

884

71

78

1064
2

1106

134

1018

30

72

83

153
32

967

124
2

10 / 1

919
2

1144

1035

724
4

901

16

862
1

153
44

920

1153

862
2

978

889

724
3

984

153
20

921

933

918

966

11 / 1

930

124
1

1023

17

724
2

922

931

900

923

1108

12 / 1

1036

1152

934

985

890

925

153
21

965

917

18
1

724
1

96
1

863
1

977

1022

932

899

125

1037
1

935

933

986

1151

964

891

153
22

1057
1

976

916

924
1

1238

19
1

13
1

1073

898

28

936

1037
3

987

934
1

963

126

892
1

29

892
2

1150

153
23

1021

937

30

915
1

1037 / 2

938

1074

31

897

864
1

937

22
1

988

941

32

1072

1043
3

1149

942

33

153
24

127

940
1

34

915
2

153
45

1075

938

1236
1

896

989

975
4

35

1071

866
1

928
1

40

36

1147

153
25

22
2

1042
2

943

973

1005
1

939

962
1

913

944

128

1076

990

948

972

895
1

41

1070

945

971

153
26

1146

1004

867
1

946

970

940

1006

960

912

991

23

949

969
1

894
1

1077

894
2

42

1069

968
1

46

153
27

129

1003
1

947

967

47

941

959

868
1

1007

992

1206
1

950

911

1145

43

48

966

893
1

1078

893
2

49

1068

965

153
28

1002

50

942

130

958
993
1

44

51

951

910

892

52

1079

531

223
19

823

115
1

838

43

513

84

78

958

223
74

512

122

101
14

52

101 / 15

223
15

532

44

121
1

822
839

511

223
161

77

85

123

1217 / 4

957

119

61

120
1

121
2

223
75

1217
5

45

533

821

76

840

223
160

86

124

956

344
3

510

223
76

1001
1

46

534

75

515

125

820

223
159

841

87

223
14

1212
1

147
344
1

223
77

509

47

74

126

535

88

144 / 1

955

516

223
158

819

842

514

223
78

48

139
1

223
73

127

344
2

508

128

73

89

536

223
157

818

517

843

141 / 4

144
2

49

223
79

443

507

223
72

72

90

537

223
156

129

518

817

844

1234

71

223
80

136
2

997

73

1013 / 1

998

79

1107

74

1013
2

883

31

1062

153
47

86
1

872
7

87
1

1018
1

872
6

952

88

135

84 / 1

153
33

1064
1

89

996

75
1

1017
1

91

80

1018 / 2

32

118
20

1061

90
1

947
1

85
5

153
34

75
2

995

33

136
1

1044
1

92
1
93

906
1

1019
2

1060

94
1

85
3

153
35

34

948
1

95

81

118
21

1088

96

137

1059

1086

97

35

1019
1

98

1085

1020

153
36

1016

1084

882

99
1

994

138

881

36

880

153
37

1209

85
6

879

1058

878

37

100
1

1237

139

153
38

872
4

872
5

1016

153
39

1015

1210

993
1

982

1206 / 7

1008
2

140

153
40

967

983

101 / 4

141

966

103
1

153
48

965

153
6

104
1

832

829

831
830

153
5

964

105
1

62
4

39

142

828

833

106
1

963

62
3

101
13

107

827

144

834

962

80

108

150
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HINWEISE
RECHTLCHE GRUNDLAGEN:
Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.d.B. vom 23. Januar 1990
(BGBI.I S. 132) zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548)
Planzeichenverordnung (PlanZV)
Bremische Landesbauordnung (BremLBO)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung bleiben von den
Festsetzungen unberührt.
Notwendige Fällungen von Bäumen sowie Rodungen von Gehölzen und
Vegetationsflächen sind aus Gründen des Artenschutzrechtes, vor
allem zum Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestätten der wild
lebenden Tiere der besonders geschützten Arten, ausschließlich
in der Zeit vom 1.10. bis 28.02. eines jeden Jahres zulässig
(§ 42 BNatSchG).
Ausnahmen und Befreiungen von diesen Vorschriften des Artenschutz-
rechts sind im Vorwege bei der Naturschutzbehörde zu beantragen.
Im Planbereich ist mit Kampfmitteln zu rechnen.
Vor Aufnahme der planmäßigen Nutzung ist in Zusammenarbeit mit 
den zuständigen Stellen eine Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen.

Originalmaßstab 1:2000

Vorstadt am rechten Weserufer,
Flur 242, 243, 266, 267 und 268

0 50 10025 Meter

Bremen, den 26. Juni 2013

Diese Planunterlage entspricht dem Inhalt der amtlichen Liegenschaftskarte und
weist im Geltungsbereich des Bebauungsplansdie städtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagensowie Straßen, Wege und Plätze vollständig nach.
Stand vom:
Sie hat eine für den Zweck der Planung hinreichende geometrische
Genauigkeit.

                                
GeoInformation Bremen
Landesamt für Kataster - Vermessung -
Immobilienbewertung - Informationssysteme
Im Auftrag
gez.

Diese Karte ist gesetzlich geschützt. Sie darf nur mit Zustimmung von
GeoInformation Bremen vervielfältigt, umgearbeitet, veröffentlicht
oder an Dritte weitergegeben werden.
(§ 14 des Vermessungs- und Katastergesetzes vom 18.10.1990-Brem. Gbl.S.313)

Bearbeitet:   Skerra
Gezeichnet: Schlüter  
03.03.2015 (TÖB/ö.A.)
Verfahren:    Holstein

Für Entwurf und Aufstellung
Der Senator für Umwelt, Bau und Verkehr
Bremen, .........................
Im Auftrag                        ..........................................
                                                       Senatsrat

Dieser Plan hat beim Senator für Umwelt, Bau und Verkehr 
gemäß § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
vom ……………………… bis ………………………  öffentlich ausgelegen

Dieser Plan hat im Ortsamt 
vom …………………..……. bis ……….……..…………… ausgelegen

Beschlossen in der Sitzung des     Beschlossen in der Sitzung der
Senats am ................................     Stadtbürgerschaft am...............

        ..............................                         .............................
               Senator                                    Direktor bei der
                                                    Bremischen Bürgerschaft

Bekanntmachung gemäß § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch im Amtsblatt
der Freien Hansestadt Bremen vom ……………, Seite…….. ……..       

Bebauungsplan

Der Senator für Umwelt, Bau und Verkehr
                                                        Im Auftrag...............................

Der Senator für Umwelt, Bau und Verkehr
                                                        Im Auftrag...............................

2450

1. Mit der Bekanntmachung dieses Planes treten innerhalb seines
    Geltungsbereiches sämtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes
    2255 Blatt A, Teilbereich A 2 sowie  Blatt B, Teilbereich B 2 außer Kraft. 

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2. 
    

FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)
BEBAUUNGSPLAN     2450
für ein Gebiet in Bremen - Östliche Vorstadt
zwischen Am Schwarzen Meer, Sankt-Jürgen-Straße,
Bismarckstraße und Friedrich-Karl-Straße
(Bearbeitungsstand: 03.03.2015)

Übersichtsplan

Bebauungsplan   2450

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete

WA

MI

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Offene Bauweise
nur Einzelhäuser zulässig
nur Doppelhäuser zulässig
nur Hausgruppen zulässig
nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig
Geschlossene Bauweise

Baulinie
Baugrenze

Abweichende Bauweise

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Firsthöhe, in Metern über Straßenoberkante, Höchstmaß

Zahl der Vollgeschosse, Höchstmaß
Zahl der Vollgeschosse , Mindest- und Höchstmaß
Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Traufhöhe in Metern über Straßenoberkante
Gebäudehöhe in Metern über Straßenoberkante, Höchstmaß

Grundflächenzahl
Geschossflächenzahl
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