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» Sachstandsbericht Stadtebaulicher Rahmenplan

.  Sachdarstellung

A) Problem

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie hat am
28.02.2013 den aus dem Gutachterverfahren hervorgegangenen Entwurf des Planungs-
teams Lorenzen einschlief3lich der Juryempfehlungen zur Kenntnis genommen und den
Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr gebeten, den stadtebaulichen Rahmenplan aus-
zuarbeiten sowie die Beteiligung der Offentlichkeit fortzufiihren.

Der Wettbewerbsbeitrag wurde seit diesem Zeitpunkt weiterentwickelt und prazisiert.
Neben den im Protokoll der Jurysitzung festgehaltenen Empfehlungen, sind Erkenntnis-
se aus der fachlichen Beratung von SUBV und GEG, Vorschlage aus dem Beteiligungs-
prozess sowie immobilienwirtschaftliche Uberlegungen in die fachliche Weiterentwick-
lung eingeflossen.

Ergebnis ist der nun vorliegende stadtebauliche Rahmenplan. Die darin enthaltenen
baulichen, funktionalen und gestalterischen Aussagen sollen in die Festsetzungen des
Bebauungsplanes 2450 tberfihrt werden.

In nahezu allen Aspekten der Planung konnte ein breiter Konsens mit den Akteuren des
Beteiligungsprozesses erzielt werden. Lediglich in zwei Themenbereichen bestehen
noch unterschiedliche Positionen und Interessenslagen. Diese werden im Folgenden
naher erlautert.



B) Losung

Uberfuihrung der Inhalte des stadtebaulichen Rahmenplans in Festsetzungen des Be-
bauungsplanes 2450

1. Beteiligungsprozess

Die Burgerbeteiligung wurde in Anknupfung an Spezialveranstaltungen zu ausgewahlten
Aspekten nach dem im Juni 2014 gefassten Aufstellungsbeschluss in weiteren Foren
zum Thema Bebauungsplan fortgesetzt. Dariiber hinaus ist geplant, im Vorfeld der 6f-
fentlichen Auslegung ein Forum zur Information Uber den fertig gestellten Bebauungs-
planentwurf durchzufihren.

Das Ergebnis einer im Juli 2014 veranstalteten 2-tagigen B-Planwerkstatt sowie die der
Verwaltung direkt Gbermittelten Hinweise und Anregungen sind kontinuierlich in die Be-
arbeitung des stadtebaulichen Rahmenplans eingeflossen.

In einem Forum am 11.03.2015 wurden die verschiedenen Sichtweisen hinsichtlich der
Themen Mobilitat, Freiraum und Bestandsgeb&ude in Form eines Perspektivenge-
spréachs fiir die Offentlichkeit und die Politik noch einmal verdeutlicht. Das Bauressort hat
erlautert, wie im Rahmen einer fachlichen Abwagung den jeweiligen Positionen und An-
regungen bisher begegnet wurde und welche Regelungen der Bebauungsplan treffen
soll.

In den von Birgern vorgetragenen Positionen ist deutlich geworden, dass bei den As-
pekten Stellplatzschlissel und Unterbringung der erforderlichen Stellplatze nicht alle
anwesenden Burger die Regelungsziele der Verwaltung vollstandig teilen. Zudem wurde
die Zahl der Baume kritisch gesehen, die im Neuen Hulsberg-Viertel nicht verbleiben
konnen. Auf diese Themen wird unter 2. n&her eingegangen.

Es ist beabsichtigt, die Blrgerbeteiligung im Zuge des weiteren Verfahrens und auch im
Hinblick auf die zukuinftige Entwicklung des Quartiers sowie die Umsetzung der Planung
fortzufiihren.

2. Umsetzung der Planungsziele im Bebauungsplan sowie mithilfe des Stadtebau-
lichen Vertrages und des Stellplatzortsgesetzes

Die in dem Beschluss der Stadtbirgerschaft vom 07.10.2010 formulierten stadtebaulichen
Ziele wurden auf Basis des Wettbewerbsbeitrages des Planungsteams Lorenzen im Rah-
men einer breit angelegten Beteiligung der Offentlichkeit weiter prazisiert.

a) Stadtebauliche Einbindung

Im Sudwesten des Plangebietes wurde an zwei Stellen die stadtstrukturelle Anbindung op-
timiert. In dem &stlich des Gebaudes der Urologie gelegenen Baufeld B3 wird die vorhan-
dene Blockstruktur weitergefuhrt und damit zugleich ein baulicher Rahmen fir den Quar-
tierseingang von der Stral3e ,Am Schwarzen Meer“ ausgebildet. Der Wettbewerbsbeitrag
sah an dieser Stelle eine Quartiersgarage vor. Diese befand sich jedoch nach Auffassung
des Bauressorts zu weit im Inneren des Quartiers und zudem zu nah an den denkmalge-
schitzten Gebauden. Da in diesem Teilbereich des Quartiers kein geeigneter Standort fur
eine Quartiersgarage als Hochgarage vorhanden ist, wird diese im prazisierten Plan durch
Tiefgaragen ersetzt.

Anstelle des vorhandenen Bunkers wird die im Inneren des Quartiers vorgesehene neue
Baustruktur bis an die St. Jirgen StralR3e herangezogen und somit am bestehenden Rand
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des neuen Quartiers ablesbar. Damit wird der Empfehlung der Jury vom 12.01.2013 ge-
folgt.

Da dieses Baufeld innerhalb des Ensembleschutzbereiches liegt, miissen hier Belange des
Denkmalschutzes bertcksichtigt werden. Insbesondere soll der raumliche Zusammenhang
der historischen Klinikgebaude (Haus 7 und 8) durch die Einhaltung von Sichtbeziigen
deutlich wahrnehmbar bleiben. Zur Sicherung der architektonischen Qualitat und eines an-
gemessenen Umgangs mit den Bestandsgeb&uden ist beabsichtigt, den Kaufer des
Grundstticks zu verpflichten, einen Architekturwettbewerb durchzufihren.

Es ist beabsichtigt, die stadtebaulichen Konturen der im Rahmenplan dargestellten Bau-
strukturen im Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzungen zu sichern. Dieses um-
fasst die bebaubaren Flachen und die Gebaudehdhen. Die Kontur des Baufeldes B2 ist
noch abschlieBend mit der Denkmalpflege abzustimmen.

Das im Nordosten des Plangebietes gelegene Baufeld O hat als Reaktion auf einen magli-
chen Erhalt der Professor Hess-Kinderklinik und aus Ricksichtnahme auf die bestehende
Anlieferungssituation des Medizinischen Versorgungszentrums an der Friedrich-Karl-
StralRe zwei Anderungen erfahren. Die urspriinglich an der Friedrich-Karl-StraRe gelegene
Quartiersgarage wurde als Kopf an das Baufeld herangesetzt und der ¢stliche Riegel
durch einen Knick starker vom Medizinischen Versorgungszentrum abgeruckt.

Durch die Verlegung der Quartiersgarage in den rickwartigen Bereich des Baufeldes M1
konnte erreicht werden, dass entlang der Friedrich-Karl-StraRe eine Neubebauung mit
Wohnnutzungen entstehen kann.

Zur Sicherung eines engmaschigen Wegenetzes sieht der stadtebauliche Rahmenplan ne-
ben dem o6ffentlichen Stral3en- und Grinraumnetz vielfaltige ful3laufige Beziehungen auf
den privaten Grundstiicksflachen vor. Letztere sollen in Form von Gehrechten in den Be-
bauungsplan Gilbernommen werden.

b) Gemischt genutztes Quartier
Zur Sicherung eines gut durchmischten Quartiers ist vorgesehen, die Bauflachen an den
Réndern des Quatrtiers als Mischgebiete auszuweisen.

Zusétzlich soll fir bestimmte Erdgeschosse entlang der AuRRenrdnder des Quartiers und
entlang der wesentlichen 6ffentlichen Griin- und Platzraume im Inneren des Quartiers die
Einordnung von &ffentlich wirksamen Nutzungen durch den Bebauungsplan geregelt wer-
den. Um hier mit der Ansiedlung von kleinen Laden, Gastronomie, Dienstleistern und auch
Kindertagesstatten eine breite Nutzungsvielfalt und eine belebende Wirkung auf die 6ffent-
lichen Raume zu erreichen, soll der Bebauungsplan ausschlie3lich in diesen Erdgeschoss-
zonen die Wohnnutzung partiell ausschlieRen.

Es ist beabsichtigt, im Rahmen der Grundstiicksvergabe durch ein breites Angebot an un-
terschiedlich grof3en Grundstiicken vielfaltige Investorengruppen anzusprechen. Dabei sol-
len auch Baugemeinschaften eine besondere Berlcksichtigung finden. Durch die breit an-
gelegte Marktansprache soll die Vielfalt an Wohn- und Geb&udetypologien erhéht werden.

¢) Nachhaltige Mobilitat

Als ein wesentlicher Baustein zur Umsetzung der Mobilitéatsziele wird ein eigenes Stell-
platzortsgesetz fur das Neue Hulsberg-Viertel entwickelt, das es erméglicht passgenaue
Regelungen fiir das Neue Hulsberg-Viertel dauerhaft rechtssicher zu verankern.

Das Verfahren hierzu soll parallel zum Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt werden.
Das Stellplatzortsgesetz Neues Hulsberg-Viertel wird die grundsatzliche Verpflichtung
zur Herstellung von Stellplatzen enthalten, jedoch mit einer Absenkung des Stellplatz-
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schlissels fur alle vorgesehenen Nutzungen auf etwa die Halfte der im Allgemeinen Ub-
lichen Richtzahl. Daraus folgt fir Wohnnutzung, dass nur noch 0,4 anstelle von 0,8 bis
1,0 Stellplatze pro Wohneinheit nachgewiesen werden mussen.

Das Bauressort strebt zudem an, das Potential einer darliber hinaus gehenden Senkung
der Stellplatzzahl im Rahmen der Projektentwicklung weiter auszuloten. So ist beabsich-
tigt, in einem stadtebaulichen Vertrag diesbeziigliche mobilitdtsbezogene Regelungen
fur die Vergabe bestimmter Grundstiicke zu treffen. In diesem Sinne soll Wohnen ohne
eigenes Auto ermdglicht werden, wenn Bauherren bzw. — gemeinschaften ein Mobili-
tatskonzept fur ihre jeweilige Nutzung vorlegen und sich schriftlich zum dauerhaften
Verzicht auf die Nutzung von eigenen Kraftfahrzeugen verpflichten. Zur Férderung des
Radverkehrs enthalt das Ortsgesetz erhdhte quantitative und qualitative Anforderungen
an Fahrradabstellplatze.

Ein Mobilitatsmanagement soll in den Segmenten Infrastruktur, Information und mithilfe
flankierender MaRnahmen dazu beitragen, dass alternative, umweltbewusste Mobilitats-
formen in den Vordergrund ricken. Dazu gehéren neben einem grofien Angebot an
Carsharing und der Starkung des Radverkehrs auch MaRnahmen wie das Angebot von
nicht motorisierten Transporthilfen, einer Packstation sowie eines Kommunikationspor-
tals. Es ist beabsichtigt, einen Verein zur Steuerung der geeigneten Maflinahmen zu
grinden und alle dauerhaften Grundeigentimer zur Vereinsmitgliedschaft zu verpflich-
ten.

Der stadtebauliche Rahmenplan sieht neben dem Klinikparkhaus, das zu einem gewis-
sen Anteil auch Stellplatze des Neuen Hulsberg-Viertels aufnehmen soll, zwei weitere
Hochgaragen sowie Tiefgaragen unter drei Baufeldern im Siudwesten des Plangebietes
vor. Bei allen Parkierungsbauten handelt es sich um Quartiersgaragen, die Stellplatze
von mehreren Baufeldern im Quartier aufnehmen werden. Zudem ist in den Hochgara-
gen die grundsatzliche Moglichkeit gegeben, Stellplatze durch Mehrfachnutzung zu be-
legen. Mehrfachnutzung bedeutet, dass unterschiedliche Nutzergruppen zu unterschied-
lichen Zeiten die Stellplatze nutzen kénnen. Somit kann eine bessere Auslastung der
faktisch hergestellten Stellplatze erreicht werden.

Es ist geplant, dass die erforderlichen Stellplatze Uber Baulasten in den Quartiergaragen
nachgewiesen werden. In den vorgesehenen Hoch- und Tiefgaragen (vgl. Anlage 4)
kann nach aktuellem Planungsstand eine Kapazitat von etwa 740 Stellplatzen innerhalb
des Neuen Hulsberg-Viertel erreicht werden.

Der Rahmenplan sieht im Nordosten des Plangebietes mehrere Optionen fir die Unter-
bringung der privaten Stellplatze vor. Dargestellt ist die Unterbringung der Stellplatze in
einer in Baufeld O verorteten Hochgarage. Diese liegt als einzige der Quartiersgaragen
nicht unmittelbar am Rand des Plangebietes, da die Quartiersrander zurzeit vollstandig
durch Bestandsbauten belegt sind.

Sollte die an der Bismarckstral3e gelegene Optionsflache 2 fiir das Neue Hulsberg-
Viertel herangezogen werden kdnnen, kann aller Voraussicht nach die in Baufeld O dar-
gestellte Quartiersgarage entfallen bzw. deutlich kleiner ausfallen. Die Nutzung dieses
als Optionsflache 2 bezeichneten Grundstiicksanteils durch die Gesundheit Nord ist al-
lerdings keineswegs ausgeschlossen. Eine Entscheidung dazu kann kurzfristig nicht er-
folgen.

Die Errichtung einer zusétzlichen Tiefgarage auf dem Grundstiick der alten Professor-
Hess-Kinderklinik - sollte diese nicht erhalten werden kdnnen - stellt eine weitere Option
dar, die in Baufeld O dargestellte Quartiersgarage entfallen bzw. deutlich kleiner herstel-
len zu lassen.
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Durch die im Bebauungsplan gegebenen Optionen soll eine unter stadtebaulichen und
funktionalen Aspekten optimale Verortung der Stellplatze ermdglicht werden. Um sicher
zu stellen, dass die Optionsvielfalt nicht zu einer Erhéhung der Stellplatzzahl fihrt, soll
der stadtebauliche Vertrag regeln, dass sich die Zahl der tatsachlich hergestellten Stell-
platze an der Zahl der erforderlichen Stellplatze orientiert.

Die fachplanerische und seitens des Bauressorts nachvollzogene Prifung hat ergeben,
dass die im Rahmenplan dargestellten Flachen nach jetzigem Kenntnisstand fir den
Nachweis der privaten Stellplatze erforderlich sind. Daher beabsichtigt das Bauressort,
die in der Anlage 4 dargestellten Hoch- und Tiefgaragen, sowie die dargestellten eben-
erdigen Stellplatze vor den Bestandsgebduden (Gebaude 7, 8, 37 und 38a) planungs-
rechtlich zu sichern und zugleich das Abstellen von privaten Kraftfahrzeugen auf allen
anderen Flachen im Inneren des Quartiers planungsrechtlich auszuschlie3en, mit Aus-
nahme von Behinderten- und Carsharing-Stellplatzen.

Von einzelnen Birgern wird der Stellplatzschliissel von 0,4 fir Wohnen nach wie vor als
zu hoch angesehen. Thematisiert wird ein Schlissel von 0,3, mit dem Hinweis, ein
Schlissel von 0,4 sei angesichts der fir das Neue Hulsberg-Viertel formulierten Ziele fur
eine nachhaltige Mobilitat nicht ambitioniert genug. Zudem wird der Bau von Tiefgaragen
und die damit einhergehende rdumliche Kopplung des Stellplatzes mit der Wohnung
weiterhin in Frage gestellt und abgelehnt. Andere Blrger sowie Vertreter der Immobili-
enwirtschaft haben hingegen Bedenken gedul3ert, ob der beabsichtigte Schlissel aus-
reichend und der Ausschluss von Tiefgaragen in den meisten Baufeldern investitions-
hemmend sei.

Das Mobilitdtskonzept des Neuen Hulsberg-Viertels hat zum Ziel, die Alternativen zum
PKW-Besitz in den Vordergrund zu stellen. Hierbei kommt dem Carsharing eine beson-
dere Rolle zu. So sollen 35 Stellplatze dezentral und wohnungsnah im Quartier zur Ver-
fligung stehen.

Aufgrund des weitreichenden Mobilitatskonzeptes, dessen Umsetzung durch das Mobili-
tatsmanagement gesichert wird, kann nach Einschatzung des Bauressorts eine Redu-
zierung des Stellplatzschlissels auf 0,4 fir Wohnen, jedoch nicht dartiber hinaus, erfol-
gen. Da das Abstellen der Kraftfahrzeuge im Gegensatz zu den umliegenden Quartieren
vollumfanglich im privaten Raum organisiert werden soll und das Parken im 6ffentlichen
Raum nicht mdglich sein wird, soll hiermit die sonst lbliche Aneignung des 6ffentlichen
Raumes durch parkende Autos vermieden werden. Mit dem Schlissel soll insofern er-
reicht werden, dass ausreichend private Stellplatze im Quartier vorhanden sind, um ein
Ausweichen auf die bereits Uberlasteten umliegenden Quartiere zu vermeiden.

Mit dartiber hinaus etwa 200 an den Randern des Quartiers angeordneten Besucher-
stellplatzen soll zudem vermieden werden, dass Parkplatzsuchende auf die umliegen-
den Quartiere ausweichen.

d) Attraktive Frei- und Griinanlagen, Qualifizierung des Baumbestandes

Der stadtebauliche Rahmenplan erméglicht vor annéhernd allen Hausfassaden Vorbe-
reiche zur privaten Verfligung. Damit wird der im Rahmen der Beteiligung haufig geau-
Rerte Wunsch aufgegriffen, die fur das Viertel typischen Vorgarten auch im Neuen Huls-
berg-Viertel vorzusehen. Im Unterschied zu den umgebenden Quartieren sieht das Neue
Hulsberg-Viertel Uberwiegend Mehrfamilienhauser vor. Da die privaten Freibereiche im
Blockinneren durch grof3ziigige offentliche Freibereiche erganzt werden, sind die priva-
ten Vorbereiche auf ein Mafd von 1,00 — 1,50 m reduziert.

Das Bauressort und die Grundstiicksentwicklung Klinikum Bremen-Mitte GmbH & Co.
KG beabsichtigen, im Dialog mit der Offentlichkeit die folgenden beiden Instrumente zu
entwickeln und fachlich ausarbeiten zu lassen: In einem freiraumplanerischen Leitbild
sollen die Ziele fur die Nutzung und Gestaltung der offentlichen und der offentlichkeits-
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wirksamen privaten Freiflachen festgehalten werden. Im Ergebnis sollen konkrete Aus-
sagen zur Gestaltung dieser fur den Charakter des Quartiers wichtigen Flachen sowie

der Grinstrukturen getroffen werden. Dabei sollen auch die Vorbereiche eine Berlck-

sichtigung finden.

Fur die gestalterische und funktionale Konkretisierung der groRen dffentlichen Grinfla-
chen, der griinen Mitte sowie der sogenannten griinen Finger, soll im Rahmen eines ge-
eigneten Beteiligungsformates unter fachlicher Begleitung ein weiteres Qualifizierungs-
verfahren durchgefiihrt werden. Das Neue Hulsberg-Viertel wird mit ca. 18.000 m? &f-
fentlichen Freiflachen (13% der Gesamtflache) ein attraktives Angebot fur Erholung und
Freizeit zur Verfigung stellen. Auf den 6éffentlichen und privaten Griinflachen, die zu-
sammen etwa 30 % der Gesamtflache ausmachen, kénnen nach derzeitigem Planungs-
stand knapp 200 der vorhandenen rund 400 Baume erhalten werden. Etwa 16 % der
Baume, die den neuen Baustrukturen voraussichtlich weichen miussen, sind aufgrund
einer Gefahrdung der Verkehrssicherheit abgangig. Als Kompensation missen gemaf
Baumschutzverordnung rund 210 neue Baume gepflanzt werden. Prazisere Angaben
sind zum derzeitigen Zeitpunkt auch deshalb nicht méglich, weil sich ein nicht unerhebli-
cher Anteil der zu erhaltenden B&aume in unmittelbarer Nahe zu vorhandenen oder ge-
planten Baustrukturen befindet.

Von Seiten der Offentlichkeit wurde im Forum am 11.03.2015 vereinzelt ein noch sorg-

samerer Umgang mit dem vorhandenen Baumbestand gefordert. Eine Gruppe von Biir-
gern hatte im Vorfeld des Forums zu fallende Baume mit farbigen Bandern markiert, um
den Verlust zu verdeutlichen.

Die Beriicksichtigung des wertvollen Baumbestandes erfolgt unter der Mal3gabe, dass
das angestrebte Wohnbaupotential auch weiterhin erreicht werden kann. Zudem verfolgt
das Bauressort das Ziel, bei der Behandlung der Konturen die Konsequenz des stadte-
baulichen Konzeptes beizubehalten, das von der Jury auch deshalb ausgewdahlt worden
ist, weil es den vorhandenen Baumbestand am starksten beriicksichtigt. Mit geringfugi-
gen Anpassungen der Baustruktur konnte bei der Fortschreibung des Rahmenplans er-
reicht werden, dass einzelne sehr pragende Baume zusatzlich erhalten werden kénnen.
Das Bauressort wird auch weiterhin alle Mdglichkeiten zum Erhalt des wertvollen Baum-
bestandes ausloten.

e) Erschlieung
Der Bebauungsplan soll die nach aktuellem Kenntnisstand fuir die ErschlieBung erforderli-

chen Flachen sichern. Es ist beabsichtigt, die detaillierte ErschlieRungsplanung nach Sat-
zungsbeschluss des Bebauungsplans durchzufihren.

f) ldentitatsstiftender Gebaudebestand

Der Bebauungsplan soll den Erhalt aller im stadtebaulichen Rahmenplan gezeigten Be-
standsgebaude ermdglichen, darunter auch das Bettenhaus in seiner Kontur. Dartiber
hinaus soll die Integration der identitatsstiftenden Bestandsgebaude in die neuen Struk-
turen dadurch gewahrleistet werden, dass diese im Bebauungsplan planungsrechtlich
gesichert werden. So ist beabsichtigt, bei der Giberwiegenden Zahl der Bestandsgebau-
de die bestehenden Konturen in Baufenstern abzubilden und die zuldssige Gebaudeho-
he anhand der vorhandenen Hohe zu bemessen.

Es ist beabsichtigt, in einem stadtebaulichen Vertrag besondere Regelungen zur Grund-
stiicksvergabe von ausgewahlten nicht denkmalgeschitzten Bestandsgebdude zu tref-
fen, die diesen einen gréReren Stellenwert einrdumen sollen. Damit soll neben den wirt-
schaftlichen Aspekten auch den identitatsstiftenden und baukulturellen Aspekten eine
wichtige Rolle bei der Grundstiicksvergabe zukommen.



g) Architektur

Um eine harmonische Integration der neuen Strukturen in die bestehende Stadtstruktur
zu erreichen, ist beabsichtigt, dass der Bebauungsplan fur die entlang der AuRenrénder
des Quartiers und entlang der wesentlichen 6ffentlichen Griin- und Platzrdume im Inne-
ren des Quartiers geplanten Gebaude geneigte Dacher vorschreibt. Damit soll zugleich
eine angemessene Reaktion auf die historischen Bestandsgebaude erreicht werden.

In Form eines Gestaltungsleitfadens sollen Empfehlungen fur die weitere architektoni-
sche Gestaltung entwickelt werden. Dartber hinaus sollen fur an Ubergeordneten, pré-
genden Raumsituationen liegende Baufelder architektonische Wettbewerbe auf der Ba-
sis des Gestaltungsleitfadens durchgefuhrt werden.

h) Versickerung
Ein Gutachten zur Versickerungsfahigkeit hat ergeben, dass eine Versickerung in weiten

Teilen des Quartiers moglich ist. Die Nutzung dieses Potentials soll im Bebauungsplan
durch entsprechende Festsetzungen gesichert werden. Die griine Mitte soll neben der
Erholungsfunktion in Form von multimodaler Flachennutzung auch die Starkregenvor-
sorge aufnehmen.

i) Flacheneffizienz

Im Rahmen der Prazisierung wurde die Bruttogeschossflache (BGF) fur Wohnen und Ge-
werbe im Vergleich mit der im Wettbewerbsbeitrag erhaltenen Flache mit 140.000 m? na-
hezu beibehalten. Wohnnutzung stellt mit ca. 100.000 m? die Hauptnutzung des Quartiers
dar. Diese wird kurz- und mittelfristig in gut integrierten Lagen stark nachgefragt sein.

Die insgesamt realisierbare oberirdische Geschossflache inklusive der oberirdischen Par-
kierungsflachen wurde von den im Wettbewerbsbeitrag vorgesehenen rund 165.000 m? auf
etwa 180.000 m? erhoht. Darin enthalten sind ca. 40.000 m? BGF firr die Unterbringung
des ruhenden Verkehrs. Diese lag im Wettbewerbsbeitrag mit 22.000 m? unter den gestell-
ten Anforderungen.

Die Erhohung der oberirdischen Bruttogeschossflache wurde im Wesentlichen durch die
beschriebenen Anpassungen der stadtebaulichen Figur im Sidwesten des Plangebietes,
der Erhéhung der Bruttogeschossflachen fur die Parkierung sowie durch behutsame parti-
elle Erh6hungen der Baukdrper, darunter die an das Parkhaus angrenzende Mantelbebau-
ung, erzielt.

Die oberirdische Geschossflache von 180.000 m? stellt eine gute Voraussetzung fiir die
wirtschaftliche Verwertung der Flache dar. Die im Rahmenplan dargestellte stadtebauli-
che Dichte kann vertraglich in die bestehenden Stadtstrukturen integriert werden.

}) Sozial gerechte Bodennutzung

Die Versorgung von Haushalten mit kleineren und mittleren Einkommen soll in Umsetzung
des Senatsbeschlusses vom 28.08.2012 dadurch gewahrleistet werden, dass 25% der im
Neuen Hulsberg-Viertel entstehenden Wohneinheiten nach den ,Regelungen fir ein Bre-
mer Modell zur Schaffung von Sozialwohnungen® zu realisieren sind.

Weitere Einzelheiten zur Umsetzung der Verpflichtung sollen im Stadtebaulichen Vertrag
geregelt werden.

k) Soziale Infrastruktur

Ausgehend von einer mittleren Haushaltsgré3e von 2 Personen pro Haushalt werden
etwa 2.000 Personen im fertig gestellten Neuen Hulsberg-Viertel wohnen. Die prognosti-
Zierte Bevolkerungszahl und Altersstruktur generiert einen Bedarf an 1 bis 2 Kita-
Einrichtungen mit voraussichtlich 8 Gruppen sowie einen Bedarf fir eine 2-ziigige
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Grundschule. Es ist beabsichtigt, die entsprechenden Vereinbarungen dazu in einem
stadtebaulichen Vertrag zu regeln.

3. Stadtebaulicher Vertrag

Zur Umsetzung der Planungsziele ist beabsichtigt, einen stadtebaulichen Vertrag mit dem
Berechtigten zu schlieRen. Dieser soll Aussagen zu folgenden Aspekten enthalten.

- Sicherung von stadtebaulichen, architektonischen und Freiraumqualitaten
- Regelungen zur sozialen Infrastruktur

- Regelungen zur Wohnraumférderung

- Regelungen zur Vergabe

- Regelungen zur Umsetzung der Mobilitatsziele

C) Abstimmungen

Der stadtebauliche Rahmenplan wurde dem Beirat Ostliche Vorstadt am 03.03.2015
zur Kenntnis vorgelegt.

Die Offentlichkeit sowie die Trager 6ffentlicher Belange haben die Durchfiihrung des
Verfahrens sowie die sich anschlieRende Prazisierung des stadtebaulichen Rahmen-
plans intensiv begleitet und wurden im Rahmen des Birgerforums am 11.03.2015 dber
den Rahmenplan informiert.

. Beschlussvorschlag:

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie wird gebeten,
folgenden Beschluss zu fassen:

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie nimmt den
Sachstandsbericht zur Kenntnis.

Anlagen
- Anlage 1: Rahmenplan, Stand 11.03.15

- Anlage 2: Wettbewerbsbeitrag Team Lorenzen, Januar 2013

- Anlage 3: Baufelder und Flachen, Stand 11.03.2015

- Anlage 4: Stellplatzzuordnung, Stand 30.03.2015

- Anlage 5: Baumbewertungen und Fallungen, Stand 11.03.2015
- Anlage 6: Bebauungsplanvorentwurf, Stand 03.03.2015
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Anforderungen:
- Wohnen: 0,4 Stpl./WE
- Gewerbe: Schlissel aus StplOG
mit 50% Abminderung
- Mehrfachnutzung in den Hochgaragen

ANLAGE 4

Quartiersgarage 2

Angebot: 282 Stpl.
a BF P:
Parkhaus Optionsflache 1 .,' "~.... Angebot: 15 Stpl.
Angebot: ca. 940 Stpl. ] y
davon Bedarf Klinikum: 750 Stpl. "."i.. ..'
0

BF A:
Angebot: 28 Stpl. Haus 38A:

Angebot: 8 Stpl.

TG1 Baufeld B2
Angebot: 60 Stpl.

Quartiersgarage 3

BF B: Angebot: 135 Stpl.

Angebot: 14 Stpl.
TG1 Baufeld Eund F
Angebot: 130 Stpl.

Plangrundlage: Rahmenplan (09.01.15) - Lorenzen, relais, ARGUS

STADT- UND VERKEHRSPLANUNG

AdmiralititstraBe 59 Telefon:  +49 (40) 309709-0
20459 Hamburg Telefax: +49 (40) 309709-199
www.argus-hh.de E-Mail: kontakt@argus-hh.de

Neues Hulsberg Viertel Stellplatzzuordnung

Bremen

Zeichnungsnummer MaRstab Bearbeitet Datum

1:2.500 = 30.03.2015


I.Traub
Textfeld
BF P:
Angebot:     15 Stpl.


I.Traub
Textfeld
Haus 38A:
Angebot:     8 Stpl.



ANLAGE 5

LEGENDE

ERHALT: Baumkrone tiberschneidet sich nicht mit neugeplanten Gebauden.
Der Abstand von Stamm und Verkehrsflache ist gréRer 2,5 m.
erhaltenswirdig, keine Baumpflegemafnahmen: 89 Baume
erhaltenswirdig, normale Baumpflegemafinahmen: 5 Bdume
bedingt erhaltenswiirdig, erhohte Baumpflegemainahmen: 7 Baume

nicht erhaltenswiirdig, nicht verkehrssicher: 21 Bdume

neu von Geolnformation eingemessene Baume,
keine Bewertung: 4 Badume

GRENZFALL: Die Baumkrone Uberschneidet sich mit geplanten Geb&uden, aber
der Abstand vom Stamm ist gréfer 2,5 m. Der Abstand von Stamm
und Verkehrsflachen ist kleiner 2,5 m aber gréBer 0,5 m.

erhaltenswirdig, keine Baumpflegemaftnahmen: 37 Baume

erhaltenswirdig, normale Baumpflegemainahmen: 3 Baume

bedingt erhaltenswiirdig, erhdhte Baumpflegemanahmen: 1 Baume

nicht erhaltenswiirdig, nicht verkehrssicher: 13 Bdume

neu von Geolnformation eingemessene Baume,
keine Bewertung

FALLUNG: Der Stamm ist weniger 2,5 m von neugeplanten Gebauden entfernt.
Der Abstand von Stamm und Verkehrsflachen ist kleiner 0,5 m.
erhaltenswirdig, keine Baumpflegemafnahmen: 173 Baume
erhaltenswirdig, normale Baumpflegemattnahmen: 3 Bdume
bedingt erhaltenswirdig, erhdhte Baumpflegemanahmen: 3 Baume

nicht erhaltenswiirdig, nicht verkehrssicher: 38 Bdume

neu von Geolnformation eingemessene Baume,
keine Bewertung: 14 Baume

Baume auf privatem Grundstlick

Neupflanzung: 102 B&dume

Artenschutzbelange: 20 Baume

Féllung aus gestalterischen Griinden: 18 Baume

BAUMNUMMERN AUS DER BAUMLISTE GECINFORMATION

Rahmenplan Neues Hulsberg-Viertel
Baumbewertung und Fallungen 11.03.2015
M.1.1000

Auftraggeber:
GEG - Grundstilckentwicklung Klinikum Bremen Mitte GmbH & Co. KG

Planer:

Lorenzen Architekten GmbH

relais Landschaftsarchitekten BDLA
ARGUS Stadt- und Verkehrsplanung

Hinweis: Die angegebenen Flachen der dargesteliten Neubauten entsprechen der
stadtebaulichen Planung von Lorenzen Architekten; Die BGF Angaben der
Bestandsbauten sind den Gutachten von Westphal Architekten und Schulze Pampus
Architekten entnommen. Die Grundflachen der Bestandsbauten sind dem Vermesserplan
entnommen. Bei Haus 8 entfallt der dstliche Anbau. Die BGF Angabe beruht auf einer
Schatzung auf Grundlage des Vermesserplans.

Plangrundlagen:

Vermesserplan 08.06.2014, Vermessungsburo Horst
Auszug aus dem topologischen Sonderplan mit neuen Grenzen KBM, 15.10.2013,
Ludes Architekten
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