Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr Bremen, den 28. August 2014
-64-/-FB-01 -
Telefon: 361-10347 (Herr Schilling)
361-4821 (Frau Holstein)
361-4136

Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung und Energie (S)

Vorlage Nr. 18/429 (S)
Tagesordnungspunkt

Deputationsvorlage

Bebauungsplan 2433

fur ein Gebiet in Bremen - Arsten

zwischen Carl-Katz-StralRe, Hans-Hackmack-Straf3e, Hermann-Lange-Straf3e, und Wa-
deackerfleet

(Bearbeitungsstand: 26.06.2014)

» Absehen von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung
» Bericht der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie

l. Sachdarstellung

A)  Problem
In dem Bebauungsplan 1995 C, rechtskraftig seit dem 12.10.1999, wird fiir den Uber-
wiegenden Planbereich Flache fir Gemeinbedarf, Schulsportplatz, festgesetzt. Diese
Flache wird nicht mehr fur sportliche Zwecke bendtigt und soll daher fir Wohnungsbau
nutzbar gemacht werden.
Auf der ndrdlich daran angrenzenden Wohnbauflache soll Einzelhausbebauung ermég-
licht werden, was ebenfalls neues Planungsrecht erfordert.

B) Ldsung
Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB). Es handelt
sich um einen Plan der Innenentwicklung.

C) Finanzielle Auswirkungen / Genderpriifung

1. Finanzielle Auswirkungen
Die Flachen im Plangebiet befinden sich im Eigentum der Stadtgemeinde Bremen. Das
Plangebiet soll durch einen Investor bebaut werden. Die Erldse aus dem Verkauf der

Flachen flieRen dem Treuhandvermdgen beim Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr
— Ref.72 — zu. Es wurde zwischen der Senatorin fir Finanzen, dem Senator fir Um-
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welt, Bau und Verkehr und dem Sportamt vereinbart, dass aus den Erlosen des Ver-
kaufs der Sportflache fir eine Wohnbebauung als Ersatz ein Kunstrasensportplatz in
der Bezirkssportanlage an der Egon-Kahler-StraRe hergestellt wird. Etwaige Herstel-
lungskosten, die Uber die Erlése hinausgehen, dirfen nicht zu Lasten des Fremdgeld-
kontos Arsten Sudwest beim Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr gehen. Evtl. Mehr-
kosten gehen zu Lasten des Senators fiir Inneres und Sport.

Gender-Prifung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes 2433 sind mogliche unterschiedliche
Auswirkungen auf Frauen und Manner betrachtet worden. Der Bebauungsplan setzt
ein allgemeines Wohngebiet fest, ohne spezifische Nachfragegruppen zu bedienen.
Manner und Frauen sowie inshesondere Familien haben gleichermalRen Zugang zu
den Baumdoglichkeiten bzw. dem Wohnangebot im Planbereich.

Anderungen bzw. Erganzungen des Planentwurfes und der Begriindung nach der
offentlichen Auslegung, Absehen von einer erneuten offentlichen Auslegung gemar
§ 4a Abs. 3 BauGB

Nach der 6ffentlichen Auslegung und der gleichzeitig durchgefiihrten Behdrdenbeteili-
gung sind der Bebauungsplanentwurf und die Begriindung Uberarbeitet und erganzt
worden. Neben geringfuigigen redaktionellen Anderungen ist im Planentwurf die text-
liche Festsetzung zur Errichtung von Solarenergieanlagen neu aufgenommen und der
Hinweis zu Kampfmitteln ersatzlos gestrichen worden.

Da aufgrund der erfolgten Plandnderungen bzw. -erganzungen die Grundziige der Pla-
nung nicht berthrt werden, kann geméanR § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB die Einholung der
Stellungnahmen auf die von der Anderung oder Erganzung betroffene Offentlichkeit
sowie die beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange beschrankt
werden.

Auf eine Einholung von weiteren Stellungnahmen der Offentlichkeit kann verzichtet
werden, da diese von den Planergdnzungen nicht betroffen ist.

Die vorgenannten Anderungen/Erganzungen beriicksichtigen die im Rahmen der Be-
hordenbeteiligung vorgetragenen Hinweise und dienen lediglich der Klarstellung. Ab-
wagungsrelevante neue Erkenntnisse und Inhalte haben sich dadurch nicht ergeben;
daher wird von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung gemaf § 4 a BauGB abgesehen.
Die Plananderungen/-ergédnzungen wurden mit den davon bertihrten Behdrden abge-
stimmt.

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie wird hierzu
unter Il. Beschlussvorschlage um eine entsprechende Beschlussfassung gebeten.
Abstimmungen

Der Bebauungsplanentwurf 2433 ist mit den zustandigen Behdrden und sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange abgestimmt worden.

Der Fachausschuss Bau und Umwelt des Beirats Obervieland hat dem Entwurf mehr-
heitlich zugestimmit.
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Dem Ortsamt Obervieland wurde die Deputationsvorlage gemal} Ziffer 2.4 der Richtli-
nie Uber die Zusammenarbeit der Beirdte und Ortsamter mit dem Senator fur Bau und
Umwelt in Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 Ubersandt.

Il. Beschlussvorschlage

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie wird gebeten,
folgende Beschlisse zu fassen:

1. .Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie fasst den
Beschluss, dass gemal § 4a Abs. 3 BauGB von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung
des Bebauungsplanentwurfes 2433 fir ein Gebiet in Bremen - Arsten zwischen Carl-
Katz-Strale, Hans-Hackmack-StraRe, Hermann-Lange-StraBe, und Wadeackerfleet
(Bearbeitungsstand: 26.06.2014) abgesehen wird."

2. .Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie beschlief3t
den Bericht zum Entwurf des Bebauungsplanes 2433 fir ein Gebiet in Bremen - Arsten
zwischen Carl-Katz-Stralle, Hans-Hackmack-Strale, Hermann-Lange-Straf3e, und
Wadeackerfleet (Bearbeitungsstand: 26.06.2014)."

Anlagen
— Bericht der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie

— Begrindung zum Bebauungsplan 2433 (26.06.2014)
— Entwurf des Bebauungsplanes 2433 (Bearbeitungsstand: 26.06.2014)



Bericht der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung
und Energie

zum Bebauungsplan 2433

fur ein Gebiet in Bremen - Arsten

zwischen Carl-Katz-StralRe, Hans-Hackmack-Straf3e, Hermann-Lange-Stral3e, und Wade-
ackerfleet

(Bearbeitungsstand: 26.06.2014)

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie legt den Bebauungs-
plan 2433 (Bearbeitungsstand: 26.06.2014) und die entsprechende Begriindung vor.

A) Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
1. Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie hat am 13. Marz
2014 beschlossen, dass der Bebauungsplan 2433 im beschleunigten Verfahren gemaf
§ 13 a BauGB aufgestellt werden soll.

2.  Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplanentwurf 2433 ist am 17. Oktober 2012 vom Ortsamt Obervieland eine
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung in einer offentlichen Ein-
wohnerversammlung durchgefiihrt worden. Anderungen in den Planungszielen haben sich
auf Grund der Einwohnerversammlung nicht ergeben. Das Ergebnis dieser Beteiligung der
Offentlichkeit ist von der Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie vor Beschluss der 6ffentlichen Auslegung behandelt worden.

3.  Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan 2433 ist die friihzeitige Behdrdenbeteili-
gung nach 8 4 Abs. 1 BauGB am 10. Januar 2013 durchgefuhrt worden. Das Ergebnis
dieser Beteiligung ist in die Planung eingeflossen.

4. Beteiligung der Offentlichkeit gleichzeitig mit der Beteiligung der Behorden nach § 13 a
Abs. 2 in Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3 BauGB

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie hat am 13. Marz
2014 beschlossen, dass der Entwurf des Bebauungsplanes 2433 mit Begrindung o6ffent-
lich auszulegen ist.

Die o6ffentliche Auslegung gemald § 3 Abs. 2 BauGB und die Anhorung der zustandigen
Behorden gemald § 4 Abs. 2 BauGB einschlie3lich des Ortsamtes Obervieland sind fur
den Bebauungsplanentwurf 2433 gleichzeitig durchgefihrt worden (8 13 a Abs. 2 Nr. 1
BauGB in Verbindung mit § 4a Abs. 2 BauGB). Die Behtrden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange sind Uber die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet
worden.
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Der Planentwurf mit Begriindung hat vom 28. Marz bis 18. April 2014 beim Senator fur
Umwelt, Bau und Verkehr offentlich ausgelegen. In der gleichen Zeit hat Gelegenheit be-
standen, vom Entwurf des Planes mit Begrindung in dem Ortsamt Obervieland Kenntnis
zu nehmen.

Ergebnis der Beteiligung der Behdrden

Einige Behdrden haben Hinweise vorgebracht, die zu Anderungen bzw. Erganzungen des
Planentwurfes und der Begriindung gefuhrt haben. Hierzu wird auf den Gliederungspunkt 7.
dieses Berichtes verwiesen.

Nach Klarung bestimmter Fragen haben die Behtrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange gegen die Planung keine Einwendungen.

Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

Anlasslich der offentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
eingegangen.

Anderungen bzw. Erganzungen des Planentwurfes und der Begriindung nach der 6ffentli-
chen Auslegung

Nach der o6ffentlichen Auslegung und der gleichzeitig durchgefuhrten Behordenbeteiligung
sind der Bebauungsplanentwurf und die Begriindung Uberarbeitet und ergénzt worden.

Anderungen bzw. Erganzungen des Planentwurfes

Infolge von Hinweisen im Rahmen der Behérdenbeteiligung ist der Planentwurf insbeson-
dere wie folgt gedndert bzw. ergéanzt worden:

- Die textliche Festsetzung zu Nebenanlagen (bisher Ziffer 3) entfallt.

- Es wurde eine neue textliche Festsetzung zur Errichtung von Sonnenenergieanlagen
eingeflgt (Ziffer 3 — neu).

- Im Plan wurde die Breitenangabe (4,50 m) der beiden privaten ErschlieBungen zur
Verdeutlichung eingefugt.

- Der Hinweis zur Kampfmittelraumung wurde gestrichen, da das Gebiet bereits gerdumt
ist.

Der beigefigte Planentwurf (Bearbeitungsstand: 26.06.2014) enthalt die vorgenannten
Anderungen bzw. Ergdnzungen.

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie empfiehlt, den
vorgenannten Plandnderungen bzw. Ergdnzungen zuzustimmen.
Anderungen bzw. Erganzungen der Begriindung

Infolge von Hinweisen im Rahmen der Behérdenbeteiligung ist die Begriindung insbeson-
dere wie folgt gedndert bzw. erganzt worden:

- Unter Punkt B) 1. Entwicklung und Zustand: Hier wurde die Information zur Erschlie-
Bung durch den 6ffentlichen Personennahverkehr ergénzt.
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- Unter Punkt C) 4. Verkehrsflachen: Hier wurde die Breitenangabe der Stichwege er-
ganzt.

- Unter Punkt C) 5. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen: Hier wurde die Begriindung
zur gestrichenen textlichen Festsetzung Nr. 3 (Grof3e von Nebenanlagen) gestrichen

- Der Punkt C) 7. Erneuerbare Energien wurde neu hinzugefigt.

- Der Punkt D) Umweltbelange: Hier wurden die Voraussetzungen zur Anwendung des
§ 13a BauGB um den Aspekt der Fortentwicklung eines vorhandenen Ortsteils inner-
halb eines geschlossenen Siedlungsbereiches erganzt,

- Der Punkt D) Auswirkungen durch Altlasten wurde prazisiert.

- Der Punkt D) Kampfmittel wurde angepasst.

- Der Punkt E) 1. Finanzielle Auswirkungen wurde prazisiert.

Im Ubrigen wurde die Begriindung redaktionell uberarbeitet. Die beigefligte Begriindung
(Bearbeitungsstand: 26.06.2014) enthalt die vorgenannten Anderungen.

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie empfiehlt, der ge-
anderten bzw. erganzten Begriindung zuzustimmen.

Absehen von einer erneuten offentlichen Auslegung geman § 4a Abs. 3 BauGB

Da aufgrund der vorgenannten Plandnderungen bzw. -erganzungen die Grundzige der
Planung nicht beruhrt werden, kann gemaf? § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB die Einholung der
Stellungnahmen auf die von der Anderung oder Erganzung betroffene Offentlichkeit sowie
die bertihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschréankt werden. Auf
eine Einholung von weiteren Stellungnahmen der Offentlichkeit kann verzichtet werden, da
diese von den Planerganzungen auf dem stadtischen Grundstlick nicht betroffen ist. Daher
wird von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung gemaf 8 4 a BauGB abgesehen.

Die Plananderungen/-ergdnzungen wurden mit den davon berihrten Behorden abge-
stimmt.

Stellungnahme des Beirates

Der Fachausschuss Bau und Umwelt des Beirats Obervieland hat dem Entwurf mehrheit-
lich zugestimmt.

Dem Ortsamt Obervieland wurde die Deputationsvorlage gemafd Ziffer 2.4 der Richtlinie
Uber die Zusammenarbeit der Beirte und Ortsdmter mit dem Senator fur Bau und Umwelt
in Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 Ubersandt.

Beschluss

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie bittet den Senat
und die Stadtbirgerschaft, den Bebauungsplan 2433 fir ein Gebiet in Bremen - Arsten
zwischen Carl-Katz-Stral3e, Hans-Hackmack-StralR3e, Hermann-Lange-StralRe, und Wade-
ackerfleet (Bearbeitungsstand: 26.06.2014) zu beschliel3en.

Vorsitzender Sprecher



Begrindung

zum Bebauungsplan 2433

flr ein Gebiet in Bremen - Arsten

zwischen Carl-Katz-StralRe, Hans-Hackmack-Stralie, Hermann-Lange-Stral3e, und
Wadeackerfleet

(Bearbeitungsstand: 26.06.2014)

A)

B)

Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Obervieland, Ortsteil Arsten.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes
Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 0,95 ha. und liegt im Bereich zwischen der
Hans-Hackmack-Strae und dem Wadeackerfleet. Nordlich befindet sich die Hermann-
Lange-StralRe und sidlich die Carl-Katz-StraRe. Alle Flachen gehoren der Stadtge-
meinde Bremen. Der Uberwiegende Teil des Bebauungsplanes umfasst einen zwi-
schenzeitlich aufgegebenen Sportplatz. Dieser Sportplatz war dem Schulzentrum
Obervieland zugeordnet und soll durch den Ausbau des im Siiden Obervielands gele-
genen Sportzentrums (zusatzlicher Neubau einer Kunstrasenflache) ersetzt werden.

Der nordliche Teil des Plangebietes an der Hermann-Lange-Stral3e ist bisher ungenutzt
und wird gleichfalls Uberplant, um die hier bisher festgesetzte Wohnnutzung in der
Ausnutzungsdichte zu modifizieren.

Der Bereich des Bebauungsplans 2433 gehdrt zu dem Baugebiet Arsten Sidwest, das
seit den 1990er Jahren entwickelt wird und in grof3en Teilen bereits realisiert ist.

Am 0stlichen Rand des Plangebietes verlauft die Griinanlage des Wadeackerfleets, die
sich nordlich und sudlich weiter fortsetzt und der Naherholung dient. Sudlich schlief3t
mit der Carl-Katz-Stral3e, vormals Twiedelftsweg, eine alte Wegeverbindung an, die
mittels einer Bricke das Fleet Uberquert und die verschiedenen Bereiche des Neu-
baugebietes Arsten Siudwest miteinander verbindet. Sudlich der Carl-Katz-StraRe be-
finden sich die Schule Arsten sowie eine Kindertagesstatte.

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Haltestelle ,Twiedelftsweg®, die von den
StralRenbahnlinien 4 und N4 bedient wird. Damit ist das Plangebiet an das Bremer
Stadtverkehrsliniennetz angeschlossen.

In einer Entfernung von ca. 700 m sudlich des Plangebiets verlauft die Bundesauto-
bahn A 1.
Geltendes Planungsrecht

Der Bebauungsplan 1995 C, rechtskraftig seit dem 12.10.1999, setzt fir den Uberwie-
genden Planbereich Flache fir Gemeinbedarf, Schulsportplatz, fest.
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C)

Die Flache nérdlich des Sportplatzes ist als Allgemeines Wohngebiet WA festgesetzt.
Als Bauweise sind Hausgruppen und als Maf3 der baulichen Nutzung wird die Grund-
flachenzahl GRZ 0,4 bei einem Hochstmal von zwei Vollgeschossen ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan Bremen in der Fassung der Bekanntmachung vom
31. Mai 2001 stellt fir die Flachen im Plangebiet Wohnbauflachen dar.

Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Nach Aufgabe der Sportnutzung sollen die Flachen des Sportplatzes flir Wohnen nutz-
bar gemacht werden. Es besteht dann die Mdglichkeit, hier freistehende Einfamilien-
hauser zu errichten. Die ErschlieBung soll Gber zwei kurze private Stichwege von der
Hans-Hackmack-StraRRe aus erfolgen.

Im bereits als Wohnbauflache ausgewiesenen ndérdlichen Teilbereich soll die Festset-
zung “nur Hausgruppe zulassig“ durch die fir Einzelhausbebauung ersetzt werden.
Damit soll der grol3en Nachfrage nach Einzelhausgrundstiicken in Arsten Sidwest
entsprochen werden.

Dieser Bereich wird von der Hermann-Lange-Stral3e erschlossen.
Ermdglicht werden insgesamt ca. 15 bis 17 freistehende Einfamilienh&user mit bis zu
zwei Geschossen.

Zur Erreichung der vorgenannten Ziele soll ein Bebauungsplan nach § 13 a BauGB
aufgestellt werden. Es handelt sich um einen Plan der Innenentwicklung, mit dem durch
Nachverdichtung (Wohnungsbau auf nicht mehr genutzter Sportflache) ein sparsamer
Umgang mit Grund und Boden erreicht werden kann.

Planinhalt
Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird als Art der Nutzung Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die
Festsetzung dient dem Ziel, im Stadtteil ein weiteres Wohnangebot zu ermoglichen und
leitet sich auch aus den direkt benachbarten gleichartigen Wohngebieten ab.

Mal3 der baulichen Nutzung

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, zwei Vollgeschosse als Hochstmafd und
eine maximale Firsth6he von 11.0 m festgesetzt.

Insgesamt werden eine offene Bebauung mit ausreichenden Freirdumen und eine an
der Umgebung orientierte Ausnutzbarkeit der Grundstiicke gewahrleistet. Die festge-
setzten H6hen der baulichen Anlagen orientieren sich an den vorhandenen Wohnbau-
strukturen in der Nachbarschatft.

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

Der Bebauungsplan setzt fur die bebaubaren Bereiche Einzelhausbebauung und offene
Bauweise fest, um hier der Nachfrage nach freistehenden Einzelh&usern gerecht zu
werden und die benachbarten Wohngebiete, die grof3teils von geschlossenen Reihen-
hauszeilen gepragt sind, durch offene Bauformen zu ergdnzen. Da in Arsten Flachen
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fur freistehende Einfamilienhduser nur in begrenztem Mald zur Verfiigung stehen, soll
die Flache flr diesen Haustyp reserviert werden.

Es wird ein groRes Baufenster durch die Baugrenzen festgelegt, um eine flexible Stel-
lung der Wohngebéaude zueinander zu ermoéglichen. Nur zu den Randbereichen sind
nicht Gberbaubare Flachen festgesetzt, um einen Abstand baulicher Anlagen zu den
Gebietsrandern zu wahren. Im Bereich der beiden Stichwege ist eine Uberbauung nicht
maglich.

Der nordliche Bereich der Ecke Hans-Hackmack-Stral3e und die gesamte Stral3enfront
an der Wilhelm-Lange-StraRe werden mit einer Baulinie begrenzt, um eine Stral3en-
randbebauung und eine kraftige Raumkante zu erreichen.

4.  Verkehrsflachen: sonstige Festsetzungen

Offentliche Verkehrsflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht vorhanden.

Die Grundstiicke werden durch zwei private Stichwege von der Hans-Hackmack-
StralRe aus erschlossen. Auf diesen Flachen sollen Rechte fur unterirdische Leitungen
zugunsten der Leitungstrager und Geh- und Fahrrechte zugunsten der Anlieger, d. h.
der angrenzenden Grundstlicke, begriindet werden. Die Stichwege sind mit einer Breite
von je 4,50 m vermalf3t. Ein kleiner Teil der geplanten Wohnbebauung lasst sich tber
die Hermann-Lange-Stral3e erschlief3en.

5.  Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Um die Randbereiche des geplanten Wohngebietes von Nebenanlagen freizuhalten,
sind Nebenanlagen, lberdachte und nicht Uberdachte Stellplatze, Garagen und Anla-
gen fur die Abfallentsorgung nur innerhalb der tberbaubaren Grundstucksflachen zu-
lassig (textliche Festsetzung Nr. 2.).

6. Altlasten/ schadliche Bodenveranderungen

Fir das Plangebiet wurde eine historische Recherche mit technischen Untersuchungen
durchgefihrt.

Es haben sich keine Hinweise auf gesundheitsschadliche Belastungen in Boden und
Grundwasser ergeben.

7. Erneuerbare Energien

Zur Forderung des Einsatzes erneuerbarer Energien wird mit der textlichen Festset-
zung Nr. 3 die technische und bauliche Voraussetzung geschaffen, z.B. Photovoltaik-
Anlagen zu installieren. Demnach sind die tragenden Konstruktionen der Dachflachen
so auszubilden, dass die Errichtung von Sonnenenergieanlagen méglich ist.
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D)

Umweltbelange

Bei der vorliegenden Planung liegen die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a
BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) vor, da

o die festgesetzte maximal bebaubare Grundflache von ca. 9.500 m2? unter dem
Schwellenwert von 20.000 m? liegt,

e mit der Neuplanung der vorhandene Ortsteil stadtebaulich fortentwickelt wird,
o die Flachen sich innerhalb eines geschlossenen Siedlungsbereichs befinden,

e der Bebauungsplan 2433 keine Vorhaben zulasst, die einer Pflicht zur Durchfih-
rung einer gesetzlichen Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen,

e keine Anhaltspunkte bestehen, dass die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdaischen Schutzgebiete
(Natura 2000) beeintrachtigt werden.

Von einer férmlichen Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird daher abgesehen.
Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach § 1 a BauGB

sowie die abwagungsrelevanten Umweltauswirkungen, die sich durch die Planung er-
geben, werden mit ihren entsprechenden Wirkungsfeldern betrachtet und bewertet:

Auswirkungen auf den Menschen durch Larm

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie um-
weltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung sind geméanR § 1 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplédne insbesondere zu
berticksichtigen. Nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ist bei der
Planung sicherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch L&rm auf Wohn-
und sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Bei der Beurteilung der schalltechnischen Situation sind fur die stddtebauliche Planung
die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau* malf3geblich (tags-
Uber 55 dB(A), nachts 45 / 40 dB(A). Der niedrigere Nachtwert soll fur Industrie-, Ge-
werbe- und Freizeitlarm sowie fur Gerdausche von vergleichbaren offentlichen Betrieben
gelten; der héhere Nachtwert ist entsprechend fiir den Einfluss von Verkehrslarm zu
berticksichtigen.)

Als Quellen fur Larm sind die Autobahn Al in ca. 650- 900 m Entfernung, die angren-
zende Hans-Hackmack-StralRe sowie Fluglarm durch die ca. 1900 m entfernte Start-
und Landebahn anzusehen. Im Rahmen der Bebauungsplanverfahren 1995a-d wurden
hierzu eingehende Betrachtungen durchgefiihrt und die Wohngebiete so geplant, dass
an allen Stellen die Orientierungswerte eingehalten werden. Die diesen Betrachtungen
zugrunde liegenden Werte sind weiterhin aktuell.

Der Geltungsbereich 2433 liegt inmitten des rechtskraftigen Bebauungsplanes 1995c.
Somit ist davon auszugehen, dass, auch aufgrund der Entfernungen zu den Larmquel-
len, keine unzumutbaren Belastungen auf das Plangebiet einwirken und die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 eingehalten werden kénnen. Die im Larmaktionsplan vom
Juni 2012 dokumentierten Untersuchungen unterstiitzen diese Einschatzung.
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Auswirkungen auf das Klima

Ein nachhaltiges Wohngebiet ist nach Moglichkeit so zu gestalten, dass durch die Stel-
lung der Gebaude und mdgliche Anordnung der Grundrisse eine optimale Ausrichtung
fur den Einsatz erneuerbarer Energien erreicht wird. Das Baugebiet ist stidwestorien-
tiert. Die privaten ErschlielBungen (Stichwege) bedingen zwar teils die Erschliel3ung
von Siuden bzw. von den Seiten her, behindern aber nicht die Sidwestorientierung
maoglicher Gebaudegrundrisse. Auf die Festsetzung einer konkreten Gebaudeausrich-
tung wird darum verzichtet. Die dem Bebauungsplan zugrunde liegende Ausrichtung
entspricht dem Uberortlichen stadtebaulichen Raster, das in ganz Arsten Sudwest an-
gewandt wurde.

Auswirkungen durch Altlasten

Fur das Plangebiet wurde eine historische Recherche mit technischen Untersuchungen
durchgefihrt.

Die Flachen sind Uberwiegend oberflachennah mit gemischtkérnigen Sanden und / oder
Schluff aufgefillt. Darunter folgen gewachsene Béden mit toniger bzw. schluffiger Aus-
bildung.

Im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden-Mensch wurden fur alle untersuchten Boden-
proben unbedenkliche Schadstoffgehalte unterhalb der Prifwerte fur Wohnen und auch
Kinderspielen nach der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
festgestellt.

Wirkungspfad Boden- Grundwasser

Fur eine Beeintrachtigung des Grundwassers haben sich bisher keine Hinweise er-
geben.

Bodenbewequngen

Im Rahmen der FlachenerschlieBung ist mit Bodenmaterial zu rechnen, das der Ein-
bauklasse Z0 nach LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) entspricht.

Kampfmittel

Die Kampfmittelraumung ist erfolgt.

Sonstige Umweltbelange

Die sonstigen, u. a. in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und in 8§ 1a Abs. 3 und 4 BauGB genannten
Umweltbelange werden von der Planung nicht betroffen.
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E)

Finanzielle Auswirkungen / Gender-Priifung

Finanzielle Auswirkungen

Die Flachen im Plangebiet befinden sich im Eigentum der Stadtgemeinde Bremen. Das
Plangebiet soll durch einen Investor bebaut werden. Die Erlése aus dem Verkauf der
Flachen flieRen dem Treuhandvermdgen des Senators fur Umwelt, Bau und Verkehr
— Ref.72 — zu. Es wurde zwischen der Senatorin fur Finanzen, dem Senator fur Um-
welt, Bau und Verkehr und dem Sportamt vereinbart, dass aus den Erlésen des Ver-
kaufs der Sportflache fir eine Wohnbebauung als Ersatz ein Kunstrasensportplatz in
der Bezirkssportanlage an der Egon-Kahler-StraRe hergestellt wird. Etwaige Herstel-
lungskosten, die Uber die Erlése hinausgehen, dirfen nicht zu Lasten des Fremdgeld-
kontos Arsten Sudwest beim Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr gehen. Evtl. Mehr-
kosten gehen zu Lasten des Senators flir Inneres und Sport.

Gender-Prifung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes 2433 sind mdgliche unterschiedliche
Auswirkungen auf Frauen und Ménner betrachtet worden. Der Bebauungsplan setzt ein
allgemeines Wohngebiet fest, ohne spezifische Nachfragegruppen zu bedienen. Man-
ner und Frauen sowie insbesondere Familien haben gleichermal3en Zugang zu den
Baumdglichkeiten bzw. dem Wohnangebot im Planbereich.

Fur Entwurf und Aufstellung
Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr Im Auftrag

BremMEN,

Senatsrat
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