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Ur ein Gebiet in Bremen-Blumenthal zwischen

Landrat-Christians-StralRe (rickwartig)
Blumenthaler Aue

Weser

Weserstrandstralle Haus - Nr. 17, 15und 1

Bearbeitungsstand: 27.05.2014

(

Absehen von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung, Bericht der Deputation)

Sachdarstellung

A Problem

Die Bremer Wollkdmmerei (BWK) hat im Jahre 2010 ihren Betrieb am Standort Blu-
menthal vollsténdig eingestellt. Der tUberwiegende Teil der noch im Eigentum der
BWK befindlichen Flachen ist zum 01.01.2012 von der Stadtgemeinde Bremen ange-
kauft worden. Die Gesamtflache des friheren BWK-Areals bildet keine funktionale
und erschlieRungstechnische Einheit mehr. Verbleibende gewerblich-industrielle und
zwischenzeitlich neu angesiedelte Nutzungen sowie die freigewordenen Flachen be-
durfen einer stadtebaulichen Neuordnung, bei der insbesondere die Thematik des
Immissionsschutzes zu beriicksichtigen ist. Die stadtebauliche Neuordnung ist auch
zur 6ffentlichen ErschlieBung und Anbindung des ehemaligen BWK-Areals an den
Stadstteil erforderlich. Des Weiteren besteht im Plangebiet ein identitatsstiftendes, zu-
sammenhangendes Ensemble grinderzeitlicher Industriearchitektur, das trotz teilwei-
ser Beeintrdchtigungen der Bausubstanz erhaltenswert und umnutzungsféhig ist. Zur
Erhaltung dieses Ensembles bedarf es einer Einbeziehung in die Gesamtentwicklung
des Plangebietes.

B L6sung

Aufstellung eines Bebauungsplanes nach dem Baugesetzbuch (BauGB). Zum Planin-
halt wird auf den Planentwurf und die Begriindung verwiesen.

Planaufstellungsbeschluss: 10.05.2012
Offentliche Auslegung: 24.02. bis 24.03.2014
Stellungnahmen der Offentlichkeit: Drei

1288 - Bericht



2

C Plananderungen nach der offentlichen Auslegung / Absehen von einer
erneuten Beteiligung der Offentlichkeit

Aufgrund von Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belan-
ge wurden nach der 6ffentlichen Auslegung Plananderungen vorgenommen. Auf die
detaillierten Ausfiihrungen unter Ziff. 1.6 des anliegenden Berichtes der Deputation
wird verwiesen.

Durch die Anderungen und Erganzungen werden die Grundziige der Planung nicht
beriihrt. Die Anderungen sind mit der betroffenen Grundstiickseigentiimerin abge-
stimmt worden; benachbarte Grundstiickseigentiimer sind von den Anderungen nicht
betroffen. Die von den berihrten Behdrden oder sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange eingebrachten Anregungen und Hinweise sind von zwei Féllen abgesehen be-
ricksichtigt worden. Soweit den Stellungnahmen nicht gefolgt werden konnte, ist dies
im Bericht dargestellt.

Auf das Einholen von weiteren Stellungnahmen der Offentlichkeit kann verzichtet
werden, da diese von den Anderungen und Erganzungen nicht betroffen ist. Eine er-
neute offentliche Auslegung wird daher nicht erforderlich.

D Finanzielle Auswirkungen / Gender — Priifung / Energetische Aspekte /
Offentliche Sicherheit und Ordnung / Barrierefreiheit

D1 Finanzielle Auswirkungen

Durch die Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen folgende
uberschlagig ermittelten Kosten (brutto):

Malnahme Finanzierung Kosten
Stadtebauliche Aufwertung des We- | Beschlossene Haushaltsmittel
serufers im Bereich der neuen | beim Senator fur Umwelt, Bau und
Spundwand Verkehr (2013 ff) 900.000,- €
Gebaudemalnahmen  (Sanierung, | Senator fir Wirtschaft, Arbeit und
Umbau, Abbruch) Hafen; Vorlage SWAH 18/229-S;

Beschluss 26.09.2012 5.617.000,- €
Offentliche ErschlieRBungsstralen* Senator fir Wirtschaft, Arbeit und

Hafen; Vorlage SWAH 18/290/LS;

Beschluss 28.11.2012 9.373.260,- €
Ablésung von Dienstbarkeiten und | Senator fur Wirtschaft, Arbeit und 790.000,- €
Wegerechten Hafen; Vorlage SWAH 18/540-S;

Beschluss 12.03.2014
Hochwasserschutz zur Blumenthaler | Senator fiir Wirtschaft, Arbeit und 200.000,-€
Aue Hafen (Aktenprifvermerk SWAH

vom 23.06.2014)

* Die offentliche ErschlieRung der ehemaligen BWK-Flachen dient der Revitalisierung eines brachliegen-
den Geléndes und soll komplett aus dem EFRE-Programm 2007-2013 (Prioritdtenachse 2 "Stadtische
Lebens- und WirtschaftsrAume aktivieren") finanziert werden.

Die in der vorstehenden Aufstellung nicht enthaltenen Kosten fiir die Erneuerung des
Hochwasserschutzes entlang der Weser sowie die dadurch erforderlich werdende
Verlegung einer Niederschlagswasserleitung werden aus Mitteln der Gemeinschafts-
aufgabe Kistenschutz (GAK) finanziert. Die Finanzierung ist im Rahmen der entspre-
chenden Planfeststellung sichergestellt.

Weitere Kosten entstehen durch Herstellung und Unterhaltung von Ful3- und Radwe-
gen (6ffentliche Grunflache bzw. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung). Zu
deren Herstellung sind noch Grundstiicksflachen anzukaufen. Die erforderlichen
Mafnahmen sind noch nicht im Haushalt veranschlagt und bewilligt. Es ist beabsich-
tigt, Gber den Einsatz der hierfiir erforderlichen Haushaltsmittel im Rahmen der nachs-
ten Haushaltsaufstellung zu entscheiden.

Im Zusammenhang mit einer moéglichen Kampfmittelbeseitigung innerhalb des Plan-
bereiches ist nicht auszuschliel3en, dass der Stadtgemeinde Bremen weitere Kosten
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entstehen werden. Die erforderlichen Mittel werden — soweit Dritte nicht zur vollstan-
digen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden kdnnen — entsprechend den
zur Verfigung gestellten Haushaltsmitteln in Anspruch genommen, Uber die die Blr-
gerschaft im Rahmen der Haushaltsaufstellung zu beschlieRen hat.

Das Plangebiet befindet sich zum grof3ten Teil im Eigentum der Stadtgemeinde Bre-
men. Es ist vorgesehen, die stadtischen Grundstiicksflachen Uberwiegend als private
Gewerbeflache an entsprechende Nachfrager zu verdufRern. Mit Einnahmen der
Stadtgemeinde durch den Verkauf stadtischer Grundsticksteile kann gerechnet wer-
den.

D 2 Gender - Prifung

Die Entwicklung des ehemaligen BWK-Areals zu einem gewerblichen Baugebiet rich-
tet sich gleichermalRen an Frauen und Manner. Durch die Offnung des Plangebietes
und Anbindung an das Ortszentrum Blumenthals wird die Bildung von Wegeketten
ermdglicht, die sich positiv auf die Vereinbarkeit von Erwerbs-, Haushalts- und Be-
treuungsarbeit auswirken und somit der Gleichstellung der Geschlechter zugute
kommt.

D 3 Energetische Aspekte

Der Bebauungsplan 1288 schafft die planungsrechtlichen Grundlagen zur Wiedernut-
zung von in Teilen brachliegenden Gewerbeflachen. Durch das Flachenrecycling wird
eine Inanspruchnahme und Versiegelung von Freiflachen im Aul3enbereich vermie-
den. Aufgrund der integrierten Lage des Plangebietes im Stadtteil Blumenthal in
raumlicher Nahe zum Ortszentrum und der Wohnbebauung noérdlich der Landrat-
Christians-Stral3e entspricht die Planung dem Leitmotiv der "Stadt der kurzen Wege",
das auf eine Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs und seiner klima-
schadlichen Abgase abzielt.

D 4 Offentliche Sicherheit und Ordnung

Das Plangebiet wird tber drei Zuwegungen o6ffentlich erschlossen, die entsprechend
ihrer verkehrlichen Funktionen r&dumlich getrennt und ausgestaltet werden. So ist eine
Zufahrt fur den gewerblichen Verkehr konzipiert (Marschgehren, Zum Kammstuhl), die
historische Achse als verkehrsberuhigter Bereich vorgesehen und die Anbindung an
das Ortszentrum Blumenthal im westlichen Plangebiet nur fur Ful3génger und Radfah-
rer moglich. Durch diese Trennung wird die Verkehrssicherheit fir FuRganger und
Radfahrer erhoht.

Durch die Offnung des Plangebietes fiir die Allgemeinheit und die geplante Ansied-
lung weiterer Gewerbebetriebe wird die soziale Kontrolle im Plangebiet erhoht.

D5 Barrierefreiheit

Die Planung der GewerbestraRen Marschgehren und Zum Kammstuhl sind auf barrie-
refreie Zuwegungen ausgelegt. Bezugnehmend auf die ,Hinweise fir barrierefreie
Verkehrsanlagen* der FGSV (Forschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrswe-
sen in Koln) werden bei der StraRenplanung Leitlinien zur Erhéhung der Verkehrssi-
cherheit bertcksichtigt. So ist u.a. als Trennung zwischen dem Gehweg und dem
Parkstreifen ein Sicherheitsstreifen durch taktil wahrnehmbares Granitkleinpflaster als
auRRere Leitlinie geplant. Die Planung der historischen Achse als verkehrsberuhigter
Bereich ist ebenfalls auf barrierefreie FuRBwege ausgelegt.

E. Vorzeitige Genehmigung der Gewerbeerschliefung nach § 125 BauGB

Die Wirtschaftsforderung Bremen hat als Grundstiickseigentimerin und Erschlie-
Bungstragerin mit Schreiben vom 01.02.2014 beim Bauamt Bremen-Nord die Ge-
nehmigung zur Herstellung der ErschlieBungsanlage ,Historische Achse" nach § 125
BauGB beantragt. Fiur diese ErschlieRungsmalRnahme sind EU-Fordermittel bewilligt.
Die MalRBnahme muss bis 2015 abgeschlossen sein, ansonsten verfallen die Forder-
mittel.
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Diese Erschlieungsanlage ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens geplant
und mit den Fachbehérden abgestimmt worden. Die daraus entwickelte Genehmi-
gungsplanung mit Stand 12.02.2014 entspricht den Zielsetzungen und Festsetzungen
des Bebauungsplanentwurfes 1288.

Im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens sind die in § 1 Abs. 4 bis 7 BauGB bezeich-
neten Anforderungen bzgl. der ErschlieBungsanlage beriicksichtigt und im Zuge der
Beteiligung der Trager offentlicher Belange dargestellt und geprift worden. Die um-
weltschiitzenden Belange nach § 1a BauGB wurden berticksichtigt. Im Zuge der 6f-
fentlichen Auslegung des Bebauungsplanes 1288 (Bearbeitungsstand 25.11.2013)
und der parallel durchgefuhrten erneuten Tragerbeteiligung sind keine Bedenken ge-
gen die Erschliel3ung erhoben worden.

Die Flachen fir die ErschlieBungsanlage befinden sich zum tberwiegenden Teil im
Eigentum der Stadtgemeinde, die, vertreten durch die Wirtschaftsforderung Bremen,
ErschlieBungstragerin ist. Von einem privaten Anlieger abgesehen werden nur offent-
liche Flachen erschlossen. Dieser Privatanlieger besitzt noch eine Flache, die fir die
vollsténdige Realisierung der Erschliel3ung erforderlich ist. Mit diesem Privatanlieger
besteht Einigkeit Uber den Ankauf dieser Flache; dieser soll kurzfristig erfolgen.

F Abstimmung

Die Planungen sind mit den zustdndigen Behdrden und sonstigen Trégern offentlicher
Belange abgestimmt worden.

Dem Ortsamt Blumenthal wurde eine Ausfertigung dieser Deputationsvorlage Uber-
sandt.

Il Beschlussvorschlage

1. Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie beschlief3t,
dass gemal § 4a Abs. 3 BauGB von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung des Be-
bauungsplanes 1288 fir ein Gebiet in Bremen-Blumenthal zwischen Landrat-
Christians-Stral3e (rickwartig), Blumenthaler Aue, Weser und Weserstrandstral3e
Haus - Nr. 17, 15 und 1 (Bearbeitungsstand: 27.05.2014) abgesehen wird.

2. Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie beschliel3t
den Bericht zum Bebauungsplan 1288 fir ein Gebiet in Bremen-Blumenthal zwischen
Landrat-Christians-StralRe (rickwartig), Blumenthaler Aue, Weser und Weserstrand-
straRe Haus - Nr. 17, 15 und 1 (Bearbeitungsstand: 27.05.2014).

3. Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie bekréaftigt ihr
Interesse an einer zeitnahen Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten Ful3-
und Radwege zum Blumenthaler Marktplatz und zum OPNV-Knotenpunkt Bahnhof
Blumenthal. Sie beauftragt die Verwaltung, die notwendigen Mittel fur die Realisierung
spatestens beim Entwurf des nachsten Haushaltes in Ansatz zu bringen.

4. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie nimmt die
vorzeitige Genehmigung der ErschlieBungsanlage ,Historische Achse* im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans 1288 (Bearbeitungsstand: 27.05.2014) zustimmend zur
Kenntnis.

Anlagen

- Bericht der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie (Ent-
wurf)

- Begrindung

- Zusammenfassende Erklarung

- Behandlung der Stellungnahmen von Tragern offentlicher Belange

- Anlage zum Bericht der Deputation

- Planentwurf (Bearbeitungsstand: 27.05.2014)
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Bericht der Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie

Bebauungsplan 1288
fir ein Gebiet in Bremen-Blumenthal zwischen

- Landrat-Christians-Stral3e (rickwartig)

- Blumenthaler Aue

- Weser

- WeserstrandstralRe Haus - Nr. 17, 15und 1

Bearbeitungsstand: 27.05.2014

1. Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

1.1 Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie hat am
10.05.2012 einen Planaufstellungsbeschluss fir das Gebiet gefasst. Dieser wurde
am 12.05.2012 ortsiiblich bekanntgemacht.

1.2 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die Offentlichkeit wurde am 25.06.2013 in einer 6ffentlichen Einwohnerversamm-
lung beim Ortsamt Blumenthal Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Pla-
nung, sich wesentlich unterscheidende Ldsungen sowie die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung unterrichtet.

1.2.1 Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Es wurden Fragen der Birger zu der beabsichtigten Planung beantwortet und An-
regungen entgegengenommen, die Gegenstand eingehender Prifung bei der wei-
teren Planaufstellung wurden.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden drei schriftliche Stel-
lungnahmen vorgebracht. Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwick-
lung und Energie hat in ihrer Sitzung vom 06.02.2014 dazu bereits entsprechende
Empfehlungen abgegeben, denen die Verwaltung gefolgt ist. Die Stellungnahmen
mit den Empfehlungen sind der Anlage zum Bericht der Deputation (vgl. Teil 2) er-
neut beigeflgt.

1.3 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange

Den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde ge-
maf 8§ 4 BauGB mit Schreiben vom 29.01.2013 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

1.3.1 Ergebnis der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange

Aufgrund von Stellungnahmen einiger Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange wurden Plandnderungen vorgenommen, die eine erneute Tragerbeteili-
gung erforderlich werden lieRen.
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1.4 Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 12.02.2014 gemafl § 4a Abs. 3 BauGB parallel zur 6ffentlichen Auslegung er-
neut beteiligt.

1.4.1 Ergebnis der erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben Uberwiegend
schriftlich oder telefonisch mitgeteilt, dass sie mit den klnftigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Ubereinstimmen, oder sie haben durch Fristablauf zu erkennen
gegeben, dass die von ihnen wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange durch den
Bebauungsplan nicht berihrt werden.

Von der Gewerbeaufsicht Oldenburg und der Handelskammer Bremen wurden
Stellungnahmen vorgelegt, denen nicht oder nur zum Teil gefolgt werden soll. Die-
se sind dieser Vorlage im Wortlaut mit entsprechenden Behandlungsvorschléagen
(Anlage) beigefugt.

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie empfiehlt
die Behandlung dieser Stellungnahmen entsprechend der in der Anlage beigefig-
ten Vorschlage.

Soweit von weiteren Behotrden oder sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange
Stellungnahmen vorgelegt wurden, konnten diese im Planentwurf bericksichtigt
werden.

1.4.2 Stellungnahme des zustandigen Beirates

Der Beirat Blumenthal hat dem Bebauungsplan 1288 in seiner Sitzung vom
11.11.2013 zugestimmt. Im Zuge der offentlichen Auslegung hat der Ausschuss
Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Umwelt des Beirates Blumenthal auf seiner
Sitzung am 26.02.2014 den Uberarbeiteten Plan zustimmend zur Kenntnis ge-
nommen.

1.5  Offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie hat am
06.02.2014 beschlossen, dass der Entwurf des Bebauungsplanes 1288 mit Be-
grindung offentlich auszulegen ist. Der Planentwurf (Bearbeitungsstand:
25.11.2013) hat daraufhin mit Begriindung in der Zeit vom 24.02. bis 24.03.2014
gemalR § 3 Abs. 2 BauGB im Bauamt Bremen-Nord und zudem zur Einsicht im
Ortsamt Blumenthal 6ffentlich ausgelegen.

1.5.1 Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung / Stellungnahmen der Offentlichkeit

Im Rahmen der offentlichen Auslegung wurden drei Stellungnahmen vorgelegt.

Die Stellungnahmen sind dieser Vorlage im Wortlaut mit entsprechenden Behand-
lungsvorschléagen in der Anlage zum Bericht der Deputation beigefugt.

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie empfiehlt
die Behandlung dieser Stellungnahmen entsprechend der in der Anlage zum Be-
richt beigefligten Vorschlage.

1.6 Planédnderungen nach der 6ffentlichen Auslegung

Aufgrund von Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Be-
lange wurden nach der 6ffentlichen Auslegung folgende Planéanderungen vorge-
nommen:
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- Anpassung des Verlaufs einer unterirdischen Hauptversorgungsleitung (Nie-
derschlagswasserkanal) mit Freihaltestreifen innerhalb einer stadtischen Fla-
che an der Weser

- Dementsprechende Anpassung einer Baugrenze

- Erganzung einer textlichen Festsetzung (Nr. 8), beidseits dieser Leitung ei-
nen Sicherheitsstreifen freizuhalten

- Réaumliche Einschrankung einer textlichen Festsetzung zum Einzelhandel
(Nr. 2)

- Erganzung des Kreises der Begunstigten eines Leitungsrechtes (Leitungs-
recht A)

- Zeichnerische Darstellung einer Stellplatzflache Gber Altablagerung A

- Redaktionelle Ergénzung eines Larmkontingentes im GE*

In der Begrindung wurden dariber hinaus - im Wesentlichen aufgrund der Fort-
schreibung der Fachplanungen - folgende Anpassungen vorgenommen:

- Genauere Definition des zulassigen Einzelhandels

- Konkretisierung der ErschlieBungsplanung ,Historische Achse” sowie Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte

- Stellplatzanlage auf Altablagerung A
- Leitungsverlegung und -sicherung im Rahmen des Hochwasserschutzes

- Aktualisierung Finanzielle Auswirkungen

Die Begrindung wurde zudem in geringem Umfang redaktionell angepasst.

1.6.1 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange

Die Plandnderungen wurden mit den davon berihrten Behdrden oder sonstigen
Tragern offentlicher Belange abgestimmt. Es sind keine Bedenken erhoben wor-
den.

1.6.2 Absehen von einer erneuten Beteiligung der Offentlichkeit

Durch die Anderungen und Erganzungen werden die Grundziige der Planung nicht
beruihrt. Die Anderungen sind mit den betroffenen Eigentiimern abgestimmt wor-
den; benachbarte Grundstiickseigentiimer sind von den Anderungen nicht betrof-
fen. Auf das Einholen von weiteren Stellungnahmen der Offentlichkeit kann ver-
zichtet werden, da diese von den Anderungen und Erganzungen nicht betroffen ist.

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie hat den
Plananderungen zugestimmt und beschlossen, dass von einer erneuten Beteili-
gung der Offentlichkeit abgesehen werden soll.

1.7  Vorzeitige Genehmigung der GewerbeerschlieBung nach § 125 BauGB

Eine von der Wirtschaftsférderung Bremen als Grundstiickseigentiimerin und Er-
schlieBungstragerin beantragte vorzeitige Genehmigung zur Herstellung der Er-
schlieBungsanlage ,Marschgehren“ und ,Zum Kammstuhl“ nach § 125 BauGB
wurde von der Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie
bereits im Rahmen der Beschlussfassung uber die Offentliche Auslegung am
06.02.2014 zustimmend zur Kenntnis genommen.

Die Wirtschaftsforderung Bremen hat als Grundstlickseigentimerin und Erschlie-
Bungstragerin mit Schreiben vom 01.02.2014 beim Bauamt Bremen-Nord weiter-
gehend die Genehmigung zur Herstellung der ErschlieRungsanlage ,Historische
Achse" nach § 125 BauGB beantragt. Fir diese ErschlieBungsmalRnahme sind
EU-Fdrdermittel bewilligt. Die Malinahme muss bis 2015 abgeschlossen sein, an-
sonsten verfallen die Fordermittel.
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Diese ErschlieRungsanlage ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens geplant
und mit den Fachbehérden abgestimmt worden. Die daraus entwickelte Genehmi-
gungsplanung mit Stand 12.02.2014 entspricht den Zielsetzungen und Festsetzun-
gen des Bebauungsplanentwurfes 1288.

Im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens sind die in 8§ 1 Abs. 4 bis 7 BauGB be-
zeichneten Anforderungen bzgl. der ErschlieBungsanlage bertcksichtigt und im
Zuge der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange dargestellt und geprift wor-
den. Die umweltschiitzenden Belange nach § 1a BauGB wurden bertcksichtigt. Im
Zuge der o6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes 1288 (Bearbeitungsstand
25.11.2013) und der parallel durchgefiihrten erneuten Tréagerbeteiligung sind keine
Bedenken gegen die Erschlie3ung erhoben worden.

Die Flachen fir die Erschliefungsanlage befinden sich zum tberwiegenden Teil im
Eigentum der Stadtgemeinde, die, vertreten durch die Wirtschaftsforderung Bre-
men, ErschlieBungstragerin ist. Von einem privaten Anlieger abgesehen werden
nur Offentliche Flachen erschlossen. Dieser Privatanlieger besitzt noch eine Fl&-
che, die fir die vollstandige Realisierung der Erschliel3ung erforderlich ist. Mit die-
sem Privatanlieger besteht Einigkeit (ber den Ankauf dieser Flache; dieser soll
kurzfristig erfolgen.

Daher ist der WfB mit Schreiben des Bauamtes Bremen-Nord vom 12.05.2014 die
vorzeitige Genehmigung zur Herstellung der ,Historischen Achse“ nach § 125
BauGB erteilt worden.

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie hat die
vorzeitige Genehmigung der ErschlielBungsanlage ,Historische Achse* im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans 1288 (Bearbeitungsstand: 27.05.2014) in ihrer
Sitzung vom 03.07.2014 zur Kenntnis genommen.

1.8 Umweltbericht

Die Belange des Umweltschutzes wurden in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet. Auf Punkt D der Begriindung zum Bebauungsplan wird verwiesen.

1.9 Zusammenfassende Erklarung

Diesem Bericht ist eine zusammenfassende Erklarung gemanR § 10 Abs. 4 BauGB

beigefugt.

2. Information des zustandigen Beirates
Dem Ortsamt Blumenthal wurde eine Ausfertigung dieser Deputationsvorlage
Ubersandt.

3. Beschluss

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie
bittet den Senat und die Stadtbiirgerschaft, den Bebauungsplan 1288 fir ein Ge-
biet in Bremen-Blumenthal zwischen Landrat-Christians-StraRe (rlckwartig), Blu-
menthaler Aue, Weser und Weserstrandstrale Haus - Nr. 17, 15 und 1 (Bearbei-
tungsstand: 27.05.2014) einschlieRlich Begrindung in Kenntnis der eingegange-
nen Anregungen und deren empfohlene Behandlung (Anlage zum Bericht) zu be-
schlieRen.

Vorsitzende/r Sprecher/in

BP 1288 Bericht



Begrindung zum

BEBAUUNGSPLAN 1288

fur ein Gebiet in Bremen - Blumenthal
zwischen

Landrat-Christians-Straf3e (riickwartig)
Blumenthaler Aue

Weser

WeserstrandstraRe Haus - Nr. 17, 15 und 1

Al

Plangebiet

Lage, Entwicklung und Zustand

Die im Jahre 1884 gegrindete Bremer Woll-Kdmmerei AG (BWK) hat nach 125 Jahren
Produktion im Jahr 2010 ihren Betrieb an der Landrat-Christians-Stral3e in Bremen-
Blumenthal eingestellt. Nachdem die 6stlichen Teilflachen des Plangebietes schon 2002
von der Stadtgemeinde Bremen erworben wurden, ist der restliche Teil des Betriebsge-
landes im Januar 2012 von der Stadtgemeinde Bremen angekauft worden. Teile des Ge-
landes liegen brach, andere werden heute durch gewerbliche Betriebe genutzt.

Das Areal der ehemaligen BWK und somit das Plangebiet des Bebauungsplanes 1288
befindet sich im Ortsteil Blumenthal (Nr. 531) und hat eine Grdof3e von ca. 34 ha. Es liegt
sudostlich angrenzend an das Zentrum Blumenthal zwischen Weser, dem Gewerbegebiet
Vulkan, der Blumenthaler Aue, dem Naherholungsgebiet Wétjens Park sowie dem Ver-
brauchermarkt "Blumenthal Center". Die nérdliche Abgrenzung wird durch die Hauptver-
kehrsachse Landrat-Christians-StralR3e gebildet, die das Zentrum Blumenthal mit Vege-
sack und Ronnebeck verbindet. An seinem 6stlichen Rand Uberlagert der Bebauungsplan
1288 eine Teilflache des angrenzenden Bebauungsplans 1240, indem er das westliche
Ufer der Blumenthaler Aue in seinen Geltungsbereich miteinbezieht.

Das Plangebiet ist im Hinblick auf den OPNV gut erschlossen. Auf der Landrat-Christians-
StralRe verkehren die BSAG-Buslinien 90 und 91. Zum Bahnhof Blumenthal sind es nur
funf Gehminuten. Der Bahnhof stellt einen Knotenpunkt dar, an dem neben den beiden
oben genannten Buslinien 90 und 91 auch die Linien 94, 96 und 97 halten. Der Bahnhof
Blumenthal ist auch SPNV-Haltepunkt der regionalen S-Bahn (Linie RS1 Richtung Verden
(Aller) und Richtung Farge), so dass eine Bahnverbindung zum Stadtzentrum Bremen
(Hbf.) in 33 Minuten besteht.

Die Anbindung des Plangebietes fir Kraftfahrzeuge erfolgt zum einen tber das ehemali-
ge BWK-Werkstor an der Landrat-Christians-Straf3e 95/ Nikolaus-H.-Schilling-Strafe und
zum anderen Uber die Stral3en Marschgehren/Zum Krempel. Letztere Anbindung, die zur
Autobahn A 270 fuhrt, dient als HaupterschlieBung, insbesondere fir den Schwerlastver-
kehr. Diese Strecke ist fur den LKW-Verkehr ausgebaut und fuhrt zum allergrof3ten Teil
entlang nicht bewohnter Grundsttcke.

Aufgrund ihrer langen Tradition und ortsbildprdgenden Bauten aus der Griinderzeit haben
die BWK und ihre Produktionsstatten auch nach der SchlieBung eine wichtige historische
Identifikationsfunktion fur den Stadtteil; ihre Griindung und Expansion Ende des 19. Jahr-
hunderts war der Kern und Motor der stadtischen und industriellen Entwicklung Blument-
hals. Dies zeigt sich noch heute an den Baulichkeiten auf dem Betriebsgelande, die ins-
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gesamt auf eine hohe Nutzungsintensitat ausgelegt waren und vor allem im Kernbereich
ein grofRes zusammenhangendes Ensemble grinderzeitlicher Industriearchitektur dar-
stellen, das zum Teil trotz erheblicher Beeintrachtigungen des Bauzustands erhaltenswert
und umnutzungsfahig ist. So finden sich entlang der Mittelachse des bisherigen Betriebs-
gelandes in Nord-Sud-Richtung z.B. die Verwaltungsgebédude der BWK sowie das
Pfortner- und Feuerwehrgebdude mit historisch qualitétsvoller Substanz. Diese Bauten
stellen insgesamt eine reprasentative Eingangssituation in einer gestalteten Griinanlage
dar. Im weiteren Verlauf dieser historischen Achse finden sich Speichergebaude mit gut
erhaltenen Backsteinfassaden in aufwendiger Gliederung, die den Kern des historischen
Ensembles darstellen. Am Ende dieser Achse befindet sich in Wesernahe der ehemalige
Wasserturm der BWK, der zwar baulich aufgrund der friiheren technischen Nutzung ver-
andert ist, jedoch einen bedeutenden stadtebaulichen Orientierungspunkt in der
Sichtachse Landrat-Christians-Stral3e/Weser darstellt.

In raumlicher Nahe und von weiterer Bedeutung fur die Identitat und Adressbildung des
Plangebietes steht die so genannte Fliegerhalle, ein Backsteingebaude mit einer
Stahlstutzenkonstruktion aus dem Jahr 1929, das wie ein Flugzeughangar konstruiert ist.
Es wird noch heute als Lagerhalle genutzt. Entlang der Landrat-Christians-Stral3e stehen
straRenbegleitend zwei Arkadengebaude aus der Anfangszeit der Bremer Wollkdmmerei.
Sie waren als Kessel- und als Maschinenhaus konzipiert und gelten wegen ihrer zeittypi-
schen Backsteinarchitektur als stadtbildpréagend.

Die erhaltenswerten Gebaude entlang der historischen Achse und der Landrat-Christians-
Stral3e wurden aus Perspektive des Denkmalschutzes bewertet und unter Denkmal- bzw.
Ensembleschutz gestellt. Unter Denkmalschutz stehen die Geb&ude 50, 100, 101 und
107 (zu den Gebaudenummern vgl. Ubersichtsplan in der Anlage zur Begriindung). Bis
auf das sich in einem guten baulichen Zustand befindliche Verwaltungsgebdude Nr. 50
sind die Ubrigen denkmalgeschitzten Gebdude inzwischen von der Stadtgemeinde Bre-
men veraufRert worden. Von den unter Ensembleschutz stehenden Geb&aude sind noch
die Arkadengebaude (7, 12, 81) sowie die Gebaude 43, 56, 132a, 144 (Tischlerei) und
173 (Fliegerhalle) im Eigentum Bremens (Sondervermogen Gewerbeflachen). Alle Ge-
b&aude sind in unterschiedlicher Intensitat sanierungsbedurftig.

Im westlichen Plangebiet (Flurstick 24/23) befindet sich das Heizkraftwerk Blumenthal
GmbH (HKW), ein zu Zeiten der BWK bendtigtes Kohlekraftwerk, das heute heizwertrei-
che Abfélle, die zuvor in einer Restabfallbehandlungsanlage in Niedersachsen aufbereitet
werden, in Strom, W&rme und Dampf umwandelt. Die Anlage ist nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigt. Innerhalb des Plangebietes, nahe dem
alten Wasserturm, gehort ein weiteres Grundstuck (Flurstiick 24/27) zum Heizkraftwerk,
auf dem sich Zubehoéranlagen zur Verbrennungsanlage (Wasserfassung/Kraftwerk 1) be-
finden. Diese Anlagen dienen zur Kihlung und Kompression des im HKW erzeugten Pro-
zessdampfes.

Im dstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Gewerbebetrieb zur mechani-
schen Veredelung von Chemiefasern. Der Betrieb verflugt Uber zwei Produktionshallen,
das Verwaltungsgebédude steht den Produktionsgebauden vorgelagert an der historischen
Achse. Sudlich an den Betrieb angrenzend hat ein Logistikunternehmen seinen Hauptsitz.
Das Unternehmen hat sich auf die Lagerhaltung und Verfrachtung von Wolle und Fasern
spezialisiert. Im Osten des Plangebietsrandes, angrenzend an die Blumenthaler Aue,
nutzt ein weiteres Logistikunternehmen Flachen zum zwischenzeitlichen Abstellen von
Kraftfahrzeugen, die verschifft werden bzw. wurden. In diesem Bereich ist zudem ein Me-
tallbauunternehmen ansassig, das Uber die Stral3e Marschgehren erschlossen ist. Mit ei-
ner Tischlerei an der Stral3e Marschgehren besteht auch ein Handwerksbetrieb dstlich
der historischen Achse. Des Weiteren ist ein Catering-Betrieb im dstlichen Plangebiet an-
séssig.



Begrindung zum Bebauungsplan 1288 Seite 3von 41

A2

Der sonstige Gebaudebestand im Plangebiet besteht aus verschiedenen &lteren und
neueren Produktions- und Lagerhallen, die zum Teil leer stehen, zum Teil aber auch als
Flachen zum Lagern und Kommissionieren verpachtet sind. Die Gebaude Nr. 91 und 220
kénnen aufgrund ihres schlechten Zustandes nicht erhalten werden und sollen daher ab-
gerissen werden.

Durch die Gewerbebauten und Erschliel3ungsflachen ist das Plangebiet — abgesehen von
den kleineren Griinanlagen am ndérdlichen Eingang — fast vollstéandig versiegelt. Die Um-
gebung des Plangebietes ist heterogen gepragt; einerseits naturraumlich durch die We-
ser und die Blumenthaler Aue, andererseits baulich durch das westlich angrenzende Ver-
braucherzentrum und die nordlich der Landrat-Christians-Stral3e bestehenden Wohn- und
Geschéftshauser. Die an der 6stlichen Plangebietsgrenze verlaufende Blumenthaler Aue
ist Anfang der 1970-er Jahre verlegt und begradigt worden, um die BWK-Unterneh-
mensflachen ausdehnen zu kénnen.

Ostlich der Blumenthaler Aue liegen eine Klaranlage sowie eine Eindampfanlage, die im
funktionalen Zusammenhang mit dem Betrieb zur mechanischen Veredelung von Che-
miefasern stehen. In beiden Anlagen werden externe flissige Abfélle verarbeitet. Durch
die Wollverarbeitung, die Wasseraufbereitung und die Abfallverbrennung auf3erhalb des
Plangebietes kommt es insgesamt zu Emissionen, die auch auf die Umgebung einwirken.

Das Plangebiet ist durch eine Spundwand gegen Hochwasser der Weser geschiitzt; die
Hochwasserschutzwand weist eine Hohe von ca. 1,80 m uber Gelande und eine Bestick-
héhe von + 6,75m NN auf. Gemall Generalplan Kistenschutz Niedersachsen/Bremen
vom Marz 2007 sind die Hochwasserschutzanlagen im Plangebiet aufgrund zukunftig
steigender Hochwasserstande in der Weser auf eine Bestickhohe von + 7,50 m NN zu
erhohen. In Voruntersuchungen wurde festgestellt, dass die bisherige Kaje in ihrem jetzi-
gen Zustand aufgrund unzureichender Standfestigkeit fir den Wasserumschlag von
Schiffen mit einem erhdhten Tiefgang nicht geeignet ist. In einer Vorprifung durch
bremenports ware fir die Ertiichtigung der Kaje die Errichtung einer Schwerlastplattform
erforderlich. MaRnahmen an der Kaje zur Erh6hung des Tiefgangs waren nicht zwingend
notwendig.

Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan der Stadtgemeinde Bremen stellt in der geltenden Fassung
vom 31. Mai 2001 fur das Plangebiet zum Uberwiegenden Teil gewerbliche Bauflachen
dar. Lediglich die an die Landrat-Christians-Straf3e angrenzenden Grundstucksteile sind
in einem Streifen von rd. 20 m Tiefe als Mischbauflaichen ausgewiesen. Mit den festge-
setzten Gewerbe- und Industriegebieten sowie einem Mischgebiet an der Landrat-
Christians-Stral3e ist der Bebauungsplan 1288 im Sinne von § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Ein Bebauungsplan existiert fir das Plangebiet bislang nicht. Fir den Teilbereich zwi-
schen der historischen Achse und der Blumenthaler Aue wurde ein Beschluss zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans 1264 gefasst. Da der Bebauungsplan 1288 diesen Bereich
vollstandig Uberplant, wird das Bebauungsplanverfahren 1264 nicht weiter verfolgt. Der
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan 1288 wurde am 10. Mai 2012 gefasst.

Fur die Umgebung des Plangebietes gelten die Bebauungsplane 1263 (Festsetzung Son-
dergebiet Einzelhandel und Grinflachen), 959 und 1612 (jeweils festgesetzt Kerngebiete
sudlich der Landrat-Christians-Stral3e) sowie 1240 (Festsetzung Offentliche Parkanlage,
Gewasser, Flache fur die Abwasserentsorgung sowie ein Gewerbegebiet).

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben im Plangebiet richtet sich fur den Bereich des unmit-
telbaren friheren BWK-Betriebsgelandes nach 8 34 Baugesetzbuch (BauGB); der ndrd-
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lich und 6stlich angrenzende Bereich der Griinflache und der Aue wird bauplanungsrecht-
lich nach § 35 BauGB beurteilt.

B Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit
Ziele der Planung

Ubergeordnetes Ziel der Planaufstellung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Entwicklung eines Standortes fir gewerblich-industrielle Nutzungen zu schaffen, um
damit das Angebot an attraktiven und gleichzeitig wohnungsnahen Gewerbeflachen in
Bremen-Nord zu erhdhen und den Stadtteil Blumenthal aufzuwerten. Dies umfasst im
Einzelnen folgende Zielsetzungen:

= Stadtebauliche Ordnung und Entwicklung des Plangebietes durch Ausweisung diffe-
renzierter Flachen fir unterschiedliche Betriebsgrofien und Branchen des Produktions-
und Dienstleistungsgewerbes unter Beriicksichtigung des Emissionsverhaltens und der
bestehenden Gewerbebetriebe;

= Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 8c
BauGB durch Sicherung der bestehenden Gewerbebetriebe und Neuansiedlung von
zukunftssicheren Gewerbebetrieben;

= Festsetzung von flachenbezogenen Schall-Emissionskontingenten zur Sicherstellung
der stadtebaulichen Vertraglichkeit und zum Schutz der umgebenden Wohnnutzungen
sowie auch zur Schaffung der Planungs- und Investitionssicherheit fir die gewerbli-
chen Unternehmen;

= Sicherung, Aufwertung und dadurch Erhéhung der Aufenthaltsqualitat der historischen
Achse zwischen ehemaligen Werkstor und Weser als verkehrsberuhigter Bereich mit
einheitlicher Oberflachengestaltung, die sich Uber die reine Verkehrsflache hinaus bis
zu den angrenzenden Gebaudekanten auf beiden StraRenseiten erstreckt;

= Erhaltung der bauhistorisch wertvollen und somit identitatsstiftenden Gebaude entlang
der historischen Achse durch Nachnutzung mit gemischten Nutzungen (z.B. fir klein-
flachiges Gewerbe, Blronutzung, Gastronomie, kulturelle Zwecke, Dienstleistungen);

= Abschnittsweise Herstellung einer leistungsfahigen und sparsamen verkehrlichen Er-
schlieBung des Plangebietes durch Bau einer Ringerschlieung mit Anbindung an die
Stral3e Marschgehren;

= Offnung des Plangebietes zum Stadtteilzentrum Blumenthal und in Richtung Watjens
Park durch die Anlage von FuR3- und Radwegverbindungen;

= Offentliche Zugéanglichkeit des Weserufers durch die Ausweisung eines parallel zum
Weserufer verlaufenden Fuf3- und Radweges mit Aufenthaltsbereichen als Teil des
Ubergeordneten Weseruferwanderweges;

» Berlcksichtigung der Belange des Hochwasserschutzes.

Zwecke und Erfordernis der Planaufstellung

In Bremen-Nord besteht angesichts des Entfalls traditioneller gewerblicher Nutzungen
und der damit einhergehenden negativen Arbeitsmarktentwicklung ein dringender Bedarf
an der Bereitstellung nachfrageorientierter gewerblicher Bauflachen. Die SchlieBung der
Bremer Wollkdmmerei hat zum Verlust von weiteren Arbeitsplatzen gefiihrt, bietet aber
auch die Chance zur Ansiedlung neuer und moderner Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
triebe mit einer guten Flachenausnutzung und einer hohen Arbeitsplatzdichte.

Das ehemalige BWK-Gelande verfugt Uber Qualitaten, die sich aus harten und weichen
Standortfaktoren zusammensetzen. Letztere gewinnen in Zeiten des Strukturwandels und
der interkommunalen Konkurrenz zunehmend an Bedeutung, wenn es um die Ansiedlung
neuer Unternehmen geht. Die Standortqualitéten des Gebietes bestehen in:
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= einer sehr guten verkehrlichen ErschlieBung mit Uberregionaler Anbindung;
= einem Flachenangebot von rd. 30 ha;

= der Nahe zum Gewerbegebiet Bremer Vulkan;

= einer attraktiven Lage am Wasser mit eventueller Umschlagmdglichkeit;

= einem OPNV- und SPNV-Anschluss in fuBlaufiger Erreichbarkeit;

= der stadtraumlichen Anbindung an das Ortszentrum Blumenthal,

» der Nahe zum Naherholungsraum "Watjens Park" sowie

* in einem durch Grinderzeitbauten historisch gepragten Umfeld, das als Alleinstel-
lungsmerkmal zur Profil- und Imagebildung dem Gebiet eine eigene Identitat verleiht.

Das in Bremen inzwischen fast einmalige Ensemble an gruinderzeitlicher Industriearchi-
tektur kann Raum fir eine attraktive Durchmischung der Nutzungen mit vielfaltigen kultu-
rellen und Dienstleistungsfunktionen bieten, die — verknipft mit dem Ortszentrum Blu-
menthal — auch dessen Standortqualitat verbessern (u.a. aufgezeigt in Ergebnissen
stadtebaulich-architektonischer Begutachtungen 2004 und 2006, sowie im Dialogverfah-
ren Masterplanung Blumenthal Sept. 2009 bis Mai 2010). Nicht zuletzt die positiven Ent-
wicklungen in der Bremer Uberseestadt haben gezeigt, dass bereits tiber Jahre aufgege-
bene Produktions- und Lagerstatten aus dem 19. und 20. Jahrhundert durch Erhaltung
und Nachnutzung Impulse fur eine neue gewerbliche Entwicklung und somit fur eine
Schaffung von Arbeitsplatzen setzen konnen.

Durch die Offnung des bisher fiir die Allgemeinheit unzuganglichen BWK-Gelandes wer-
den kurze Wege zwischen dem Gewerbegebiet und dem zentralen Versorgungsbereich
Blumenthals geschaffen. Fur die Blumenthaler Bevolkerung besteht damit die Moglichkeit
eines neuen Zugangs zur Weser und zum Weseruferweg. Fir die Beschaftigten im Plan-
gebiet sind die Geschafte des Ortszentrums ful3laufig erreichbar. Durch die stadtebauli-
che Anbindung des Plangebietes kdnnen Arbeitsplatze wohnortnah geschaffen werden.
Die Neuentwicklung des ehemaligen BWK-Areals ist daher nicht isoliert zu betrachten,
sondern hat einen Einfluss auf die gesamte Ortsteilentwicklung Blumenthals.

In Erganzung des Gewerbestandorts Bremer Vulkan und unter Berlicksichtigung der
oben genannten Standortqualitdten bietet das Plangebiet gute Voraussetzungen zur An-
siedlung von Unternehmen aus den Bereichen Dienstleistung, Logistik, Handwerk,
Metall-, Maschinen-, Schiff- und Windkraftanlagenbau sowie auch fir entsprechende Zu-
lieferbetriebe. Des Weiteren weist der Standort wegen seiner Nahe zum Zentrum Blu-
menthals auch gute Bedingungen fiir die Ansiedlung von kleineren Unternehmen aus
dem Handwerks- und Dienstleistungsbereich auf. Die historischen Verwaltungs- und Pro-
duktionsgebaude haben ein Potenzial zur Nutzung als Biro- und Atelierflache fir z.B.
Klnstler, Designer, Ingenieure und Architekten oder auch fir die Gastronomie. Daher ist
die Ansiedlung von Unternehmen der Kreativwirtschaft ebenfalls denkbar.

Insgesamt bietet das Plangebiet gute Moglichkeiten zur Entwicklung eines ca. 30 ha gro-
Ben integrierten, modernen Gewerbestandortes, der schon allein wegen seiner GroRRe ein
Alleinstellungsmerkmal im Einzugsbereich Bremen Nord aufweist, Synergieeffekte er-
mdglicht und eine gute Vermarktbarkeit gewahrleistet. Der Standort besitzt damit auch ein
Ansiedlungspotenzial fur Uberregional agierende Unternehmen, was angesichts der be-
grenzten Flachenreserven im Stadtstaat Bremen bedeutend ist.

Die Planung ist auch erforderlich, um den bestehenden Betrieben mit gewerblich-
industriellen Nutzungen Planungs- und Investitionssicherheit zu geben. Die Festsetzun-
gen zur Art der baulichen Nutzungen im Bebauungsplan tragen zur Bestandssicherung
der Unternehmen und somit zur Erhaltung der Arbeitsplatze bei.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes 1288 ist erforderlich, um die planungsrechtlichen
Grundlagen zur stadtebaulichen Neuordnung und Revitalisierung des in Teilen brachlie-
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genden ehemaligen BWK-Areals zu einem modernen Gewerbegebiet zu schaffen. Die
Planung entspricht somit den stadtebaulichen und wirtschaftspolitischen Entwicklungs-
Zielen der Stadtgemeinde Bremen sowie der aktuellen Nachfrage nach Gewerbeflachen.
Sie ist auch erforderlich, um eine in Bezug auf die umgebende Wohnbebauung stadte-
baulich vertragliche Gewerbeentwicklung zu steuern.

Die Zielsetzungen des Bebauungsplanes 1288 sind unter den Senatsressorts abgestimmt
und entsprechen u.a. dem Beschluss zur ErschlieBung der ehemaligen BWK-Flache des
Sen. fur Wirtschaft und Hafen, des Sen. fir Finanzen sowie des Sen. fir Bau, Umwelt
und Verkehr vom 13.04.2005 (Vorlage Nr. 003/05 — L/S fur die Sitzung der Wirtschafts-
forderungsausschuisse).

Planinhalt

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Die Bauflachen des Plangebietes werden als Gewerbe- und Industriegebiete (GE, Gl)
festgesetzt, die aus Grinden der Schallemissionskontingentierung (vgl. Kap. D 2.1.3) in
einzelne Teilflachen gegliedert werden. Eine kleine Teilflache entlang der Landrat-
Christians-Straf3e wird als Mischgebiet (M) festgesetzt. Die raumliche Gliederung und
Verteilung der Gewerbe- und Industriegebiete sowie des Mischgebietes ergeben sich aus:

= den bestehenden und angestrebten Nutzungen,
= der Lage an der Seewasserkaje der Weser,

» dem zu erhaltendem Bestand an ehemaligen BWK-Verwaltungs- und Produktionsge-
bauden (vgl. Kap. D 2.1.4) und

= dem Trennungsgrundsatz nach 8§ 50 BImSchG, nach dem grundsatzlich eine Vertrag-
lichkeit benachbarter konkurrierender Nutzungen herzustellen ist.

Mischgebiet

Die Festsetzung des Mischgebietes an der Landrat-Christians-StralRe in der N&he des
Ortszentrums soll die Nutzungsmischung aus Wohnen und nicht wesentlich stérendem
Gewerbe sichern. Mit der angestrebten Mischnutzung erhéht sich die Nutzungsvielfalt fur
die bestehenden Geb&ude. Die Nutzung im Rahmen einer Mischgebietsausweisung ent-
spricht auch der weiteren stral3enbegleitenden Bebauung an der Landrat-Christians-
Stral3e, in der Geschafts-, Verwaltungs- und Wohnhauser stehen. Somit flgt sich die
Mischnutzung in das stadtebauliche Umfeld ein.

Gewerbe- und Industriegebiete

Gewerbegebiete dienen gemal § 8 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von nicht er-
heblich belastigenden Gewerbebetrieben. Industriegebiete dienen gemafl? § 9 BauNVO
der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in
anderen Baugebieten unzulassig sind. Im Plangebiet werden sowohl Gewerbe- als auch
Industriegebiete festgesetzt.

Mit der Festsetzung von Gewerbegebieten verfolgt die Stadtgemeinde Bremen das Ziel,
einer moglichst groRen Bandbreite an Unternehmen die Ansiedlung im Plangebiet zu er-
mdglichen. So sind im Gewerbegebiet neben Gewerbebetrieben aller Art auch
Geschaéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude allgemein zulassig. Dies bedeutet, dass sich
die in Kapitel B beispielhaft genannten Betriebe (Dienstleistung, Logistik, Handwerk, Me-
tall-, Maschinen-, Schiff- und Windkraftanlagenbau) in den Gewerbegebieten ansiedeln
lassen. Z.B. kénnen sich auch hier Betriebe mit genehmigungsbediirftigen Anlagen nach
BImSchG ansiedeln, wenn sie nicht wesentlich storen. Ob sie in einem Industrie- oder
Gewerbegebiet zulassig sind, richtet sich nach ihrem Stérgrad, und dessen MalRgabe ist
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durch die Vorbelastung des Gebietes gegeben. Dies wird im Rahmen der Baugenehmi-
gung bzw. Genehmigung nach BImSchG gepriift.

Es ist eine Nutzungsmischung von z.B. produzierenden und verarbeitenden Gewerbebe-
trieben, Handwerks- und Dienstleistungsunternehmen sowie auch von Gastronomie még-
lich. Da Raume und Gebaude fir freie Berufe nicht ausgeschlossen werden, kdnnen sich
auch z.B. Architekturbiiros oder Kiinstler niederlassen. Die mit der Festsetzung der Ge-
werbegebiete beabsichtigte groRe Nutzungsvielfalt begriindet sich in den Planungszielen
der Schaffung von Arbeitsplatzen sowie der Nachnutzung der historischen Geb&ude-
substanz.

Die Festsetzung der Industriegebiete Gl 1, Gl 2, GI 3 und GI 4 dient zum einen der Be-
standssicherung sowie der Schaffung von Investitionssicherheit fur die in diesen Teilfla-
chen bestehenden Betriebe. Diese sind im Gl 1 der Betrieb zur mechanischen Verede-
lung von Chemiefasern sowie im Gl 2 das Heizkraftwerk, das eine nach Anlage der 4.
Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchV) ge-
nehmigungspflichtige Anlage darstellt. Im GI 4 besteht das Kraftwerk 1, bei dem es sich
um eine Anlage zur Dampfkihlung und -kompression sowie zur Dampferzeugung han-
delt. Der letztgenannte Anlagenteil dient auch als Ersatzanlage des Heizkraftwerkes Blu-
menthal im Gl 2, um die Versorgung mit Prozesswarme aufrecht zu erhalten, wenn der
Hauptkessel ausfallt. Die Betriebe kdnnen innerhalb der Industriegebiete ihre Produktion
im Rahmen ihrer genehmigten Nutzung ungestort ausiben.

Die Festsetzung des GI 1 und des GI 3 erfolgt auch aufgrund der dstlich angrenzenden
gewerblichen Klaranlage und Eindampfanlage, die als industrielle Nutzung auf das Plan-
gebiet einwirkt. Bedingt durch die Vorbelastungen aus dieser Anlage bietet sich die Aus-
weisung des 6stlichen Plangebietes als Industriegebiet flir weniger stéranfallige Nutzun-
gen an. Die raumliche Néahe zur Klaranlage und Eindampfanlage bringt zudem einen
Standortvorteil fur solche Industriebetriebe, die auf die Entsorgung belasteter Abwéasser
angewiesen sind.

Die Festsetzung der Industriegebiete Gl 2 und Gl 3 dient zum anderen auch der Ansied-
lung von Unternehmen, die flussseitige Umschlagsmdglichkeiten bendtigen (z.B. Anla-
genbauer, Offshore-Technik u.a.). Die Lagegunst am Wasser stellt ein Alleinstellungs-
merkmal des Plangebietes dar, das mit der Festsetzung von zwei Industriegebietsflachen
ausgenutzt werden soll. Dies tragt unter der Voraussetzung einer Ertlichtigung bzw. Neu-
herstellung der Seewasserkaje zur Erweiterung der Ansiedlungsspielrdume im Sinne ei-
ner tragfahigen Entwicklung des Plangebietes bei. Die Flache GE 13, die ebenfalls am
Fluss liegt, wird als Gewerbegebiet festgesetzt, weil fir diesen Teilbereich konkrete An-
siedlungsinteressen von Dienstleistungsbetrieben bestehen, die innerhalb eines Indust-
riegebietes nicht zulassig wéren. Eine weitere Ausweisung von Industriegebieten ist auf-
grund der Vorbelastung an Emissionen und der Nahe zum Zentrum Blumenthals, sowie
auch aufgrund der bereits oben beschriebenen Standortqualitdten fur unterschiedlichste
Gewerbebetriebe planerisch nicht beabsichtigt.

Einschrankungen der gewerblichen und industriellen Nutzungen im Plangebiet ergeben
sich aus den fachrechtlichen Anforderungen des Immissionsschutzrechtes, die bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu bertcksichtigen sind (vgl. Kap. D 2.1.3). Trotz die-
ser immissionsschutzrechtlichen Einschréankungen, die sich im Wesentlichen auf den
Schallschutz fur die Wohnbebauung entlang der Landrat-Christians-StraRe sowie die rd.
400 m entfernte gegeniberliegende Wohnbebauung der Gemeinde Berne beziehen, ist
es stadtebaulich vertretbar, im sudlichen Planbereich die Lagegunst an der Bundeswas-
serstrafl3e mit der Festsetzung zweier Industriegebiete(Gl 1; Gl 2) zu nutzen. Denn bei der
gegenuberliegenden Wohnbebauung auf Berner Seite muss man von einer, zumindest
"akustischen", Nachbarschaft sprechen (vgl. Kap. D 2.1.3), da nur die Weser und keine
andere, weniger stérempfindliche Nutzung dazwischen liegt. Anstelle der strikten raumli-
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chen Trennung von Wohnen und gewerblich-industrieller Nutzung, die im sonstigen Plan-
gebiet durch eine rdumliche Gliederung und Zonierung der gewerblich- industriellen Nutz-
ung in Bezug auf die Wohnbebauung entlang der Landrat-Christians-Stral3e eingehalten
wird, kénnen gemaR Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts auch andere in-
strumentelle Méglichkeiten in Betracht kommen, um dem Ziel einer mdglichst weitgehen-
den Berlcksichtigung der Belange des Immissionsschutzes Rechnung zu tragen. Dies ist
hier durch die Festsetzung von Schallemissionskontingenten fur die Gewerbe- und In-
dustriegebiete geschehen. Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fur die betroffene
Wohnnutzung auf beiden Seiten der Weser ist damit gewahrleistet. Dabei gilt die vorge-
nommene Larmkontingentierung unabhangig von der Festsetzung zur Art der Nutzung.

Die Planung bericksichtigt den Bestandsschutz der vorhandenen gewerblich-industriellen
Nutzungen gegeniber der neu ausgewiesenen gewerblichen Nutzung. Die vorhandenen
Anlagen sind genehmigt bzw. entsprechen dem Stand der Larmminderungstechnik (vgl.
Kap. D 2.1.3); daher muss die neu heranriickende Nutzung Ruicksicht nehmen. Der Be-
bauungsplan setzt zum Schutz von Biroraumen sowie fur die in den Gewerbe- und In-
dustriegebieten ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fir Betriebsinhaber und -leiter MaRnahmen zum passiven Schallschutz
textlich fest. Damit wird auch auf den Schutz der bestehenden gewerblich-industriellen
Nutzungen vor heranrtickenden neuen Nutzungen abgezielt. So missen — aufgrund der
hohen Schallemissionen in den Gewerbegebieten GE 8 - GE 17 sowie in den Teilflachen
19 und 20 des Gewerbegebietes GE 4 — hier bei Neubauten und baugenehmigungspflich-
tigen Anderungen die AuRenbauteile von Biroraumen ein resultierendes Schalldamm-
Maf} von R'w,res =40 dB und die Auf3enbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen
ein Schalldamm-Maf von R’w,res = 45 dB aufweisen. Fur Schlafraume ist der Einbau von
schallgedammten Luftungs6ffnungen oder eine Bellftung mittels raumlufttechnischer An-
lage vorzusehen (vgl. im Weiteren Kap. D 2.1.3).

Steuerung der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben

In den Industrie- und Gewerbegebieten des Plangebietes sind Einzelhandelsbetriebe
ausgeschlossen. Unmittelbar westlich an das Plangebiet grenzt das ful3laufig erreichbare
Blumenthal-Center an, das Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von
rd. 13.000 m? beherbergt. Dieses Center mit Lebensmittelgeschéaften und ein einem
Fachmarktzentrum sowie einem Bau- und Gartenmarkt erganzt das Stadtteilzentrum
Blumenthal. Unmittelbar nordlich des Plangebietes bestehen weitere Einzelhandelsange-
bote am Marktplatz, in der MihlenstraRe sowie in der Landrat-Christians-Stral3e und der
WeserstrandstralRe. Diese Einzelhandelsangebote zahlen zum Zentrum Blumenthals, das
mit strukturellen Problemen und Leerstand zu kdampfen hat. Zur Sicherung dieses zentra-
len Versorgungsbereichs und aufgrund der bestehenden Einzelhandelsangebote in ful3-
laufiger Nahe sollen in den Industrie- und Gewerbegebieten von untergeordneten Aus-
nahmen abgesehen keine Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden. Diese Regelung
entspricht der Zielsetzung des kommunalen Zentren- und Nahversorgungskonzept der
Freien Hansestadt Bremen.

Der Handel mit Kraftfahrzeugen und mit Dienstleistungen fur Kraftfahrzeuge ist hier vom
Einzelhandelsausschluss ausgenommen. Der Handel mit dieser begrenzten Sortiments-
kategorie wirkt sich nicht nachteilig auf das Zentrum Blumenthal sowie auf den Nahver-
sorgungs- und Fachmarktstandort Blumenthal-Center aus. Eine Standortkonkurrenz wird
dadurch nicht begriindet.

Ausnahmsweise konnen daruber hinaus Einzelhandelsbetriebe, die der drtlichen Versor-
gung dienen und im Bereich des denkmalrechtlichen Ensembleschutzes und der Bauli-
nien liegen, mit einer Verkaufsflache bis 200 m2 zugelassen werden. Diese Regelung er-
folgt im Interesse einer lokalen Versorgung fur Beschéftigte und Besucher im Plangebiet.
Sie ermoglicht den Einkauf von Sortimenten, wie sie z.B. in Kiosken angeboten werden.
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Auch Werksverkaufe kbnnen ausnahmsweise als deutlich untergeordnete Zubehérflache
zu Produktions- und Dienstleistungsbetrieben in den Gewerbe- und Industriegebieten zu-
gelassen werden. Die Festsetzung zum Werksverkauf von Handwerks- und Gewerbebe-
trieben ermdglicht es den Betrieben, auf einem kleinen Teil ihrer Betriebsflache eigene
Produkte zu verkaufen. Diese Regelung dient der Vermeidung unbeabsichtigter Harten,
wenn die Betriebe unter Berlicksichtigung wirtschaftlicher Belange eigene Produkte am
Ort der Produktions- bzw. Betriebsstelle vermarkten. Voraussetzung beim Werksverkauf
ist, dass Produkte in einem funktionalen oder raumlichen Bezug zu dem Betrieb stehen,
sie mussen also auf dem Baugrundstiick hergestellt oder weiterverarbeitet worden sein.
Mit der Begrenzung der Verkaufsflache des Werksverkaufs durch die deutliche Unterord-
nung der Werksverkaufsflache unter die Gesamtbetriebsflache soll verhindert werden,
dass sich der "Annex-Handel" zu einem eigenstandigen Einzelhandel von stadtebauli-
chem Gewicht entwickeln kann.

Ausschluss von Vergnligungsstatten

In Industriegebieten sind Vergnigungsstatten gem. 8 9 BauNVO grundsatzlich unzulds-
sig. GemalR textlicher Festsetzung wird auch fur die Gewerbegebiete bestimmt, dass hier
Vergnigungsstatten auch nicht ausnahmsweise zulassig sind. Der Ausschluss begriindet
sich darin, dass die Ansiedlung von Vergnligungsstatten im Allgemeinen in den Kernge-
bieten sowie in den Mischgebieten, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen ge-
pragt sind, stattfinden soll. Dartber hinaus sind Vergniigungsstatten keine Nutzungen, die
der gewinschten Profil- und Imagebildung des neuen Gewerbegebietes mit seinen
denkmalgeschitzten Bauten entsprechen. So kénnen Vergnlgungsstatten zu einem At-
traktivitatsverlust des Plangebietes fiihren. Dem soll mit der Festsetzung entgegen ge-
wirkt werden.

Der Bebauungsplan enthalt in Bezug auf die Vergnlgungsstatten eine Ausnahmerege-
lung, die sich auf § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO bezieht. So kénnen in den Gewerbegebieten
GE 1 - GE 7 sowie GE 10 und GE 13 ausnahmsweise Raume und Gebaude fur Veran-
staltungen und Versammlungen zugelassen werden. Diese Aushahmeregelung wurde
gewahlt, da in den vorgenannten Gewerbegebieten Raume und Gebaudekomplexe be-
stehen, die fiir Veranstaltungen nutzbar sind und fir die auch konkrete Nutzungsinteres-
sen bestehen. Eine Zuldssigkeit dieser Nutzungen ist auch deshalb sinnvoll, da fr grée-
re Veranstaltungen grofere Raume und Stellplatzanlagen erforderlich sind, fir die im
Plangebiet ausreichend Raum bzw. Flachen zur Verfigung stehen, nicht jedoch im Zent-
rum von Blumenthal. Die Zuléssigkeit wirkt sich daher nicht nachteilig auf die Kern- und
Mischgebiete in Blumenthal aus.

Mal3 der baulichen Nutzung

Als Mal3 der baulichen Nutzung werden die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossfla-
chenzahl (GFZ) und fir einzelne Teilbereiche die maximale Hohe baulicher Anlagen fest-
gesetzt. Die Festsetzungen leiten sich aus den Mindestanforderungen an Gewerbefla-
chen ab, die im Gegensatz zu z.B. Wohngebieten aufgrund von Produktions-, Lager- und
Stellplatzflachen einen grofReren Bedarf an versiegelten Grundsticksflachen haben. Da-
her wird flr die Gewerbe- und Industriegebiete eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Fir das
Mischgebiet wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt, die ausreichend Bebauungsmaoglichkeiten
fur eine Mischnutzung gewahrleistet.

Die Mal3zahlen der baulichen Nutzung orientieren sich an den in § 17 der BauNVO fest-
gelegten Obergrenzen bzw. richten sich nach dem Bestand. So wird eine der Umgebung
angepasste bauliche Verdichtung des ehemaligen BWK-Areals bzw. der Bebauung ent-
lang der Landrat-Christians-Stral3e ermdglicht.
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Zusatzlich zur Geschossflachenzahl wird fir das Gewerbegebiet GE 8 und fur zwei Teil-
bereiche (TF 19, TF 22) des Gewerbegebietes GE 4 eine Beschrankung der maximalen
Gebaudehothe festgesetzt. Im GE 8 betragt diese 20 m Uber Normalnull (1INN) und im GE
4 betragen diese 22 m UNN. Mit den Hohenbeschrankungen, die sich auf die Gebaude-
oberkante der baulichen Anlagen beziehen, soll vermieden werden, dass im Falle des Ab-
risses der bestehenden Hallenkomplexe und anderer baulicher Anlagen Neubauten héher
als die historische Bausubstanz in diesem Planbereich werden. Die Festsetzung erfolgt
somit zum Schutz des Ortsbildes an den stadtebaulich markanten Stellen der historischen
Achse und des denkmalrechtlichen Ensembleschutzes.

Auf den Gewerbe- und Industrieflachen des Plangebietes darf die zulassige Grundflache
durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten werden,
wenn die Einhaltung der festgesetzten GRZ zu einer wesentlichen Erschwernis der
zweckentsprechenden Grundsticksnutzung fiihren wirde.

Die vorgenannte Regelung erfolgt aus besonderen stadtebaulichen Griinden und bezieht
sich auf die bestehende Situation im Plangebiet. Dessen Flachen sind bereits jetzt nahe-
zu vollstandig versiegelt, ein Teil der Versiegelung resultiert dabei aus Zufahrten und
Stellplatzflachen. Insbesondere Logistikunternehmen — wie bereits eines im Plangebiet
ansassig ist — bendtigen ausreichend Zufahrts- und Stellplatzflaichen, so dass eine GRZ
von 0,8, insbesondere bei kleineren Grundstticken, oft nicht eingehalten werden kann.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache, Stellplatze

Fur das Plangebiet werden zwei verschiedene Bauweisen festgesetzt. Flur das Mischge-
biet und die Gewerbegebiete GE 1, 2 und 6 wurde eine offene Bauweise gewahlt, da dies
der vorhandenen, z.T. denkmalgeschitzten Baustruktur entspricht. In der offenen Bau-
weise mussen die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden und durfen
nicht langer als 50 m sein.

Fir die weiteren Baugebiete wurde eine abweichende Bauweise festgesetzt. Diese be-
sagt, dass die Vorschriften der offenen Bauweise mit der Mal3gabe gelten,

= dass Gebaude von mehr als 50 m zulassig sind,

= dass die Tiefe der seitlichen Abstandsflache unterschritten werden kann, wenn der
seitliche Grenzabstand mindestens 1,5 m betragt und

= dass eine Grenzbebauung gestattet werden kann, ohne dass von dem Nachbargrund-
stiick heran gebaut werden muss.

Diese Festsetzung ermdglicht den Bau von Betriebsgebauden mit mehr als 50 m Lange,
ohne dass diese grenzstandig gebaut werden missen. Sollte ein Gebdude auf Grenze
gebaut werden, ist der Nachbar nicht verpflichtet, dies ebenso zu tun. Diese Regelung
nimmt Bezug auf den Geb&udebestand im Plangebiet, in der die oben beschriebene ab-
weichende Bauweise bereits vorzufinden ist. Gleiches gilt fir eine Reduzierung der seitli-
chen Abstandsflache auf einen Grenzabstand von mindestens 1,5 m. Die Festsetzung
der abweichenden Bauweise lasst Spielraum fir unterschiedliche gewerbliche Nutzungen
zu. Sie ermdglicht eine bessere Ausnutzung kleinerer Grundstiicke und eine flexiblere
Anordnung von Gebauden. Durch grof3ziigig geschnittene Baufelder werden individuelle
Grundstiickszuschnitte ermoglicht.

Die Baufelder werden tUber Baugrenzen und Baulinien gefasst, die den Bauherren ausrei-
chend Moglichkeiten zur Platzierung der baulichen Anlagen gewahren. Baulinien werden
nur entlang der historischen Achse festgesetzt. Ihre Festsetzung erfolgt aus besonderen
stadtebaulichen Griinden; sie dienen dazu, die bestehende bauliche Fassung der histori-
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schen Achse durch die straRenbegleitenden ehemaligen BWK-Gebaude auch bei even-
tuellen Neubauvorhaben zu erhalten. Denn nur durch die von Gebauden gepragten Be-
grenzungen kann die zentrale Achse ihre rdumliche Wirkung als historische BWK-
ErschlieBungsstralRe zwischen dem Werkstor und der Weser entfalten.

Im Bereich der Landrat-Christians-Stral3e reichen die Arkaden von zwei denkmalge-
schiitzten Gebaude in den 6ffentlichen StraBenraum hinein (vgl. Ubersichtsplan in der An-
lage Gebaude-Nr. 7 u. 12). Um diese Arkaden baurechtlich zu sichern, enthalt der Be-
bauungsplan eine Festsetzung, die eine Uberschreitung der Baugrenzen um bis zu 4 m
durch eine Arkadenlberbauung zuldsst, sofern eine lichte Hohe von 3,50 m eingehalten
wird. Mit der Festsetzung werden somit private Flachen Uber dem o6ffentlichen Raum pla-
nerisch gesichert.

Die Stellplatze im Plangebiet kdnnen sowohl innerhalb als auch auf3erhalb der Gberbau-
baren Grundsticksflachen errichtet werden. Die FlachengrofRen reichen in aller Regel
aus, die erforderliche Anzahl an Stellplatzen unterzubringen. Die Gebietsstruktur und die
GroRRe der Bauzonen eribrigt daher die Ausweisung gesonderter Flachen fur Stellplatze.
Allerdings mussen die Stellpléatze in den Gewerbe- und Industriegebieten mindestens 2 m
Abstand von der stral3enseitigen Grundstiicksgrenze haben. Diese Regelung soll verhin-
dern, dass Kraftfahrzeuge direkt an der Grenze zum Gehweg, also zum offentlichen
Raum abgestellt werden und somit das Ortsbild beeintréchtigen. Die Regelung tragt auch
zu einer sicheren Grundstuickseinfahrt bzw. Grundstucksausfahrt bei.

Innerhalb des Gewerbegebietes GE 3 wurde eine gréf3ere Flache als oberirdische Stell-
platzanlage festgesetzt. Dieser Bereich, unter dem eine Altablagerung liegt, bietet sich fur
eine grolRere Stellplatzanlage an, da er in rdumlicher Nahe zum Eingangsbereich der his-
torischen Achse liegt und aufgrund seiner Altablagerung keiner hochbaulichen Nutzung
zugefihrt werden kann.

Offentliche Verkehrsflachen, ErschlieRungs- und Verbindungswege

Das Stral3ennetz im Plangebiet wird unterteilt in HauptverkehrsstraRen, ErschlieBungs-
straRen und historische Achse. Die innere verkehrliche Erschlielung des Plangebietes er-
folgt Gber die bestehenden Stral3en "Marschgehren™" und die hiervon westlich abzweigen-
den StralRen "Zum Krempel" und "Zum Kammstuhl". Zwischen den beiden letzteren
besteht als Verbindungsstrafl3e die Nicolaus-H.-Schilling-Stral3e, so dass im norddstlichen
Bereich des Plangebietes — entsprechend der vorgesehenen Nutzungsstruktur — kleinere
Bauflachen entstehen, die auch dem historischen Geb&udebestand gerecht werden. Die
vier Stral3en dienen der ErschlieBung der Gewerbegebiete dstlich der historischen Achse.
Sie sind als offentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Um auch Schwerlastverkehr aufzu-
nehmen, haben sie einen StralRenquerschnitt von 6,5 m bzw. 6,0 m in der Nicolaus-H.-
Schilling-Strale, so dass ein LKW-Begegnungsverkehr mdglich ist. In den StralRen
"Marschgehren" und "Zum Krempel" bestehen auf beiden Seiten Stellplatzflichen zum
Langsparken von Kraftfahrzeugen. Diese Stellplatzstreifen werden durch die Pflanzung
von Einzelbaumen gefasst. Der FuRgangerverkehr wird Gber Gehwege entlang der Er-
schlieBungsstral3en gefihrt, die durch Hochborde gegeniiber den Fahrbahnen gesichert
sind.

Die StralRe "Marschgehren" wird als RingerschlielBung westlich der historischen Achse
fortgesetzt. Im Kreuzungsbereich mit der historischen Achse sind die Verkehrsteilnehmer
auf der Gewerbestral’e "Marschgehren" vorfahrtsberechtigt. Der westliche Abschnitt die-
ser Stral3e ist auf einer Lange von ca. 300 m bereits hergestellt. Die bestehenden Unter-
nehmen im Plangebiet werden derzeit Uber private Verkehrswege erschlossen, die Her-
stellung des Ringschlusses wird zukiinftig eine Offentliche ErschlieBung sichern.
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Fur die Kreuzungsbereiche gilt nicht die Rechts-Vor-Links-Regelung. Die Gewerbe-
straRen werden — entsprechend der Ausbauplanung — in der Ausbaubreite der schon be-
stehenden StrafRen mit Hochbord und Bitumenbelag versehen und so an die historische
Achse herangefiihrt. Im Querungsbereich wird das Hochbord abgesenkt, um die Uber-
fahrt zu ermdglichen. Um die gegenseitige Aufmerksamkeit der Verkehrsteilnehmer zu er-
héhen und den in ihrer Mobilitdt eingeschrankten Verkehrsteilnehmern gerecht zu wer-
den, soll der Querungsbereich darlber hinaus mit taktilen Rillenplatten versehen werden.

Der in Nord-Sud-Richtung verlaufenden historischen Achse kommt eine besondere Be-
deutung fir die Adressbildung und Identitatsstiftung dieser gewerblichen Entwicklungsfla-
che zu. Sie stellt als zentraler StraRenraum das robuste Rickgrat des Kernbereiches des
Gebietes dar; ihr kommt die Aufgabe zu, die begrenzenden, z.T. architekturhistorisch
pragnanten Gebaudefassaden mit den weniger attraktiven Raumkanten und Brachflachen
zu fassen. Daruber hinaus stellt diese Achse die herausgehobene Verbindung zwischen
Stadtteil und Weser dar, an die besondere Anforderungen hinsichtlich der Aufenthalts-
qualitdten und der rdumlichen Wahrnehmung zu stellen sind, die Gber eine "klassische"
GewerbeerschlieBung hinausgehen.

Um diesen Charakter als Stral3enraum gewahrleisten zu kénnen, wird diese zentrale Er-
schlieBungsachse als 6ffentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
"Verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt. Das hat zur Konsequenz, dass hier die Benut-
zung durch PKW und LKW nicht im Vordergrund steht, und die ErschlieBung der angren-
zenden Gebaude, insbesondere mit Schwerverkehr, im Regelfall und soweit moglich Uber
die Gewerbestral3en erfolgen soll. Dies ist bei der ErschlielBungsplanung durch den Ver-
lauf der RingerschlieBung sowie die Schaffung einer Anbindungsoption an die Stral3e
"Zum Krempel" beriicksichtigt worden; Gewerbeflachen, die nicht unmittelbar an eine 6f-
fentliche Gewerbestral3e grenzen, konnen auf den stadtischen Flachen privat erschlossen
werden.

Gleichwohl ist die Befahrbarkeit der historischen Achse durch alle Fahrzeugtypen gege-
ben, und die Erschliel3ung der anliegenden Geb&ude moglich. Dies ist in der abgestimm-
ten Ausbauplanung so auch zugrunde gelegt und bei der Bemessung des Unterbaus und
des Belages, der Anordnung der Stellplatze, Leuchten und sonstigen Strallenmdéblierung
berlcksichtigt worden.

Inwieweit die ErschlieBung per PKW und LKW Uber die "Historische Achse" noch mit der
Ausweisung eines verkehrsberuhigten Bereiches vereinbar ist hdangt im Wesentlichen von
der Fahrzeugfrequenz ab. Um dies im Einzelfall priifen zu kénnen, wird die Verkehrsbe-
horde bei allen Planungen und Antragen, die Flachen oder Gebaude entlang dieser Ach-
se betreffen, beteiligt.

Die Verkehrsberuhigung der Strafl3e dient auch zur Erh6hung der Aufenthaltsqualitat fuir
die Beschaftigten vor Ort und fur die Bewohnerinnen und Bewohner Blumenthals. Aus
diesem Grund ist fur die historische Achse eine eigene Gestaltungsplanung erarbeitet
worden, die eine einheitliche Oberflachengestaltung zwischen den Geb&uden und eine
einheitliche Moéblierung des offentlichen Raums vorsieht. Die StraRenoberflache wird im
Weiteren durch Betonsteinpflaster in TeVau-Struktur und durch die integrierten Stellplatze
mit Granitgro3steinpflaster mit anderer Farbgebung gestaltet. Einzelbdume umfassen die
Stellplatze. Der Stral3enraum bietet ausreichende Moglichkeiten fur eine funktionelle Fih-
rung des Radverkehrs. Der sichere Rad- und Ful3géangerverkehr wird durch den gewahl-
ten flachigen Belag gewahrleistet. Die wegen des Hohenunterschiedes des Gelandes
vorgesehenen Stitzmauern auf der 6stlichen Stral3enseite werden auch fir horizontalen
Anprallschutz der Verkehre (gem. Euro Code DIN EN 1991-2 Teil 2) bemessen und, so-
fern sie auf o6ffentlichem Grund stehen, vom Amt fir StralRen und Verkehr in die Unterhal-
tung Gbernommen.
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Der Bebauungsplan setzt im Westen des Plangebietes einen Ful3- und Radweg als 6f-
fentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung fest, der den Marktplatz Blu-
menthal mit dem Plangebiet verbindet. Dieser Weg verlauft von der Weserstrandstral3e
ausgehend bis zum Heizkraftwerk und knickt dann hier rechtwinklig ab und verlauft weiter
bis zur RingerschlieBung der StraRe Marschgehren. Zur Realisierung dieser Wegestrecke
ist durch die Stadtgemeinde Bremen noch eine Flache von einem Anlieger anzukaufen.
Um diesen 6ffentlichen Weg optional zur Weser fortfliihren zu kdnnen, wird dieser Wege-
abschnitt als der Allgemeinheit dienendes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Stadtgemeinde Bremen festgesetzt; die erforderlichen Flachen fir eine spatere Spund-
wanduberquerung sind 6ffentlich-rechtlich gesichert.

Ein weiteres Planungsziel besteht in der Ermdglichung einer Wegeverbindung als Teil
des Ubergeordneten Weseruferwanderweges zwischen Watjens Park, Blumenthaler Aue
und der offentlichen Parkanlage und Gedenkstatte Bahrsplate. Mit dieser Malinahme soll
das Weserufer nach jahrzehntelanger Privatnutzung wieder o6ffentlich zugénglich ge-
macht und der Netzschluss hergestellt werden. Damit werden die Naherholungsqualitéaten
Blumenthals entscheidend verbessert. So setzt der Bebauungsplan einen Fuf3- und Rad-
weg entlang des Weserufers als o6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung fest. Dieser Weg ist wasserseitig vor der Hochwasserschutz-Spundwand geplant.
Er verlauft auf der Freihalteflache fur Deichsicherung und -unterhaltung. Die Breite des
Weges von 5,5 m bis zu 8,0 m ist so gewahlt, dass die Moglichkeit gegeben bleibt, im Fall
einer zukinftigen Nutzung der Kaje fur wasserseitigen Giterumschlag mittels Kran tber
den Weg hinwegzuheben. Dies lasst sich bei Bedarf durch verkehrliche Regelungen un-
terstiitzen, indem z.B. der Geh- und Radweg entlang der Weser fur die Zeit des Giiter-
umschlags gesperrt wird.

Um den FulRganger- und Radfahrverkehr der Gewerbeflache moglichst direkt an den
OPNV/SPNV- Haltepunkt Bahnhof Blumenthal anzubinden, wird eine weitere Wegever-
bindung in Fortfihrung der historischen Achse geplant. Dieser 3 m breite Ful3- und Rad-
weg soll in wassergebundener Decke ausgefuhrt und beleuchtet werden. Der Weg ver-
l[Auft zu groRen Teilen auf der Trasse der ehemaligen, nicht mehr bendétigten Giterbahn
der BWK; die Schienen sollen in den Bereichen als historisches Relikt erhalten bleiben, in
denen sie die Anlage des Weges nicht beeintrachtigen. Die fur die Wegeverbindung er-
forderliche Flache sowie die dazugehorigen Bdschungsflaichen werden als "Offentliche
Griunflache, FulR- und Radweg" festgesetzt. FUr die Realisierung ist durch die Stadtge-
meinde Bremen noch ein Flachenstreifen von ca. 125 m? von einem Anlieger anzukaufen.
Diese offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Rad- und Gehweg am
Weserufer wird in der erforderlichen Breite von 3,50 m vom Amt fir Stral3en und Verkehr
in die Unterhaltung Gbernommen. Zustandigkeit und Ausgestaltung der restlichen 4,50 m
werden im durchzufihrenden Planfeststellungsverfahren fir den Hochwasserschutz ge-
klart.

Herstellung, Unterhalt und Verkehrssicherung dieser Wege (Weseruferweg wasserseitig
vor der Spundwand, Weg zum Marktplatz Blumenthal, Wegeverbindung zwischen "Histo-
rischer Achse" und Busbahnhof Blumenthal) liegen in der Zustéandigkeit des Ressorts
Umwelt, Bau und Verkehr. Die Finanzierung, die z.T. erforderlichen Ankaufe und die Her-
stellung dieser o6ffentlichen Wege werden von dort betrieben.

Das Plangebiet ist bislang aufgrund seines privaten Charakters bei der tiberortlichen Rad-
routenplanung ausgeklammert worden, es wird mit dem Bebauungsplan 1288 an das
Radwegenetz angebunden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Der Bebauungsplan setzt vier Flachen zeichnerisch als Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
fest. Zwei dieser Flachen ("D" und HKW/U") dienen der Zugénglichkeit der Blumenthaler
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Aue und deren Uferstreifen zugunsten der Unterhaltungstrager und zum Zwecke der
Deichsicherung. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit der Bezeichnung "HKW/U" wird
dariiber hinaus zugunsten der Betreiber der Anlagen zur Ver- und Entsorgung festge-
setzt. Die Anlagen zur Ver- und Entsorgung sind das aul3erhalb des Plangebiets beste-
hende Klarwerk und die Eindampfanlage, die im Zusammenhang mit dem Heizkraftwerk
Blumenthal bestehen. Die Rechte dienen zur Sicherung der bestehenden Kraftwerkslei-
tungen und der Zuganglichkeit des Klarwerks und der Eindampfanlage vom Plangebiet
aus.

Auf stadtischen Flachen werden im Bebauungsplan zwei weitere Flachen fur Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte zugunsten der Eigentimer dieser Gewerbe- und Industrieflachen
festgesetzt ("P" und "A"), die im Bedarfsfall fur die Herstellung einer privaten Erschlie-
Bung in Anspruch genommen werden kénnen. Die ErschlieRung der Teilflachen GE® und
GI? (am westlichen Rand des Plangebietes) wird damit unabhangig vom geplanten offent-
lichen Ful3- und Radweg und dessen evtl. erst spateren Herstellung ermdglicht.

Daruber hinaus soll die Flache A mit einem Geh- und Radfahrrecht fur die Allgemeinheit
belastet werden um die Mdglichkeit zu sichern, hier gegebenenfalls eine zweite 6ffentli-
che Zuwegung zum Weseruferweg herzustellen. Da die Flache A desweiteren fir offentli-
che Leitungen bendtigt wird, soll sie ebenso mit entsprechenden Leitungsrechten belastet
werden.

Entwéasserung

Im Zuge der Neuordnung der Entwasserung des Plangebiets ist ein Ingenieurbiro mit der
Gesamtplanung beauftragt worden. Die Gebietsabflussverhéltnisse im wasserwirtschaft-
lich mafRgeblichen Planungsraum werden durch die geplanten Rickbau- und Umnut-
zungsmalnahmen auf dem ehemaligen BWK-Betriebsgelande nicht wesentlich geéndert.

Im Gebiet der ehemaligen Bremer Wollkdmmerei besteht ein Trennsystem von Nieder-
schlagswasser und Schmutzwasser. Diese Netze sind zum Teil privat, zum Teil 6ffentlich.

Schmutzwasser

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Giber ein neues Pumpwerk am Ende des ers-
ten Ausbauquerschnittes der StraRe Marschgehren. Dieses Pumpwerk ist Bestandteil des
offentlichen Kanalnetzes. Grundsétzlich ist dieses Pumpwerk fir die Aufnahme des anfal-
lenden Schmutzwassers auf dem gesamten BWK-Gelénde ausgelegt, zur Zeit wird die
Teilflache des Kraftwerksbetriebes Heizkraftwerk Blumenthal GmbH jedoch noch tber
das betriebseigene Pumpwerk (ebenfalls am Ende des ersten Bauabschnittes der StralRe
Marschgehren liegend) zu der Klaranlage der Firma BREWA wte GmbH privat entsorgt.

Niederschlagswasser

Das Entwasserungsnetz des Niederschlagswassers gliedert sich derzeitig in folgende
Teilsysteme:

Auslass Sud

Der gesamte Bereich des ersten Bauabschnittes sowie die 6ffentlichen Flachen des zwei-
ten Bauabschnittes entwassern tber den Auslass Sud (stdlich der Stral3e Marschgehren
am Ende des ersten Bauabschnittes) in freier Vorflut in die Weser. Fir den Fall von Ent-
wasserungsengpassen besteht ein sogenannter Nottiberlauf zur Blumenthaler Aue. Die
Blumenthaler Aue entwassert wiederum tideunabhéngig tber ein Siel- und Schopfwerk in
die Weser.

Diese Entlastungsleitung liegt auf der Achse der sich in Planung befindlichen neuen
Hochwasserschutztrasse und muss daher binnenseitig verlegt werden. Da diese Leitung
eine notwendige Funktion fir die Gebietsentwésserung tbernimmt, wird sie zeichnerisch
im Bebauungsplan als unterirdische Entsorgungsleitung festgesetzt. Erganzend wird
textlich festgesetzt, dass ein Sicherheitsstreifen von 2 m beidseitig der Leitungsachse zu-
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ganglich sein muss. Die Verlegung dieser NSW-Leitung ist Bestandteil des wasserrechtli-
chen Planfeststellungsverfahrens.

Auslass Nord

Der Auslass Nord befindet sich am nérdlichen Rand des BWK-Gelandes. Uber eine Ent-
wasserungsleitung in der StralRe ,Zum Krempel* werden die ndrdlichen Gebaude des
BWK-Gebietes (Gebaude 221, 230, 43/44 und 50) weiterhin privat entwassert.

Auslasse BW 1, BW 2 und BW 3
Entfallen.

Auslass BW 4 (ehem. Marktkauf)

Der westliche Teil des BWK-Gebietes (Flachen des Kraftwerkes) entwéssert Uber den
privaten Auslass BW 4 in freier Vorflut in die Weser.

Sonstige Ver- und Entsorgung

Im Plangebiet bestehen unter- und oberirdische Leitungen, Uber die das Heizkraftwerk die
Bremer Wollkdmmerei mit Strom, Dampf und Nahwéarme versorgt hatte. Daher werden
die zwischen dem Heizkraftwerk und dem Klarwerk verlaufende oberirdische Hauptver-
sorgungsleitung (Rohrbriicke) sowie ein Medientunnel zeichnerisch festgesetzt. Diese
Leitungen sollen dariber hinaus fir eine ggfs. zuklinftige Versorgung der Betriebe mit
Nahwarme gesichert werden.

Innerhalb der Grunflache im nérdlichen Planbereich verlduft ein unterirdisches 10 kV-
Kabel, an das die Gebietsversorgung angeschlossen werden soll. Eine Flache fir eine
dafur im Bereich der Kabeltrasse notwendige Transformatorenstation ist zeichnerisch im
Bebauungsplan festgesetzt worden.

Hochwasserschutz
Hochwasserschutzwand an der Weser

Der Generalplan Kistenschutz Niedersachsen/Bremen 2007 fordert fir grol3e Gebiete
Bremens eine Erhéhung der bestehenden Hochwasserschutzanlagen. Darunter fallt auch
die Hochwasserschutzwand im Plangebiet. Vor diesem Hintergrund wurde durch das In-
genieurbiro Inros-Lackner AG 2012 ein Hochwasserschutz-Rahmenentwurf erstellt. Die
Planung der Erh6hung der Hochwasserschutzwand wird darin in die drei Abschnitte A, B
und C unterteilt:

Abschnitt A

Abschnitt A beginnt aufl3erhalb des Plangebietes dstlich der Blumenthaler Aue und er-
streckt sich Uber 335 m bis ca. auf Hohe der Wasserfassung des Heizkraftwerks. Der Ab-
schnitt A beinhaltet somit auch den neu geplanten Deichschart.

Am ostlichen Ende des Abschnitts, also aulR3erhalb des Plangebietes, wird auf einer Lan-
ge von 15 m eine neue Hochwasserschutz-Spundwand (OK = +7,50 mNN) vorgesehen.
Sie endet im Griindeich an der 6stlichen Planungsgrenze und ist bei Bedarf um 0,75 m
erhohbar.

Die vorhandene Uferwand 6stlich dem Siel- und Schopfwerk der Blumenthaler Aue wird
auf einer Lange von 90 m um 0,75 m auf +7,50 mNN erhoht. Gleichzeitig muss aus stati-
schen Grinden wasserseitig der vorhandenen Spundwand eine Vorschiittung mit Was-
serbausteinen in einer Starke von rd. 0,6 m und auf einer Bermenbreite von 4 m aufge-
bracht werden. Die bestehende HWS-Stahlbetonwand am Schépfwerk wird ebenfalls auf
+7,50 mNN erhoht.
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Ab Schopfwerk wird die Hochwasserschutzlinie (HWS-Linie) durch den Neubau einer
HWS-Spundwand um rd. 5,0 m rickversetzt und der vorhandene Uferstreifen zu einer
Promenade umgestaltet. Landseitig wird eine neue HWS-Spundwand eingebracht, die
das erforderliche Bestickmaf3 von +7,50 mNN erhélt und zu einem spateren Zeitpunkt um
weitere 0,75 m erhoht werden kann.

Die vorhandene Uferspundwand wird auf +5,00 mNN gekappt, die Oberflache zwischen
den beiden Wanden wird durch ein technisch wasserdichtes Betonsteinpflaster gegen
das Eindringen von Wasser im Hochwasserfall abgedichtet und neu befestigt. Das heuti-
ge Gelandeniveau wird somit nicht verandert.

Am Ubergang zwischen zu erhéhender und neuer HWS-Spundwand am Ostende der
Promenade wird ein Deichschart vorgesehen. Dies wird als Stahltor mit einer lichten Wei-
te von 5,0 m ausgefihrt, die Drempelhdhe des Deichschartes liegt bei +6,50 mNN.
Abschnitt B

Abschnitt B schlief3t an den ersten Abschnitt an und erstreckt sich flussabwarts Uber rd.
345 m Lange. Auch in Abschnitt B wird die HWS-Linie durch den Neubau einer HWS-
Spundwand umgestaltet. Diese verlauft mit einem durchschnittlichen Abstand von 8 m
landseitig der vorhandenen Kaje. Die Kaje wird auf ca. + 5,00 mNN abgesenkt. Im Uber-
gangsbereich zur historischen Achse wird ein Deichschart, das den landseitigen Zugang
zur Kaje bildet, errichtet. Es wird mit einer Breite von rd. 8 m und einer Schwellenhdhe
von +5,50 mNN ausgefuhrt. In Abschnitt B wird ein Neubau eines Deichverteidigungswe-
ges erforderlich, da sich vorhandene befestigte Flachen in einem schlechten Unterhal-
tungszustand befinden.

Die Lage und Ausgestaltung der Hochwasserschutzwand mit dem Uferweg lasst weiterhin
grundsatzlich die Moglichkeit einer Nutzung der Kaje durch Binnenschiffe und Kistenmo-
torschiffe sowie die Be- und Entladung zu (siehe C 3). Die ca. 1966 errichtete See-
schiffskaje im Plangebiet ist in ihrer Tragfahigkeit jedoch eingeschrénkt. Daher wurde ei-
ne statische Untersuchung durchgefiihrt (bremenports consult, Bremerhaven April 2005),
die im Ergebnis Folgendes festgestellt hat:

Eine hafenwirtschaftliche Nutzung der Seeschiffskaje fur Umschlagsnutzungen ist grund-
satzlich mdglich. Die vorhandene Gewéassersohle vor der Kaje liegt auf NN — 6,50 m, die
Geléandeoberkante liegt bei NN + 5,00 m, wobei die Oberkante Spundwand sich auf NN +
6,75 m befindet, da die Wand auch als Hochwasserschutzwand dient.

An der Seeschiffskaje kdnnen bei der derzeit vorhandenen Wassertiefe Binnenschiffe al-
ler Art und Fluss-See-Schiffe mit einem maximalen Tiefgang von 4,5 m bei mittlerem Ti-
deniedrigwasser (MTnw) anlegen.

Aus der gemessenen mittleren Abrostung der Stahlelemente von 0,04 mm pro Jahr wur-
de der Zustand der Spundwand nach 50 Jahren errechnet. Danach kann von einem Ver-
kehrsalter der Seeschiffskaje von maximal ca. 50 Jahren bei einer maximalen Auflast von
20 kN/mz auf der Kaje ausgegangen werden. Die Kaje kann also noch bis ca. 2017 fir ei-
ne maximale Auflast von 20 kN/m2 genutzt werden. Nach 60 Jahren sind die maximalen
Spannungen in der Spundwand so hoch, dass die Streckgrenze fast ganz erreicht ist.

Das Verkehrsalter der Seeschiffskaje kann durch eine 1 m hohe Vorschittung unter den
angegebenen Voraussetzungen um 10 bis 20 Jahre verlangert werden. Grundséatzlich
sollte die vorhandene Kaje ohne und mit Vorschittung hochstens mit einer Nutzlast von
20 kN/m2 belastet werden. Die errechneten Spannungsiiberschreitungen lassen eine ho-
here Belastung nicht zu. Die eventuelle Errichtung einer neuen Spundwand, die auch ho-
here Lasten aufnehmen konnte, ware in Abh&ngigkeit von der zukiinftigen Nutzungsnach-
frage und einer Wirtschaftlichkeitsberechnung zu prifen.
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Abschnitt C

Abschnitt C schlief3t Uber eine Lange von rd. 500 m an Abschnitt B an und fihrt bis zum
westlichen Ende des Plangebietes. In diesem Abschnitt verlauft die HWS-Wand ebenfalls
8 m ruckversetzt zur vorhandenen Uferwand. Die Bauweise der HWS-Wand entspricht im
Wesentlichen der Bauweise von Abschnitt B. Der Bereich zwischen Uferwand und HWS-
Wand wird auf einer Breite von 8 m durch eine technisch wasserdichte Betonpflasterung
ausgefihrt und als Rad- / FuRweg sowie als Unterhaltungsweg genutzt. Die Gelénde-
oberkante wird auf +5,00 mNN ausgefihrt, das heil3t, die bereichsweise vorhandene Ge-
landeanhebung wird riickgebaut.

Der Verlauf der Spundwand wurde in der Planzeichnung nachrichtlich bernommen. Als
Deichlinie gilt die Achse der Spundwand. Fir die Anlage des Uferweges ist eine wasser-
rechtliche Genehmigung erforderlich. Auf der Binnenseite hinter der Hochwasserschutz-
wand folgt ein 5,0 m breiter von jeglicher Bebauung frei zu haltender Streifen, der fur
Deichunterhaltungs- und Deichverteidigungszwecke vorgesehen ist. Dieser 5,0 m breite
Streifen verbleibt in 6ffentlichem Eigentum. Innerhalb dieses Streifens ist die Anlage ei-
nes 3,0 m breiten Deichverteidigungsweges vorgesehen.

Die im Bereich der an den 5,0 m breiten Deichverteidigungs- und Deichunterhaltungs-
streifen angrenzenden kinftigen Privatgrundstiicke unterirdisch verlaufenden Teile der
Hochwasserschutzanlage (Schraganker), sind grundbuchlich abzusichern. Vor der Aus-
fuhrung evtl. Tiefgrindungen fir Bauwerke, die kinftig auf diesen Grundstticken errichtet
werden sollen, ist die Zustimmung des Deichverbandes einzuholen.

Im Planungsgebiet sind als Zugang von/zur Promenade folgende Rampen vorgesehen:
= Abschnitt A: Rampenanlage und Deichschart westlich des Schopfwerks Blumenthaler
Aue

= Abschnitt B: Deichschart im Ubergangsbereich zur historischen Achse am Ostende
von Abschnitt B

= Abschnitt C: Anbindung an die vorhandenen Hohenverhaltnisse am westlichen Ende
des Planungsgebietes zur Bahrs Plate.

Hochwasserschutz gegeniiber der Blumenthaler Aue

Das Gewerbegebiet ist bislang nicht gegen extremes Hochwasser an der Blumenthaler
Aue geschitzt. Hydraulische Berechnungen haben ergeben, dass aufgrund vermehrter
Niederschlagsereignisse zukiinftig mit Hochwasserstanden an der Blumenthaler Aue zu
rechnen ist, die Teile der Ostlichen Gewerbeflachen Gberschwemmen kénnen. Von der
Wasserbehorde ist der Hochwasserfall HQ 100 (100-jahriges Hochwasser) angesetzt
worden, danach ergibt sich mit Sicherheitszuschlag von 0,50 m (fir einen Deich) eine Be-
stickhdéhe von + 4,80 m NN. Bei einer Gelandehdhe zwischen + 3 m NN im Stiden und bis
zu + 4m NN im Norden muss der Hochwasserschutz im stidlichen Bereich die maximale
Hohe von 1,80 m aufweisen. Im Falle der Errichtung eines Deiches wird eine Flache von
maximal 18,80 m Breite entlang der Aue fir den Hochwasserschutz erforderlich. Da die
technische Lésung fur den Hochwasserschutz noch nicht abschlielend ermittelt worden
ist (Erddeich oder Spundwand), wird die maximal erforderliche Flache im Bebauungsplan
als Flache fur die Deichsicherung festgesetzt; die nur schmaler zur Verfiigung stehende
Flache im Bereich der bestehenden Gewerbehallen reicht ebenfalls fur die Errichtung ei-
nes neuen Hochwasserschutzes aus. Die Deichsicherungsflache umfasst auch einen
Deichsicherungsweg, der im Notfall mit schweren Fahrzeugen befahrbar sein muss und
daher entsprechend hergestellt wird. Die Anfahrbarkeit dieses Sicherungs- und Unterhal-
tungsweges wird Uber zwei Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ("D" und "HKW/U") ab der
Stral3e Marschgehren sichergestellt.

Diese Hochwasserschutzanlage wird im Rahmen eines wasserrechtlichen Genehmi-
gungsverfahrens geplant und abgestimmt. In diesem Verfahren werden alle relevanten
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Belange des Schutzes von Natur- und Landschaft, der Oberflachengewasser und des
Baum- und Artenschutzes berlcksichtigt.

Die Wirtschaftsforderung Bremen wird als Grundstickseigentiimerin der zu schiitzenden
Gewerbeflachen und der zukinftigen Hochwasserschutzflache dieses Genehmigungsver-
fahren beantragen und hat die erforderliche Finanzierung sichergestellt (siehe E, Finanzi-
elle Auswirkungen). Der Deichverband am rechten Weserufer wird voraussichtlicher Un-
terhaltungstrager.

Aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan und der in Aussicht stehenden zeitnahen
Realisierung des erforderlichen Hochwasserschutzes kann auf die Darstellung eines
Uberschwemmungsgebietes im Bebauungsplan verzichtet werden.

Offentliche Griinflachen: Erhaltung von Baumen, MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Ostlich des Baugebietes GE 3 und noérdlich des Baugebietes GE 9 werden o6ffentliche
Griunflachen mit der Zweckbestimmung "Naturbelassene Flachen" festgesetzt. Die Fest-
setzungen dienen dazu, die Grinflachen der Blumenthaler Aue zu sichern, bzw. zu ver-
breitern. Die Uferrandstreifen der Blumenthaler Aue weisen ein teilweise dichtes Sied-
lungsgehdlz aus Uberwiegend einheimischen Baumarten sowie halbruderale Gras- und
Staudenflure feuchter und mittlerer Standorte auf. Durch den langfristigen Erhalt und die
naturbelassene Entwicklung der Grinflachen im Sinne einer Sukzession werden die Mdg-
lichkeiten zur Entfaltung von Vegetation und Amphibien verbessert. Die Festsetzung greift
Anregungen des landschaftpflegerischen Begleitplans des unmittelbar 6stlich anschlie-
Renden Bebauungsplans 1240 (Gewerbegebiet Bremer Vulkan) auf. Zusatzliche Baum-
pflanzungen auf dem rechten (westlichen) Ufer der Blumenthaler Aue bedirfen jedoch
aus Grinden des Hochwasserschutzes der Zustimmung des Deichverbandes.

Die vorgenannten offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Naturbelassene
Flachen" kénnen auch fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Na-
tur und Landschaft in Anspruch genommen werden. Solche Malinahmen sind im Zuge
des Hochwasserschutzes entlang der Blumenthaler Aue voraussichtlich erforderlich; z.B.
in Form von Ersatzpflanzungen fir entfallende Baume. Die nédheren Regelungen hierzu
werden im Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens getroffen. Der Be-
bauungsplan 1288 sichert die diesbeziglichen Vorratsflachen durch eine entsprechende
Signatur.

Westlich an die historische Achse angrenzend wird das Areal, das zwischen Landrat-
Christians-Stral3e und dem Pfortnerhaus liegt, zeichnerisch als 6ffentliche Grinflache mit
der Zweckbestimmung "Parkanlage" festgesetzt. Es stellt eine gartnerisch gestaltete Be-
grunung des Eingangsbereichs dar, die weiterhin erhalten werden soll. Nach dem Werks-
tor werden auf dieser Seite der historischen Achse die ortsbildpragenden Baume zu Er-
haltung festgesetzt. Nach Abgang sind sie zu ersetzen.

Sudlich der Straf3e "Zum Krempel" wird ein Baum zeichnerisch zur Erhaltung festgesetzt.
Es handelt sich dabei im Bereich des bestehenden Kantinenbetriebs um eine dominante
Rotbuche, die mit der umgebenden Freiflache als pradgendes Freiraumelement erhalten
werden soll.

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen sollen in regelmafiigen Abstédnden zur Begri-
nung und Gliederung des StralRenraums Baume gepflanzt werden. Sie kdnnen ggf. als
Ausgleichspflanzungen fur Kompensationsbedarfe aus anderen Maflinahmen auf3erhalb
dieses Bebauungsplanes angerechnet werden; der Bebauungsplan 1288 unterliegt nicht
den Bestimmungen der Eingriffs-Ausgleichsregelung nach BauGB, weil bereits alte Bau-
rechte bestehen.
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Immissionsschutz

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu bertcksichtigen. Bei der Planung von gewerbli-
chen Bauflachen ist vor diesem Hintergrund der Immissionsschutz von besonderer Be-
deutung. Im Plangebiet bestehen Betriebe, von denen Schall- und Geruchsemissionen
ausgehen. Eine Beurteilung und Abwagung der Immissionsproblematik wird im Bebau-
ungsplanverfahren auch unter Beriicksichtigung der bestehenden betrieblichen Geneh-
migungen vorgenommen. Grundlage hierfir ist eine schalltechnische Untersuchung (vgl.
T&H Ingenieure GmbH, Bremen, Bericht Nr. 12-019-GT-02). In der Untersuchung wurde
auch der auf das Plangebiet einwirkende Verkehrslarm berechnet. Im Ergebnis wurden in
Bezug auf den Schall Emissionskontingente gem. DIN 45691 "Gerauschkontingentierung"
sowie passive Schallschutzmalinahmen in Bezug auf den Gewerbe- und Verkehrslarm
festgesetzt (vgl. im Weiteren Kap. D 2.1.3)

Gestaltungsfestsetzungen (nach 8 85 Bremische Landesbauordnung)

Zur Erhaltung eines homogenen Ortsbildes entlang der historischen Achse enthalt der
Bebauungsplan Gestaltungsfestsetzungen fir die Bereiche, die durch Baulinien raumlich
gefasst werden. Diese beziehen sich unter anderem auf die Auswahl der Baustoffe und
Farben aufRen sichtbarer Bauteile. So sind fir die GebaudeauRenwande an den Baulinien
Klinker-, Naturstein-, Glasfassaden oder Putzfassaden mit Farbténen in Anpassung an
die Fassaden der Umgebung zu verwenden. Fir untergeordnete Bauteile sowie flr An-
bauten und zur Gliederung koénnen bis zu 25% der Fassadenflache jeder Fassadenseite
andere Materialien zugelassen werden. Weitere Abweichungen kdnnen als Ausnahme
zugelassen werden, wenn diese in ihrer gestalterischen Wirkung eine untergeordnete
Rolle spielen.

Damit der Bereich des denkmalrechtlichen Ensembleschutzes und somit der historischen
Achse nicht durch ungeordnete Werbeanlagen gestort wird, enthélt der Bebauungsplan
eine Regelung zur Anbringung von Werbeanlagen. Diese sind im Bereich des denkmal-
rechtlichen Ensembleschutzes und entlang der Baulinien nur an der Statte der Leistung
zulassig und durfen nur als untergeordnetes Element ausgefuhrt werden. Freistehende
Werbeanlagen mussen sich der Bebauung deutlich unterordnen und durfen nur aus-
nahmsweise auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden. Oberhalb
der Geb&udetraufe sind Werbeanlagen unzuléssig.

Im Bebauungsplan wird aus gestalterischen Grinden auch festgesetzt, dass im Bereich
des denkmalrechtlichen Ensembleschutzes und der Baulinien Lagerplatze nur zulassig
sind, wenn sie zu den angrenzenden o&ffentlichen Verkehrsflachen hin durch bauliche
oder gestalterische MaRnahmen abgeschirmt sind. Diese Festsetzung ist notwendig, um
das von den offentlichen Verkehrsflachen aus einsehbare Ortsbild nicht durch z.B. Auf-
schittungen o0.4a. zu beeintrachtigen.

Die Gestaltung der historischen Achse ist im Rahmen der Ausbauplanung im Hinblick auf
alle wesentlichen offentlichen Belange abgestimmt worden. Die entsprechenden Festle-
gungen sind im ErschlieBungsplan des Biros Umtec mit Stand vom 23.09.2013 festge-
halten worden. Diese Planung wird bei bauordnungsrechtlichen Genehmigungen im Be-
reich dieses StraRenraums beriicksichtigt.

Altablagerungen, schadliche Bodenverunreinigungen und Kampfmittel

Im Plangebiet bestehen aus der BWK-Nutzung Altablagerungen, die in den vergangenen
Jahren untersucht wurden. Die Untersuchungen haben ergeben, dass Teilflachen des
Plangebietes mit Materialien aufgefillt sind, die punktuell Fremdstoffanteile wie z.B.
Schlacken und Bauschutt sowie erhdhte Schadstoffgehalte (insbesondere PAK und
Schwermetalle) aufweisen. Daher sind in den Bebauungsplan zwei Kennzeichnungen fir
Altablagerungen sowie schéadliche Bodenverunreinigungen und eine Kennzeichnung fur
eine Flache mit einer schadlichen Bodenverunreinigung aufgenommen worden. Weitere
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Ausfuhrungen hierzu sind dem Kapitel D 2.1.1 "Auswirkungen durch Altablagerungen” zu
entnehmen.

Der Planbereich wird im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren auf Kampfmittel tber-
praft.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Die nachrichtlichen Ubernahmen betreffen Vorschriften, die nach anderen Gesetzen und
Verordnungen getroffen worden sind. Dies ist fur die Umsetzung des Bebauungsplanes
notwendig und zweckmafig. Die Hinweise dienen der Erlauterung und Beachtung und
haben keinen Festsetzungscharakter. Sie beziehen sich auf den Hochwasserschutz, En-
sembleschutz, Denkmalschutz, Baum- und Artenschutz sowie den Schallschutz (vgl. im
Weiteren Umweltbericht Kap. D 2.1.4.).

Umweltbericht

Die Festlegung des nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB erforderlichen Untersuchungsrahmens fur die
Umweltprifung des Bebauungsplanes 1288 erfolgte im Rahmen der friihzeitigen Behor-
denbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB.

Fur die Umweltprifung wurden folgende Unterlagen herangezogen, die im Rahmen der
offentlichen Auslegung zuganglich waren und die die Grundlage fiir die Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen im Umweltbericht nach 8§ 2a Baugesetzbuch
(BauGB) darstellen:

= Vorgezogene Variantenuntersuchung zum HWS-Bauentwurf - Variante 6 — Gewerbe-
gebiet BWK in Bremen Blumenthal (Inros Lackner AG, Bremen, 27.09.2012)

= Schalltechnische Untersuchung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1288 fir
ein Gebiet in Bremen-Blumenthal (T&H Ingenieure GmbH, Bremen, Bericht Nr. 12-
019-GT-02)

* B-Plan 1288 - BWK-Gelande - Voruntersuchung Fledermause, Kurzbericht (Okologis
Umweltanalyse und Landschaftsplanung GmbH, Bremen, 18.08.2012)

= Gewerbegebiet Bremer Wollkdmmerei (BWK 2. Baustufe) Erschlieungsplanung Ver-
langerung "Marschgehren” und "Zum Kammstuhl" - Erlauterungsbericht zur Entwurfs-
planung (Umtec - Prof. Biener | Sasse | Konertz - Partnerschaft Beratender Ingenieure
und Geologen, Bremen, November 2012)

= Biotopkartierung Bebauungsplan 1264 (Planungsgruppe Grin, Bremen, November
2004, Juli 2005 sowie Januar 2006).

= Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Vulkan — Nr. 1240 Miiller-
Glassl und Partner GbR 1999)

= Altlastenerkundung und orientierende Kostenschétzung fur die umweltabfallrechtlich
erforderlichen MafRnahmen zur Vermarktung der westlichen Flachenanteile der ehema-
ligen Bremer Wollkdmmerei in Bremen-Blumenthal / Historische Recherche, Untersu-
chungsbericht; erstellt im Auftrag der WFB Wirtschaftsforderung Bremen GmbH durch
Dr. Pirwitz Umweltberatung, Bremen, September 2011.

= Zu Hohne, KluBmann, Altpeter: 4 Kurzgutachten zur Erkundung und Sanierung einer
Eigenbedarfstankstelle, Juni bis September 1994

= Dr. Pirwitz Umweltberatung: Orientierende Erstbewertung der Bodenverunreinigung
auf einer Teilflache der Bremer Wollkdmmerei; Auftraggeber: Bremer Wollkdmmerei
AG; Dezember 2002

= Underground: Zusammenfassung der Ergebnisse zur Einsicht von Akten der Bremer
Wollkdmmerei, Dezember 2002
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= Dr. Pirwitz Umweltberatung: Auswirkungen der Schadstoffbelastungen des Untergrun-
des einer ehemaligen Teilflache der Bremer Wollkdmmerei auf die geplante Flachen-
revitalisierung; Auftraggeber: WfG (Bremer Wirtschaftsforderung GmbH); Dezember
2003

= Dr. Pirwitz Umweltberatung: Kurzbewertung der Belastungssituation im Untergrund ei-
nes geplanten Niederschlagswasser-Klarbeckens auf dem BWK-Gelande in Bremen;
Auftraggeber WG (Bremer Wirtschaftsférderung GmbH); Marz 2005

= Dr. Pirwitz Umweltberatung: Schadstofftransport Uber den Stauwasserpfad auf dem
BWK-Gelande; Auftraggeber WG (Bremer Wirtschaftsférderung GmbH); Juli 2005

= Dr. Pirwitz Umweltberatung: Bodenmanagement und gutachterliche Begleitung von
Aushubarbeiten bei der Erschlielung des Gewerbegebietes Vulkan-West (ehem. Bre-
mer Wollkdmmerei) in Bremen-Blumenthal (1. Bauabschnitt), Auftraggeber: WFB -
Wirtschaftsforderung Bremen GmbH; Februar 2009

= Dr. Pirwitz Umweltberatung: Schadstoffuntersuchungen im Boden unter den friheren
Gebauden 410 und 412 im Gewerbegebiet Vulkan-West (ehem. Bremer Wollkdmme-
rei) in Bremen-Blumenthal / Auswirkungen auf die zukinftige Flachenbewirtschaftung
Auftraggeber: BIG -Bremer Investitionsgesellschaft mbH; November 2008

= Dr. Pirwitz Umweltberatung: Ehemaliges BWK-Gelande — "Historische Stral3e": Ergeb-
nisse von Schadstoffuntersuchungen im Boden; Auftraggeber: WFB -
Wirtschaftsforderung Bremen GmbH; August 2011

D1 Einleitung

D 1.1Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt in Bremen-Blumenthal zwischen der Weser und der Landrat-
Christians-Stral3e. Es wird im Osten durch die Blumenthaler Aue und im Westen durch
ein Einkaufszentrum (Blumenthal-Center) begrenzt. Es umfasst eine Flache von rd. 34 ha
und erstreckt sich tber das Gebiet der ehemaligen Bremer Wollkdmmerei, die ihren Be-
trieb eingestellt hat. Das Gebiet wird heute durch gewerbliche Betriebe genutzt. Teile der
Immobilien liegen brach.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur gewerblich-industriellen Nutzung fir ein
Plangebiet, das bislang Uberwiegend mit gewerblich-industriellen Anlagen bebaut war.
Fur einen kleinen Teilbereich wird ein Mischgebiet, in dem auch Wohnen zuldssig ist,
festgesetzt. Des Weiteren setzt der Bebauungsplan die innere verkehrliche Erschlief3ung
des Plangebietes fest. Zudem werden Griunflachen gesichert. Im Rahmen des Immissi-
onsschutzes setzt der Bebauungsplan Schall-Emissionskontingente fest. Zu den néaheren
Einzelheiten der Planung wird auf die Abschnitte A bis C dieser Begriindung verwiesen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die Umweltbereiche mit ihren ent-
sprechenden Wirkungsfeldern betrachtet und bewertet, die durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans berihrt sind.

D 1.2 Ziele des Umweltschutzes

Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a und b Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung der Bauleitplane
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswir-
kungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu berticksichtigen. Ebenso
sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen auf die Landschaft sowie um-
weltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt zu bericksichtigen.
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Nach den Zielen des Naturschutzrechts sind in besiedelten Bereichen Teile von Natur und
Landschaft in besonderem MalRRe zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln. Die Vermei-
dung voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen ist in der Abwagung zu bericksichti-
gen. Beurteilungskriterien dabei sind die mal3geblichen Ziele des Naturschutzrechts. Fir
das Land Bremen gibt das Bremische Naturschutzgesetz (BremNatSchG) landesspezifi-
sche Ziele des Naturschutzes vor.

Nach § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist die Eingriffsregelung gemaR § 1 a Abs. 3 BauGB
i.V.m. dem Bundesnaturschutzgesetz fur die vorliegende Planung nicht erforderlich (vgl.
auch Kap. D 2.1.1).

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Auswirkungen auf Natur und Landschaft (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,

Klima) sowie Auswirkungen auf Erholung, Stadt- und Landschaftsbild einschliel3-
lich Vermeidung und Ausgleich

D 2.1.1 Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima

Derzeitiger Umweltzustand

Der weitaus Uberwiegende Teil des Plangebiets umfasst eine fast vollstandig versiegelte
Flache, die in Teilen schon seit mehr als 100 Jahren gewerblich-industriell genutzt wird.
Das Gebiet ist gepragt durch Verwaltungs- und Produktionsgebdude, Lagerhallen, ein
Heizkraftwerk mit Wasserfassung und Rohrleitungen sowie durch Stellplatzflachen. Na-
turliche Béden und Oberflachengewdasser stehen im Plangebiet nur in geringem Umfang
an. Dementsprechend sind die Biotoptypen im Plangebiet durch bebaute Flachen ge-
pragt. Lediglich im nérdlichen Teil des Plangebietes bestehen einzelne Griinflachen, die
zum Teil gartnerisch gestaltet oder mit Ruderalflur bewachsen sind. Zwischen einzelnen
Gebéauden sind kleinere Flachen mit artenarmen Scherrasen oder Spontanvegetation be-
wachsen. Das Weserufer ist im Bereich des Plangebietes begradigt, mit Spundwanden
oder mit Steinschittungen befestigt.

Die versiegelten und bebauten Flachen weisen gemald Handlungsanleitung zur Anwen-
dung der Eingriffsregelung in Bremen keinen Biotopwert auf. Die westlich der historischen
Achse bestehenden gartnerisch gestalteten Griinflichen sind mit artenarmen Scherrasen
bewachsen, ihre Lebensraumfunktion fiir Flora und Fauna ist von sehr geringer Bedeu-
tung. Die nordliche 6ffentliche Griinflache mit der Festsetzung eines Ful3- und Radweges
ist ein Bereich, der als Gutergleis genutzt wurde. Hier haben sich halbruderale Gras- und
Staudenflure von mittlerer Bedeutung entwickelt. Die nérdlich und 6stlich der Gewerbe-
gebiete GE 3 und GE 9 und angrenzenden Griinflachen der Blumenthaler Aue sind als
Biotoptyp mit Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte zu beschreiben. Ihre Biotopfunk-
tion ist von mittlerer Bedeutung. Am stdoéstlichen Rand des Plangebietes wachsen am
Weserufer entlang der befestigten Uferbdschung einzelne Straucher. Diese weisen eine
mittlere bis hohe Bedeutung auf.

Die vorgenannten Grinflachen und Uferbereiche werden durch die Planung erhalten. In
welchem Umfang fur den erforderlichen Hochwasserschutz entlang der Blumenthaler Aue
Baume entfernt werden miussen, kann derzeit noch nicht abgeschatzt werden und ist
Gegenstand des nachfolgenden wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens. Die im
Bebauungsplan als offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Naturbelassene
Griunflachen" festgesetzten Flachen werden zusétzlich als Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Sie sollen
weiter der nattrlichen Entwicklung der Blumenthaler Aue und ihrer Uferbereiche Uberlas-
sen werden. Hier kbnnen MalRnahmen, die diesem Ziel des Naturschutzes entsprechen,
in Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde entwickelt werden. Zum Teil sind hier schon
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ErsatzmalRnahmen fur den schon im Plangebiet erfolgten Stral3enbau realisiert worden.
Innerhalb der bislang nicht in Anspruch genommenen Flachen kénnen weitere Kompen-
sationsmafinahmen durchgefihrt werden, die auch Eingriffen au3erhalb des Bebauungs-
planes 1288 zugeordnet werden kénnen.

Nordlich der StralRe "Zum Krempel" besteht eine rd. 3.000 m2 groRe Brachflache, deren
Biotoptyp als Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte bestimmt wird. Diese Flache ist
als gewerbliche Bauflache, jedoch ohne Baufenster festgesetzt worden. Diese Mal3nah-
me erfolgt vor dem Hintergrund, dass die Flache aufgrund von Altablagerungen nicht als
Arbeitsstatte genutzt werden kann. Andere gewerbliche Nutzungen sind jedoch denkbar,
so z.B. als Stellplatzanlage. Eine solche Nutzung ist in Bezug auf den Gesundheitsschutz
unbedenklich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in einem klimatischen Funktionsraum, der
gemalR Landschaftsprogramm Bremen (1991) als stark Uberwarmter Bereich im Sied-
lungsbereich eingestuft wird. Die angrenzenden Wasserflachen der Weser wirken jedoch
kuhlend auf das Mikroklima ein.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen; geplante MaRnahmen zur Ver-
meidung, Verringerung und zum Ausqgleich

Aufgrund seiner zentralen Lage in Blumenthal und seiner baulichen Nutzungen ist die Zu-
lassigkeit von Vorhaben im Plangebiet nach § 34 BauGB ("Zuléassigkeit von Vorhaben in-
nerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile™) zu beurteilen. Gemald § 1a Abs. 3
BauGB ist fur solche Flachen ein Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft nicht er-
forderlich. Daher wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens keine Ausgleichsfla-
chenbilanzierung vorgenommen. Der Bebauungsplan trifft jedoch MalRnahmen zur
Baumerhaltung und setzt Grinflachen fur eine naturbelassene Entwicklung fest.

Mit der erstmaligen Uberplanung des Plangebietes durch einen Bebauungsplan werden
fir das Plangebiet Festsetzungen zur zulassigen Uberbauung des Plangebietes getrof-
fen. So wird fur die Gewerbe- und Industriegebiete eine Grundflachenzahl von 0,8 und fur
das Mischgebiet von 0,6 festgesetzt. Dies fuhrt aufgrund des hohen Versiegelungsgrades
im Plangebiet dazu, dass bei einer Nutzungsénderung keine weitere Versiegelung erfolgt.
Eine neue Versiegelung erfolgt lediglich durch die Uberplanung der oben beschriebenen
Grinflache nordlich der StralBe "Zum Krempel". Neue Griinflaichen hingegen entstehen
durch den Riickbau von versiegelten Flachen am 6stlichen Plangebietsrand. Hier werden
zur Erweiterung der an die Blumenthaler Aue angrenzenden Uferflaichen Flachen entsie-
gelt, die u.a. in der Vergangenheit zum Abstellen von Kraftfahrzeugen genutzt wurden.
Durch die Verbreiterung der Auerandbereiche werden die Mdoglichkeiten der
Vegetationsentfaltung sowie der Griin- und Blickbeziehungen zum Waétjens Park und der
Leitstruktur fir Wasserfledermause und andere Arten verbessert. Dementsprechend wur-
de im Bebauungsplan eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Naturbelas-
sene Flachen" aufgenommen.

Des Weiteren wird eine nicht mehr bendétigte Gleistrasse im Bebauungsplan als 6ffentli-
che Grinflache festgesetzt. Innerhalb dieser Grinflache ist ein FuR- und Radweg ge-
plant, der eine Verbindung zum Watjens Park herstellt.

Auswirkungen auf besonders geschutzte Tier- und Pflanzenarten

Fledermause

Im Rahmen des Planverfahrens wurde im August 2012 eine Voruntersuchung zur Ermitt-
lung von Fledermausvorkommen im Plangebiet durchgefihrt. Es erfolgten zwei nachtliche
Kartierdurchgange; zur Wahrnehmung, Ortung und Bestimmung der Tiere wurden ein
Ultraschalldetektor und ein lichtstarkes Fernglas eingesetzt. Bei der Untersuchung liel3en
sich insgesamt vier Fledermausarten bestétigen, davon mit Zwerg-, Breitfligelfledermaus
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und GroRRem Abendsegler drei im Bremer Raum charakteristische und relativ verbreitete
Arten. Die vierte Art ist die Rauhautfledermaus.

Die Anzahl der festgestellten Individuen liel3 sich aus der Menge der Kontakte und an-
hand der bei Dammerung auch optisch wahrzunehmenden Tiere ungefahr abschatzen.
Wahrend Grol3er Abendsegler und Rauhautfledermaus nur in Einzelfallen registriert wur-
den, wurden bei Breitfligelfledermausen zwischen vier und sechs Individuen und bei
Zwergflederméusen sechs bis maximal 10 Tiere im Gebiet gesichtet. Aus diesen Zahlen
lassen sich keine realen Populationsgrof3en ableiten, doch erlauben sie die Schlussfolge-
rung, dass der Untersuchungsraum faunistisch im Wesentlichen von den beiden "Gebau-
de-Besiedlern" Breitfliigel- und Zwergfledermaus gekennzeichnet ist. Bei allen registrier-
ten Beobachtungen durfte es sich um Nahrung suchende jagende Tiere gehandelt haben.
Aus den Daten lassen sich demnach keine konkreten Hinweise auf das Vorhandensein
von Quartieren bzw. Wochenstuben ziehen. Aufgrund der Vielzahl an Gebauden im Plan-
gebiet und von nur zwei néchtlichen Begehungen kénnen Gebaudequartiere der Fleder-
mause im Plangebiet jedoch nicht ausgeschlossen werden. Anhand der Funddaten lasst
sich ggfs. im nordlichen Teil des Gelandes (im Umfeld des Gebaudes Nr. 91) ein Quar-
tiervorkommen der Zwergfledermaus und ggfs. auch der Breitfligelfledermaus anneh-
men. Andere Gebaude, vor allen die dlteren ungenutzten und fir Fledermause an vielen
Stellen zugénglichen Backstein-Hallen und Industriebauten, kénnten grundsatzlich weite-
re potentielle Quartiervorkommen beherbergen. Stark beleuchtete bzw. noch genutzte
Gebéaude werden dagegen fur Quartiere kaum in Frage kommen.

Als Jagdgebiet hat das Geldnde ansonsten aufgrund fehlender geeigneter Gehdlz- oder
Gewasserstrukturen keine hohe Bedeutung. Dementsprechend kamen der Grol3e Abend-
segler oder die Rauhautfledermaus nur in Einzelindividuen und andere Arten (Wasser-,
Bartfledermaus, Kleiner Abendsegler usw.) gar nicht vor.

Nicht auszuschlieBen sind in dem Plangebiet Vorkommen utberwinternder Fledermé&use.
So durften einige der seit Jahren leerstehenden und Uber kaputte Fenster oder Lécher im
Mauerwerk von den Tieren erreichbaren Gebaude nahezu ideale frostfreie Uberwinte-
rungsmaoglichkeiten (ca. Oktober bis Marz) bieten.

In Bezug auf die planerischen Auswirkungen ist festzustellen, dass eine Umnutzung oder
Wiederinbetriebnahme von Gebauden fir die Flederm&use eine erhebliche und/oder
nachhaltige Verschlechterung bedeutet. Am schwersten dirfte dabei der Verlust von
Sommer- und ggf. auch Winterquartieren sein, der in diesem Fall voraussichtlich einen
Bereich im Nordteil des BWK-Gelandes betrifft, der von Zwerg- und Breitfligelfledermau-
sen besiedelt ist. Der Abriss von Gebauden im Winter oder in der Phase der Wochenstu-
ben zieht eine direkte Lebensbedrohung der Tiere nach sich. Daher sind alle Gebaude,
die potenzielle Winterquartiere darstellen und abgerissen werden sollen, einmalig in Be-
zug auf mogliche Uberwinterungshabitate abzusuchen. Hinsichtlich der auf dem Gelande
vorhandenen Jagd- bzw. Nahrungshabitate muss im Zuge eines gewerblichen oder in-
dustriellen Umbaus des Gelandes zwar ebenfalls mit Beeintrdchtigungen gerechnet wer-
den, allerdings zeigen sich hier keine hohen Wertigkeiten oder besonderen Empfindlich-
keiten.

Aufgrund der oben beschriebenen Untersuchungsergebnisse werden im weiteren Plan-
verfahren vertiefende Ein- und Ausflugkontrollen zur Sondierung von Sommerquartieren
(Wochenstuben) durchgefihrt.

Amphibien

Im Plangebiet ist aufgrund der Nahe zur Blumenthaler Aue mit Amphibienvorkommen zu
rechnen. Dabei sind die versiegelten Flachen als Aufenthalts- und Rickzugsraume irrele-
vant. Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren sind diejenigen Aue-nahen Flachen zu
untersuchen, die (durch Abrisse) schon langere Zeit brach liegen. Es sind Amphibien-
durchlasse unter der Stral3e "Zur Westpier" vorhanden.
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Auswirkungen durch Flacheninanspruchnahme

Gemal der Bodenschutzklausel (8 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB) soll mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind die Moglichkeiten zur Wie-
dernutzbarmachung von Flachen und Nachverdichtung zu nutzen sowie Bodenversiege-
lungen auf das notwendige MaR zu begrenzen. Mit der Uberplanung des ehemaligen
BWK-Areals findet kein zuséatzlicher Flachenverbrauch statt, da sich die Planung auf die
Sicherung bestehender Betriebe und auf eine Nachnutzung aufgegebener Immobilien be-
zieht. Die mit dem Bebauungsplan erméglichte Bebauung fuhrt zu keiner weiteren Neu-
versiegelung, da die bisherige Gewerbeflache vollstandig bebaut bzw. versiegelt ist. Die
festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 bzw. 0,6 bedeutet vielmehr eine - geringfligige —
Verringerung der Versiegelung. Lediglich eine Griunflache in einer Gréf3e von rd. 2.000 mz
kann zukuinftig als Stellplatzflache genutzt und versiegelt werden. Die Flache ist mit Altab-
lagerungen und schadlichen Bodenverunreinigungen belastet.

Auswirkungen durch Altablagerungen / schadliche Bodenveranderungen

Innerhalb des Plangebiets befinden sich Altablagerungen und schadliche Bodenverande-
rungen, die im Zusammenhang mit den ehemaligen gewerblichen Nutzungen stehen. Da-
her sind fur das Bebauungsplangebiet in der Vergangenheit verschiedene Bodenuntersu-
chungen durchgefiihrt worden. Fir drei Flachen hat sich dadurch ein
Kennzeichnungsbedarf ergeben, der entsprechend in den Bebauungsplan tibernommen
worden ist:

= Im ndrdlichen Bereich liegt die Altablagerung A 531.0005, BWK-Nord
= Im sudlichen Bereich liegt die Altablagerung A 531.0006, BWK Sid
= Im dstlichen Bereich bestehen schadliche Bodenveranderungen

Altablagerung A 531.0005, BWK-Nord (vgl. Kennzeichnung A im Bebauungsplan)

Im Bereich der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache A befindet sich eine zwi-
schen 2,5 und 3,5 Meter méchtige Ablagerung von Bauschutt, Schlacken und Wollk&m-
mereiabfallen. Diese ist punktuell erheblich mit umweltrelevanten Stoffen, insbesondere
PAK und Stickstoff, verunreinigt. Die Abfalle sind von mind. 10 cm méachtigem Boden
Uberlagert, der keine erhdhten Schadstoffgehalte aufweist. Im zentralen Bereich der Alt-
ablagerung sind zudem auffallige Gehalte an Deponiegas nachgewiesen worden. Die
Flache wird im Bodeninformationssystem der Stadtgemeinde Bremen als Altablagerung
Nr. A 531.0005 gefihrt.

Altablagerung A 531.0006 BWK-Sud (vgl. Kennzeichnung B im Bebauungsplan)

Im Bereich der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache B befindet sich eine bis zu
3 Meter machtige Ablagerung von Bauschutt, Schlacken und Wollkdimmereiabfallen. Die-
se ist punktuell erheblich mit umweltrelevanten Schadstoffen verunreinigt. Die Ablage-
rungsflache ist mit einem Betonsteinpflaster versiegelt, unter dem sich ein ca. 50 cm
machtiger Fullsandhorizont befindet. Im Bereich der Altablagerung sind zudem aufféllige
Gehalte an Deponiegas nachgewiesen worden. Die Flache wird im Bodeninformations-
system der Stadtgemeinde Bremen als Altablagerung Nr. A 531.0006 geflhrt.

Schéadliche Bodenveranderung (vgl. Kennzeichnung C im Bebauungsplan)

Im Bereich der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache C befindet sich eine bis zu
2 Meter machtige Bodenschicht mit Beimengungen von Dachpappen und teerimpragnier-
ten Holzteilen, die erheblich mit umweltrelevanten Schadstoffen, insbesondere PAK ver-
unreinigt sind. Die Bodenschicht mit den schadstoffhaltigen Beimengungen wird von ei-
nem Sand-Bauschutt-Lehm-Gemisch Uberdeckt, welches i.d.R. mindestens 1,5 m
machtig ist.
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Der Bebauungsplan enthélt zusatzlich zu den o.g. Kennzeichnungen zwei Festsetzungen
zum Umgang mit den vorgenannten Altablagerungen und schédlichen Bodenverunreini-
gungen. Fur alle drei Flachen ist mittels geeigneter technischer Vorkehrungen (z.B. Her-
stellung und Erhalt einer Deckschicht von mindestens 0,5 Metern oder Bodenaustausch)
dauerhaft sicherzustellen, dass ein Kontakt mit umweltgefahrdenden Stoffen im Boden
ausgeschlossen wird. Im Bereich der gekennzeichneten Flachen A und B ist des Weite-
ren eine Beeintrachtigung geschlossener Bauwerke durch Deponiegas mittels geeigneter
technischer MaRhahmen (z.B. dichter Bodenplatte, Gasdrainage, Zwangsentliftung) aus-
zuschlieBen. Fur die schadliche Bodenverunreinigung der Flache C gilt, dass bei Eingrif-
fen in den Untergrund bis zu 1,5 m unter Geldndeoberkante keine besonderen Mal3nah-
men erforderlich sind.

Bei Einhaltung der oben beschriebenen Malinahmen kann eine plangemafiie Nutzung der
gekennzeichneten Gewerbe- und Industrieflachen ohne Beeintrachtigung gesunder Ar-
beitsverhaltnisse gesichert werden.

Auswirkungen auf das Grundwasser

In Gebieten mit belastetem Grundwasser ist eine Gefahrdung von Menschen bei der aus-
gelbten Nutzung zu vermeiden. Die mal3geblichen Kriterien sind in den "Empfehlungen
fur die Erkundung, Bewertung und Behandlung von Grundwasser, 1994" der Landerar-
beitsgemeinschaft Wasser (LAWA) niedergelegt.

Die vorhandene Versiegelung der Gewerbeflache hat sich in ihrem Nahbereich auf das
Grundwasser durch Versiegelung und Verdichtung in der Beschleunigung des Abflusses
von Oberflachenwasser sowie auf dessen quantitative und qualitative Regulati-
onsfunktionen (Wasseraufnahmefahigkeit, Speicher- und Pufferleistung) negativ ausge-
wirkt. Diese gegebene Situation wird nicht verschlechtert; die Abwassersituation wird ins-
gesamt verbessert (siehe D 2.1.6). Durch den Bebauungsplan werden keine weiteren
Funktionsverluste des Schutzgutes Grundwasser hervorgerufen; ein Ausgleich ist nicht
erforderlich. Die Altablagerungen und schadlichen Bodenverunreinigungen haben keine
Auswirkungen auf das Grundwasser, die zwingende Festsetzungen zur Versiegelung er-
fordern wirden.

In Bezug auf den Trinkwasserschutz wird darauf hingewiesen, dass die SWB Netze
GmbH & Co. KG im Oktober 2010 zwecks Férderung von Trinkwasser die Ausweisung
eines Wasserschutzgebietes beantragt hat, das auch Teile des dstlichen Plangebietes
umfasst. Die Obere Wasserbehdrde beabsichtigt nach Prifung der Unterlagen ein Was-
serschutzgebiet gem. § 41 BremWG i.V.m. § 51 WHG durch Rechtsverordnung auszu-
weisen. Es soll im Bereich des Plangebietes der Schutzzone Illa zugeordnet werden. Die
Wasserschutzgebietsausweisung erstreckt sich auch auf niederséchsisches Gebiet. Hier
liegt der weitaus grofere Teil des Wasserschutzgebietes. Das Wasserschutzgebiet auf
bremischer Seite ist rd. 12,2 km? grof3.

Es wird darauf hingewiesen, dass Anlagen und Nutzungen, die beim Inkrafttreten der
Wasserschutzgebietsverordnung rechtmafig vorhanden oder erfolgt sind, nach 8§ 9 des
Verordnungsentwurfs Bestandsschutz genief3en und weiterhin zugelassen bleiben. Durch
die Ausweisung des Wasserschutzgebietes mit der Schutzzone llla werden daher keine
vorhandenen betrieblichen Nutzungen innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen. Un-
terirdische Anlagen sollen nicht errichtet werden.

Durch die Wasserschutzgebietsverordnung gelten fur bestimmte Handlungen Genehmi-
gungs- bzw. Verbotsvorbehalte seitens der zustéandigen Wasserbehérde z.B. fir das

= Lagern, Abflllen oder Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen gemaR § 62 Ab-
satz 3 WHG ohne Verwendung tropfsicherer Umfulleinrichtungen oder auf3erhalb von
Einrichtungen, aus denen ein Eindringen in den Boden nicht méglich ist;
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= Verwendung von radioaktiven Stoffen in offener Form oder Produktion dieser Stoffe;

= Befordern wassergefahrdender Stoffe in Rohrleitungsanlagen, die einer Zulassung
nach dem Gesetz uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung bedurfen;

= Einbringen von wassergefdhrdenden Stoffen in den Untergrund, Ablagerung und Auf-
halden dieser Stoffe;

= Anlagen zur Behandlung oder Lagerung von Schrott und Autowracks
» Vergraben oder Ablagern von Tierkdrpern und Tierkérperteilen

Nach § 8 des Verordnungsentwurfs kann die Wasserbehérde von den Verboten und Be-
schrankungen nach § 4 im Einzelfall Befreiungen erteilen, wenn der Schutzzweck nicht
geféahrdet wird oder tberwiegende Griinde des Allgemeinwohls dies erfordern. Auf3erdem
ist im Einzelfall eine Befreiung zu erteilen, soweit dies zur Vermeidung unzumutbarer Be-
schrankungen des Eigentums erforderlich ist und der Schutzzweck nicht gefahrdet wird.

Auswirkungen auf Oberflachengewasser

Die Blumenthaler Aue grenzt dstlich an das Plangebiet an; sie ist in den rechts-
verbindlichen Bebauungsplan 1240 als Flusslauf (Gewésser zweiter Ordnung gemaf
Bremischen Wassergesetz) nachrichtlich tlbernommen worden. In ihrem Unterlauf ist die
Aue als chemisch und biologisch belastet eingestuft (lI-111); das Gewasser ist stark vero-
det und die gefundenen Arten treten in nur sehr geringer Anzahl auf. Der urspriingliche
Verlauf ist im Zuge der angrenzenden Nutzung durch die BWK stark verandert worden;
durch den Uferverbau und den geringen Abstand zu den Produktionshallen der BWK wird
der Unterlauf nur in die Gewdasserstrukturgiteklassen V und VII eingestuft. Ma3nahmen,
die Gewasserstruktur und -gute des Aue-Unterlaufs zu verbessern, sind nicht Gegen-
stand dieses Verfahrens; sie unterliegen einer wasserwirtschaftlichen und naturschutz-
fachlichen Malinahmenplanung (Senator fir Bau, Umwelt und Verkehr; MaRnahmenkon-
zeption Blumenthaler Aue im Rahmen der vorgezogenen MalRnahmen zur
Wasserrahmenrichtlinie Bremen; Februar 2006; BIOCONSULT).

Die Einleitung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagwassers erfolgt tiber vier Aus-
lasse in die Weser. Die Gewerbebetriebe haben im Rahmen ihrer Genehmigungen nach-
zuweisen, dass durch die Grundstiicksentwasserung kein belastetes Wasser in die We-
ser flie3t. Anderenfalls ist eine Vorbehandlung des Niederschlagwassers auf dem
jeweiligen Grundstlick vorzunehmen. Da zu Zeiten der BWK das Niederschlagwasser un-
behandelt Gber die Blumenthale Aue in die Weser geleitet worden ist, fuhrt die Planung
zu einer Verbesserung der Wasserqualitat. Der geplante Hochwasserschutz am westli-
chen Ufer der Aue beeintrachtigt nicht das Oberflachengewdasser . Die weiteren Details
der Auswirkungen dieser Hochwasserschutzmaflinahme werden in einem wasserrechtli-
chen Genehmigungsverfahren geklart.

Auswirkungen auf Erholung, Stadt- und Landschaftsbild

Derzeitiger Umweltzustand

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind Auswirkungen auf die Landschaft zu berick-
sichtigen. Fur das Schutzgut Landschaftsbild formuliert das Landschaftsprogramm Bre-
men (1991) fur gewerbliche Bauflachen die Ziele der Einbindung neuer gewerblich ge-
nutzter Bereiche durch entsprechende Pflanzungen sowie die Begrinung von
Parkplatzen und Geb&uden mit BAumen sowie Fassaden- und Dachbegriinung.

Das Plangebiet zahlt gem&R Landschaftsprogramm Bremen zur naturr@umlichen Land-
schaftseinheit der Vegesacker Geest. Es ist Teil des Geestbachtals der Blumenthaler
Aue. Die Vegesacker Geest ist fast vollstindig besiedelt. Die Aue ist, wie im Land-
schaftsprogramm beschrieben, ein wichtiger und wesentlicher Bestandteil eines der letz-
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ten zusammenhéangenden Grinbereiche von dem freien Landschaftsraum im Norden bis
zur Weser, der als Freiraumkeil wichtige Funktionen erfllt.

Kleinrdumig betrachtet ist das Landschaftsbild des Plangebietes und der Umgebung stark
Uberformt durch die baulichen Anlagen der BWK, des Heizkraftwerks sowie der Produkti-
ons- und Lagerhallen der ansassigen Betriebe. Durch die Bauwerke werden die Sichten
von der Geest auf die Weser in Teilbereichen verstellt (alte Sichtbeziehungen aus dem
Park zur Weser). Der Mundungsbereich der Blumenthaler Aue ist so stark tUberpragt und
kaum zuganglich, dass er nicht mehr in einer naturnahen Form wahrgenommen wird."
(vgl. Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Vulkan — Nr. 1240; Muller-
Glassl und Partner GbR 1999).

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, geplante MaRnahmen zur Ver-
meidung, Verringerung und zum Ausgleich

Da das Plangebiet bereits bebaut ist, wird durch die Uberplanung kein weiterer Eingriff in
das Stadt- und Landschaftsbild hervorgerufen. Mit der Pflanzung von Baumen innerhalb
der offentlichen Verkehrsflachen sowie durch die Anlage eines Ful3- und Radweges ent-
lang des Weserufers Uber die gesamte Breite des Plangebietes werden das Ortsbild und
die Landschaftserlebnisfunktion verbessert.

Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische
Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt in keinem FFH-Gebiet oder Europaischem Vogelschutzgebiet. Die
angrenzende Weser zahlt zum FFH-Gebiet "Weser zwischen Ochtummindung und Re-
kum (Kennziffer DE 2817-370)". Ziel der FFH-Gebietsausweisung ist der Schutz der Arten
Finte, Fluss- und Meerneunauge. Mit der Planung findet kein Eingriff in die Fischbestéande
statt. Wasserseitig werden keine Bauwerke (Spundwande 0.4.) eingebracht. Das landsei-
tige Einbringen (Einvibrieren) der Spundbohlen ist au3erhalb der Laichzeit der Finte (Mitte
April bis Ende Juni) vorgesehen. Mit der Anlage eines Ful3- und Radweges entlang des
Weserufers sind keine negativen Auswirkungen auf das gréf3tenteils durch Spundwéande
gefasste Flussufer zu erwarten.

Auswirkungen auf den Menschen durch Larm

Gemald 8§ 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie umweltbezoge-
ne Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insge-
samt zu berlcksichtigen. Nach dem Auftrag des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(BImSchG) ist bei der Planung sicherzustellen, dass schédliche Umwelteinwirkungen
durch Larm auf Wohn- und sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie méglich vermie-
den werden. In Bezug auf den Schallschutz verfolgt die Stadtgemeinde Bremen das Ziel,
dass auch bei einer Wohnbebauung in Gemengelagen in Schlaf- und Kinderzimmern
nachts ein Innenraumpegel von 30 dB(A) nicht Uberschritten wird. Mit diesem Schutzziel
werden die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind insbesondere die folgenden Normen und Verwal-
tungsvorschriften zu beachten:

= DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" i.V. mit Beiblatt 1

= TA-L&rm (Technische Anleitung Larm - Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.8.1998; GMBI. 1998 Seite 503 ff; rechtsver-
bindlich seit dem 1. November 1998)

Die DIN 18005 enthalt Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung. Sie gilt nicht fur
die Anwendung in Genehmigungs- und Planfeststellungsverfahren. Sie wird in der Bau-
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leitplanung als Entscheidungshilfe verwendet. Die TA Larm dient dem Schutz der Allge-
meinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche.
Sie ist MalRgabe bei der Beurteilung von Schallimmissionen von Gewerbe- und Industrie-
anlagen und somit fur die Bauleitplanung nur von indirekter Bedeutung. Die Orientie-
rungswerte gem. Beiblatt 1 zu DIN 18005 sind zahlenmafR3ig identisch mit den entspre-
chenden Immissionsrichtwerten gem. Abschnitt 6.1 der TA Larm. For
Gewerbelarmeinflisse sind u.a. folgende Immissionsrichtwerte zu beachten (gemessen
aulRerhalb von Gebauden):

* in Industriegebieten (Gl) tags 70 dB(A), nachts 70 dB(A)
= in Gewerbegebieten (GE) tags 65 dB(A), nachts 50 dB(A)
* in Mischgebieten (Ml) tags 60 dB(A), nachts 45 dB(A)

= in allgemeinen Wohngebieten (WA) tags 55 dB(A), nachts 40 dB(A)
(Die Tagwerte gelten von 6.00 — 22.00 Uhr, die Nachtwerte von 22.00 — 6.00 Uhr.)

Fur die Beurteilung von Verkehrslarm sind die Grenzwerte der Sechzehnten Verordnung
zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverord-
nung - 16. BImSchV) zu bertcksichtigen. Mit ihr wurden vom Gesetzgeber rechtsverbind-
liche Grenzwerte in Bezug auf Verkehrslarm durch Stral3en- und Schienenverkehr vorge-
geben. Generell sind diese Immissionsgrenzwerte dann heranzuziehen, wenn Stral3en
oder Schienenwege neu gebaut oder wesentlich gedndert werden. Im Zusammenhang
mit stadtebaulichen Planungen ist die Anwendung dieser Grenzwerte nicht zwingend vor-
geschrieben, jedoch werden sie regelmaRig in der Praxis zur Abgrenzung eines Ermes-
sensbereiches und als weitere Abwégungsgrundlage herangezogen.

Um Aussagen zur bestehenden und zukiinftigen Gerauschsituation im Bereich der
nachstgelegenen schutzbedurftigen Wohnbebauung in Bremen-Blumenthal und auf dem
Gebiet der Gemeinde Berne (linkes Weserufer) treffen zu kénnen und Vorschlage zur
Konfliktldsung zu erhalten, ist eine schalltechnische Untersuchung erstellt worden (vgl.
T&H Ingenieure GmbH, Bremen, Bericht Nr. 12-019-GT-02). Ziel der Untersuchung war
es, fur das Plangebiet zulassige Emissionskontingente zu ermitteln und Vorschlage fur
entsprechende textliche Festsetzungen zu erarbeiten.

Die Emissionskontingentierung erfolgt nach der DIN 45691 "Geréduschkontingentierung".
Mit der Gerauschkontingentierung soll gewahrleistet werden, dass durch die Summe der
Schallabstrahlung aller Gewerbeflachen im Plangebiet an den umliegenden schutzbedurf-
tigen Bebauungen keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche hervorgeru-
fen werden, bzw. diese nicht wesentlich erhdht werden. Gleichzeitig soll fiir die geplanten
gewerblich und industriell genutzten Flachen die beabsichtigte Nutzung aus schalltechni-
scher Sicht gewahrleistet werden.

Bei der Ermittlung der Emissions- und Zusatzkontingente wurden die bereits im Plange-
biet vorhandenen Firmen berlicksichtigt. Auf Grundlage von Messungen und Literaturan-
gaben wurden fir die vorhandenen Betriebe die erforderlichen Schallemissionskontingen-
te ermittelt, so dass der Bestand der Betriebe gewahrleistet ist und die vergebenen
Emissions- und Zusatzkontingente die Schallabstrahlung der vorhandenen Betriebe ab-
decken. Darliber hinaus wurden potentielle, gewerbliche Vorbelastungen aul3erhalb des
Plangebietes auf Basis von Messungen und vorhandener Gutachten in das Berech-
nungsmodell eingestellt. Die Schallsituation innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes
stellt sich wie folgt dar:

Gewerbelarm

Fur die Berechnung und Beurteilung der vom Plangebiet ausgehenden Schallemissionen
wurden im Bereich der schutzbedirftigen Nutzungen (Wohn- und Mischgebiete) 10 Im-
missionsorte festgesetzt, die der nachfolgenden Tabelle 1 zu enthehmen sind. Der Im-
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missionsort 4 liegt im Mischgebiet innerhalb des Plangebietes. Der Immissionsort 6 liegt
auf der gegenlberliegenden Weserseite in der Gemeinde Berne. Die Einstufungen in
Wohn- und Mischgebiete wurden aufgrund entsprechender Festsetzungen der rechtsgul-
tigen Bebauungsplane vorgenommen. Fir die Immissionsorte, die in keinem Geltungsbe-
reich eines Bebauungsplanes liegen, wurde die Schutzbedurftigkeit in Anlehnung an die
Einstufung nach § 34 BauGB vorgenommen. Gemal3 TA Larm wurden die Immissionsorte
in 0,5 m Abstand vor der Mitte des jeweils meistbetroffenen Fensters festgelegt. Es wur-
den ausschlieBlich Fenster von Raumen berlcksichtigt, die im Sinne der DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau" schutzbeddrftig sind.

N Hohe des | Einstufung der | Immissionsrichtwerte
ort Lage / Adresse Immissions- Schutz- in dB(A)

ortes in m bedurftigkeit Tageszeit | Nachtzeit
101 Landrat-Christians-Strale 45 8,0 (2. OG) Mi 60 45
102 Landrat-Christians-Strafe 59 5,0 (1. 0G) Mi 60 45
103 Landrat-Christians-Strale 89 8,0 (2. OG) Mi 60 45
10 4 Landrat-Christians-Stra2e 101 | 5,5 (1. OG) Mi 60 45
105 Weserstrandstralie 1 11,0 (3. OG) Mi 60 45
106 Deichstrale 232 50 (1. 0G) Mi 60 45
107 Luder-Cluver-Stralke 47 50 (1. 0G) WA 55 40
108 Leverkenbarg 5 50 (1. 0G) WA 55 40
109 Weserstrandstralie 8 50 (1. 0G) Mi 60 45
10 10 Deichstrale 234 50 (1. OG) WA 55 40

Tabelle 1: Auflistung und Einstufung der firr die Planung maf3geblichen Immissionsorte

Zur Ermittlung der Vorbelastungen wurden die Gewerbe- und Industriebetriebe innerhalb
des Plangebietes sowie die umgebenden Betriebe aufgenommen. Letztere sind die Ein-
zelhandels, Verbraucher- und Baumarkte in der Weserstrandstral3e 5-15, die Werftbe-
triebe auf der linken Weserseite sowie die Eindampfanlage der Brewa 0Ostlich des Plan-
gebietes. Des Weiteren wurden die Gerduschkontingentierungen aus dem
Bebauungsplan 1240 fir die vorhandenen Betriebe auf dem ehemaligen Bremer Vulkan-
Gelande berticksichtigt.

Emissionskontingentierung Gewerbelarm

Die Emissionskontingente wurden so bestimmt, dass unter Bertcksichtigung der vorhan-
denen Vorbelastungen der mafgebliche Planwert nach DIN 45691 "Gerduschkontingen-
tierung" am jeweiligen Immissionsort nicht Uberschritten wird. Die Gerauschkontingente
wurden fur Teilflachen bestimmt, welche aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten, der Er-
schlieBung sowie der bestehenden und geplanten Nutzungen eingeteilt wurden. Insge-
samt wurden innerhalb des Plangebietes 25 Teilflachen (TF 1-25) gebildet.

Zum Immissionsschutz wurden folgende textliche Festsetzungen im Bebauungsplan ge-
troffen:

"Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in den gekenn-
zeichneten Teilflachen (TF) angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691
weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) Uberschreiten."

"Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflachen in Anspruch
nehmen, ist eine erneute Inanspruchnahme dieser Kontingente 6ffentlich-rechtlich auszu-
schlieen (z.B. durch Baulast oder offentlich-rechtliche Vertrage)."
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Die zweite Regelung besagt, dass die Festsetzung der Emissionskontingente nicht sta-
tisch zu sehen ist. Eine Inanspruchnahme von Emissionskontingenten aus anderen Teil-
flachen ist zulassig. Voraussetzung hierfir ist jedoch, dass eine erneute Inanspruchnah-
me der Emissionskontingente offentlich-rechtlich auszuschlieen ist, denn ansonsten
konnten die Kontingente mehrfach ausgenutzt werden. Offentlich-rechtliche Ausschliisse
kénnen z.B. durch Baulasten oder Vertrage vereinbart werden.

Da einzelne Planwerte an den Immissionsorten nicht vollstandig ausgeschopft werden,
wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass die Emissionskontingente fiir einzelne Rich-
tungssektoren erhoht werden kénnen. Diese Regelung erfolgt auf Grundlage der DIN
45691, Anhang A (A.2) und ermdglicht insofern eine bessere Grundstiicksausnutzung. Im
vorliegenden Fall sind die Immissionsorte 10 7 und IO 8 deutlich kritischer als die restli-
chen Immissionsorte. Daher wurden innerhalb des Plangebietes, abgeleitet aus der Lage
der Immissionsorte 10 7 und 10 8, Richtungssektoren festgelegt, fur die Zusatzkontingen-
te bestimmt wurden. Die Richtungssektoren werden im Bebauungsplan als Nebenzeich-
nung dargestellt, die Zusatzkontingente textlich festgesetzt. Durch die Zusatzkontingente
ist in bestimmte Richtungen eine hohere Schallabstrahlung méglich. So kann ein Betrieb
z.B. in eine bestimmte Richtung mehr Schall emittieren, wenn die gerauschintensiven
Emittenten durch bauliche MalBhahmen zu den unkritischen Richtungssektoren ausge-
richtet werden.

Der Bebauungsplan enthalt dartiber hinaus eine weitere textliche Festsetzung dazu, wie
die Emissionskontingentierung anzuwenden ist (vgl. textliche Festsetzung Nr. 6.3). Des
Weiteren wird durch diese Festsetzung geregelt, dass ein Vorhaben in Anlehnung an die
TA Larm auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes erfiillt,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert um mindestens 10 dB unterschrei-
tet. Eine Unterschreitung von 10 dB bedeutet gemaf3 TA Larm, dass sich der Immissions-
aufpunkt nicht im Einwirkungsbereich der zu beurteilenden Anlage befindet. Diese Rege-
lung, die von der DIN 45691 abweicht, hat sich in der Praxis vielfach bewahrt und wird
daher im Bebauungsplan festgesetzt. Sie vergrof3ert den Spielraum zur Ansiedlung neuer
Unternehmen im Plangebiet.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingente beziehen sich auf die Immis-
sionsorte aul3erhalb der Gewerbe- und Industriegebiete. Die Schutzanspriiche, die durch
die Emissionskontingentierung bestimmt werden, gelten entsprechend der DIN 45691
nicht fir schutzbedirftige Nutzungen innerhalb des Plangebietes. Zur Berlicksichtigung
moglicher Schutzanspriiche von Biros und Betriebsleiterwohnungen enthélt der Bebau-
ungsplan die textliche Festsetzung Nr. 6.4, deren Einhaltung in den dem Bebauungsplan-
verfahren nachgeordneten Einzelgenehmigungsverfahren tberprift wird.

Im Gewerbegebiet werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiur Gewerbegebiete
durch Bestandsnutzungen zum Teil im Tages- und im Nachtzeitraum Uberschritten. Dies
gilt fir die Baugebiete GE 8 - GE 17 sowie fur die Teilflachen 19 und 20 des Gewerbege-
bietes GE 4. Vor diesem Hintergrund wurde zur Schaffung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse die textliche Festsetzung Nr. 6.4 in den Bebauungsplan aufgenommen, die
auch dazu dient, die Betriebe in den Industriegebieten nicht durch heranriickende Gewer-
beflachen in ihrer Nutzung einzuschréanken. Aufgrund der oben genannten Vorbelastung
durch Larmemissionen wird fir die oben genannten Baugebiete festgesetzt, dass bei
Neubauten und baugenehmigungspflichtigen Anderungen die AuRenbauteile von Biro-
rdaumen ein resultierendes Schalldamm-Maf3 von R'w,res = 40 dB und die AuRenbauteile
von Aufenthaltsraumen in Wohnungen ein Schalldamm-Maf3 von R w,res = 45 dB aufwei-
sen mussen. Fur Schlafraume und Kinderzimmer ist der Einbau von schallgeddmmten
Luftungsoffnungen oder eine Bellftung mittels raumlufttechnischer Anlage vorzusehen.
Diese Festsetzung zum passiven Schallschutz stellt sicher, dass z.B. Betriebsleiterwoh-
nungen, die im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden sowie auch die Nutzung von Bu-
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ro- und Sozialraumen ohne Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen der Betriebe er-
maglicht wird.

Die vorgenannte Festlegung der passiven Schallschutzmanahmen fir schutzbedurftige
Raume erfolgt auf Grundlage der DIN 4109. Dabei wurde der maR3gebliche AuRRenlarm-
pegel fur die Gesamtbelastung (Strafl3e, Schiene und Gewerbe) berechnet und daraus die
Ublicherweise entsprechenden Larmpegelbereiche innerhalb des Plangebietes ermittelt.
Fur die Berechnung der Larmpegelbereiche wird nach DIN 4109 im Regelfall der maR-
gebliche AuRRenlarmpegel in der Tageszeit herangezogen. Aus Tabelle 8 der DIN 4109
kann dann die entsprechende Anforderung an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile
abgeleitet werden. Entsprechend DIN 4109 bedeutet dies, dass bei einem maRgeblichen
AulRenlarmpegel (Gewerbe+Verkehr) von 71 - 75 dB(A) ein resultierendes Schalldamm-
MaR von R'w,res = 40 dB fir Biroraume und R'w,res = 45 dB fiir Aufenthaltsraume in
Wohnungen erforderlich ist.

Im schalltechnischen Gutachten zum Bebauungsplan 1288 werden in Bezug auf die fest-
gesetzten Schallemissionskontingente Hinweise zu Gebietsausweisungen gegeben. So
wurden flachenbezogene Schallleistungspegeln in Anlehnung an 1ISO 9613-2 "Dampfung
des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, 10/99" zu einer Abschatzung verwendet, ob
ein der Gebietskategorie angemessener flachenbezogener Schallleistungspegel vorliegt
oder nicht. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass sich bei mittleren Entfernungen nach dem
Kontingentierungsverfahren der DIN 45691 um ca. 3 - 4 dB geringere Emissionskontin-
gente errechnen, als nach dem Verfahren der DIN ISO 9613-2. Dartber hinaus ist die
Vergabe von Zusatzkontingenten zu bertcksichtigen, durch die in bestimmte Richtungen
eine hdéhere Schallabstrahlung mdglich ist. Fir die Hinweise auf eine Gebietskategorie in
Bezug auf den flachenbezogenen Schallleistungspegel ware also weiterhin das fur den
jeweiligen Richtungssektor zutreffende Zusatzkontingent zum Emissionskontingent zu
addieren. Damit wirden sich fur die jeweiligen Richtungssektoren verschiedene
Gesamtemissionskontingente ergeben.

Unter Berlcksichtigung der zuvor genannten Umstande wird im Vergleich mit den ermit-
telten und festgesetzten Emissionskontingenten deutlich, dass es sich bei den Gerausch-
kontingenten in der Tageszeit im mittleren Bereich des Plangebietes weitestgehend um
fur Gewerbegebiete und im sudlichen Bereich des Plangebietes um fir eingeschrankte
Industriegebiete typische flachenbezogene Schallleistungspegel handelt. Im nérdlichen
Bereich des Plangebietes handelt es sich aufgrund der Nahe zu den Wohnbebauungen
des Stadtteils Blumenthal um fur eingeschrénkte Gewerbegebiete, typische flachenbezo-
gene Schallleistungspegel. Die Betriebe an der ndrdlichen Plangebietsgrenze muissen je
nach Anordnung und Intensitéat der Gerauschquellen gegebenenfalls Einschréankungen in
Kauf nehmen oder zusatzliche SchallschutzmafRnahmen treffen, so dass diese Flachen
eher den Charakter eines eingeschrankten Gewerbegebietes aufweisen. In der sudlichen
Halfte des Plangebietes konnen aufgrund der Emissionskontingente fir die Tageszeit
(6.00 — 22.00 Uhr) Betriebe mit industriellem Charakter angesiedelt werden. N&chtliche
Aktivitdten im AuflRenbereich sind im Uberwiegenden Bereich des Plangebietes mit den
festgesetzten Kontingenten fir die Nachtzeit nur eingeschrankt moglich. Der Betrieb in-
nerhalb von Produktionshallen oder ahnlichen Geb&uden ist mit entsprechenden Schall-
schutzmafRnahmen mdglich.

Auf die Bestandsbetriebe bezogen handelt es sich in der Nachtzeit bei den Flachen des
Betriebs zur Veredelung von Chemiefasern (TF 2, 11 und 12) und dem Heizkraftwerk
Blumenthal (TF 7) um fur eingeschrankte Industriebetriebe typische flachenbezogene
Schallleistungspegel. Die Zubehoranlagen zur Verbrennungsanlage des Heizkraftwerks
Blumenthal in der Teilflache 13 (Kraftwerk 1) erzeugen Schallemissionen, die geméaf3 DIN
45691 "Gerauschkontingentierung” Schallemissionskontingenten von 63 dB(A) tagsuber
und auch nachts von 63 dB(A) zuztglich der richtungsbezogenen Zusatzkontingente ent-
sprechen. Dies wurde gutachterlich ermittelt (vgl. "Schalltechnische Untersuchung fur die
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1288 fir ein Gebiet in Bremen-Blumenthal"; T&H
Ingenieure GmbH, Bremen, Bericht Nr. 12-019-GT-02). Das Kraftwerk 1 erzeugt somit
insbesondere in der Nacht so hohe Schallemissionen, dass der Betrieb typisch fir die
Nutzung in einem Gl ist. Dementsprechend hoch ist das Emissionskontingent fir die Teil-
flache dieser Anlage (TF 13) festgesetzt worden (63 dB(A) tags, 63 dB(A) nachts). Dies
hat zur Folge, dass bereits in der Nachtzeit die zulassigen Immissionsrichtwerte nahezu
ausgeschopft werden, so dass in der Folge die benachbarten Teilflachen hinsichtlich ihrer
Schallemissionskontingente eingeschrankt werden mussen. Diese Teilflachen haben auf-
grund der niedrigen Emissionskontingente nachts nur noch den Charakter eines Gewer-
begebietes, bzw. eingeschrankten Gewerbegebietes.

StraRenverkehrslarm

Die Berechnung von Verkehrslarm erfolgt getrennt von der Gewerbelarmberechnung. Fir
die ErschlieBungsstraRen des Plangebietes wurden unter Bertcksichtigung der Veroffent-
lichung ,Integration von Verkehrsplanung und raumlicher Planung, Teil 1 und Teil 2 des
Hessischen Landesamtes fur Stralen und Verkehrswegebau die zu erwartenden Ver-
kerszahlen prognostiziert. Fir den Pkw-Verkehr wurde davon ausgegangen, dass sich die
prognostizierten Verkehrszahlen gleichermal3en auf die beiden ErschlieRungsstral3en auf-
teilen. Lkw durfen nur die ErschlieBung Uber die StrafRe Zur Westpier nutzen. Fir die
Stral3e Zur Westpier wurde auf die Ansatze eines alteren Gutachtens fiir die Erschlie3ung
des ehemaligen Vulkan-Geléndes zuriickgegriffen. Die Berechnungen fir die Erschlie-
RungsstralRen des Plangebietes ergaben im Wesentlichen, dass die Immissionsgrenzwer-
te der 16. BImSchV, Verkehrslarmschutzverordnung bei kumulativer Betrachtung aller
neugebauten StralRen innerhalb und aul3erhalb des Plangebietes sowie unter Beriicksich-
tigung der vorhandenen Strale Zur Westpier durch den Beurteilungspegel unterschritten
werden und damit kein Anspruch auf SchallschutzmalBhahmen noch auf eine Entschadi-
gung nach dem BImSchG, Bundesimmissionsschutzgesetzt besteht.

Zur Ermittlung der Gerauschimmissionen in dem geplanten Mischgebiet innerhalb des
Plangebietes an der Landrat-Christians-Strale wurden die aktuellen Verkehrszahlen
(Prognose 2025) zuziiglich des OPNV-Verkehrs der BSAG verwendet. Die Berechnungs-
ergebnisse fir den an die Landrat-Christians-StraRe angrenzenden Planbereich des
Mischgebietes ergaben tagstiber einen Beurteilungspegel von bis zu 67 dB(A) und nachts
von bis zu 60 dB(A). Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 von tags 60
dB(A) und nachts 50 dB(A) fur Mischgebiete Uberschritten. Bei der Anwendung der DIN
18005 sind jedoch neben der Gebietsart auch die konkreten tatsdchlichen Verhaltnisse
vor Ort zu beriicksichtigen. Zu diesen zahlen auch die bereits vorhandenen Immissions-
belastungen. Vorbelastete Plangebiete sind in der Regel nur gegeniber weiteren, hinzu-
tretenden Immissionen schutzwiirdig. Im vorliegenden Fall wird eine Uberschreitung der
Orientierungswerte der DIN 18005 flr vertretbar gehalten, da es sich zum einem um eine
Bestandsplanung in zentraler Lage Blumenthals handelt und zum anderen durch passive
Schallschutzmalinahmen gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt werden kénnen. So
enthélt der Bebauungsplan eine textliche Festsetzung fur das Mischgebiet die bestimmt,
dass fiir Neubauten, bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen in Schlafraumen und
Kinderzimmern ein Innenraumpegel von 30 dB(A) eingehalten werden muss. Es wird wei-
ter festgesetzt, dass fir Neubauten, bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen die
AulRenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen ein resultierendes Schalldamm-
Mafl von R w,res = 40 dB aufweisen muissen. Schlafraume und Kinderzimmer sollten auf
der der Hauptverkehrsstraf3e abgewandten Gebaudeseite angeordnet werden. Andern-
falls ist fur Schlafraume und Kinderzimmer der Einbau von schallgedammten Luftungsoff-
nungen oder eine Bellftung mittels raumlufttechnischer Anlage vorzusehen.

Auswirkungen auf den Menschen durch Gertiche und Luftschadstoffe

Gemal BauGB sind die Vermeidung von Emissionen sowie die Erhaltung der bestmogli-
chen Luftqualitat bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen. Zugrunde zu
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legen ist das BImSchG mit den entsprechenden Durchfihrungsverordnungen sowie die
Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) vom 13.05.1998 in der Fassung vom 29. Februar
2008 mit Ergédnzung vom 10. September 2008.

Das Plangebiet und die angrenzenden Wohngebiete sind im Hinblick auf Ge-
ruchsimmissionen bereits durch Gerliche aus dem Betrieb des Heizkraftwerks Blumenthal
sowie aus der aulRerhalb des Plangebietes dstlich angrenzenden BREWA-Klaranlage be-
lastet. Die Verfeuerung in der Eindampf- und Feuerungsanlage (EFA) der Fa. BREWA,
die ebenfalls 6stlich angrenzend aufRerhalb des Plangebietes liegt, ist zwischenzeitlich
eingestellt worden. Alle Anlagen unterlagen verschiedenen Genehmigungs- bzw. An-
hérungsverfahren durch die Immissionsschutzbehdrden, die im Rahmen der gesetzlichen
Vorgaben des BImSchG sowie gemalR dem Stand der Technik geruchsreduzierende
MalRRnahmen festgeschrieben haben. Die Eindampfanlage sowie das Heizkraftwerk erful-
len die gesetzlichen Vorgaben der GIRL; diese sind in den entsprechenden Genehmi-
gungsverfahren festgeschrieben worden (siehe unten). Durch die Betriebsaufgabe der
BWK und die Einstellung der Feuerung in der Anlage EFA haben sich die Geruchsemis-
sionen erheblich reduziert.

Das Heizkraftwerk Blumenthal besitzt Bestandsschutz und die in dessen Rahmen zulés-
sige Erweiterungsmaoglichkeiten. Diese Anlage ist mit Datum 25. August 2004 (erganzt
durch Ergéanzungsbescheid vom 28.12.2005) fur die Verbrennung von Sekundéar-
rohstoffen ("gemischte Siedlungsabfélle und andere schadstoffarme Fraktionen aus In-
dustrie und Gewerbe") nach BImSchG genehmigt worden. Im Rahmen dieser Genehmi-
gung ist ebenfalls der Stand der Technik einzuhalten; z.B. durch eine Verbesserung der
Rauchgasreinigung. Die im Genehmigungsverfahren durchgefihrte Umweltvertraglich-
keitsprifung hat dabei u.a. ergeben, dass durch den Betrieb dieser Anlage nur geringe
Emissionsfrachten von Luftschadstoffen ausgebracht werden, die sich gegentiber dem
friiheren Zustand teilweise erheblich verringern. Die Zusatzbelastung mit Luftschadstoffen
liegt unter den Irrelevanzgrenzen der TA Luft. Zusammenfassend wird festgestellt, dass
fur die Anlage keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgtter geman
UVP-Gesetz und 9. BImSchV, sowie im Hinblick auf die moglichen Wechselwirkungen
von Beeintrachtigungen keine Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen fiur die
Allgemeinheit und die Nachbarschaft zu erwarten sind. Daher ergibt sich insgesamt zum
Thema Luftschadstoffe im Rahmen der Umweltprifung kein weiterer Handlungsbedarf.

Weitere Hinweise auf Luftschadstoffemissionen sind nicht bekannt. Wenn sich ein ent-
sprechend emittierender Betrieb neu ansiedeln will, erfolgt die Prifung im nachfolgenden
Genehmigungsverfahren.

Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachgiter

Gemal Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange der Baukul-
tur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu bertcksichtigen.

Historische Bausubstanz, Denkmalschutz

Im Plangebiet sind industriearchitektonisch wertvolle Einzelgebaude und Ge-
baudeensemble vorhanden, die die stéadtebauliche Eigenart der historischen Gewerbefla-
che an der Weser pragen. lhr vollstandiger Abriss liel3e eine fur die Entwicklung des
Stadtteils Blumenthal bedeutende Identifikationsfunktion verlorengehen. In den Bebau-
ungsplan sind daher aus der Denkmalliste fir das Land Bremen Einzeldenkmale und
Denkmalgruppen nachrichtlich tbernommen worden. Die Einzeldenkmale sind:

= Ehemaliges Verwaltungsgebaude (Gebaude Nr. 107)

Den nérdlichen Eingangsbereich des historischen Kernbereichs markierend stellt es
ein Bindeglied zur alten Zufahrt der BWK und zur Landrat-Christians-Stral3e dar. 1897
im Stil der Griinderzeit mit aufwendig gestalteter Fassade errichtet befindet es sich in
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einem sehr guten inneren und auleren Erhaltungszustand; trotz baulicher Veréande-
rungen wie z.B. Fenstervergro3erungen.

= Ehemalige Speichergebaude (Gebaude Nr. 100 und 101)

Der Speicher fur Lager und Sortierung (Nr. 101) ist eines der altesten Geb&ude auf
dem BWK-Geléande (1895) und bildet mit dem sudlichen Geb&udeteil (Nr. 100) sowie
weiteren Gebauden (Pfértner- und Feuerwehrgebaude) ein zusammenhangendes En-
semble grunderzeitlicher Industriearchitektur. Kennzeichnend fiur diese Gebaude sind
u.a. die optisch besonders eindrucksvollen, aufwendig gegliederten Backsteinfassa-
den. Neben Schaden an der Fassade (u.a. auch durch Aufbriche und Umbauten) ist
der bauliche Allgemeinzustand zwar als schlecht, aber als sanierungsfahig zu be-
zeichnen.

Der sudlich gelegene Speicher Nr. 100 ist 1895 errichtet worden und mit dem Speicher
Nr. 101 bezlglich der Architektur und der Substanz vergleichbar. Jedoch weist die
Fassade starkere Schaden auf.

= Haus 50 (ehemalige technische Verwaltung der BWK)

Bestandteile der Denkmalgruppen sind:

= Haus 1 und 2, Toranlage und Pfértnerhaus, vor 1889 errichtet

= Haus 7 um 1887 errichtet

= Haus 12 und 81, Maschinenhaus E und Nadelsetzerei, 1885-1889 errichtet
» Haus 43, Sortiergebaude, 1913-1914 errichtet

» Haus 56, Lager- und Sortiergebaude und Kraftwerk (Nr. 140), 1910 errichtet
= Haus 118, Tor I, 1924, Umbau 1939 errichtet

= Haus 132A, Wascherei, 1910 errichtet

= Haus 144, Wasserhaus, 1910 errichtet

» Haus 159, Wasserturm, 1922 von D. Eugen Fink errichtet

= Haus 162/163, Pfértner und Feuerwache, 1923 errichtet

» Haus 173, Fliegerhalle, 1929 von F.H. Schmidt errichtet

Die Denkmalgruppe - als schitzenswertes Ensemble — sowie die vier Einzeldenkmaler
sind im Sinne von 8 2 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz des Landes Bremen in der Denkmal-
liste Bremen eingetragen. Die Zielsetzung dieser Eintragung besteht darin, Textur, For-
mensprache, Gliederung und Proportionalitdt der Geb&ude und Fassaden zu erhalten und
bei Um- oder Anbauten angemessen aufzugreifen. Des Weiteren sollen stadtebaulich
pragende Raum- und Kubaturproportionen erhalten werden. Im Rahmen einer Begutach-
tung der architektonischen und stadtebaulichen Qualitdten durch mehrere Architekturbi-
ros sind Erhaltungs- und Nutzungsvorstellungen fur die Erhaltungsbereiche entwickelt
worden, die in die Festsetzungen der Baulinien und der Art der Nutzungen eingeflossen
sind.

Der Schutzbereich umfasst die jeweiligen Baukorper, deren stadtebauliche Gestalt erhal-
tenswert ist; gleichwohl erhalt das Gesamtgebiet durch seinen Zusammenhang seine
stadtebauliche Eigenart. Die drei Gebaude 107, 101 und 100 wirken als historisches En-
semble. Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen und -linien greifen die histori-
schen Gebaudekanten auf; die Platzsituation gegentber dem abgangigen rickwartigen
Gebaude Nr. 126 wird dabei durch eine Aufweitung besonders betont. Der ehemalige
Wasserturm und die "Fliegerhalle” sind an der historisch zentralen Haupterschlie-
Bungsachse des Gewerbestandortes der Wollkimmerei ausgerichtet; der Wasserturm
hat dabei den Charakter eines sichtbaren stadtebaulichen Merkzeichens.

Nach 8§ 10 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes Bremen unterliegen Herstellung, Gestal-
tung und Veranderung von Flachen und Geb&udefassaden im zeichnerisch dargestellten
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Bereich dem Umgebungsschutz geschutzter Kulturdenkmaler; ein entsprechender Hin-
weis ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Auswirkungen durch anfallendes Schmutz- und Niederschlagswasser

Bei dem im Plangebiet anfallenden Abwasser wird zwischen Schmutzwasser und Nieder-
schlagwasser unterschieden.

Das Schmutzwasser wird (abgesehen der Kraftwerksflachen von hkw blumenthal) tber
ein Pumpwerk in das 6ffentliche Kanalnetz in der Landrat-Christian-Stral3e geleitet. Das
Abwasser wird damit in der kommunalen Kléaranlage Farge behandelt, die bessere Ab-
laufwerte als die Klaranlage der vor Ort ansassigen BREWA wte GmbH hat, die bislang
die Abwasserentsorgung Ubernommen hatte. Dieses Vorgehen ist aus rechtlichen Ge-
sichtspunkten geboten und bedeutet im Hinblick auf die Reinigungsleistung und die Ent-
sorgungssicherheit insgesamt eine Verbesserung der Abwassersituation bzw. des Ge-
wasserschutzes. Das Abwasser des Heizkraftwerks Blumenthal wird derzeit noch in die
Klaranlage der BREWA wte GmbH geleitet.

Das Niederschlagswasser wird wie unter C 5 dargestellt in die Weser eingeleitet. Auf-
grund der geringeren Empfindlichkeit dieses Gewassers kann von der zwingenden Vor-
gabe einer Niederschlagswasserbehandlung vor der Einleitstelle abgesehen werden,
wenn keine stark verschmutzten Abflisse zu erwarten sind oder wenn diese Abfliisse de-
zentral, d. h. auf den entsprechenden Grundstiicken behandelt werden. Die Nachweis-
pflicht liegt hier bei den Unternehmen. Eine Versickerung des Niederschlagswassers auf
den Grundstiicken ist aufgrund der bestehenden teilweisen Belastung des Bodens mit
Schadstoffen sowie der gewerblichen Nutzung auch durch Kfz nicht sinnvoll und daher
nicht vorgesehen.

Auswirkungen auf den Klimaschutz/Energieeinsparung

Der Bebauungsplan 1288 schafft die planungsrechtlichen Grundlagen zur Wiedernutzung
von in Teilen brachliegenden Gewerbeflachen. Durch das Flachenrecycling wird eine In-
anspruchnahme und Versiegelung von Freiflachen im AuRenbereich vermieden. Aufgrund
der integrierten Lage des Plangebietes im Stadtteil Blumenthal in raumlicher Néhe zum
Ortszentrum und der Wohnbebauung ndérdlich der Landrat-Christians-Strale entspricht
die Planung dem Leitmotiv der "Stadt der kurzen Wege", das auf eine Reduzierung des
motorisierten Individualverkehrs und seiner klimaschadlichen Abgase abzielt.

Durch das Heizkraftwerk Blumenthal besteht innerhalb des Plangebietes die 6kologisch
gunstige Mdoglichkeit der Nutzung von Nahwarme fir die bestehenden und anzusiedeln-
den Betriebe. Vertragliche Regelungen zur dauerhaften Gewahrleistung der Versorgung
mit Nahwarme werden angestrebt und sind ggf. im weiteren Planverfahren zu treffen.
Falls das Plangebiet zukinftig vom HKW mit Nahwarme versorgt werden kann, soll das
Gebiet nicht an die 6ffentliche Gasversorgung angeschlossen werden. Eine diesbezugli-
che Klarung folgt im weiteren Planverfahren. Mit dem Heizkraftwerk Blumenthal besteht
im Plangebiet dariber hinaus ein Betrieb, der durch die Verbrennung von Wertstoffen
Strom erzeugt und diesen in das Stromnetz einspeist.

Auswirkungen durch sonstige Umweltbelange / Wechselwirkungen

Die sonstigen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1a Abs. 3 und 4 BauGB genannten Umweltbe-
lange werden von der Planung nicht betroffen. Wechselwirkungen zwischen den einzel-
nen Umweltbelangen sind Uber die bisherigen Darstellungen hinaus nicht bekannt.
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Zusétzliche Angaben

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten und Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustandes des Plangebietes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die Bauleitplanung wirden die zum Teil brachliegenden Gewerbeflachen des Plan-
gebietes einer stadtebaulich ungeordneten Entwicklung tberlassen bleiben, die zu Im-
missionskonflikten mit der nérdlich des Plangebiets bestehenden Wohnbebauung fihren
koénnten. Die oben néher beschriebenen MalRhahmen und Regelungen zur Sicherung und
Verbesserung der Schutzgiter Boden, Wasser, Natur und Landschaft sowie zum Schutz
des Menschen vor weiteren Larmimmissionen kénnten so nicht festgeschrieben werden.
Des Weiteren mussten entsprechend der Gewerbeflachenplanung Bremens an anderer
Stelle Gewerbeflachen ausgewiesen werden, die mdglicherweise dem Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden des § 1a Abs. 1 BauGB zuwiderlaufen wirde.

Der in diesem Bebauungsplan festgesetzte Gewerbestandort an der Weser ist im Rah-
men der vorbereitenden Bauleitplanung geprift und dementsprechend im Flachennut-
zungsplan Bremen dargestellt worden. Die durch den Bebauungsplan ermdglichte Reak-
tivierung der friiheren Gewerbeflache wird von der EU im Rahmen des Ziel-2-Programms
im Schwerpunkt "Umweltschutz, Flachenwiederherrichtung” gefdrdert. In diesem Forder-
zusammenhang ist auch der regionalwirtschaftliche Nutzen dieser MalRnahme nach lan-
destblichen Verfahren belegt worden. Sie ist dartiber hinaus im Rahmen der Evaluierung
des Ziel-2-Programms als positiv bewertet worden, da sie stadtebauliche Missstéande be-
seitigen hilft, konkrete Voraussetzungen fur neue gewerbliche Nutzungen schafft und zu-
gleich auch positiv auf die Erreichung des mit der Ziel-2-Foérderung ebenfalls verfolgten
Querschnittsziel "Umwelt" wirkt. Es ist daher nicht erforderlich, eine darlber hinaus ge-
hende regionalwirtschaftliche Bewertung der Malinahme vorzunehmen.

Andere stérempfindliche Nutzungsarten des Plangebietes — wie z.B. Allgemeines Woh-
nen — scheiden aufgrund der gewerblich-industriellen Vorpragung des Gebietes aus. Sie
waren insbesondere aus Griinden des Immissionsschutzes nicht vertretbar. Bei Beibehal-
tung des Planungsziels einer gewerblich-industriellen Nutzung wiirde man damit neue
Konflikte erzeugen.

Im Rahmen der Planung ist eine Ausweisung weiterer Industriegebiete innerhalb des
Plangebietes geprift worden.

Da Industriegebiete dazu dienen, eine Ansiedlung von erheblich belastigenden Gewerbe-
betrieben zu erméglichen, diese Zielsetzung jedoch aufgrund der Lage des Plangebietes
mit umgebenden sensibleren Nutzungen aus Immissionsschutzgriinden nicht méglich ist,
wurden auch aus diesem Grund keine weiteren Industriegebiete im Bebauungsplan fest-
gesetzt.

Verwendete Verfahren bei der Umweltprifung / Schwierigkeiten

Fir die Bewertung der Auswirkungen der verkehrlichen Erschliel3ung und des Abwassers
ist eine ErschlieBungsplanung durch ein externes Planungsbiro erarbeitet worden. Fur
die Bewertung der Auswirkungen auf den Menschen durch Gewerbelarm ist eine schall-
technische Untersuchung mit Kontingentierung von einem externen Gutachter erarbeitet
worden. Eine Verkehrslarmprognose ist aufgrund geschéatzter Verkehrsmengen errechnet
worden. Fur die Bewertung der Auswirkungen durch Gerliche und Luftschadstoffe sind
Ergebnisse verschiedener Genehmigungsverfahren nach BImSchG zugrunde gelegt wor-
den. Fur die Bewertung der Auswirkungen auf historische Baukulturgtter sind Bestands-
plane und baufachliche Bewertungen zugrunde gelegt worden. Fir die Bewertung der
Auswirkungen durch Altlasten sind zwischen 2001 und 2012 mehrere orientierende und
technische Altlastenuntersuchungen durchgefiihrt worden. Zur Beurteilung der Auswir-
kungen der Planung auf den Artenschutz ist eine Voruntersuchung in Bezug auf Fleder-
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mausvorkommen durch ein externes Biro erstellt worden. Fir die Bewertung der Auswir-
kungen von Hochwasserschutzmal3hahmen ist eine Variantenuntersuchung durch ein ex-
ternes Ingenieurbiro durchgefihrt worden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der fur die Umweltprifung erforderlichen An-
gaben sind nicht aufgetreten.

MaRnahmen zur Uberwachung

Gemald § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu tberwachen (Monitoring).
Ziel ist es, eventuelle unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und ge-
gebenenfalls geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Es wird davon ausgegan-
gen, dass im Rahmen der routinemafRigen Uberwachung durch die Fachbehorden (z.B.
Gewassergutemessung) erhebliche nachteilige und unvorhergesehene Umweltauswir-
kungen den Fachbehérden zur Kenntnis gelangen.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur gewerblichen und industriellen Nutzung fur
ein Plangebiet, das bislang Uberwiegend mit industriellen Anlagen bebaut war. Die Flache
war bisher fast vollstdndig versiegelt, das Stadt- und Landschaftsbild ist durch die ge-
werblich-industrielle Nutzung stark beeintrachtigt, im Boden befinden sich Verunreinigun-
gen aufgrund der langjahrigen Nutzungen, Dachflachenwasser wurde ohne Vorklarung
zum Teil in die unnatirlich begradigte und vorgeschadigte Blumenthaler Aue geleitet.
Daruber hinaus wurden in der Vergangenheit die gesetzlichen Immissionsrichtwerte fir
Geriiche durch den Betrieb der Wollkhmmerei schon erreicht bzw. Uberschritten. Von den
bestehenden gewerblichen Betrieben gehen relevante Larmemissionen aus. Diese vor-
handenen Beeintrachtigungen werden durch die Neuplanung nicht vergréf3ert, sondern -
soweit unter Beibehaltung der Planungsziele mdglich - fur wichtige Schutzguter reduziert:

» die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 fir Gewerbe- und Industriegebiete bedeu-
tet insgesamt eine Verringerung des bisherigen Versiegelungsgrades

= die ErschlieBungsstrallen innerhalb des Plangebietes werden durch neu zu pflan-
zende Stral3enbdume begrint

» bestehende Griinflachen werden gesichert, neue Wege schaffen Verbindungen zu
den umliegenden Parks und Grinanlagen

= pauhistorisch wertvolle Gebaude werden im Rahmen des Denkmal- und Ensemble-
schutzes soweit wirtschaftlich vertretbar gesichert

= die Abwassersituation wird insgesamt verbessert

= Altablagerungen und schadliche Bodenverunreinigungen werden gekennzeichnet
und weitere Uberprifungen im Rahmen von TiefbaumaRnahmen geregelt

Die Vertraglichkeit der gewerblich-industriellen Nutzung mit dem Schutzanspruch der an-
grenzenden Wohnbevolkerung wird unter Zugrundelegung der schon bestehenden Vor-
belastung durch eine Larmkontingentierung gewéhrleistet. Die dafiir maf3geblichen ge-
setzlichen Vorschriften beinhalten dabei einen weit hoheren Schutzanspruch fir die
Bevdlkerung, als es bei den historischen Industrieansiedlungen auf dieser Flache der Fall
war; der aktuelle Stand der Larmminderungstechnik wird bei neuen Betriebsgenehmigun-
gen zugrunde gelegt. Eingriffe in Natur und Landschaft nach Naturschutzrecht bestehen
nicht, da der Uberwiegende Teil des Plangebiets bebaut und versiegelt ist.
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Finanzielle Auswirkungen

Durch die Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen folgende
Uberschlagig ermittelten Kosten (brutto):

MaflRnahme Finanzierung Kosten
Stadtebauliche Aufwertung des We- | Beschlossene Haushaltsmittel
serufers im Bereich der neuen beim Senator fir Umwelt, Bau und
Spundwand Verkehr (2013 ff)
900.000,- €
Gebaudemalnahmen (Sanierung, Senator fur Wirtschaft, Arbeit und
Umbau, Abbruch) Hafen; Vorlage SWAH 18/229-S;
Beschluss 26.09.2012
5.617.000,- €
Offentliche ErschlieBungsstralen* Senator fir Wirtschaft, Arbeit und
Hafen; Vorlage SWAH 18/290/LS;
Beschluss 28.11.2012
9.373.260,- €
Abldsung von Dienstbarkeiten und Senator fir Wirtschaft, Arbeit und 790.000,- €
Wegerechten Hafen; Vorlage SWAH 18/540-S;
Beschluss 12.03.2014
Hochwasserschutz zur Blumenthaler | Senator fur Wirtschaft, Arbeit und 200.000,-€
Aue Hafen (Aktenprifvermerk SWAH
vom 23.06.2014)

* Die éffentliche ErschlieBung der ehemaligen BWK-Flachen dient der Revitalisierung eines brachliegenden
Gelandes und soll komplett aus dem EFRE-Programm 2007-2013 (Prioritdtenachse 2 "Stadtische Lebens-
und Wirtschaftsraume aktivieren") finanziert werden.

Die in der vorstehenden Aufstellung nicht enthaltenen Kosten fiir die Erneuerung des
Hochwasserschutzes entlang der Weser sowie die dadurch erforderlich werdende Verle-
gung einer Niederschlagswasserleitung werden aus Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe
Kistenschutz (GAK) finanziert. Die Finanzierung ist im Rahmen der entsprechenden
Planfeststellung sichergestellt.

Weitere Kosten entstehen durch Herstellung und Unterhaltung von Fuf3- und Radwegen
(6ffentliche Griunflache bzw. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung). Zu deren
Herstellung sind noch Grundstiicksflachen anzukaufen. Die erforderlichen Mal3hahmen
sind noch nicht im Haushalt veranschlagt und bewilligt. Es ist beabsichtigt, tiber den Ein-
satz der hierfur erforderlichen Haushaltsmittel im Rahmen der ndchsten Haushaltsaufstel-
lung zu entscheiden.

Im Zusammenhang mit einer moglichen Kampfmittelbeseitigung innerhalb des Planberei-
ches ist nicht auszuschlie3en, dass der Stadtgemeinde Bremen weitere Kosten entstehen
werden. Die erforderlichen Mittel werden — soweit Dritte nicht zur vollstdndigen Refinan-
zierung der Kosten herangezogen werden kdnnen — entsprechend den zur Verfigung ge-
stellten Haushaltsmitteln in Anspruch genommen, Uber die die Birgerschaft im Rahmen
der Haushaltsaufstellung zu beschlieRen hat.

Das Plangebiet befindet sich zum grof3ten Teil im Eigentum der Stadtgemeinde Bremen.
Es ist vorgesehen, die stadtischen Grundstiicksflachen Gberwiegend als private Gewerbe-
flache an entsprechende Nachfrager zu verduf3ern. Mit Einnahmen der Stadtgemeinde
durch den Verkauf stadtischer Grundstiicksteile kann gerechnet werden.
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F Genderpriufung

Die Entwicklung des ehemaligen BWK-Areals zu einem gewerblichen Baugebiet richtet
sich gleichermafRen an Frauen und Manner. Durch die Offnung des Plangebietes und An-
bindung an das Ortszentrum Blumenthals wird die Bildung von Wegeketten ermdglicht,
die sich positiv auf die Vereinbarkeit von Erwerbs-, Haushalts- und Betreuungsarbeit
auswirken und somit der Gleichstellung der Geschlechter zugutekommt.

Bauamt Bremen-Nord Fur Entwurf und Aufstellung:
Bremen, 23.06.2014 Bremen, 23.06.2014
Gez. Donaubauer Gez. Lemke
Amtsleiter BPW baumgart+partner

Anlage: Ubersichtsplan (Bestandsgebé&ude)
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Anlage: Ubersichtsplan Plangebiet (Bestandsgeb&ude)

Ubersichtsplan
mit Nummerierung der
friheren BWK-Gebaude Der Senstor arUmwel Bau i Vet @

Bauamt Bremen-Nord

Anlage zur Begriindung Stand Februar 2013




Zusammenfassende Erklarung gemafl 8 10 Abs. 4 BauGB zum

BEBAUUNGSPLAN 1288

fur ein Gebiet in Bremen - Blumenthal
zwischen

Landrat-Christians-StralRe (rlickwartig)
Blumenthaler Aue

Weser

Weserstrandstrafle Haus - Nr. 17, 15und 1

Bearbeitungsstand 27.05.2014

a) Berticksichtigung der Umweltbelange

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur gewerblich-industriellen Nutzung fir ein
Plangebiet, das bislang Giberwiegend mit gewerblich-industriellen Anlagen bebaut war.
Fur einen kleinen Teilbereich wird ein Mischgebiet, in dem auch Wohnen zulassig ist,
festgesetzt. Des Weiteren setzt der Bebauungsplan die innere verkehrliche Erschlie-
Rung des Plangebietes fest. Zudem werden Griinflachen gesichert.

Da durch dieses Stadtebauprojekt mit erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu
rechnen ist, wurde eine Umweltprifung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
durchgefuhrt. Fir die Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB wurden folgende
Unterlagen herangezogen, die die Grundlage fur die Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen im Umweltbericht nach § 2a BauGB darstellen:

Vorgezogene Variantenuntersuchung zum HWS-Bauentwurf - Variante 6 —
Gewerbegebiet BWK in Bremen Blumenthal (Inros Lackner AG, Bremen,
27.09.2012)

Schalltechnische Untersuchung fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
1288 fir ein Gebiet in Bremen-Blumenthal (T&H Ingenieure GmbH, Bremen,
Bericht Nr. 12-019-GT-02)

B-Plan 1288 - BWK-Gelande - Voruntersuchung Fledermause, Kurzbericht
(Okologis Umweltanalyse und Landschaftsplanung GmbH, Bremen,
18.08.2012)

Gewerbegebiet Bremer Wollkdmmerei (BWK 2. Baustufe)
ErschlieBungsplanung Verlangerung "Marschgehren” und "Zum Kammstuhl" -
Erlauterungsbericht zur Entwurfsplanung (Umtec - Prof. Biener | Sasse |
Konertz - Partnerschaft Beratender Ingenieure und Geologen, Bremen,
November 2012)

Biotopkartierung Bebauungsplan 1264 (Planungsgruppe Grin, Bremen,
November 2004, Juli 2005 sowie Januar 2006).

Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Vulkan — Nr. 1240
Muiller-Glassl und Partner GbR 1999)

Altlastenerkundung und orientierende Kostenschatzung fir die umwelt-
abfallrechtlich erforderlichen Maflinahmen zur Vermarktung der westlichen
Flachenanteile der ehemaligen Bremer Wollkdmmerei in Bremen-Blumenthal /
Historische Recherche, Untersuchungsbericht; erstellt im Auftrag der WFB
Wirtschaftsforderung Bremen GmbH durch Dr. Pirwitz Umweltberatung,
Bremen, September 2011.

Zusammenfassende Erklarung 1288 — 27.05.2014[]



= Zu Hoéhne, KluBmann, Altpeter: 4 Kurzgutachten zur Erkundung und Sanierung
einer Eigenbedarfstankstelle, Juni bis September 1994

= Dr. Pirwitz Umweltberatung: Orientierende Erstbewertung der
Bodenverunreinigung auf einer Teilflache der Bremer Wollkdmmerei;
Auftraggeber: Bremer Wollkdmmerei AG; Dezember 2002

= Underground: Zusammenfassung der Ergebnisse zur Einsicht von Akten der
Bremer Wollkdmmerei, Dezember 2002

= Dr. Pirwitz Umweltberatung: Auswirkungen der Schadstoffbelastungen des
Untergrundes einer ehemaligen Teilflache der Bremer Wollkdmmerei auf die
geplante Flachenrevitalisierung; Auftraggeber: WIFG (Bremer
Wirtschaftsforderung GmbH); Dezember 2003

= Dr. Pirwitz Umweltberatung: Kurzbewertung der Belastungssituation im
Untergrund eines geplanten Niederschlagswasser-Klarbeckens auf dem BWK-
Gelande in Bremen; Auftraggeber WG (Bremer Wirtschaftsférderung GmbH);
Mérz 2005

= Dr. Pirwitz Umweltberatung: Schadstofftransport Gber den Stauwasserpfad auf
dem BWK-Gelande; Auftraggeber WG (Bremer Wirtschaftsférderung GmbH);
Juli 2005

= Dr. Pirwitz Umweltberatung: Bodenmanagement und gutachterliche Begleitung
von Aushubarbeiten bei der ErschlieBung des Gewerbegebietes Vulkan-West
(ehem. Bremer Wollkdmmerei) in Bremen-Blumenthal (1. Bauabschnitt),
Auftraggeber: WFB -Wirtschaftsforderung Bremen GmbH; Februar 2009

= Dr. Pirwitz Umweltberatung: Schadstoffuntersuchungen im Boden unter den
friheren Gebauden 410 und 412 im Gewerbegebiet Vulkan-West (ehem.
Bremer Wollkdmmerei) in Bremen-Blumenthal / Auswirkungen auf die
zukunftige Flachenbewirtschaftung Auftraggeber: BIG -Bremer
Investitionsgesellschaft mbH; November 2008

= Dr. Pirwitz Umweltberatung: Ehemaliges BWK-Gelande — "Historische Straf3e":
Ergebnisse von Schadstoffuntersuchungen im Boden; Auftraggeber: WFB -
Wirtschaftsférderung Bremen GmbH; August 2011

Im Umweltbericht wurden in folgenden Bereichen mogliche Umweltauswirkungen be-
schrieben und bewertet:

e Auswirkungen auf Natur und Landschaft (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima) einschlieRlich Vermeidung und Ausgleich

e Auswirkungen durch Flacheninanspruchnahme

e Auswirkungen durch Altablagerungen

e Auswirkungen auf das Grundwasser und auf Oberflachengewasser

e Auswirkungen auf Erholung, Stadt und Landschaftsbild

e Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische
Vogelschutzgebiete

e Auswirkungen auf den Menschen durch Larm

¢ Auswirkungen auf den Menschen durch Gertiche und Luftschadstoffe

e Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter (Denkmalschutz)
e Auswirkungen auf den Klimaschutz
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Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur gewerblichen und industriellen Nutzung fur
ein Plangebiet, das bislang Uberwiegend mit industriellen Anlagen bebaut war. Die Fla-
che war bisher fast vollstandig versiegelt, das Stadt- und Landschaftsbild ist durch die
gewerblich-industrielle Nutzung stark beeintrdchtigt, im Boden befinden sich
Verunreinigungen aufgrund der langjahrigen Nutzungen, Dachflachenwasser wurde
ohne Vorklarung zum Teil in die unnatlrlich begradigte und vorgeschadigte
Blumenthaler Aue geleitet. Darlber hinaus wurden in der Vergangenheit die gesetz-
lichen Immissionsrichtwerte fur Gertiche durch den Betrieb der WollkAmmerei schon
erreicht bzw. Uberschritten. Von den bestehenden gewerblichen Betrieben gehen
relevante Larmemissionen aus. Diese vorhandenen Beeintrachtigungen werden durch
die Neuplanung nicht vergréRRert, sondern - soweit unter Beibehaltung der Planungsziele
moglich - fur wichtige Schutzguter reduziert:

= die ErschlieBungsstraf3en innerhalb des Plangebietes werden durch neu zu
pflanzende StraRenbaume begriint

= bestehende Grinflichen werden gesichert, neue Wege schaffen
Verbindungen zu den umliegenden Parks und Griinanlagen

= bauhistorisch wertvolle Gebaude werden im Rahmen des Denkmal- und
Ensembleschutzes soweit wirtschaftlich vertretbar gesichert

= die Abwassersituation wird insgesamt verbessert

= Altablagerungen und schadliche Bodenverunreinigungen werden gekenn-
zeichnet und weitere Uberpriifungen im Rahmen von TiefbaumaRBnahmen
geregelt

Die Vertraglichkeit der gewerblich-industriellen Nutzung mit dem Schutzanspruch der
angrenzenden Wohnbevdlkerung wird unter Zugrundelegung der schon bestehenden
Vorbelastung durch eine Larmkontingentierung gewahrleistet. Die dafur maf3geblichen
gesetzlichen Vorschriften beinhalten dabei einen weit hoheren Schutzanspruch fur die
Bevolkerung, als es bei den historischen Industrieansiedlungen auf dieser Flache der
Fall war; der aktuelle Stand der Larmminderungstechnik wird bei neuen
Betriebsgenehmigungen zugrunde gelegt. Eingriffe in Natur und Landschaft nach
Naturschutzrecht bestehen nicht, da der tberwiegende Teil des Plangebiets bebaut und
versiegelt ist; ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

b) Alternativenbetrachtung

Ohne die Bauleitplanung wirden die zum Teil brachliegenden Gewerbeflachen des
Plangebietes einer stadtebaulich ungeordneten Entwicklung lberlassen bleiben, die zu
Immissionskonflikten mit der nérdlich des Plangebiets bestehenden Wohnbebauung
fuhren konnten. Die oben naher beschriebenen MaRRnhahmen und Regelungen zur
Sicherung und Verbesserung der Schutzguter Boden, Wasser, Natur und Landschaft
sowie zum Schutz des Menschen vor weiteren La&rmimmissionen konnten so nicht
festgeschrieben werden. Des Weiteren mussten entsprechend der Gewerbeflachen-
planung Bremens an anderer Stelle Gewerbeflachen ausgewiesen werden, die
maoglicherweise dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden des §
la Abs. 1 BauGB zuwiderlaufen wirde.

Der in diesem Bebauungsplan festgesetzte Gewerbestandort an der Weser ist im
Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung geprift und dementsprechend im
Flachennutzungsplan Bremen dargestellt worden. Die durch den Bebauungsplan
ermdglichte Reaktivierung der friiheren Gewerbeflache wird von der EU im Rahmen des
Ziel-2-Programms im  Schwerpunkt "Umweltschutz, Flachenwiederherrichtung"
gefordert. In diesem Forderzusammenhang ist auch der regionalwirtschaftliche Nutzen
dieser MafRnahme nach landesublichen Verfahren belegt worden. Sie ist dartiber hinaus
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im Rahmen der Evaluierung des Ziel-2-Programms als positiv bewertet worden, da sie
stadtebauliche Missstande beseitigen hilft, konkrete Voraussetzungen fir neue
gewerbliche Nutzungen schafft und zugleich auch positiv auf die Erreichung des mit der
Ziel-2-Férderung ebenfalls verfolgten Querschnittsziels "Umwelt" wirkt. Es ist daher nicht
erforderlich, eine dartber hinaus gehende regionalwirtschaftliche Bewertung der
MalRnahme vorzunehmen.

Andere storempfindliche Nutzungsarten des Plangebietes — wie z.B. Allgemeines
Wohnen — scheiden aufgrund der gewerblich-industriellen Vorprdgung des Gebietes
aus. Sie waren insbesondere aus Grunden des Immissionsschutzes nicht vertretbar.

Im Rahmen der Planung ist eine Ausweisung weiterer Industriegebiete innerhalb des
Plangebietes geprift worden. Da Industriegebiete dazu dienen, eine Ansiedlung von
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben zu ermdglichen, diese Zielsetzung jedoch
aufgrund der Lage des Plangebietes mit umgebenden sensibleren Nutzungen aus
Immissionsschutzgriinden nicht mdglich ist, wurden auch aus diesem Grund keine
weiteren Industriegebiete im Bebauungsplan festgesetzt.

c) Ergebnisse der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Die beteiligten Behdrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange haben von zwei
Ausnahmen abgesehen samtlich mitgeteilt, dass sie mit den kiinftigen Festsetzungen
des Bebauungsplanes ibereinstimmen, oder sie haben durch Fristablauf zu erkennen
gegeben, dass die von ihnen wahrzunehmenden offentlichen Belange durch den
Bebauungsplan nicht beriihrt werden. Soweit Stellungnahmen abgegeben wurden,
konnten diese im Planentwurf berlicksichtigt werden.

Von zwei Behorden bzw. Tragern 6ffentlicher Belange, die nicht Behérden, Dienststellen
oder nachgeordnete Amter der Freien Hansestadt Bremen und der Stadtgemeinde sind
(Gewerbeaufsicht Oldenburg und Handelskammer Bremen) wurden Stellungnahmen
vorgelegt, denen nicht oder nur zum Teil gefolgt werden soll.

Aufgrund von Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden nach der offentlichen Auslegung Plandnderungen vorgenommen. Durch die
Anderungen und Erganzungen werden die Grundzige der Planung nicht beriihrt. Die
Anderungen sind mit den betroffenen Eigentimern abgestimmt worden; benachbarte
Grundstiickseigentiimer sind von den Anderungen nicht betroffen. Auf das Einholen von
weiteren Stellungnahmen der Offentlichkeit kann verzichtet werden, da diese von den
Anderungen und Erganzungen nicht betroffen ist. Von den von den Anderungen
bertihrten Behtrden oder sonstigen Tragern offentlicher Belange sind keine Bedenken
erhoben worden.

Der Beirat Blumenthal hat dem Bebauungsplan 1288 in seiner Sitzung vom 11.11.2013
zugestimmt. Im Zuge der Offentlichen Auslegung hat der Ausschuss Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung und Umwelt des Beirates Blumenthal auf seiner Sitzung am
26.02.2014 den Uberarbeiteten Plan zustimmend zur Kenntnis genommen.

Anlasslich der offentlichen Auslegung sind drei Stellungnahmen der Offentlichkeit
eingegangen. Den Anregungen konnte nicht gefolgt werden.

Zusammenfassende Erklarung 1288 — 27.05.2014



Anlage: Abwagung der Stellungnahmen der Behorden (Zweite TOB-Beteiligung)

Stadtgemeinde Bremen — Bebauungsplan 1288

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (ohne Behérden, Dienststellen und nachgeordnete Amter der Freien Hansestadt Bremen und der Stadtgemeinde Bremen)

Behandlung der Stellungnahmen durch die Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie der Freien Hansestadt Bremen

(Abkirzungen: B-Plan = Bebauungsplan; BauGB = Baugesetzbuch; BauNVO = Baunutzungsverordnung; GE-Gebiet = Gewerbegebiet; Gl-Gebiet = Industriegebiet)

13.03.2014

Berne sind di-verse gewerbliche/industrielle Nutzungen vorhanden; u.a. plant die
Fassmer Werft auf dem Gelande der ehem. Schweers Werft Aktivitaten, die auch im
Nachtzeitraum stattfinden sollen. Hierzu hatte es eine Antragskonferenz, auf der auch
Vertreter der Freien Hansestadt Bremen zugegen waren, gegeben.

In dem gesamten Gebiet beidseitig der Weser gibt es gewachsene Strukturen einen
Nebeneinanders von Gewerbe und Wohne, so dass das Gebot zur gegenseitigen
Ricksichtnahme (die Gemengelage nach TA Larm 6.7 wére zu prifen) Anwendung
findet.

Die Berechnungen des Biiros T&H haben ergeben, dass an den mafR3geblichen Immis-
sionsorten auf Berner Seite (10 6 und 10) die IRW durch die Planimmissionswerte fast
vollstéandig ausgeschdpft werden. Wir haben gegen eine solche Kontingentierung nicht
zuletzt aufgrund der Berner Bestands-situation und des parallelen Genehmigungsver-
fahren fir das Fassmer Werft erhebliche Bedenken und regen an, die Zusatzkontin-
gente im Sektor D auf 0,0 dB zu reduzieren. Dadurch hatten wir beispielsweise am 10
10 relevante néchtliche Immissionsbeitrédge durch das Plangebiet von ca. 37 dB, durch
die Fassmer Werft von kalkulierten 37 dB und dem Vulkan von 33 dB, so dass sich
dort rechnerisch ein Summenpegel von ca. 41 dB ergibt. Da das Kraftwerk 1 der HKW
offensichtlich nur baurechtlich genehmigt wurde und keine Nebeneinrichtung einer ge-
nehmigungsbeduirftigen Anlage nach dem BImSchG darstellt, ist die Durchsetzung des
Standes der Larmminderungstechnik erst bei einem zukiinftigen Anderungsverfahren
moglich (Ausnahme: vermeidbare Schallimmissionen). Bis dahin fuhrt der hochrelevan-
te Beitrag dieser Anlage zu einer Uberschreitung des néachtlichen IRW am 10 10 um
ca. 3 dB. Wir haben diese Vorbelastungen in dem Genehmigungsverfahren fiir die

nicht zweckmafig, da damit nicht nur der Betrieb des Kraftwer-
kes 1 (Teilflache 13) eingeschrankt wird, sondern auch die an-
deren Flachen - auf denen teilweise ebenfalls Bestandsbetriebe
vorhanden sind - eingeschrankt und Bestandsnutzungen damit
u.U. gefahrdet werden. Es kdme somit zu einer Verschlechte-
rung der Rahmenbedingungen fir die bestehenden Betriebe,
die nach neuem Bauplanungsrecht ihre genehmigten Nutzun-
gen nicht mehr im gleichen Umfang ausiiben kénnten.

Fur den Fall einer Reduzierung der durch das ehemalige BWK-
Geléande verursachten Gerauschimmissionen am 10 10 wére
die Emissionskontingentierung im Ganzen anzupassen und das
Emissionskontingent fiir das Kraftwerk 1 (Teilflache 13) deutlich
zu reduzieren, so dass in der Folge die Bestandsnutzung auf-
grund des niedrigeren Emissionskontingents nicht abgedeckt
ware. Es ist seitens der Stadtgemeinde jedoch nicht beabsich-
tigt, das Kraftwerk 1 in seiner genehmigten Nutzung einzu-
schranken. Ohne das Zusatzkontingent von 3dB wére der Be-
trieb nicht gesichert.

Dariiber hinaus ist durch die Bestandsbetriebe auf dem ehema-
ligen BWK-Gelande am IO 10 rechnerisch bereits ein Beurtei-
lungspegel von 39,5 dB(A) nachts zu erwarten. Durch die im
Rahmen der Planung gegliederten und festgesetzten Emissi-
onskontingente ergibt sich am 10 10 ein Immissionskontingent

Lfd | Eingangsdatum | Stellungnahmen Die Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung | Die Deputa-
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TOB | Staatliches Ge- Es werden Bedenken gegen die Festsetzung eines Zusatzkontingentes im Richtungs- | Aufgrund der Stellungnahme der Gewerbeaufsicht Oldenburg
1. |werbeaufsichts- | sektor D von 3,0 dB erhoben. Ich verweise auf die Stellungnahme vom 27.06.2013 zur ersten Tragerbeteiligung (27.06.2013) ist ein gemeinsames
amt Oldenburg (801711 re/schr). Abstimmungsgespréach gefuhrt worden und es wurden die Be-
Theodor- denken ausfiihrlich geprift. Im Ergebnis kann Folgendes fest-
Tantzen-Platz 8, | stellungnahme vom 27.06.2013: géhaltedn vvgrden:d conti T Rich § Der Stel
26122 Oldenburg . . . . . . Die Reduzierung des Zusatzkontingentes im Richtungssektor D B
Auf der dem Plangebiet gegeniiberliegenden Weserseite auf dem Gemeindegebiet von 3 auf 0 dB ist fur die Aufstellung des Bebauungsplanes lungnahme

soll nicht ge-
folgt werden.
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Fassmer Werft zu beriicksichtigen und werden die Gemengelagenregelung nach TA von 39,8 dB(A). So wird durch die Emissionskontingentierung
Larm 6.7 in Anwendung bringen miissen. der Bestand auf dem BWK-Gelénde gesichert und die schall-
technische Situation in Berne nicht relevant verschlechtert.
TOB | Handelskammer | Aus Sicht der Handelskammer muss die Bauleitplanung fiir das Gebiet der ehemaligen | Anmerkung:
20 |Bremen Bremer Wollkémmerei dazu beitragen, die Entwicklung des Stadltteils voranzubringen, | pie Handelskammer Bremen hat bereits im Rahmen der ersten
Haus Schiitting, den Bestand und die Entwicklungsmdglichkeiten der im Plangebiet anséssigen Unter- Tragerbeteiligung eine Stellungnahme abgeben. Es wird daher
Am Markt 13 nehmen zu schiitzen sowie die Voraussetzungen flir zusatzliche Unternehmensansied- | 5,,ch auf die Behandlung dieser Stellungnahme zum Beschluss
28195 Bremén lungen, Wertschdpfung und wohnortnahe Beschéftigung auf einem verkehrsgiinstig des B-Plans 1288 ber die 6ffentliche Auslegung des B-
gelegenen und einem bereits industriell gepragten Gelande zu schaffen bzw. zu erhal- | pjanentwurfs verwiesen
24.03.2014 ten.
In der G tbetracht halt i fur falsch, den bisher bestehenden industriel- ) .
len Charakter des Gelandes 2u oinem Ubewiegend geverbe- bzw, mischgebietsahni. | D°7 BebauLngsplan setzt iberwiegend Industrie- und Gewer- | Ber Stel
gend g ' 9 begebiete fest, so dass der industriell-gewerbliche Charakter lungnahme

chen Charakter zu verwandeln. Umso wichtiger ist es, dass im gesamten Plangebiet
grundsétzlich sichergestellt ist, dass samtliche planungsrechtlichen Festsetzungen in
keinem Fall zu Lasten der bestehenden Gewerbeansiedlungen gehen. Hier ist Be-
standsschutz zu gewahrleisten, der keinerlei Einschrankungen in Art und Umfang der
derzeitigen gewerblichen Nutzungen zulasst sowie den Unternehmen die Méglichkeit
einer Entwicklung auch am bisherigen Standort erhalt.

Mit Blick auf die Betroffenheit der HKW Blumenthal GmbH weisen wir darauf hin, dass
auf den an die Teilflachen 7 und 13 angrenzenden Flachen Larmwerte von bis zu 70
dB(A) erreicht werden. Dies muss auch weiterhin zulassig sein.

Die Handelskammer setzt sich dafiir ein, dass - au3erhalb des Bebauungsplanverfah-
rens und analog der Regelungen in der Uberseestadt - die von den Gl-Flachen bzw.
von den HKW-Aktivitdten ausgehenden Emissionsbelastungen durch auf den angren-
zenden Flachen einzutragende Grunddienstbarkeiten abgesichert und etwaige Kéufer
oder andere Nutzer von angrenzen Flachen zur Duldung der Emissionen verpflichtet
werden. Diese Absicherung sollte durch einen 6ffentl.-rechtl. Vertrag flankiert werden.

Wir geben zudem zu bedenken, dass zur Umsetzung des Bebauungsplanes im Privat-
eigentum befindliche Flachen bendtigt werden, insbesondere fur die beabsichtigte ver-
kehrliche ErschlieBung. Zudem bestehen u.a. zu Gunsten der im HKW-Eigentum be-
findlichen Flachen auf etlichen Grundstiicken des Plangebietes umfangreiche Dienst-
barkelten (Wege- und Leitungsrechte). Ziel der Handelskammer ist es, dass entspre-
chende grundstucksrechtliche Fragen und die berechtigten Anforderungen der HKW
Blumenthal GmbH hinsichtlich der fur den Bestand, den Betrieb und die Entwicklungs-
moglichkeiten erforderlichen Flachenwidmungen einvernehmlich geltst werden.

Hinzuweisen ist auf die Situation der unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden An-

des Gebietes erhalten bleibt. Es wird lediglich ein - in Relation
zu den Gewerbe- und Industriegebieten - sehr kleines Mischge-
biet entlang der Landrat-Christians-StralRe festgesetzt, das den
dortigen Bestand an Nutzungen sichert.

Der Bestandsschutz der Betriebe wird mit den Festsetzungen
des Bebauungsplans gewahrleistet. Eine Weiterentwicklung der
Betriebe ist - unter Berticksichtigung der Schallemissionskon-
tingente - ebenfalls méglich. Ein Verzicht auf die Kontingente ist
jedoch nicht méglich, da die umgebende Wohnbebauung als
schutzbedirftige Nutzung in der Planung zu bertcksichtigen ist.

Im Gegensatz zur Bremer Uberseestadt soll auf dem BWK-
Areal nicht gewohnt werden.

In Bezug auf den angrenzenden BREWA-Betrieb ist anzumer-
ken, dass der Betrieb bereits auf die gewerblichen Nutzungen
im Plangebiet des Bebauungsplans 1240 (Vulkan-Gelande)
Rucksicht nehmen muss. Die Festsetzung der Schall-
Emissionskontingente bedeutet keine Verschlechterung der ge-
nehmigten Nutzung des BREWA-Betriebes.

Vgl. hierzu Behandlung der Stellungnahme O 2.3 der Anlage 1

soll nicht ge-
folgt werden.
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lagen der BREWA Umwelt-Service GmbH. Die dort vorhandene und lediglich ruhende | (Abwagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit).
Feuerungsanlage ist Teil eines aktuellen Konzeptes zur autarken Energieversorgung
der BREWA. Die hier im Raum stehenden Vorbelastungen miissen im Bebauungsplan
1288 berucksichtigt werden.
Zudem dirfen die flachenbezogenen SchalIemmissionskqhtingente nicht die Entwick- Vgl. hierzu Behandlung der Stellungnahme © 1.1 und © 1.2 der
lung der BREWA und den Betrieb neuer Anlagen dort geféhrden. Anlage 1 (Abwagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit).
TOB | Fortsetzung Stel- | Des Weiteren ist aus Sicht der Handelskammer Folgendes anzumerken: Es besteht kein Widerspruch, denn es sind Bodenverunreini- Der Stel-
2.1 |lungnahme Han- | 1y | der textlichen Festsetzung "Schadliche Bodenverunreinigung - C" wird darauf gungen ab einer Tiefe von 1,5 m unter der Erdoberflache be- | lungnahme
delskammer hingewiesen, dass kein akuter Sanierungsbedarf besteht und dass bei Eingriffen bis | kannt. Eine gewerbliche Nutzung dieser Flache ist jedoch mog- | soll nicht ge-
zu einer Tiefe von 1,5 m keine MaBnahmen erforderlich sind. Dieses steht im Wi- lich, sofern der Boden bis zu einer Tiefe von 1,5 m nicht aufge- | folgt werden.
derspruch zu Punkt 7.2 "mit geeigneten Vorkehrungen ist der Kontakt zu Bodenver- | 10mMmen wird. Das heil3t also, dass bis zu 15m Tiefe Eingriffe
unreinigungen sicherzustellen”. in den Boden ohne bodenschutzrelevante Einschrankungen
moglich sind.
TOB | Fortsetzung Stel- | 2) Wichtig sind selbstverstandlich der Bestandsschutz und die Entwicklungsmaglichkei- | Bei der Ermittlung der Emissionskontingente sind die auf das Der Stellung-
2.2 lungnahme Han- ten insbesondere auch der au3erhalb des Plangebietes vorhandenen gewerblichen- | Plangebiet einwirkenden und bestehenden benachbarten Nut- | nahme soll
delskammer industriellen Nutzungen - etwa auf dem Vulkan-Gelande. Die Gerauschkontingentie- | zungen beriicksichtigt worden. Die Emissionskontingente des gefolgt wer-
rung aus dem Bebauungsplan 1240 muss daher Gegenstand der Planabwégung Vulkan-Gelandes werden durch die Planung nicht berihrt und den.
und -begriindung zum vorliegenden Planentwurf 1288 werden. haben weiterhin Bestand.
TOB | Fortsetzung Stel- | 3) Innerhalb des Plangebietes 1288 sollte es dem jeweiligen Vorhabentrager (iberlas- | Der B-Plan enthalt hierzu keine Vorgaben. MaRgeblich sind die | Der Stellung-
23 lungnahme Han- sen bleiben, mit welchen Mitteln er eine Uberschreitung seines Kontingentes ver- fachrechtlichen Vorgaben des Immissionsschutzrechts. nahme soll
delskammer hindert. Hierzu sollten auch zeitliche Beschrankungen gehoéren kdnnen, etwa um die gefolgt wer-
Einhaltung vorgegebener Nachtwerte sicherzustellen. Allerdings darf auch dieses den.
nicht zu Lasten der auBerhalb des Plangebietes liegenden Betriebe gehen, insbhe-
sondere nicht der Bestandsbetriebe auf dem Vulkan-Gelande.
TOB | Fortsetzung Stel- | 4) Die Festsetzung von Emissionskontingenten darf keine Handhabe geben, beste- Alle bestehenden Betriebe im Plangebiet genieRen Bestands- Der Stel-
2.4 lungnahme Han- hende Baugenehmigungen bzw. Genehmigungen nach dem Bundesimmissions- schutz im Rahmen der genehmigten Nutzungen. Die Festle- lungnahme
delskammer schutzgesetz durch verscharfte Larmschutzauflagen zu korrigieren. Zu Vorgenann- | gung der Emissionskontingente hat hierauf keinen Einfluss. Es | soll nicht ge-

tem bedarf es klarerer textlicher Festsetzungen. Bestandsbetriebe sollten einen er-
weiterten Bestandsschutz ausdriicklich zugeschrieben bekommen. Insgesamt ist
dem Prioritatsgrundsatz als wichtigem Abwagungskriterium Rechnung zu tragen.

wird darauf hingewiesen, dass die Emissionskontingente aus
den Vorbelastungen der Bestandsnutzungen ermittelt worden
sind. Die Festlegungen sind nicht restriktiver als die Vorgaben
der TA-Larm, es erfolgt lediglich eine Verteilung der Kontingen-
te im Sinne der Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse und somit im Sinne einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung.

folgt werden.
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TOB | Fortsetzung Stel- | 5) Die Handelskammer lehnt den im Planentwurf dargestellten Ansatz ab, einen das Der Uferweg ist ein Teil des Ubergeordneten Weseruferwan- Der Stel-
25 lungnahme Han- Plangebiet durchziehenden Uferweg fur FuRganger und Radfahrer anzulegen, der derwegs zwischen Watjens Park, Blumenthaler Aue und der ¢f- | lungnahme
delskammer dann verbunden mit ,,Platzen zum Verweilen" ein verknupftes Gesamtensemble mit | fentlichen Parkanlage und Gedenkstatte Bahrsplate. Mit dem soll nicht ge-

der sog. Historischen Achse ergibt. In einem Areal, in dem zukinftig verstéarkt gro3e
und schwere Anlagenteile (etwa fur die Windenergie) bewegt werden sollen, sind
nach unserer Uberzeugung derartige auf Aufenthaltsqualitét setzende Planungsziele
wenig zielfuhrend. Mit Blick auf etwaige Industrieansiedlungen sind sie geradezu
entwicklungshemmend

Bitte beriicksichtigen Sie unsere Anregungen im weiteren Verfahren moglichst umfang-
lich.

Uferweg kann das Weserufer nach jahrzehntelanger Privatnut-
zung wieder 6ffentlich zugénglich gemacht und der Netzschluss
hergestellt werden. Damit sollen die Naherholungsqualitaten
Blumenthals entscheidend verbessert werden. Die Anlage des
Uferweges widerspricht jedoch nicht einer Nutzung der See-
wasserkaje, denn der Uferweg kann gesperrt werden, wenn ein
Schiff geléscht oder beladen werden sollte.

folgt werden.
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Die Planunterlage weist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Flurstiicke mit ihren 4
Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster nach. Sie / ‘ ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Ortliche Bauvorschriften (§ 85 BremLBO) FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)
hat eine fiir den Zweck der Planung ausreichende geometrische Genauigkeit. / o - ) ) o
3 ‘ N . | e | 1. In der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen 9. Fir die Gebaudeaultenwande an den Baulinien sind Klinker-, B E BAU U N GS P LAN 1 288
i \ A Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Bauweise mit der Mafgabe, } Naturstein-, Gla§fassaden oder Putzfassaden mit Farbtonen in Ent
L\ Y ; \ 15 7/ \ ' - d n 4 L o J e dass Gebaude von mehr als 50 m zulassig sind, Anpassung an die Fassaden der Umgebung zu verwenden. Fir ( n WUI"f)
Bremen. den 18.12.2009 - _ ) / L7 ’ p k: ) \ . Z & N N\ o dass die Tiefe der seitlichen Abstandsflache unterschritten untergeordnete Bauteile sowie fiir Anbauten und zur Gliederung
’ s - 5\ [~ I | b 7 ‘ . "N itli i kénnen bis zu 25% der Fassadenflache jeder Fassadenseite andere . it
\ " - E . > Lo < b /s : ‘ \(;dffentlich l 1 1 \ 7 ) A . . rfgr:qegel;?;;{ L\Jnrlznn der sefliche Grenzabstand mindestens Materialien zugelaossen werden. WeitereJAbweichungen kénnen als fur ein Gebiet in Bremen - Blumenthal
3 o . / * Iy | N 4 -~ £ ¢ N\ Yo N N\ i Ausnahme zugelassen werden, wenn diese in ihrer gestalterischen zwischen
eolnformation Bremen \ | | 4 £ A 4 \ \ ART DER BAULICHEN NUTZUNG e dass eine Grenzbebauung gestattet werden kann, ohne dass 4 > !
G . | | L/ / J “ / 7 . = / r J £ ., JIN von dem Nachbargrundstiick her angebaut werden muss. Wirkung eine untergeordnete Rolle spielen.
Landesamt fiir Kataster - Vermessung e e / Iy / 4 A / 4 4 / ? > ﬁgﬂ Gewerbegebiet
“1: : L L I— | N ’ &, 7 f 5 N ¥ 5 i 10.1m Bereich des denkmalrechtlichen Ensembleschutzes und der
- - : —p = \ p p . 2. Vergnugungsstatten und Einzelhandel . . .
Immobilienbewertung - Informationssysteme = - . / _ . GE 2/ l/' A 7 7 m Industriegebet Baulinien sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung zuléssig - Landrat-Christians-StraBe (riickwértig)
J I | / ¥ S GRE .:‘0 = ( 7 | . / 2.1 In den Gewerbegebieten des Plangebietes sind unc! dirfen nur als untergeordn?tes Elgment ausgefiihrt werdgn. - Blumenthaler Aue
Im Aufirag 1 ! -t N f i GEAo — f ' \ & W/ Vs m Mischgebiet Vergniigungsstatten auch nicht ausnahmsweise zulassig. Satz 1 gilt Freistehende Werbeanlagen missen sich der Bebauung deutlich
i { J / " - ) L Ex = Z _GFZ 24 g * A " \, N 4 nicht fir Raume und Gebéude fiir Veranstaltungen und unterordnen und durfen nur ausnahmsweise auf den nicht -  Weser
] / ] | | / ] | GRZZ0/8 / TF 22 P L ex 7|ILEK® S 9 ) \ o J Versammlungen in den mit GE 1 bis GE 7 sowie mit GE 10 und Uber_t_)aubaren Grundstlicksflachen errichtef werden. Oberhalb der
Staack % . 1 7 ] ©GEZ Alelt955.0/325 . - _ / TF 24 TF 25 < X A GE 13 bezeichneten Teilen des Gewerbegebietes. Gebaudetraufe sind Werbeanlagen unzulassig. - WeserstrandstraBe Nr. 17,15 und 1
S el | O O ks 1. ) iZ4] 72|V ) N\ = - 57.5/35.0 57.5 8757 \ A ) 2.2 In den Industriegebieten und in den Gewerbegebieten sind ) )
. 7/ , F. « a - e 7 — — \ J/ J r MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Satz 1 gilt nicht fiir den 11.1m Bereich des denkmalrechtlichen Ensembleschutzes und der
~// /} ¥ £ / 3 — 4 e I | S B A b o ) e > < J , / Handel mit Kraftfahrzeugen und zugehérigen Dienstleistungen, Baulinien sind Lagerplatze nur zuldssig, wenn sie zu den
W 7/% 4 't — 4 - = = =z = M= Vil - I s/ /" » GRZ Grundflachenzahl, Héchstmaf Booten und Camping einschlieRlich Zubehér. angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen hin durch bauliche oder
., Ly / I (V2 e d—t Zni 4 MI To v - U A 4 Als Ausnahmen kénnen zugelassen werden gestalterische Malnahmen abgeschirmt sind.
. 3 Sgmafert . ® o I} ~ H 2 Y . . PP - .
W, [ L[] e ! d e 5 WAL :" il ' ! 3 o — % 9 4 GFZ Geschossflachenzahl, Hochstmaf e Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache bis 200 gm,
N S L i . — P27 I B 7% 4 GRZ°0,6 éf Tl e ./ die der 6rtlichen Versorgung dienen und die im Bereich des
e = e | 4 ® it oy Al ' GFzZ 1,2 i B 2'4 Ok Gebéaudeoberkante, HochstmalR (Héhe in m (iber Normal Null) denkmalrechtlichen Ensembleschutzes und der Baulinien liegen.
e e < CRlA 247 e X 1 i o Werksverkéaufe als deutlich untergeordnete Zubehérflache zu
ey y 4 [ [ H / Il ] Produktions- und Dienstleistungsbetrieben.
Ry 3 oy
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