Der Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr Bremen, 18. Oktober 2013
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361-10859

Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung und Energie (S)

Vorlage Nr. 18/299
Tagesordnungspunkt

Deputationsvorlage

Bebauungsplan 2443

flr ein Gebiet in Bremen-Oberneuland

beiderseits der Ludwig-Soennecken-StralRe, Johann-Neuddrffer-Stralie,
Ludwig-Sutterlin-Strafle und Kaspar-Faber-Stralie, nordostlich Achterdiek
(Bearbeitungsstand: 01.10.2013)

Planaufstellungsbeschluss
Offentliche Auslegung

A)

B)

Sachdarstellung

Problem

Das Plangebiet mit einer Grof3e von ca. 10 ha liegt im Stadtteil Oberneuland und ist Teil des
Biroparks Oberneuland, einem Ende der 90er Jahre erschlossenen Blro- und Dienstleis-
tungsstandort (Gewerbegebiet) am norddstlichen Stadtrand Bremens direkt an der A 27.
Die nach geltendem Planungsrecht rein gewerblichen Nutzungsmadglichkeiten entsprechen
nicht mehr modernen stadtebaulichen und unternehmensorientierten Bedurfnissen mit der
Folge, dass die stadteigenen Flachen nicht zu vermarkten sind. Um die Attraktivitat und Vi-
talitat des Standortes zu verbessern, ist es erforderlich, eine vielfaltige Nutzungsmischung
(Mischformen aus Arbeiten und Wohnen) zu ermdglichen.

Die geltenden planungsrechtlichen Festsetzungen reichen nicht aus, die genannten Ziele zu
erreichen.

Ldsung

Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB). Es handelt sich
um einen Plan der Innenentwicklung.
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Die vorgesehene Wohnnutzung weicht von dem Flachennutzungsplan Bremen in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 31. Mai 2001, der hier Gewerbeflache darstellt, ab.

Durch diese Abweichung wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindege-
biets jedoch nicht beeintrachtigt.

Der Flachennutzungsplan Bremen in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Mai 2001
soll daher gemaf § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst werden.

Zum Planinhalt

Es wird auf den anliegenden Planentwurf und den Text der Begrindung verwiesen.

Zum Verfahren nach dem BauGB

1.

Planaufstellungsbeschluss

Auf den entsprechenden Beschlussvorschlag zum Planaufstellungsbeschluss unter II.
dieser Vorlage wird verwiesen.

Frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplanentwurf 2443 ist am 23.04.2013 vom Ortsamt im Rahmen einer 6f-
fentlichen Beiratssitzung eine friihzeitige Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung
durchgefiihrt worden.

Das Protokoll der Beiratssitzung ist dieser Vorlage als Anlage beigefiigt. Auf den Inhalt

wird verwiesen. Anderungen in den Planungszielen haben sich dadurch nicht ergeben.

Gleichzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 BauGB
und offentliche Auslequng gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB und die 6f-
fentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB sollen fir den Bebauungsplanent-
wurf 2443 gleichzeitig durchgefuhrt werden.

Finanzielle Auswirkungen/Gender

1.

Finanzielle Auswirkungen

Die Grundstiicke im Bebauungsplangebiet sind nahezu komplett erschlossen. Lediglich im
Bereich der Ludwig-Soennecken-Strafl3e und Johann-Neuddrffer-Stral3e ist noch die Fertig-
stellung der Nebenanlagen erforderlich. Die entstehenden Kosten werden aus Mitteln des
Sondervermdgens ,,Gewerbeflachen* finanziert.

Zusatzlich ist der Ausbau des Achterdieks fur den Beidrichtungsverkehr erforderlich, um das
Gebiet mit dem vorhandenen Ortsteil zu verknipfen und eine Busanbindung zu ermdgli-
chen. Eine erste grobe Kostenschatzung geht von Kosten in Hohe von ca. 900.000 € brutto
aus.

Dem stehen Einnahmeerwartungen, die durch den Verkauf von ca. 4,5 ha Mischgebiets-
grundstiicken erzielt werden, gegeniber.



2. Gender

Das Quartier soll fur Frauen und Manner ein gleichermal3en attraktiver Lebensraum sein.
Das neue Stadtviertel soll sich zu einem lebenswerten Wohn- und Arbeitsort entwickeln.
Diese Zielvorgaben finden Eingang in das Nutzungs-, Gestaltungs- und ErschlieRungskon-
zept fur das Plangebiet.

D) Abstimmungen

Dem Ortsamt Oberneuland wurde die Deputationsvorlage geman Ziffer 2.3 der Richtlinie
Uber die Zusammenarbeit der Beirate und Ortsdmter mit dem Senator fur Bau und Umwelt
in Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 (Neufassung) tibersandt.

. Beschlussvorschlage

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie wird gebeten, fol-
gende Beschlusse zu fassen:

.Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie fasst den Be-
schluss, dass fiir das im Ubersichtsplan bezeichnete Gebiet in Bremen-Oberneuland bei-
derseits der Ludwig-Sonnecken-Stral3e, Johann-Neudorffer-Stral3e, Ludwig-Sutterlin-Stral3e
und Kaspar-Faber-StralRe, norddstlich Achterdiek (Bearbeitungsstand: 01.10.2013) ein Be-
bauungsplan gemanR § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt werden soll (Planaufstel-
lungsbeschluss zum Bebauungsplan 2443). Die Planung soll im Grundsatz die in der Depu-
tationsvorlage enthaltenen Ziele verfolgen.“

.Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie stimmt dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes 2443 fur ein Gebiet in Bremen-Oberneuland beiderseits der
Ludwig-Sonnecken-Stral3e, Johann-Neudorffer-Stral3e, Ludwig-Sutterlin-Strafl3e und
Kaspar-Faber-Stral3e, norddstlich Achterdiek (Bearbeitungsstand: 01.10.2013) einschliel3-
lich Begriindung zu.*

.Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie fasst den Be-
schluss, dass der Entwurf des Bebauungsplanes 2443 fir ein Gebiet in Bremen-
Oberneuland beiderseits der Ludwig-Sonnecken-StralRe, Johann-Neudorffer-Stral3e, Lud-
wig-Sitterlin-StralRe und Kaspar-Faber-Stral3e, nordéstlich Achterdiek (Bearbeitungsstand:
01.10.2013) einschlief3lich Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen ist.”

Anlagen
— Entwurf des Bebauungsplanes 2443 (Bearbeitungsstand: 01.10.2013)

— Begriindung zum Bebauungsplan 2443 (Bearbeitungsstand: 01.10.2013)
— Protokoll der offentlichen Beiratssitzung tber die friihzeitige Burgerbeteiligung



Begrindung

zum Bebauungsplan 2443

fur ein Gebiet in Bremen — Oberneuland

beiderseits der Ludwig-Soennecken-StralRe, Johann-Neuddrffer-Stral3e,
Ludwig-Sutterlin-Straf’e und Kaspar-Faber-Stral3e, nord6stlich Achterdiek
(Bearbeitungsstand: 01.10.2013)

A. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Oberneuland und hat eine Grdl3e von ca. 10 ha.

Das Plangebiet ist Teil des insgesamt 15 ha groRen Blroparks Oberneuland, ein Ende der
90er Jahre neu erschlossenes Gewerbegebiet am norddstlichen Stadtrand von Bremen di-
rekt an der Autobahn A 27.

Im Nordwesten liegt das neue Wohngebiet ,Seerosenpark” an der Lisa-Keller-StralRe, nord-
ostlich befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Stden begrenzt die Franz-
Schiitte-Allee den Buropark Oberneuland.

B. Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes
1. Entwicklung und Zustand

Der Buropark ist Ende der 90er Jahre entwickelt worden. Die ErschlieBung ist weitgehend
hergestellt, bis auf Teilbereiche, in denen noch die Herstellung der Nebenanlagen erfolgen
muss. Der Grof3teil der Flachen ist unbebaut. Im Plangebiet befinden sich vier von sieben
bebauten Grundstiicken. Die restlichen Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
2443 (ca. 5,2 ha Nettobauland) liegen brach; sie befinden sich Giberwiegend im Eigentum der
Wirtschaftsforderungsgesellschaft Bremen.

2. Geltendes Planungsrecht

Der Bebauungsplan 2149 vom 14.4.1999 setzt fur die Bauflachen Gewerbegebiet mit einer
abweichenden Bauweise und eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 fest.

Der Flachennutzungsplan Bremen stellt fiir den Planbereich gewerbliche Bauflachen dar.

3. Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Der Buropark Oberneuland war konzipiert als hochwertiges Dienstleistungszentrum und
wurde flr eine Baustruktur aus freistehenden Burovillen erschlossen. Die Vermarktung der
Flachen gestaltet sich seit Beginn der Projektierung auch aufgrund der Giberwiegend mono-
strukturellen Nutzungsausrichtung als ausgesprochen schwierig. Um eine sinnvolle Nutzung
der bereits erschlossenen Flachen zu erreichen, ist eine Neuausrichtung des Standortes
beabsichtigt.

Nutzungsmischung

Von besonderer Bedeutung fur die Attraktivitat und Vitalitat des Standorts ist die Realisierung
einer urbanen und vielfaltigen Nutzungsmischung. Die Nutzungstrennung von Wohnen und
Arbeiten an diesem Standort entspricht nicht mehr den stadtebaulichen Konzepten von heu-
te. Unternehmen und Unternehmensstandorte werden zunehmend Uber ein attraktives Ar-
beitsumfeld definiert. Aus diesem Grund ist eine Wohnnutzung ein zentraler und wichtiger
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Baustein fir die Neuausrichtung des Standortes Buropark Oberneuland.

Der Stadtteil Oberneuland liegt weiterhin im Fokus der Nachfrage nach Wohnraum und bietet
gute Voraussetzungen zur Etablierung von vielfaltigen Wohnungsbautypologien fir unter-
schiedliche Bevolkerungsgruppen, auch fir Projekte, die mit Hilfe der vom Bremer Senat
2012 beschlossenen Wohnungsbauférderung umgesetzt werden.

Mischformen aus Arbeiten und Wohnen, z.B. kundenfrequentierte Dienstleistungen / Bu-
ronutzungen in Kombination mit Wohnnutzungen in den Obergeschossen sollen erméglicht
werden und die Verzahnung mit den weiterhin rein gewerblich genutzten Teilen des Biro-
parks herstellen. Aufgrund der Nahe zur Autobahn ist eine Zonierung entsprechend der
Larmbelastung erforderlich. Im Norden des Plangebiets wird die Wohnnutzung tberwiegen,
im Nahbereich der Autobahnauffahrt ist ausschlief3lich eine gewerbliche Nutzung zulassig.
Die vorhandene ErschlieBung wird unverandert genutzt und in Teilbereichen durch private
ErschlieBungen erganzt.

Baustruktur

In einem neuen stadtebaulichen Konzept' wurden verschiedene Bautypologien fir eine
kompaktere raumliche Struktur entwickelt. Entlang der Stral3en soll eine mehrgeschossige
Bebauung und in hinteren Grundstiicksteilen auch gereihte Stadthduser die vorhandene
Struktur aus Burovillen erganzen.

Zur Realisierung der Planung ist die Anderung des Planungsrechts durch die Aufstellung
eines neuen Bebauungsplanes nach dem Baugesetzbuch (BauGB) erforderlich. Der Plan
wird nach § 13 a BauGB aufgestellt (Bebauungsplan der Innenentwicklung).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von etwa 10 ha, wovon
rund 5,2 ha als Mischgebiet festgesetzt werden sollen. Die festgesetzte zulassige Grundfla-
che von 0,6 ergibt somit eine zulassige Grundflache von ca. 31.000 m2. Nach § 13 a Abs. 1
Satz 2 Nr. 2 BauGB wird bei einer Grundflache von 20.000 m? bis weniger als 70.000 m?
eine Vorprifung des Einzelfalls verlangt. Diese Priiffung hat auf der Grundlage der Anlage 2
zum BauGB zu erfolgen. Mdgliche Auswirkungen durch den Bebauungsplan 2443 sind im
Umweltbericht (siehe Punkt D.) aufgefiihrt. Da durch den Bebauungsplan 2443 der rechts-
kraftige Bebauungsplan 2149 insbesondere nur hinsichtlich seiner Art der Nutzung (Gewer-
begebiet in gegliedertes Mischgebiet) geandert wird, werden keine Flachen einer baulichen
Nutzung zugefihrt, die bisher noch nicht zu bebauen waren. Durch die Aufstellung des Be-
bauungsplans sind keine in der Anlage 2 zum BauGB beschriebenen Merkmale betroffen.
Ein Ausgleich ist gemaf § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB nicht erforderlich, da mdgliche Eingriffe
bereits auf Grundlage des Bebauungsplans 2149 zulassig waren, darlber hinausgehende
Eingriffe erfolgen nicht.

Die Ausweisung von Mischgebiet (MI) weicht von den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes (Gewerbeflachen) ab. Durch diese Abweichung wird die geordnete stadte-
bauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt. Der Flachennutzungsplan
Bremen in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Mai 2001 soll daher gemaf § 13 a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst werden.

! Stadtebauliche Studie fir den Buro- und Wohnpark Oberneuland, Kellner Schleich Wunderling, Han-
nover — Marz 2013
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C. Planinhalt
1. Art der baulichen Nutzung
a) Mischgebiet

Die Bauflachen im Plangebiet werden als Mischgebiet festgesetzt. Es soll eine vertragli-
che Mischung aus Wohnen und gewerblichen Nutzungen, die das Wohnen nicht wesent-
lich storen, entwickelt werden. Die Nahe zur Autobahn lasst in Teilbereichen keine
Wohnnutzung zu. Es ist daher vorgesehen, die Bauflachen im Plangebiet im Rahmen der
Mischgebietsfestsetzung zu gliedern.

Wahrend im mit Ml 1 gekennzeichneten Teil des Mischgebiets eine Mischung von Woh-
nen und Gewerbe planungsrechtlich zulassig wird, wird das Wohnen im mit Ml 2 1 ge-
kennzeichneten Teil des Mischgebiets (textliche Festsetzung Nr. 14) ausgeschlossen. In
Teilbereichen des mit MI 1 gekennzeichneten Teil des Mischgebiets ist davon auszuge-
hen, dass lberwiegend bzw. nur Wohnungsbau realisiert wird (z. B. Bereich Johann-
Neudorffer-StralRe). Bezogen auf das gesamte gegliederte Mischgebiet (Ml 1 und Ml 2)
ist aber auch bei einer reinen Wohnnutzung in Teilbereichen des MI 1 eine gemischte
Nutzung im Sinne der Baunutzungsverordnung vorhanden.

Die Nutzungsmischung bildet die Voraussetzung fir die vitale Entwicklung des Quartiers.
Wohnen und Arbeiten kénnen so miteinander verkniipft werden.

Das Plangebiet stellt dabei das Bindeglied zwischen der rein gewerblichen Nutzung im
Suden (Bebauungsplan 2149) und der reinen Wohnnutzung im Norden (,Seerosenpark*)
dar.

Fur den ehemaligen Buropark erdffnen sich durch die Méglichkeit, hier im Rahmen einer
Mischgebietsfestsetzung auch Wohnnutzungen zuzulassen, neue Chancen: Nur durch
eine Nutzungsmischung aus Gewerbe, Blro- und Dienstleistungen, kulturellen und gast-
ronomischen Angeboten, kleinflachigen Einzelhandelsladen und Wohnnutzungen wird
ein vitales Stadtquartier entstehen. Ein Geflecht unterschiedlicher, sich ergdnzender Nut-
zungen tragt zum beabsichtigten urbanen Charakter des Plangebiets bei.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind im Mischgebiet nicht zulassig (textliche Festset-
zung Nr. 2). Gartenbaubetriebe stehen aufgrund ihrer flachenintensiven Betriebsformen
der beabsichtigten verdichteten Baustruktur entgegen. Tankstellen ziehen weitere Ver-
kehre und damit Immissionen an, die zu Konflikten mit Wohnnutzungen im Mischgebiet
fuhren kdnnten. Trotz des Ausschlusses dieser Nutzungen kann der Charakter des Bau-
gebiets mit einer quantitativ und qualitativ gleichrangigen und gleichwertigen Durchmi-
schung von Wohnnutzungen und Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen, gewahrt werden.

b) Regelungen zu Vergniigungsstatten

Im Plangebiet sind Vergnlgungsstatten nicht zulassig (textliche Festsetzung Nr. 2). Der
Betrieb von Vergnigungsstatten kann zu Konflikten mit den tbrigen wiinschenswerten
Nutzungen fuhren. Gerade Vergniigungsstatten wie z.B. Nachtbars, Striptease-Lokale,
Spielhallen und Wettbiros wiirden eine Niveauabsenkung der Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen im Plangebiet erzeugen. Die mit dem Betrieb von Vergnigungsstatten erfah-
rungsgemal einhergehenden Storfaktoren fihren zur Abwertung der Aufenthaltsqualitat
des offentlichen Raums und I6sen negative Ausstrahlungseffekte auf die Umgebung aus.
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c) Differenzierte Regelung zum Einzelhandel

Die Bauflachen im Mischgebiet sollen fir Wohn- und Bironutzungen vorgehalten wer-
den, Einzelhandelsbetriebe sind daher nicht allgemein zuléssig (textliche Festsetzung Nr.
4). Allerdings sind ausnahmsweise Einzelhandelsladen bis zu 200 m2 Verkaufsflache zu-
lassig, folglich sind Laden Gber 200 m2 Verkaufsflache nicht zuléassig (textliche Festset-
zung Nr. 4). Mit dieser Festsetzung wird das Ziel verfolgt, zentrale Versorgungsbereiche
insbesondere im Stadstteil, in angrenzenden Stadtteilen sowie in der Innenstadt zu schit-
zen und zu entwickeln.

Ohne die textliche Festsetzung Nr. 4 waren Einzelhandelsbetriebe mit bis zu 1.200 m2
Geschossflache zuléassig. Dies konnten z.B. Lebensmittel-, aber auch Drogerie- und Tex-
tileinzelhandelsbetriebe sein. Derartige Geschafte im Plangebiet kbénnten negative Aus-
wirkungen auf das Nahversorgungszentrum Oberneuland (Muahlenfeldstral3e) haben, das
nach dem Zentrenkonzept durch einen weiteren Ausbau gestéarkt werden soll. AuBerdem
geht es um den Schutz des Stadtteilzentrums Vahr (Berliner Freiheit) in ca. 2 km Entfer-
nung. .

Die Einzelhandels-Festsetzung im Plangebiet orientiert sich am ,Kommunalen Zentren-
und Nahversorgungskonzept Bremen*?, das die Stadtbiirgerschaft im November 2009 als
stadtebauliches Entwicklungskonzept beschlossen hat. Als Leitbild wird die polyzentrale
Struktur Bremens vorgegeben. So ist die Entwicklung des Einzelhandels auf die Bremer
Innenstadt, die Stadtteilzentren, die Nahversorgungszentren und aufl3erhalb der Zentren
auf die Sonderstandorte zu konzentrieren. Mit der Regelung der kleinteiligen Betriebsty-
pen im Plangebiet wird dieses Zentrenkonzept unterstitzt.

Die Begrenzung der Ausnahme auf 200 m?2 Verkaufsflache bestimmt Betriebstypen, die
sich Uber die begrenzte Verkaufsflache definieren. Somit sind nur bestimmte Arten von
Einzelhandelsbetrieben zulassig. Hierbei handelt es sich entweder um Laden, die der
Nahversorgung der unmittelbaren Umgebung dienen, so genannte ,Nachbarschaftsla-
den”, oder um kleinflachige Fachladen mit sonstigen Warensortimenten. Diese Einzel-
handelsladen kdnnen somit neben dem nahversorgungsrelevanten Spektrum weitgefa-
cherte Sortimente unterschiedlicher Waren anbieten. So kdnnen im Plangebiet auch L&-
den mit sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten zugelassen werden. Kennzeichnend ist
der kleinflachige Einzelhandelsbesatz mit einer breiten Mischung unterschiedlicher Sor-
timente. Im Einzelhandel stellt die 200 m2 Verkaufsflachenschwelle eine Trennlinie zwi-
schen den Betriebstypen ,Einzelhandels-Laden” und ,Einzelhandels-Fachmarkt” dar.
Aufgrund dieser Betriebstypenfestsetzung kann eine die zentralen Bereiche belebende,
kleinteilige Einzelhandelsstruktur entwickelt werden. Die hier zulassigen Betriebstypen
orientieren sich an Fachladen mit Warensortimenten wie z.B. Bekleidung, Geschenkarti-
kel, Schmuck, Nahrungs- und Genussmittel usw.

Diese differenzierte Regelung zur Nutzungsart im Mischgebiet rechtfertigt sich aufgrund
der besonderen Lage und bietet die Voraussetzung zur Entwicklung eines Stadtviertels
mit einer vitalen Erdgeschosszone. Die geplante bauliche Dichte des Mischgebiets bildet
den Rahmen, um fir Laden geniigend einzelhandelsrelevante Kaufkraft zu aktivieren
sowie den im Gebiet und in der Umgebung wohnenden und arbeitenden Menschen
wohn- und arbeitsortnah Waren in Laden bis zu 200 m2 Verkaufsflache anzubieten, die
z.B. dem kurzfristigen taglichen Bedarf dienen (z.B. Lebensmittel und Getranke). Dabei
liegt die Verkaufsflache mit bis zu 200 m2 deutlich unterhalb der Schwelle der Grol3fla-
chigkeit.

d) Regelungen zum Immissionsschutz

2 Nahversorgungskonzept . .
Kommunales Zentren- und gungskonzep Bremen, Der Senator fur Umwelt, Bau, Verkehr und Europa sowie der Senator

fur Wirtschaft und Hafen (Hrsg.), Bremen, Oktober 2009
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Aus Grinden des Immissionsschutzes wird das Mischgebiet hinsichtlich der Art der bau-
lichen Nutzung gegliedert. So ist in den mit Ml 2 bezeichneten Teilen des Mischgebiets
aufgrund der La&rmimmissionen eine Wohnnutzung nicht zuléssig.

Davon ausgenommen sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, sofern sie dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Ansonsten ist bei Einhaltung geeigneter baulicher Schallschutzmal3nahmen im Mischge-
biet (Ml 1) eine Wohnnutzung zul&ssig.

Vor dem Hintergrund der oben dargestellten stadtebaulichen Zielsetzungen ist die Zulas-
sung von Wohnnutzungen im Rahmen von Mischgebietsausweisungen auch angesichts
der prognostizierten La&rmimmissionen in Teilen des Mischgebiets (Ml 1) vertretbar. Den
Belangen gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet, des Umweltschutzes
und der Wohnbediirfnisse der Bevoélkerung sowie der Entwicklung des Ortsteils wird da-
mit ebenso Rechnung getragen wie auch der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen in den vorhandenen Betrieben.

Einzelheiten zur Bewéltigung der Larm-Immissionskonflikte sind unter Punkt D) Umwelt-
bericht dargestellt.

2. Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch die Grundflachenzahl (GRZ)
und die Hohenfestlegung der Gebaude bestimmt.

Im Sinne einer nachhaltigen und effektiven Ausnutzung der Grundstiicke wird eine hohe
bauliche Dichte angestrebt. Entsprechend den Obergrenzen der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) wird fur das Mischgebiet eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt.

Gebaudehohen und Geschossigkeit

Fur die im Plangebiet ausgewiesenen Baugrundstiicke wird eine durchschnittliche Be-
bauung mit 3-4 geschossigen Gebauden angestrebt. Im Bebauungsplan werden hierzu
Obergrenzen fur Gebaudehdhen festgesetzt.

Die Regelung der Gebaudehdhen geht bei der baulichen Umsetzung von folgenden Ge-
schosshdhen aus: Erdgeschoss 4 m, Obergeschosse 3,5 m und Attika 1 m.

Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen bezieht sich auf Normal Null (NN). Die durch-
schnittliche Gelandehéhe befindet sich bei ca. 3,20 m Gber NN. Bei der Ermittlung der
realen Gebaudehohen sind also jeweils 3,20 m abzuziehen.

Eine Unter- bzw. Uberschreitung der festgesetzten Mindest- bzw. Hochstmafe fiir die
Hohe baulicher Anlagen durch Gebaude und Geb&audeteile kann als Ausnahme zugelas-
sen werden, wenn dies im Hinblick auf die stadtrAumliche Wirkung untergeordnet ist
(textliche Festsetzung Nr. 5). Damit wird im Einzelfall gentigend Spielraum fiir bedarfsge-
rechte Losungen erdffnet. Insbesondere beim Bau von Tiefgaragen kann es wegen der
hohen Grundwasserstande erforderlich sein, diese teilweise Uber der Geldndeoberflache
Zu errichten.

3. Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

Im Plangebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Es gelten die Vorschriften der
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offenen Bauweise mit der Mal3gabe, dass auch Gebaude mit mehr als 50 m Lange zu-
lassig sind. Dariber hinaus kann hier eine Grenzbebauung gestattet werden, ohne dass
von dem Nachbargrundsttick her angebaut werden muss. Mit dieser Regelung soll genu-
gend Spielraum fiir eine hohe bauliche Ausnutzung der Grundstiicke er¢ffnet werden
(textliche Festsetzung Nr. 6).

Die mdglichen Uberbaubaren Flachen und maximale Anbaugrenzen an die Fleete werden
mit Baugrenzen definiert, mit Aushnahme des im Zentrum des Plangebiets liegenden
Kreisverkehrs. Hier soll der Kern des Gebietes durch einheitliche Geb&udefluchten raum-
lich definiert werden. Dies soll durch die Festsetzung von Baulinien erreicht werden. In
Teilen des Plangebiets 6stlich der Ludwig-Soennecken-Straf3e und Johann-Neudorffer-
Stral3e soll die Tiefe moglicher Grundstuicke durch zwei Bauzonen besser genutzt wer-
den. Im stadtebaulichen Entwurf wurde dazu eine Typologie aus Einzel- oder Doppel-
hausern im Bereich an der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache und im rickwartigen Be-
reich zum Fleet mit Reihenhausern entwickelt. Die ErschlieBung der Reihenhauser er-
folgt Uber eine private Erschlieungsstral3e zwischen den im Bebauungsplan dargestell-
ten zwei Baufeldern.

Gemal textlicher Festsetzung Nr. 7 ist ein Zuriicktreten von Gebauden und Gebaudetei-
len von der Baulinie als Ausnahme zulassig. Diese Festsetzung ermoéglicht unter ande-
rem bei Tiefgarageneinfahrten die Freihaltung der notwendigen Sichtdreiecke im Erdge-
schoss, bietet aber auch fur individuelle Losungen den notwendigen gestalterischen
Spielraum.

4. Verkehr

ErschlieBungssystem

Die ErschlieBung des Buroparks erfolgt bisher Uber die zentral gelegene Louis-Leitz-
Stral3e und daran angeschlossene Stichstral3en. Die Louis-Leitz-Stral3e ist Giber die
Franz-Schitte-Allee an das Stadtstral3ennetz und an die stdlich gelegene Autobahn 27,
Anschlussstelle Bremen-Vahr, angebunden.

Die Anbindung an die angrenzenden Quartiere (Horn-Lehe, Nedderland und das neue
Wohngebiet Seerosenpark) erfolgt mit dem heute noch bestehenden Einrichtungsverkehr
nur aus der Richtung Achterdiek kommend (Anschluss an die Ludwig-Soennecken-
Stral3e). Die Gegenrichtung ist gesperrt.

Die Verbindung zwischen dem Achterdiek und der Ludwig-Soennecken-Stral3e soll zu-
kunftig in beide Richtungen fir den Verkehr freigegeben werden.

Fir die Offnung des Achterdieks ist ein Ausbau bis zur EnmckstraRe erforderlich. Die
Fahrbaf;n ist aktuell fur Begegnungsverkehr zu schmal, Nebenanlagen sind nicht vor-
handen”.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist auch eine mégliche Anbindung des Ach-
terdieks an die Kasper-Faber-Stral3e geprift worden. Aufgrund der deutlich héheren
Ausbaukosten, Ausgleichserfordernissen und der zusatzlichen Inanspruchnahme privater
Grundstucksflachen ist die Ausbauvariante nicht weiterverfolgt worden.

Der Buropark hat keinen unmittelbaren Anschluss an den 6éffentlichen Nahverkehr. Eine
Anbindung mit einer Buslinie ist derzeit nicht absehbar, bleibt aber ein mittelfristiges Pla-
nungsziel. Das Ausmal} der StraRen im Plangebiet lasst einen dffentlichen Busverkehr
zu. Eine Wendemadglichkeit ist im zentralen Kreisverkehr vorhanden. Die Stral3e Achter-
diek ist bei einem Ausbau entsprechend zu dimensionieren.

Die nachstgelegenen Anschliisse an den OPNV bestehen (iber die Buslinie 20 von der

® Verkehrskonzept Schorf/Achterdiek — SHP Ingenieure, Hannover 2011
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Haltestelle Im Achterkamp (Stadtlander Stral3e), ca. 500 m, sowie zur Endhaltestelle der
Linien 24 und 29 in der Paul-Singer-StralRe (Neue-Vahr-Nord) tber eine Ful3gangerbri-
cke uber die A 27, ca. 850 m. Die nachste Stral3enbahnhaltestelle ist ca. 1,2 km entfernt
(Linie 1 - Dietrich-Bonhoeffer-Stral3e).

Offentliche und private Stellplatze

Besondere Aufmerksamkeit gilt auch dem ruhenden Verkehr.

Im Mischgebiet soll der Grof3teil der privaten Stellplatze in Tiefgaragen oder im Erdge-
schoss von Gebauden integrierten Garagen untergebracht werden. Im Plangebiet wird
daher gré3tenteils auf die detaillierte Ausweisung von Flachen fur Stellplatze verzichtet.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen und Kraftfahrzeug-
Stellplatze nicht zulassig (textliche Festsetzung Nr. 8). Diese Regelung soll gewahrleis-
ten, dass insbesondere die Vorzonen an 6ffentlichen Stral3en nicht mit Kraftfahrzeugen
beparkt werden und der Stra3enraum seine gestalterische Qualitat erhalt. Entlang der 6f-
fentlichen StraRenverkehrsflachen sind straf3enbegleitend 6ffentliche Stellplatze vorhan-
den.

5. Gestalterische Festsetzungen

Fir die Ausgestaltung der Neubauten bedarf es einiger klarer Regeln zu den Vorzonen
und den Einfriedungen der Grundstiicke sowie zum Umgang mit Werbeanlagen, um ein
einheitliches Stadtbild herzustellen.

Der Bebauungsplan setzt im Einzelnen Folgendes fest:

a) Werbung: Die individuelle AuRenwerbung der Betriebe beeinflusst
auch immer das Erscheinungsbild des gesamten Gebiets. Daher sind be-
stimmte Mindestregeln fiir Werbeanlagen notwendig. Gemal textlicher
Festsetzung Nr. 9 sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung zu-
lassig und durfen nur als untergeordnetes Element ausgefiihrt werden.
Oberhalb der Gebaudetraufen sind Werbeanlagen unzulassig. Freiste-
hende Werbeanlagen missen sich der Bebauung deutlich unterordnen
und durfen nur ausnahmsweise auf nicht Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen errichtet werden. Der restriktive Umgang mit Werbeanlagen begriin-
det sich durch die besonderen stadtebaulichen und architektonischen An-
forderungen, die an das Plangebiet gestellt werden. Werbeanlagen von
Firmen, die keinen Standort im Plangebiet haben, schwachen den eigent-
lichen Sinn und Zweck von Werbeanlagen fiir die dort anséssigen Firmen.

b) Einfriedigung: Dem Ziel, einen attraktiven, gestalterisch anspruchsvol-
len StralRenraum zu entwickeln, dient auch die textliche Festsetzung
Nr. 10.
Im Mischgebiet sind Einfriedungen der Baugrundstiicke nur in Form von
Mauern, Hecken oder Stabgitterzaunen zulassig. Damit soll einem diffu-
sen Raumbild entgegengewirkt werden, das ansonsten durch eine Viel-
zahl von unterschiedlichen Einfriedungsmaterialien entsteht. Einfriedun-
gen sind nur auf der Baugrenze bzw. -linie zuléssig, um die Entstehung
eines StralRenbildes zu vermeiden, das durch rdumliche Abriegelungen
und Ausgrenzungen die gestalterische Qualitat des offentlichen Raums
mindert.

c) Vorzonen: Die vorgesehene kompakte Siedlungsstruktur l&sst nur eine
kleine Grundsticksflache vor den Gebauden zu. Der tberwiegende Teil
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der Vorgarten wird fur Zufahrten und Zuwegungen bendtigt. Die Vorzonen
vor den Gebauden sind Straf3enbild pragend, gemaln textlicher Festset-
zung Nr. 8 sind Nebenanlagen, Garagen und Kraftfahrzeugstellplatze
nicht zulassig.

. Offentliche Griinflachen

Der Buropark ist umgeben von grof3ziigigen Freiraumen und zwischen den einzelnen Bau-
feldern verlaufender Fleete. Die teilweise historischen Fleete stellen die Entsorgung des Nie-
derschlagswassers und einen Schutz vor Starkregenereignissen sicher. Die Uferbereiche
und Unterhaltungswege bieten zudem eine hohe Aufenthaltsqualitat.

. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zum Schutz vor Immissionen werden im Plangebiet passive LarmschutzmalRnahmen festge-
setzt (textliche Festsetzungen Nr. 15.1-15.4).

Weitere Erlauterungen zu den Immissionsschutzmaf3nahmen sind unter D) Umweltbericht
dargestellt.

D. Umweltbericht

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 2149 wurden die Umweltbereiche mit den
entsprechenden Wirkungsfeldern auf voraussichtliche Beeintrachtigungen im Hinblick

auf die damalige Planung untersucht. Die dort getroffenen Aussagen und festgestellten
Ergebnisse gelten auch weiterhin fir das vorliegende Plangebiet. Zusatzliche Auswirkungen
sind durch die Festsetzung von Mischgebieten mit Wohnnutzung in einem von Verkehrslarm
belasteten Gebiet zu erwarten. Durch die Festsetzung von Schallschutzmafinahmen wird
jedoch sichergestellt, dass ein gesundheitsvertragliches Wohnen maéglich ist. Der Bebau-
ungsplan hat daher geman § 13 a Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen. Gleichwohl werden die umweltrelevanten Belange im Rahmen der Abwagung
geman § 1 Abs. 6 BauGB im Folgenden unter Punkt D) 1. dargelegt.

Fur die Umweltprifung wurden folgende Unterlagen herangezogen, die im Rahmen der 6f-
fentlichen Auslegung zuganglich sind und die Grundlage fir die Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen im Umweltbericht nach § 2a Baugesetzbuch (BauGB) darstel-
len:

Schalltechnisches Gutachten, BonkMaireHoppmann, Garbsen, September 2013

1. Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans sind in den Teilen A bis C der Begrindung dar-
gestellt. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die Umweltbereiche mit
ihren entsprechenden Wirkungsfeldern betrachtet und bewertet, die durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplans berihrt sind.

2. Ziele des Umweltschutzes, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Gemal 8§ 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie umweltbe-
zogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolke-
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rung insgesamt zu beriicksichtigen. Die Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern sowie die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz.

a)

Auswirkungen auf Natur und Landschaft (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima) (8 1 Abs. 6 Nr. 7a, b, fund § 1a Abs. 3 und 4 BauGB)

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts

Derzeitiger Umweltzustand

Die Flachen des Plangebiets sind gré3tenteils unbebaut. Sie sind durch
halbruderale Gras- und Staudenfluren, einzelne Straucher und Schotterbdden
gepragt. Oberflachengewasser im Geltungsbereich des Bebauungsplans ver-
laufen von Nordosten in Richtung Studwesten.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, Eingriffsregelung

Gemall § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- oder Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Dies ist hier der Fall, da
die Flachen auf der Grundlage des Bebauungsplans 2149 (Gewerbegebiet)
vollsténdig Uberbaubar sind. Eine bauleitplanerische Nutzungsanderung, wel-
che eine zusatzliche Versiegelung und zusatzliche, andere oder weitergehen-
de Eingriffe in Natur und Landschaft ermdglicht, erfolgt nicht.

Besondere Funktionen der Schutzgiter Boden, Wasser, Luft und Klima sind
von der Planung nicht betroffen.

Umweltbezogene Festsetzungen:

Die Fleete und ihre Uferbereiche sind als Offentliche Griinflachen fest-
gesetzt und dadurch dauerhaft gesichert. Sie bieten Pflanzen und Tie-
ren zusatzliche Lebensraume.

In dem Bereich zum Anpflanzen von Baumen entlang der Louis-Leitz-
Straf3e sind im Zuge der ErschlieBung einheimische Laubbaume in ei-
nem Abstand von 7,50m und mit einer Mindesth6he von 2,50m ge-
pflanzt worden. Diese Badume sind dauerhaft zu erhalten

(textliche Festsetzung Nr. 13.1).

Auf den Grundstiicken ist insgesamt mindestens je angefangene

500 gm neu versiegelter Flache ein mindestens 250 cm hoher Laub-
baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Versickerungsfahige Be-
lage und begriinte Dacher werden bei der Ermittlung der neu versiegel-
ten Flache nicht mitgerechnet

(textliche Festsetzung Nr. 13.2).

Die ErschlieRungsstralRen sind als Alleen auszubilden
(textliche Festsetzung Nr. 13.3).
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b)

c)

Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschatftlicher Bedeutung und Européi-
sche Vogelschutzgebiete

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Europaische
Vogelschutzgebiete werden von der Planung nicht beriihrt. Auch die arten-
schutzrechtlichen Zugriffsverbote gemaf § 38 ff Bundesnaturschutzgesetz
werden dem Planvollzug nicht entgegenstehen.

Auswirkungen auf Erholung, Stadt- und Landschaftsbild

Die Auswirkungen auf die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie
die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen sind bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen.

Das Stadtbild ist heute durch bereits in den letzten Jahren entstandene Neu-
bauten, Brach- und Griinflachen gepragt. Hier soll sich ein rAumlich verdichte-
tes Stadtquartier entwickeln, das trotz einer hohen Bebauungsdichte tber aus-
gleichende Erholungsflachen und Freirdume verflgt. In Teilbereichen entste-
hen private Hausgarten.

Die Planung sichert bzw. erméglicht umfangreiche Baumafnahmen, welche
die Qualitat des Stadtbilds verbessern. Nachteilige Umweltauswirkungen auf
Erholung, Stadt- und Landschaftsbild werden durch das Vorhaben daher nicht
ausgelost.

Auswirkungen durch Flacheninanspruchnahme (8§ 1 a Abs. 2 BauGB)

Nach § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden; dabei sind die Mdglichkeiten zur Wiedernutzbar-
machung von Flachen und Nachverdichtung zu nutzen sowie Bodenversiege-
lungen auf das notwendige Mafl3 zu begrenzen.

Es findet kein zuséatzlicher Flachenverbrauch statt, da es sich bei der Planung
um Nutzungen auf brachliegenden Flachen handelt. Durch die Nutzungsénde-
rung von Gewerbegebiet zu einer Mischnutzung entstehen Freirdume und zu-
sammenhangende Hausgarten.

Damit kommt es in Teilbereichen zu einer dauerhaften Entsiegelung.

Auswirkungen auf den Menschen durch Larm (8 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢, e und g
BauGB)

Gemal 8§ 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpl&ne insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie
umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevolkerung insgesamt zu bericksichtigen. Nach dem Auftrag des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist bei der Planung sicherzu-
stellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf Wohn- und sonstige schutz-
bedurftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

Bei der Beurteilung der schalltechnischen Situation sind fur die stadtebauliche
Planung die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau*
Entscheidungshilfe.

Bei Mischgebieten soll von folgenden Orientierungswerten in der Bauleitpla-
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nung ausgegangen werden:

tagsiber nachts*
(6-22 Uhr) (22-6 Uhr)
Mischgebiete 60 dB(A) 50/45 dB(A)

*der zweite Wert gilt fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm

Im Rahmen der Bauleitplanung kénnen auch die Immissionsgrenzwerte der
Sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)
betrachtet werden. Diese Immissionsgrenzwerte gelten jedoch nur beim Bau
bzw. bei wesentlicher Anderung von StraRen fiir angrenzende Baugebiete:

tagsiber nachts
Mischgebiete 64 dB(A) 54 dB(A)

Diese technischen Regelwerke geben AuRenpegel an, bei denen Innenwerte
von 30 dB(A) eingehalten werden kénnen, um einen ruhigen Schlaf sicherzu-
stellen. In Schlaf- und Kinderzimmern darf in der Nacht ein Innenraumpegel
von 30 dB(A) nicht Uberschritten werden. Mit diesem Schutzziel werden die
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse gewabhrt.

Beurteilung der Larmimmissionen durch Verkehr

Die Larmbelastung wurde fiir das Stra3ennetz innerhalb und auf3erhalb des
Plangebiets sowie fiir das Schienennetz der Deutschen Bahn AG berechnet.

Das Plangebiet ist durch eine 4,50m hohe Larmschutzwand (aktiver Schall-
schutz) entlang der Autobahn und der Autobahnanschlussstelle geschitzt.
Durch den Durchgangsverkehr entlang der Ludwig-Soennecken-Stral3e und
Louis-Leitz-StralRe kommt es in den hier direkt angrenzenden Baufeldern zu
den héchsten Uberschreitungen. Der StraRenverkehr ist daher mit Beurtei-
lungspegeln von am Tage etwa 66 dB(A)

am sudlichen Rand des Gebietes und entlang der oben beschriebenen Stra-
Ren eine Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV fur
Mischgebiete um etwa 2 dB(A).

Nachts wurden bis zu 60 dB(A) ermittelt, damit stellt sich die nachtliche Situa-
tion hier ebenfalls schwierig dar. In den nérdlichen Bereichen ist die Situation
mit Beurteilungspegeln von zumeist weniger als 52 dB(A) relativ unkritisch.

In der folgenden Tabelle sind die prognostizierten Uber- und Unterschreitun-
gen gegenlber den Orientierungswerten der DIN 18005 von 60 dB (A) fur
Mischgebiete am Tag und von 50 dB(A) in der Nacht dargestellt:

Mischgebiet | Hochster Abweichung | Hochster Abweichung
Prognosewert | tags Prognose- nachts
DIN 18005 tags 60 dB(A) wert 50 dB(A)
nachts
Ml 1 66 dB(A) 6 dB(A) 56 dB(A) 6 dB(A)
Ml 2 67dB(A) 7 dB(A) 57 dB(A) 7 dB(A)

In der folgenden Tabelle sind die prognostizierten Uber- und Unterschreitun-
gen gegeniber den Immissionsgrenzwerten der Verkehrslarmschutzverord-
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nung - 16. BImSchV fur Mischgebiete von 64 dB(A) am Tag und von 54 dB(A)
in der Nacht dargestellt:

Mischgebiet | Hochster Abwei- Hochster Abweichung
Prognosewert | chung tags | Prognosewert | nachts

16.BImSchV | tags 64 dB(A) nachts 54 dB(A)

Ml 1 66 dB(A) 2 dB(A) 56 dB(A)

Ml 2 67 dB(A) 3 dB(A) 57 dB(A)

Schlussfolgerungen

Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass die Flachen im Plangebiet unter-
schiedlich stark Immissionsbelastungen ausgesetzt sind. Um bei der Realisie-
rung der Planung Konflikte zu vermeiden, erfolgt eine Gliederung des Misch-
gebiets.

In dem mit MI 2 gekennzeichneten Teil des Mischgebiets liegen die Uber-
schreitungen nicht wesentlich tGber den Werten im sonstigen Mischgebiet, je-
doch bestehen keine geschiitzten Freibereiche in diesem Teil des Mischge-
biets. Eine Gliederung des Baugebiets ist daher erforderlich. Folgende Fest-
setzungen regeln die erforderlichen SchallschutzmaRlnahmen:

In dem mit MI 2 gekennzeichneten Teilen des Mischgebiets ist infolge von
Verkehrslarm am Tag mit Au3enpegeln von bis zu 67 dB(A) zu rechnen.
Wohnungen sind daher in diesem Teil des Mischgebiets nicht zulassig.

Davon ausgenommen sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, sofern sie dem Gewerbebe-
trieb zugeordnet sind und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind (textliche Festsetzung Nr. 14).

Bei Gebauden, die im Mischgebiet MI 1 errichtet werden, ist aus Griinden des
Schallschutzes zu gewahrleisten,

= dass in den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsrdumen tagsuber der
Mittelungspegel von 35 dB(A) nicht Uberschritten wird
(textliche Festsetzung Nr. 15.1),

= dass bei Aulienpegeln = 45 und < 50 dB(A) durch bauliche Ausbildung
(z. B. Gebéaudestellung, Grundrissgestaltung, larmabsorbierende Materia-
lien) in Schlaf- und Aufenthaltsraumen ein Mittelungspegel von 30 dB(A)
nachts bei freier Beluftung (gekipptes Fenster) nicht Uberschritten wird
(textliche Festsetzung Nr. 15.2),

= dass bei AulRenpegeln > 50 dB(A) und < 60 dB(A) nachts
in Schlaf- und Kinderzimmern durch geeignete bauliche Malinahmen (z.B.
schallgedammte Luftungs6ffnungen) der Mittelungspegel von 30 dB(A)
bei geschlossenem Fenster nicht tberschritten wird
(textliche Festsetzung Nr. 15.3),

= dass bei hausnahen Freibereichen (Terrassen, Loggien, Wintergarten)
durch bauliche Ausbildung (Gebaudestellung, Grundrissgestaltung, larm-
absorbierende Materialien oder in ihrer Wirkung vergleichbare Maf3nah-
men) sichergestellt ist, dass ein Mittelungspegel von 55 dB(A) tags einge-
halten wird
(textliche Festsetzung Nr. 15.4).
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d)

Eine Beeintrachtigung des Schlafs wird durch den festgesetzten passiven
Schallschutz ausgeschlossen. Vertretbare Wohnverhaltnisse sind gewahrleis-
tet, auch wenn in den Teilen des Mischgebiets die Orientierungswerte der DIN
18005 einschlie3lich der dort zuldssigen Spitzenpegel nachts nicht eingehal-
ten werden kdnnen.

Auswirkungen durch Altlasten und anfallende Abfalle
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Gemal 8§ 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpl&ne die Auswirkungen
auf den Boden, der sachgerechte Umgang mit Abfallen und die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie umweltbe-
zogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt zu bericksichtigen.

Die mafR3geblichen Ziele und Bewertungsgrundlagen sind:

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundesbodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV),

- Bremisches Gesetz zum Schutz des Bodens (BremBodSchG),

- die Prif- und MaRnahmenschwellenwerte der LAWA (Landerarbeitsgemein-
schaft Wasser), sowie

- die Zuordnungsklassen der LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall).

Fur das Plangebiet wurden historische Recherchen und technische Untersu-
chungen durchgefiihrt. Fir eine Beeintrachtigung haben sich keine Hinweise
ergeben.

Der Planbereich wurde 1998 im Hinblick auf Kampfmittel kontrolliert. Eventuell
vorhandene Kampfmittel wurden beseitigt.

Auswirkungen auf Grundwasser (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB) und Auswirkungen
durch anfallendes Abwasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB)

Gemal 8§ 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpl&ne die Auswirkungen
auf das Wasser sowie der sachgerechte Umgang mit Abwassern zu bertck-
sichtigen. Die Belange des Schutzgutes Wasser sind insbesondere in folgen-
den Fachgesetzen verankert: Bundesweit setzt das Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) Ziele des Umweltschutzes fiir das Schutzgut Wasser fest. Fir Bremen
werden zusatzlich landesspezifische Ziele im Bremischen Wassergesetz
(BrWG) i.d.F. vom 12.04.2011 formuliert.

Die 10 bis 15 m machtigen kiesigen Wesersande bilden den oberen Grund-
wasserleiter. Grundwassersohle sind die mehr als 10 m méchtigen bindigen
Abschnitte der Lauenburger Schichten.

Das Grundwasser im Untersuchungsgebiet steht 0,5 bis 1,1 m unter Flur an. In
Zeiten sehr hohen Grundwasserstandes betragt der Grundwasserflurabstand
weniger als 0,5 m. Das Grundwasser fliel3t mit sehr geringem Gefélle sehr
langsam nach Westen in Richtung Auto-bahn. Die Grundwasserneubildungsra-
te ist mit weniger als 100 mm pro Jahr gering.

Negative Auswirkungen auf den Grundwasserspiegel sind aufgrund der gerin-
gen Bedeutung des Gebiets fir die Grundwasserneubildung nicht zu erwarten.
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f)

9)

Auswirkungen auf Oberflachengewasser und den Hochwasserschutz
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 aund g BauGB)

Die Belange des Schutzgutes Wasser sind in folgenden Fachgesetzen veran-
kert. Bundesweit setzt das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Ziele des Umwelt-
schutzes fir das Schutzgut Wasser fest. Flr Bremen werden zusatzlich lan-
desspezifische Ziele im Bremischen Wassergesetz (BremWG) i.d.F. vom
12.04.2011 formuliert.

Das Plangebiet wird von Graben durchzogen. Standig wasserfiihrend ist das
Achterkampsfleet im Nordosten. In nordwestlicher FlieR3richtung ist es der
Hauptvorfluter in diesem Raum. Das Wasser wird zeitweilig zur Bewésserung
des Rhododendronparkes genutzt. Im Sommer wird zu diesem Zweck zusatz-
lich Wasser aus dem Achterdieksee in das Achterkampsfleet geleitet. Der
Wasserstand im Achterkampsfleet schwankt zwischen 1,70 m (mittleres
Hochwasser) und 1,20 m (mittleres Niedrigwasser). Der mittlere Wasserstand
liegt bei 1,40 m.

Die vorhandenen Stral3en im Plangebiet sind mit Schmutz- und Nieder-
schlagswasserkanélen ausgestattet. Das anfallende Niederschlagswasser,
auch das der Dachflachen von Gebéauden, wird gemaf textlicher Festsetzung
Nr. 12 dem Ubergeordneten Gewassernetz zugefihrt.

Negative Auswirkungen auf die vorhandenen Oberflachengewasser sind nicht
zu erwarten.

Auswirkungen auf das Klima

Klimaschitzende Wirkungen kdnnen u. a. durch eine die Kohlendioxyd-
Emission senkende Stadtentwicklung erzielt werden sowie durch die Vorgabe
von Regelungen zur Energieeinsparung bei der Errichtung von Geb&uden.

Die Flachen im Plangebiet lagen jahrelang brach. Mit der Umstrukturierung
dieses Stadtquartiers wird einerseits die Flacheninanspruchnahme in den Au-
Renbereichen der Stadt vermieden und andererseits die Innenentwicklung der
Stadt gefordert.

Die geplante Nutzungsmischung dient der Kleinteiligkeit und Nutzungsvielfalt,
die unter dem Leitbild der ,Stadt der kurzen Wege* ebenfalls eine nachhaltige
und das Klima schonende Stadtentwicklung bewirken kann. Die geplante Bau-
struktur lasst eine dichte stadtebauliche Struktur entstehen, die einen Beitrag
zur Minderung des Emissions-Ausstol3es bewirken kann.

Reduzierter Energiebedarf von Gebauden

Energieeinsparung kann durch eine Kombination der baulichen und techni-
schen Vorkehrungen mit der Verwendung erneuerbarer Energien (z.B. thermi-
scher Solarenergie) bewirkt werden. Im Bebauungsplan sind die rechtlichen
Maoglichkeiten begrenzt, weitergehende Regelungen zum Klimaschutz zu tref-
fen. Die Stadt strebt daher an, geeignete Malinahmen mit Investoren zu einem
reduzierten Energiebedarf individuell zu vereinbaren.
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h) Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpl&ne die Auswirkungen
auf die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
zu bertcksichtigen.

Hinweise Uber das Vorkommen archaologischer Funde im Plangebiet sind
nicht bekannt.

i) Auswirkungen durch sonstige Umweltbelange
Die sonstigen, u. a. in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und in 8 1a Abs. 3 und 4 BauGB ge-

nannten Umweltbelange werden von der Planung nicht betroffen.

)] Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltschutzbelangen
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen sind tber die
Darstellungen unter Punkt (a) bis (j) hinaus nicht bekannt.

3. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bestehen weiterhin die gewerblichen Nutzungs-
moglichkeiten fur die bisher zuldssigen Vorhaben.

4. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Planung ermdglicht die Umnutzung einer Brachflache als Bestandteil der Innen-
entwicklung. Stadtebaulich gewtinschte anderweitige Planungsmaglichkeiten beste-
hen nicht.

5. MaRnahmen zur Uberwachung

Da auf Grundlage der fur den Umweltbericht erstellten Gutachten nicht mit unvorher-
gesehenen, nachteiligen Auswirkungen zu rechnen ist, sind keine speziellen Maf3-
nahmen zur Uberwachung vorgesehen.

Es werden die generellen MaRnahmen zur Umweltiberwachung des Landes Bremen
durchgefiihrt. Sollten im Rahmen dieser UberwachungsmaRnahmen oder auch im
Zuge kunftiger Genehmigungsverfahren nachteilige Umweltauswirkungen ermittelt
oder in sonstiger Weise bekannt werden, so werden diese gemeldet und gegebenen-
falls geeignete Mal3nahmen zur Abhilfe ergriffen.

6. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet soll zu einem vitalen Stadtquartier entwickelt werden. Die
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Rechtsgrundlage fir eine derartige bauliche Nutzung soll durch die Aufstellung des
Bebauungsplans 2443 geschaffen werden.

Eine maRRgebliche Beeintrachtigung von Natur und Landschaft, Erholung sowie des

Stadt- oder Landschaftsbilds erfolgt nicht. Relevante Auswirkungen auf Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Européische Vogelschutzgebiete
bestehen nicht.

Durch den Verkehr bestehen Larmbelastungen im Plangebiet. Es ist mit
Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir LArm zu rechnen. Unter
Berticksichtigung der Festsetzungen des Bebauungsplans und des stadtebaulichen
Ziels zur Entwicklung von gemischten Quartieren ist insbesondere eine Wohnnutzung
in Teilen des festgesetzten Mischgebiets gleichwohl méglich und stadtebaulich
gewiinscht. Art und Umfang der zu erwartenden Immissionen aufgrund von
Gerauschen werden auch im Hinblick auf eine Wohnnutzung als vertraglich
angesehen.

Beeintrachtigungen durch sonstige Luftschadstoffe, negative Auswirkungen auf das
Grundwasser oder das Oberflachenwasser sind nicht zu erwarten. Die Belange von
Kultur- und sonstigen Sachgtitern werden von der Planung berucksichtigt.

7. Geowissenschaftliche Informationen

Das Plangebiet gehdrt zum Naturraum der Wesersandterrasse Osterholz-
Oberneuland-Borgfeld. Stidwestlich und im Bereich der Franz-Schutte-Allee schliefl3t
sich der Naturraum Blockland an. Die Wesersandterrasse wird von fluviatilen Ablage-
rungen aus Mittel- bis Grobsand, zum Teil auch Kies mit geringer Auelehm- oder
Mooriberdeckung geprégt.

Auf den sandigen Ablagerungen mit Auelehm- oder Moortiberdeckung haben sich bei
hochanstehendem Grundwasser Gleye, zum Teil auch anmoorige Podsol-Gleye ge-
bildet. Unter einer 0,2 bis 0,3 m machtigen Schicht aus humosem Mutterboden befin-
den sich eine gering méchtige Schicht aus Schluff-Tongemisch sowie stellenweise
humose Lagen (Machtigkeit 0,8 m) mit anschlieBendem Mittelsand mit wechselnden
fein- und grobsandigen bzw. feinkiesigen Anteilen. Das Grundwasser steht 0,5 bis
1,1 m unter Flur an. Unter einer 0,5 bis 2,5 m méachtigen Schicht aus humosen bis
feinschluffigen Sanden befinden sich 10 bis 15 m méachtige, zum Teil kiesige Weser-
sande.

E. Finanzielle Auswirkungen/Genderprifung

1. Finanzielle Auswirkungen

Die Grundstiicke im Bebauungsplangebiet sind nahezu komplett erschlossen. Lediglich im
Bereich der Ludwig-Soennecken-Stral3e und Johann-Neudorffer-Stral3e ist noch die Fer-
tigstellung der Nebenanlagen erforderlich. Die entstehenden Kosten werden aus Mitteln
des Sondervermogens ,,Gewerbeflachen” finanziert.

Zusatzlich ist der Ausbau des Achterdiek fur den Beidrichtungsverkehr erforderlich, um
das Gebiet mit dem vorhandenen Ortsteil zu verkniipfen und eine Busanbindung zu er-
mdoglichen. Eine erste grobe Kostenschatzung geht von Kosten in Hohe von

ca. 900.000 € brutto aus.

Dem stehen Einnahmeerwartungen, die durch den Verkauf von ca. 4,5 ha Mischgebiets-
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grundflachen erzielt werden, gegentiber.

2. Genderprifung

Das Quartier soll fur Frauen und Manner ein gleichermal3en attraktiver Lebensraum sein.
Das neue Stadtviertel soll sich zu einem lebenswerten Wohn- und Arbeitsort entwickeln.
Diese Zielvorgaben finden Eingang in das Nutzungs-, Gestaltungs- und Erschlie3ungs-
konzept fir das Plangebiet.

Fur Entwurf und Aufstellung
Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr Im Auftrag

Bremen, Senatsrat
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Diese Planunterlage entspricht dem Inhalt der amtlichen Liegenschaftskarte und
weist im Geltungsbereich des Bebauungsplansdie stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagensowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach.

Stand vom: November 2012

Sie hat eine flr den Zweck der Planung hinreichende geometrische
Genauigkeit.

Bremen, den 26. November 2012

Geolnformation Bremen

Landesamt fir Kataster - Vermessung -
Immobilienbewertung - Informationssysteme

Im Auftrag

gez. Nuhn

Diese Karte ist gesetzlich geschitzt. Sie darf nur mit Zustimmung von
Geolnformation Bremen vervielfaltigt, umgearbeitet, verdffentlicht
oder an Dritte weitergegeben werden.

(§ 14 des Vermessungs- und Katastergesetzes vom 18.10.1990-Brem. Gbl.S.313)
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TEXTLICHE FESTSETZUNG

1.

10.

11.

12.

13.

14.

Mit der Bekanntmachung dieses Plans treten innerhalb seines
Geltungsbereichs samtliche Festsetzungen bisheriger
Bebauungsplane aulder Kraft.

Im Mischgebiet sind Vergnugungsstatten, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht zulassig.

Im Mischgebiet sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, die
das Wohnen nicht storen.

Im Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. Laden
sind mit einer Verkaufsflache bis zu 200 m? ausnahmsweise zulassig.

Eine Unter- bzw Uberschreitung der festgesetzten Mindest- bzw.
Hochstmalde fur die Hohe baulicher Anlagen durch Gebaude und
Gebaudeteile kann als Ausnahme zugelassen werden, wenn dies im
Hinblick auf die stadtraumliche Wirkung untergeordnet ist.

In der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen
Bauweise mit der Maldgabe, dass auch Gebaude mit mehr als

50 m Lange zulassig sind, und eine Grenzbebauung

gestattet werden kann, ohne dass von dem Nachbargrundstick her
angebaut werden muss.

Ein Zuricktreten von Gebauden und Gebaudeteilen von der Baulinie
kann als Ausnahme zugelassen werden, wenn dies im Hinblick
auf die stadtraumliche Wirkung untergeordnet ist.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Nebenanlagen,
soweit sie Gebaude im Sinne der Bremischen Landesbauordnung sind,
sowie Garagen und Standorte fur Abfallentsorgung nicht zulassig.
Kraftfahrzeugstellplatze sind nur zulassig, wenn sie gesondert festgesetzt
sind.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig und durfen nur
als untergeordnetes Element ausgefuhrt werden. Freistehende Werbe-
anlagen mussen sich der Bebauung deutlich unterordnen und durfen nur
ausnahmsweise auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen errichtet
werden. Oberhalb der Gebaudetraufe sind Werbeanlagen unzulassig

(§ 85 Abs. 1 Nr. 2 BremLBO).

Einfriedigungen an Stral3en sind nur hinter der Baulinie, Baugrenze

bzw. Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze zulassig. Einfriedigungen der
Grundstlcke an den offentlichen Grinanlagen sind nur als Hecke aus
einheimischen Gehdlzen zulassig (§ 85 Abs. 1 Nr. 5 BremLBO).

Auf den Flachen fur Stellplatze ist je vier Stellplatze ein Baum zu pflanzen
(§ 85 Abs.1 Nr. 4 BremLBO).

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser, welches nicht als
Brauchwasser genutzt wird, ist dem Ubergeordneten Gewassernetz
zuzufuhren, soweit es nicht auf den Grundstlcken zur Versickerung
gebracht wird.

Zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft werden gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB folgende Mal3nahmen festgesetzt:

13.1 In dem Bereich zum Anpflanzen von Baumen sind einheimische Laub-
baume in einem Abstand von 7,50 m und mit einer Mindesthohe
von 2,50 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

13.2 Auf den Grundstucken ist je angefangene 500 m? neu versiegelter Flache
ein mindestens 250 cm hoher Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Versickerungsfahige Belage und begriinte Dacher werden bei
der Ermittlung der neu versiegelten Flache nicht mitgerechnet.

13.3 Die ErschlieBungsstralien sind als Alleen auszubilden.

In dem mit MI 2 gekennzeichneten Teil des Mischgebiets ist infolge von
Verkehrslarm in der Nacht mit AuRenpegeln von Uber 60 dB(A) zu rechnen.
Wohnungen sind daher in diesem Teil des Mischgebiets nicht zulassig.
Davon ausgenommen sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie flur Betriebsinhaber und Betriebsleiter. Diese kdnnen
ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse unter-
geordnet sind.
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BEBAUUNGSPLAN 2443

fur ein Gebiet in Bremen - Oberneuland

beiderseits der Ludwig-Sonnecken-Stralie,
Johann-Neudorffer-Stral’e, Ludwig-Sutterlin-Stralle
und Kaspar-Faber-Stral’e, nordostlich Achterdiek

(Bearbeitungsstand: 01.10.2013)

TEXTLICHE FESTSETZUNG (FORTSETZUNG)

15. Bei Gebauden, die im Mischgebiet (MI1, MI2) errichtet werden, ist
aus Grunden des Schallschutzes zu gewahrleisten:

15.1. dass in den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen
tagsuber der Mittelungspegel von 35 dB(A) nicht Uberschritten
wird.

15.2. dass bei Auldenpegeln = 45 und < 50 dB(A) durch bauliche
Ausbildung (z. B. Gebaudestellung, Grundrissgestaltung,
larmabsorbierende Materialien) in Schlaf- und Aufenthaltsraumen
ein Mittelungspegel von 30 dB(A) nachts bei freier Beluftung
(gekipptes Fenster) nicht Gberschritten wird.

15.3. dass bei AuRenpegeln >50 dB(A) und < 60 db(A) nachts in
Schlaf-und Kinderzimmer durch geeignete bauliche Malihahmen
(z.B. schallgedammte Luftungsoffnungen) der Mittelungspegel
von 30 dB(A) bei geschlossenem Fenster nicht Uberschritten wird.

15.4. dass bei hausnahen Freibereichen (Terrassen, Loggien, Winter-
garten) durch bauliche Ausbildung (Gebaudestellung, Grundriss-
gestaltung, larmabsorbierende Materialien oder in ihrer Wirkung
vergleichbare Mallhahmen) sichergestellt ist, dass ein Mittelungs-
pegel von 55 db(A) tags eingehalten wird.

HINWEISE

RECHTLCHE GRUNDLAGEN:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.d.B. vom 23. Januar 1990
(BGBI.I S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes

vom 22 April 1993 (BGBI. | s: 466)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

Bremische Landesbauordnung (BremLBO)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung bleiben von den
Festsetzungen unberuhrt.
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Fur Entwurf und Aufstellung
Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr

ImAuUftrag
Senatsrat

Dieser Plan hat beim Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr
gemal} §3 Abs.2 Baugesetzbuch

VOM .o, DIS .o offentlich ausgelegen
Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr

Im Auftrag.........cccccoeveeeennnnnn....
Dieser Plan hat im Ortsamt Oberneuland
VOM o DIS .o ausgelegen
Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr

Im Auftrag........ooevvvviiciiiinenn.
Beschlossen in der Sitzung des  Beschlossen in der Sitzung der
Senatsam .......cccceeeiiiiiiiie. Stadtblrgerschaft am...............

cennnnnns Senator ........... D|rektorbe|der

Bremischen Burgerschaft

Bekanntmachung gemaf §10 Abs.3 Baugesetzbuch im Amtsblatt
der Freien Hansestadt Bremenvom ............... ,oeite........ L

Bearbeitet: Petry Bebauungsplan
Gezeichnet: Vogt

01.10.2013 (TOB/6.A.)

Verfahren:  Briinjes 2443
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