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I Sachdarstellung
A Problem

Das Plangebiet umfasst das ehemalige Sportplatzgelande an der Schénebe-
cker StraBe. Auf dem Gelande soll zukinftig Wohnungsbau ermdglicht wer-
den.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage mit glnstiger infrastruktureller Anbin-
dung und in der Nahe zu Naherholungsgebieten fir Wohnungsbau gut geeig-
net.

Der Bebauungsplan ist erforderlich, um das Angebot an Bauflachen fir Einfa-
milien- und Doppelhauser in der Stadt Bremen zu erhéhen. Die Baugrundstu-
cke sind dafir geeignet, Einzelerwerbern ohne Bautragerbindung angeboten
zu werden.

Einen geltenden Bebauungsplan gibt es nicht. Das Gebiet ist im Flachennut-
zungsplan als Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportanlage dargestellt.
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Lésung

Aufstellung eines Bebauungsplanes nach dem Baugesetzbuch (BauGB). Zum
Planinhalt wird auf den Planentwurf und die Begrindung verwiesen.

Planaufstellungs- / Auslegungsbeschluss:  08.11.2012
Offentliche Auslegung: 21.11.2012 bis 21.12.2012
Stellungnahmen der Offentlichkeit: eine

Finanzielle Auswirkungen / Gender — Prifung / Energetische Aspekte /
Offentliche Sicherheit und Ordnung / Barrierefreiheit

Finanzielle Auswirkungen

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der Stadtgemeinde Bremen und ist
dem Sondervermdgen Immobilien und Technik zugeordnet. Es ist vorgesehen,
die stadtische Grundstlcksflache an einen Investor zu verauBern. Dieser be-
absichtigt, die unbebauten Grundstiicke teilweise selbst zu bebauen und teil-
weise bautragerfrei zu verauBern.

Die Stadtgemeinde Bremen hat im Vorfeld auf dem Plangebiet eine Altlasten-
sanierung durchgefihrt. Mogliche Folgekosten fir eine weitere Altlastensanie-
rung werden vom Investor ibernommen. Der Investor hat sich vertraglich ver-
pflichtet, die ErschlieBung des Plangebietes sowie die Anlage der privaten
Stichwege auf eigene Kosten zu verwirklichen und die Kosten fir Vorberei-
tungs- und OrdnungsmaBnahmen zu tragen. Der Stadtgemeinde werden somit
keine weiteren Kosten entstehen.

Mit Einnahmen der Stadtgemeinde durch den Verkauf des stadtischen Grund-
stickes kann gerechnet werden. Die Verkaufserlése aus dem Grundstlcks-
verkauf flieBen dem SVIT (Sondervermdgen Immobilien und Technik) zu.

Gender - Prifung

Das neue Quartier soll fur Frauen und Manner gleichermafBen ein attraktiver
Ort zum Wohnen werden. Die Nutzungen richten sich daher gleichberechtigt
an beide Geschlechter.

Energetische Aspekte

Die stadtebauliche Konzeption des Plangebietes ermdglicht die Nutzung der
Solarenergie fir die neuen Einfamilienhduser. Zudem besteht die Mdglichkeit,
geo-thermische Anlagen fur die Geb&udeheizungen zu nutzen. Die Grundsti-
cke fur die freistehenden Einzelh&user sollen bautragerfrei verauBert werden,
fur die Doppelhauser hingegen verpflichtet sich die Vorhabentragerin - in Be-
zug auf die Vorgaben der anstehenden Novelle der Energieeinsparverordnung
(EnEV 2012) - den zulassigen Hochstwert des Jahresprimarenergiebedarfs
geman EnEV 2009 um 15% zu unterschreiten.

Offentliche Sicherheit und Ordnung

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Konzeption ist da-
rauf angelegt, dass bis zu fiunf Wohneinheiten eine gemeinsame private Er-
schlieBungsstraBe nutzen. Dies erhoht die soziale Kontrolle und tragt somit zur
offentlichen Sicherheit und Ordnung bei.
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C 5 Barrierefreiheit

Alle Gebaude mussen entsprechend der Regelungen der Landesbauordnung
Uber mindestens ein barrierefreies Geschoss verfigen. Die Gestaltung der pri-
vaten Stichwege ist barrierefrei ohne Hochborde méglich.

D Abstimmung
Der Beirat des Ortsamtes Vegesack hat den Planungen zum Bebauungsplan
1290 in seiner Sitzung vom 17.01.2013 zugestimmt.
Dem Ortsamt Vegesack wurde eine Ausfertigung der Deputationsvorlage
Ubersandt.

| Beschlussvorschlag
Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie be-
schlieBt den Bericht zum Bebauungsplan 1290 fur ein Gebiet in Bremen-
Vegesack zwischen Claus-Hinrich-StraBe, Schdénebecker StraBe und Kicks-
berg.

Anlagen

Bericht der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie
(Entwurf)

Begriindung

Stadtebaulicher Vertrag

Planentwurf (Bearbeitungsstand: 28.01.2013)
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Bericht der Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und
Energie

Bebauungsplan 1290

far ein Gebiet in Bremen - Vegesack
zwischen

- Claus-Hinrich-StraBe

- Schonebecker StraBe

- Kiicksberg

Bearbeitungsstand: 28.01.2013

1. Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

1.1 Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie hat
am 08.11.2012 einen Planaufstellungsbeschluss fir das Gebiet gefasst.

Dieser wurde am 12.11.2012 ortsublich bekannt gemacht.

1.2 Beschleunigtes Verfahren gemaB §13a BauGB

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie hat
am 08.11.2012 ebenfalls den Beschluss gefasst, dass der Bebauungsplan
1290 im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB aufgestellt werden

soll.

1.3  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Die Offentlichkeit wurde am 24.07.2012 in einer 6ffentlichen Einwohnerver-
sammlung des Ortsamtes Vegesack Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen sowie die voraus-

sichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet.

Es wurden jeweils Fragen der Blrger zu der beabsichtigten Planung beant-
wortet und Anregungen entgegengenommen, die Gegenstand eingehender
Prifung bei der weiteren Planaufstellung wurden. Seitens der Anwohner der
Claus-Hinrich-StraBe und der Schénebecker StraBBe bestand insbesondere
zur ErschlieBung des neuen Wohngebietes und den damit mdglichen ver-
bundenen ErschlieBungskosten Erdrterungsbedarf. Die vorhandenen Stra-
Ben werden nicht verandert; es fallen somit fir die Anwohner auch keine

ErschlieBungskosten an.

Anlasslich der frihzeitigen Burgerbeteiligung sind keine schriftlichen Stel-

lungnahmen von Blrgern eingegangen.

1.4 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde
gemaB § 4 BauGB mit Schreiben vom 19.11.2012 Gelegenheit zur Stel-

lungnahme gegeben.
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1.4.1 Ergebnis der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange

Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben Uberwie-
gend schriftlich oder telefonisch mitgeteilt, dass sie mit den kinftigen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Ubereinstimmen, oder sie haben durch
Fristablauf zu erkennen gegeben, dass die von ihnen wahrzunehmenden 6f-
fentlichen Belange durch den Bebauungsplan nicht berihrt werden.

Einige Behdrden und Trager offentlicher Belange haben Stellungnahmen
vorgelegt, die geringflgige Plananderungen erforderlich gemacht haben.
Auf Ziff. 1.6 wird verwiesen.

1.4.2 Stellungnahme des zustandigen Beirates

Der Beirat Vegesack hat den Planungen zum Bebauungsplan 1290 am
17.01.2013 zugestimmt.

1.5 Offentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie hat
zeitgleich mit der Planaufstellung am 08.11.2012 beschlossen, dass der
Entwurf des Bebauungsplanes 1290 mit Begrindung &ffentlich auszulegen
ist. Der Planentwurf hat daraufhin mit Begrindung in der Zeit vom
21.11.2012 bis 21.12.2012 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB im Bauamt Bremen-
Nord offentlich ausgelegen.

1.5.1 Ergebnis der éffentlichen Auslegung / Stellungnahmen der Offentlich-
keit

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung hat der zuklnftige Eigentimer und
Investor des Plangebiets, die Fa. M.Projekt, Am Lindenberg 18b, 28759
Bremen mit Schreiben vom 18.12.2012 eine Stellungnahme mit folgendem
Wortlaut vorgelegt:

LStellungnahme zum Bebauungsplan 1290 im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

als zukdnftiger Eigentimer der Grundstiicke, sowie Bauherr der Doppelhduser im
Plangebiet des Bebauungsplanes 1290, bitte ich darum, die textliche Festsetzung
Nr. 12.2, letzter Satz wie folgt zu dndern: "Fiir die Wohngebdude im Plangebiet ist
eine Dachneigung von 27 — 48 Grad einzuhalten. Hiervon abweichend ist fir zwei-
geschossige Wohngebaude eine Dachneigung von mindestens 15 Grad zuldssig."

Begriindung:

Die Anderung der Festsetzung ermdglicht die Errichtung von zweigeschossigen
Doppelhdusern mit einer niedrigeren Traufhdhe, so dass sich diese gestalterisch
an die eingeschossigen Einzelhduser anpassen. So kénnen z.B. Doppelhduser er-
richtet werden, die in ihrem duBeren Erscheinungsbild eingeschossig wirken, auch
wenn sie rein rechnerisch zweigeschossig sind. Mit der Realisierung einer niedri-
geren Traufthbhe nehmen die Gebdudevolumina gegeniber den Gebduden mit
zwei Vollgeschossen und maximal zuldssiger Traufhéhe optisch ab.

Durch die Anderung dieser gestalterischen Vorschrift wird das MaB der baulichen
Nutzung (Trauf und Firsthéhen, GFZ) nicht verdndert. Die dem Bebauungsplan zu-
grunde liegende Planungskonzeption wird ebenfalls nicht verdndert. Diese auch
deshalb, weil eine niedrige Dachneigung ja grundsétzlich im Plangebiet zuldssig
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ist. Die Anderung der Dachgestaltung betrifft eine értliche Bauvorschrift und be-
rihrt die Grundziige der Planung nicht. Belange Dritter werden nicht berthrt. Da-
her bitte ich um Berticksichtigung der Anderung, flr Fragen stehe ich gerne zur
Verfligung."

Mit freundlichen GriiBBen
Olaf Mosel
-Geschéftsfiihrer-

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie
nimmt dazu wie folgt Stellung:

Die vom Einwender vorgesehene Anderung der textlichen Festsetzung
Nr.12.2, letzter Satz, betrifft die Ausweitung des architektonischen Gestal-
tungsspielraumes (Anzahl der Vollgeschosse in Verbindung mit der vorge-
gebenen Dachneigung). Durch die o. g. Anderung wird den zukinftigen
Wohnhausern des neuen Plangebietes mehr Entwicklungsmaoglichkeit in der
Grundrissgestaltung gegeben. Das MaB der baulichen Nutzung veréndert
sich dadurch nicht und die Prinzipien des Gestaltungsrahmens bleiben ge-
wahrt.

Die Deputation fir Umwelt, Bau und Verkehr, Stadtentwicklung und Energie
empfiehlt, die Planungen aus den genannten Griinden anzupassen.

Anlasslich der Offentlichen Auslegung sind ansonsten keine Stellungnah-
men der Offentlichkeit eingegangen.

1.6  Anderungen nach éffentlicher Auslegung

Aufgrund von Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange wurden nach der 6ffentlichen Auslegung folgende Planande-
rungen vorgenommen:

- Ergénzung der textlichen Festsetzung Nr. 6., "dass  Stellplatze, Ga-
ragen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
(soweit sie Gebaude im Sinne der Bremischen Landesbauordnung
sind), nur in den daflr vorgesehenen Flachen sowie innerhalb der
Baugrenzen zulassig sind." Die Beschrankung auf Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO ermdglicht die Errichtung eines Strom-
verteilungskasten oder einer Trafostation fiir die swb Netze GmbH im
Plangebiet.

- Streichung der textlichen Festsetzung Nr. 9.3 und Anpassung der text-
lichen Festsetzung Nr. 9.2 infolge der Uberarbeitung des Schall-
schutzgutachtens. Das urspriingliche Schallschutzgutachten ist in sei-
ner Verkehrslarmberechnung von einer Geschwindigkeit von Tempo
50 km/h in der Schénebecker StraBe ausgegangen. Die tatsachliche
Hochstgeschwindigkeit in der Schdnebecker StraBe betrégt jedoch
nach Umbau des Knotenpunktes Bruno-Burgel-Str./Schénebecker Str.
Tempo 30 km/h. Hierdurch besteht ein reduzierter Schalleintrag, den
der Schallschutzgutachter in einer neuen Berechnung nachgewiesen
hat. Die textliche Festsetzung Nr. 9.3 konnte demnach gestrichen und
die textliche Festsetzung Nr. 9.2 nach der 6ffentlichen Auslegung an-
gepasst werden.
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Aufgrund einer Stellungnahme der Offentlichkeit wurde nach der &ffentli-
chen Auslegung folgende Plan&nderung vorgenommen:

Die textliche Festsetzung Nr.12.2 wurde wie bereits in Punkt 1.5.1 darge-
legt, geandert.

Die Begriindung wurde beziiglich der oben genannten Anderungen redakti-
onell angepasst. Des Weiteren wurden in der Begriindung die vertraglich
vereinbarten MaBnahmen zur Energieeinsparung aufgenommen. In Bezug
auf den Bodenschutz/ Altlasten erfolgte eine deklaratorische Erganzung des
bestehenden Begrindungstextes. Gleiches gilt fir die Entwasserung und
die ErschlieBung des Plangebietes. Darlber hinaus wurden in der Begrin-
dung zum Bebauungsplan unter Punkt E die finanziellen Auswirkungen an-
gepasst.

1.6.1 Absehen von einer erneuten Beteiligung der Offentlichkeit

Durch die Anderungen und Erganzungen werden die Grundzlge der Plan-
ung nicht berthrt. Die Anderungen sind mit dem zuklnftigen Eigentimer
abgestimmt worden; benachbarte Grundstickseigentiimer sind von der An-
derung nicht betroffen. Auf das Einholen von weiteren Stellungnahmen der
Offentlichkeit kann verzichtet werden, da diese von den Anderungen und
Erganzungen nicht betroffen ist. Von den berthrten Behdrden oder sonsti-
gen Tragern 6ffentlicher Belange sind keine Bedenken erhoben worden. Ei-
ne erneute Offentliche Auslegung wird daher nicht erforderlich.

1.7 Umweltpriifung / Umweltbericht
Von einem formlichen Umweltbericht wird geman § 13a Abs. 2 Nr. 1 in Ver-
bindung mit § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

Unabhé&ngig hiervon wurden die relevanten Auswirkungen auf die Umwelt
gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB berticksichtigt und in die Abwéagung einge-
stellt. Auf Punkt D der Begriindung wird verwiesen.

1.8 Stéadtebaulicher Vertrag

Der mit dem Investor geschlossene stadtebauliche Vertrag wurde mit den
betroffenen Stellen abgestimmt und der Deputation fur Umwelt, Bau, Ver-
kehr, Stadtentwicklung und Energie zur Beschlussfassung tber diesen Be-
richt vorgelegt.

2. Information der Beirate

Das Ortsamt Vegesack hat eine Ausfertigung dieser Deputationsvorlage er-
halten.
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3. Beschluss

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie bit-
tet den Senat und die Stadtbirgerschaft, den Bebauungsplan 1290 fur ein
Gebiet in Bremen-Vegesack zwischen Claus-Hinrich-StraBe, Schénebecker
StraBe und Kicksberg (Bearbeitungsstand: 28.01.2013) einschlieBlich Be-
grindung zu beschlieBen.

Vorsitzender Sprecher
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Begriindung zum
Bebauungsplan 1290

fir ein Gebiet in Bremen-Vegesack
zwischen

- Claus-Hinrich-StraBe
- Schoénebecker Stralle

- Kiicksberg
A Plangebiet
A1 Lage, Entwicklung und Zustand

Die Freie Hansestadt Bremen beabsichtigt in Bremen-Nord im Ortsteil Grohn die Fla-
che des seit August 2007 brachliegenden Schdnebecker Sportplatzes zu einem Wohn-
gebiet zu entwickeln. Zur stadtebaulichen Ordnung des Gebietes soll der Bebauungs-
plan 1290 aufgestellt werden. Das Plangebiet erstreckt sich zwischen der Schéne-
becker StraBe, der Claus-Hinrich-StraBe und der StraBe "Kiicksberg". Im Sitdwesten
wird es von der stadtischen Kindertagesstatte an der Schénebecker StraBe 51 be-
grenzt. Der groBte Teil des Plangebiets wird durch den ehemaligen Sportplatz einge-
nommen. Es umfasst die Flurstiicke 113/2 (teilweise) und 114/1 der Flur VR 181. Die
ErschlieBung erfolgt Gber die Schénebecker StraBe und die Claus-Hinrich-StraBe.

Das Plangebiet ist ca. 14.100 m2 groB und integriert in ein gewachsenes Wohngebiet
aus mehrheitlich ein- bis zweigeschossigen Siedlerhausern, die sich entlang der Sché-
nebecker StraBe und der Claus-Hinrich-StraBe aufreihen. Nérdlich der Wohnbebauung
der Claus-Hinrich-StraBe befindet sich ein Gewerbebetrieb, der keramische Wand- und
Bodenfliesen herstellt. Gepragt wird das brachliegende, grasbestandene Gelande
durch einen Saum groBer Lindenbdume, die zur Starkung der Wohnqualitédt zum gréB-
ten Teil erhalten werden. Das Vereinsheim auf dem Sportplatz neben dem Kindergar-
ten wurde bereits zurlickgebaut. In Teilen bestehen noch aus der Sportplatznutzung
Gelandebefestigungen in Form von Pflasterflachen und Asphaltdecken.

J—L

Abb. 1: Lage und Abgrenzung des PIangebiétes
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Das Plangebiet zeichnet sich durch eine sehr gute Anbindung an den OPNV — der
Bahnhof Schonebeck ist in 6 Gehminuten und eine Bushaltestelle in 7 Gehminuten zu
erreichen — und durch die N&dhe zum Mittelzentrum Vegesack aus. Ortliche Einkaufs-
maoglichkeiten fir den taglichen Bedarf finden sich in der ndheren Umgebung.

In einer fuBlaufigen Entfernung von weniger als 700 m befindet sich die internationale
Jacobs University, die mit ihren rd. 1.100 internationalen Studierenden zur Belebung
des Ortsteils beitragen. Durch die Lage an der Lesum und durch die Universitat erge-
ben sich vielfaltige Freizeit- und Naherholungsmdglichkeiten sowie kulturelle Angebote
in direkter Umgebung des Plangebietes.

Die Grundstlicke im Plangebiet wurden im Juli 2011 von Immobilien Bremen, im Auf-
trag der Stadtgemeinde Bremen, zum Verkauf ausgeschrieben. Eine Immobiliengesell-
schaft aus Bremen hat sich mit einem Nutzungs- /Entwurfskonzept beworben und den
Zuschlag erhalten. Im Anschluss an die Vergabe wurde auf Grundlage eines vom Bau-
amt Bremen-Nord erstellten Rahmenplanes ein Gutachterverfahren zur Entwicklung
eines stadtebaulichen Konzepts fiir die Sportplatzbebauung durchgefihrt.
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Abb. 2: Rahmenplan mit ergdnzendem ErschlieBungsstich

Geltendes Planungsrecht

FUr das Plangebiet und die umgebende Wohnbebauung bestehen keine Bebauungs-
plane. Aufgrund der geringen PlangebietsgréBe, der stadtebaulich integrierten Lage im
Innenbereich und der Uberplanung einer bereits anthropogen Uberformten Flache wird
der Bebauungsplan 1290 im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB ("Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung") aufgestellt. Gleichwohl wurden eine frihzeitige Of-
fentlichkeitsbeteiligung (Einwohnerversammlung) sowie die friihzeitige Behdrdenbetei-
ligung durchgefihrt.
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Der Flachennutzungsplan der Stadtgemeinde Bremen in der Fassung vom 31. Mai
2001 stellt fur das Plangebiet eine Grunflache dar. Des Weiteren enthalt er fir das
Plangebiet das Symbol flr sportliche Zwecke dienende Einrichtungen und Gebé&ude.
Der Flachennutzungsplan soll aufgrund der abweichenden Darstellung im Wege der
Berichtigung nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB an die Planung angepasst werden.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Planungsanlass ist die bestédndige Nachfrage nach Wohnraum sowie die Mdglichkeit,
mit dem brachliegenden Sportplatz in stadtebaulich integrierter Lage Einfamilienh&user
im Ortsteil Grohn anbieten zu kdnnen. Planungsziel ist daher die Entwicklung eines all-
gemeinen Wohngebietes mit freistehenden Einzel- und Doppelhdusern unter Bertck-
sichtigung des ortsbildpragenden Baumbestandes. Die Planung entspricht somit dem
Leitbild Bremen '20, in dem in der Verdichtung innerstadtischer Lagen die Chance ge-
sehen wird, verstarkt stadtische Wohnformen zu entwickeln und damit Alternativen zu
Wohnangeboten auf der "Griinen Wiese" zu schaffen. Mit der Errichtung von Einfamili-
enhausern richtet sich die Planung insbesondere an junge Familien. Die weiteren Ziele
der Planung sind die Nachnutzung einer brachliegenden Flache, die Férderung der In-
nenentwicklung und ein damit verbundener sparsamer Umgang mit Grund und Boden
im Sinne der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB.

Der dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Entwurf sieht die Schaf-
fung von drei parallel zueinander stehenden Baureihen vor. Zulassig ist die Errichtung
von Einzel- und Doppelhausern, wobei die Errichtung von Doppelhdusern auf die an
die Schénebecker StraBe angrenzende Baureihe beschrankt wird. Die ErschlieBung er-
folgt Gber sechs private Stichwege, von denen jeweils drei Stichwege von der Schéne-
becker StraBe und drei von der Claus-Hinrich-StraBBe aus abzweigen. Die Lage der Er-
schlieBungsstiche ist so gewahlt, dass mdglichst wenig in den Baumbestand eingegrif-
fen wird. Ein bestehender Parkplatz am stdwestlichen Plangebietsrand dient auch in
Zukunft als Stellplatz- oder Garagenflache fiir die Bewohner des Plangebietes.

Planinhalt

Art und MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielsetzung fir die Sportplatziiberbauung und unter Berlcksichtigung
der umgebenden Wohnbebauung wird flr das Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet
festgesetzt, das in drei Teilbereiche (WA 1 - WA 3) gegliedert wird. Allgemeine Wohn-
gebiete dienen gemal § 4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen. Die gemaB § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen der Verwaltung, Gartenbetriebe
und Tankstellen) werden flr das Plangebiet ausgeschlossen. Tankstellen und Garten-
baubetriebe fligen sich durch ihre groBflachigen Strukturen nicht in die kleinteilige stad-
tebauliche Gliederung des Plangebiets ein. Zudem flihren Tankstellen auch zu einem
Verkehrsaufkommen in den Abendstunden, welches in diesem vergleichsweise kleinen
Wohngebiet nicht erwiinscht ist. Die Ansiedlung von Verwaltungen wird ausgeschlos-
sen, da diese in den zentralen Versorgungsbereichen des Stadtteils angeboten werden
sollen. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sind unzuldssig, um gewerbliche Im-
missionen im Plangebiet zu vermeiden.

Fir das allgemeine Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 festge-
setzt. Hierdurch wird eine den Eigenheiten eines Wohnquartiers mit Einzel- und Dop-
pelhdausern entsprechende Dichte erreicht, die noch ausreichend Freiraume fir ein
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durchgrintes Quartier bewahrt. Die GRZ 0,35 liegt im zuldssigen Rahmen der nach
§ 17 Abs. 1 BauNVO mdglichen Nutzungsintensitéat.

Die Kombination der Festsetzungen einer maximalen Firsthéhe und Traufhbhe, einer
Geschossflachenzahl (GFZ) sowie auch der Dachneigungen dient dazu, die Héhenent-
wicklung im Plangebiet sowie die Geb&udevolumina zu begrenzen. MaBstab ist die bis
zu zweigeschossige umgebende Bebauung. So fligt sich das Plangebiet in die zu allen
Seiten angrenzende Wohnbebauung ein. Von der Traufhéhenbegrenzung kénnen zur
Errichtung von Zwerchgiebeln Ausnahmen zugelassen werden. Diese Festsetzung
wurde gewahlt, denn Zwerchgiebel sind in Bremen eine ortstypische Giebelform.

Aufgrund der unterschiedlichen Héhenniveaus im Plangebiet und einem Gefélle der
Schoénebecker StraBe von rd. 1,5 m zwischen dem norddstlichen und stidwestlichen
Plangebietsrand wurden unterschiedliche Bezugspunkte zur Bestimmung der HOhen
der baulichen Anlagen gewahlt. So ist der jeweilige Bezugspunkt fir alle festgesetzten
Hohen baulicher Anlagen, die Uber die Stichwege 1-3 erschlossen werden, die Oberfla-
che der Fahrbahnmitte des dem Baugrundstiick nachstgelegenen Abschnittes des
nachstgelegenen Stichweges 1-3. Der Bebauungsplan setzt fir die Stichwege 1-3 Ho-
henpunkte mit einer Hohenangaben in Metern Gber Normalnull (0.NN) fest, so dass das
Hohenniveau der Stichwege bestimmbar ist. Der jeweilige Bezugspunkt fur alle festge-
setzten H6hen aller baulicher Anlagen, die Uber die Stichwege 4-6 erschlossen werden,
ist die Oberflache der Fahrbahnmitte des dem Baugrundstiick nachstgelegenen Ab-
schnittes der 6ffentlichen Verkehrsflache "Claus-Hinrich-StraBe". Die Claus-Hinrich-
StraBe hat ein Héhenniveau von rd. 18,7 m (.NN im Bereich des Stichweges 6, von rd.
19,5 m G.NN im Bereich des Stichweges 5 und von rd. 19,8 m (.NN im Bereich des
Stichweges 4.

Bauweise, Anzahl der Wohnungen, iiberbaubare Grundstiicksflache

Im Plangebiet ist nur die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern geman § 22 Abs. 2
BauNVO in offener Bauweise zuldssig. Durch diese Festsetzung wird gewahrleistet,
dass die stadtebauliche Gestalt des Plangebiets nicht durch Uberproportional groBe
Baukérper, wie z.B. lange Gebduderiegel, beeintrachtigt wird und das stadtebaulich
homogene Gesamtbild in Bezug auf die bauliche Umgebung gewahrt bleibt. Doppel-
hauser sind nur entlang der Schénebecker StraBe im WA 2 zuldssig. Dies begrindet
sich darin, dass die Schénebecker StraBe als SammelstraBe Uber einen breiteren Stra-
Benquerschnitt verfigt und somit eine héhere Gebaudedichte zuldsst. Die Claus-
Hinrich-StraBe ist hingegen eine reine AnliegerstraBe mit einem schmaleren StraBen-
querschnitt. Hier soll mit Rlcksicht auf die gegenuberliegende Einzelhausbebauung ei-
ne geringere Bebauungsdichte erreicht werden. Daher werden durch die von der Claus-
Hinrich-StraBe aus abzweigenden ErschlieBungswege nur jeweils zwei Grundstlicke
erschlossen.

Zur Schaffung einer maBvollen und der Umgebung angemessenen Dichte werden ne-
ben der Festsetzung der Grundflachenzahl auch MindestgrundstiicksgréBen festge-
setzt, die entsprechend der stadtebaulichen Konzeption und der daraus abgeleiteten
Gliederung des Plangebietes fir Grundsticke mit Einzelhdusern 500 m? und fur Grund-
sticke mit Doppelhdusern je Doppelhaushalfte 275 m?2 betragen. Kleinere Grund-
stlicksgroBen wirden mit der bis zu zweigeschossig zuldssigen Bebauung eine zu gro-
Be Verdichtung bedeuten, die sich nicht in die Nachbarschaft einfligen wirde.

Mit einer Beschrankung der zuldssigen Wohneinheiten je freistehendem Einzelhaus
und Doppelhaus wird dartber hinaus der umgebenden Wohnungsdichte Rechnung ge-
tragen. So sind in den allgemeinen Wohngebieten in den Doppelhdusern je Doppel-
haushalfte nur eine Wohneinheit und in Einzelhdusern maximal zwei Wohneinheiten zu-
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lassig. Damit wird einerseits der Bau von Mehrfamilienhausern, die sich stadtebaulich
nicht in das Plangebiet eingliedern, verhindert und andererseits sichergestellt, dass in
den Einzelhdusern auch noch eine zweite Wohneinheit, z.B. in Form einer Einlieger-
wohnung fir Senioren oder Singles, eingerichtet werden kdnnen.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden nach § 23 BauNVO durch Baugrenzen
und Baulinien definiert, die sich aus der Rahmenplanung und aus dem stadtebaulichen
Entwurf ableiten. Die Baugrenzen und Baulinien sind so gewahlt worden, dass ein aus-
reichender Abstand zu den Baumkronen der umgebenden Baume eingehalten wird, sie
den Bauherren aber noch ausreichend Méglichkeiten zur Platzierung der baulichen An-
lagen gewahren. Die Baulinien sollen die Ausbildung einer einheitlichen Raumkante
entlang der angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen (Schénebecker StraBe, Claus-
Hinrich-StraBe) sicherstellen. Ein Zurlcktreten von der Baulinie ist fir Garagen sowie
untergeordnete Bauteile und Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO allgemein zu-
lassig, da hierdurch die beabsichtigte stadtebauliche Konzeption nicht infrage gestellt
wird.

ErschlieBung

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Schénebecker StraBe und
die Claus-Hinrich-StraBe. Von diesen beiden 6ffentlichen Verkehrsflachen zweigen je
drei private Stichwege, deren Anlage Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fir die An-
lieger und Versorgungstrager gesichert sind, ab. Die von der Claus-Hinrich-StraBe aus
abzweigenden Stichwege erschlieBen zur Reduzierung des Verkehrsaufkommens nur
maximal zwei Grundstlicke. Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt somit tber
die Schénebecker StraBe. Zur Erhaltung des pragenden Baumbestandes sind auBer
den sechs ErschlieBungsstichen keine weiteren Ein- und Ausfahrten fir Kraftfahrzeuge
zulassig.

Der Anschluss des Plangebietes an die 6ffentliche Verkehrsflache wird Uber einen stad-
tebaulichen Vertrag mit der Stadtgemeinde Bremen geregelt. Die angrenzenden 6ffent-
lichen Verkehrsflachen sind nicht endgultig hergestellt, und es fallen hierfir bei einem
spateren Ausbau ErschlieBungskosten an.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen in Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO
(soweit sie Gebaude im Sinne der Bremischen Landesbauordnung sind) sind nur in den
daflr vorgesehenen Flachen sowie innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Diese Festset-
zung wurde im Hinblick auf die stadtebauliche Ordnung und Gestalt des neuen Wohn-
gebietes getroffen. So sollen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen keine Garagen
und Stellplatze das Ortsbild mit dem Lindensaum beeintrachtigen. Nebenanlagen, die
der Versorgung des neuen Wohngebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser
dienen, kébnnen nach MaBgabe des § 14 Abs. 2 BauNVO zugelassen werden.

Im Plangebiet besteht bereits eine Kfz-Stellplatzanlage, die auch in Zukunft als Flache
fir Garagen und Stellplatze genutzt werden soll. Mit der Festsetzung dieser Flache
werden gegenuber der jetzigen Stellplatzanzahl maximal drei zuséatzliche Stellplatze
angeboten.

Nebenanlagen sind auf 12 m2 zu beschrénken. Diese Festsetzung soll verhindern, dass
die Grundsticksflachen auBerhalb des lberbaubaren Bereichs GberméaBig durch unter-
geordnete bauliche Anlagen in Anspruch genommen werden und somit das homogene
Erscheinungsbild des Wohngebietes nachhaltig beeintrachtigt wird.
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die das Ortsbild pragenden Baume im Plangebiet sind zur Erhaltung festgesetzt. Nach
Abgang sind Ersatzpflanzungen mit einheimischen Laubbdumen gleicher Art vorzu-
nehmen und diese dauerhaft zu erhalten. Es wird festgesetzt, dass je abgegangener
Baum ein neuer Baum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 18/20
cm, gemessen in 1,0 m Hbéhe lber dem Erdboden, zu pflanzen ist. Die Festsetzung
dient der Erhaltung des pragenden Lindensaums.

Bedingt durch die Anlage von finf neuen ErschlieBungsstichen — der Stichweg 1 nutzt
eine bestehende Zufahrt zum Plangebiet — kénnen eine Linde (im Stichweg 2), eine
Hainbuche (im Stichweg 5) und eine Linde (im Stichweg 6) nicht erhalten werden.

Des Weiteren kann eine Roteiche (in der Stellplatzanlage) nicht gesichert werden. Far
die Linden und die Roteiche sind als Ersatzpflanzungen fiinf Winterlinden (Tilia cordata)
sowie eine Rotbuchenhecke (Fagus sylvatica) zur Anpflanzung zeichnerisch und text-
lich festgesetzt. Die Rotbuchenhecke ist in einer Gesamtlange von mindestens 12,0 m
und einer H6he von mindestens 1,25 m anzupflanzen. Innerhalb der festgesetzten An-
pflanzflache sind zusétzlich zur Rotbuchenhecke zwei kleinkronige Winterlinden mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 12/14 cm, gemessen in 1,0 m HOhe Uber dem
Erdboden, zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen. Die
Hecken- und Baumpflanzungen dienen neben dem Ausgleich auch als Abschirmung
der Stellplatzanlage zu dem gegenlberliegenden Wohngebdude.

An den drei festgesetzten Stellen zur Anpflanzung von Einzelbdumen ist je eine Winter-
linde (Tilia cordata) mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm, gemessen in
1,0 m H6he Uber dem Erdboden, zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang
zu ersetzen. Die Standorte zur Anpflanzung wurden in rdumlicher Néhe zu den abgéan-
gigen Baumen gewahlt, um den Lindensaum ohne gréBere Licken zu erhalten. (Vgl.
auch Kap. D "Umweltbelange" (f) Schutzgut Pflanzen).

Gestaltungsfestsetzungen (nach § 85 Bremische Bauordnung)

Zur Schaffung eines homogenen Ortsbildes enthalt der Bebauungsplan Gestaltungs-
festsetzungen. Diese beziehen sich auf die Baukérperausrichtung, die Auswahl der
Baustoffe und Farben auBen sichtbarer Bauteile, die Dachgestaltung und -neigung, auf
Einfriedungen sowie die Aufbewahrung der Millbehéalter.

Zur Ausbildung klarer Raumkanten entlang der 6ffentlichen StraBe und zur Gebaude-
ausrichtung innerhalb des Plangebietes wird eine Hauptffirstrichtung parallel zur an-
grenzenden Verkehrsflache bzw. zum Stichweg 1 festgesetzt. Diese Festsetzung dient
einem geordneten stadtebaulichen Erscheinungsbild des neuen Wohnquartiers und
verhindert die Anordnung schiefwinkliger Gebaude, die nicht der umgebenden Bebau-
ungsstruktur entsprechen.

Im Plangebiet durfen die AuBenwande der Gebaude nur in rotem bis rotbraunem Kilin-
ker (in Anndherung an die RAL Farben 2001, 3002, 3013) oder hellem Putz (in Annahe-
rung an die RAL Farben 9001, 9003) ausgefihrt werden. Fir untergeordnete Bauteile
sowie flr Anbauten und zur Gliederung kénnen bis zu 25% der Flache jeder Fassaden-
seite Holzverschalungen in Naturfarben zugelassen werden. Die Garagen und Neben-
gebdude sind hinsichtlich ihrer Bauweise und Verwendung von Materialien (z.B. Ober-
flachengleichheit) so zu gestalten, dass sie mit dem zugehérigem Hauptgebaude eine
gestalterische Einheit bilden. Doppelhaushélften sind hinsichtlich der Dachneigung,
Firsthéhe, Farbgebung und Materialitat (Oberflachenbeschaffenheit) einheitlich zu ges-
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talten. Bestimmte Ordnungsprinzipien sollen in dem neuen Wohngebiet hervorgehoben
werden und den Charakter des Gebietes unterstreichen.

In dem gesamten Plangebiet sind die Dacher der Hauptgeb&ude ausschlieBlich als Sat-
tel-, Walm- oder Zeltdach in naturroter bis rotbrauner (in Annaherung an die RAL Far-
ben 3000-3011, 3016-3022, 3027, 3031-3032, 4002) oder anthraziter (in Anndherung
an die RAL Farben 7015-7021,7024-7026) Farbe auszubilden. Dabei ist fir die Wohn-
gebaude im Plangebiet eine Dachneigung von 27 — 48 Grad einzuhalten. Hiervon ab-
weichend ist flr zweigeschossige Wohngeb&ude eine Dachneigung von mindestens 15
Grad zulassig. Diese Regelung ermdglicht die Errichtung von zweigeschossigen Ge-
bauden mit einer niedrigen Traufh6he, so dass sich diese gestalterisch an die einge-
schossigen Gebaude anpassen kénnen. Dachgauben mussen von den freien Giebeln
mindestens 1,0 m entfernt bleiben. Zudem sind sie oberhalb der festgesetzten maxima-
len H6he der Traufe nicht zulassig. Dacheinschnitte sind aus gestalterischen Griinden
ebenfalls nicht zuldssig. Um ungewollte Blickfange zu vermeiden, sollen in dem Plan-
gebiet reflektierende oder glanzende Materialien fir die Dacheindeckung (z.B. glasierte
Dachsteine) ausgeschlossen werden. Hiervon ausgenommen sind jedoch Anlagen zur
Solarenergienutzung. Ausnahmen von den Festsetzungen zur Dacheindeckung sind
zuldssig fur Erker, Eingangsvorbauten und Wintergarten sowie auch fur offene Kleinga-
ragen, Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, wenn bei diesen die
Dachneigung 16° nicht Ubersteigt. Die Gestaltungsfestsetzungen zu den Dachern die-
nen der Schaffung einer farblich und gestalterisch homogenen Dachlandschaft im
Plangebiet. Die Ausnahmen beziehen sich auf untergeordnete Geb&udeteile, die das
Plangebiet in seiner Gesamtgestalt nicht negativ beeinflussen sowie auf Dacher, die
der Energiegewinnung dienen.

Um im StraBenraum einen einheitlichen Gestaltungsrahmen zu erhalten und damit dem
neuen Wohngebiet einen optisch erfahrbaren Zusammenhalt zu geben, sind Grund-
stickseinfriedungen zu 6ffentlichen Flachen sowie zu PrivatstraBen nur als standortge-
rechte, heimische Laubhecken bis zu einer H6he von 1,80 m zugelassen. Zaune sind
nur durch eine Hecke verdeckt bis zu einer Hohe von max. 1.30 m zulassig, so dass
diese vom offentlichen Raum nicht mehr sichtbar sind. (Alle HéhenmaBe beziehen sich
auf die Oberkante der anschlieBenden Verkehrsflache bzw. privaten Stichwege.) Zur
Sicherung des Ortsbildes ist die Aufbewahrung von Miillbehaltern in die Hauptgebaude
oder Nebenanlagen baulich zu integrieren oder mit einer Bepflanzung als Sichtschutz
zu umgeben.

Entwéasserung

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser kann ohne Einschréankungen von den vorhandenen o6ffentlichen
Kanalanlagen, die sich im Bereich der ,Schénebecker-StraBe und Claus-Hinrich-
StraBe” befinden, aufgenommen werden.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser der nérdlichen Baureihe ist an das o6ffentliche
Trennsystem in der Claus-Hinrich-StraBe anzuschlieBen. An der Schénebecker StraBe
muss die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers der angrenzenden Bauzone
mit einer Rickhaltung Uber Stauraumkanale gedrosselt werden, die Uber die jeweiligen
StichstraBen in den 6ffentlichen Niederschlagswasserkanal eingeleitet werden.

Die im Bebauungsplan neu herzustellenden privaten Abwasseranlagen, die an das vor-
handene 6ffentliche Kanalnetz in den angrenzenden StraBen angeschlossen werden,
mussen durch Leitungsrechte (privatrechtlich) oder Baulast fir die zukinftigen Anlieger
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in den einzelnen privaten Stichwegen gesichert werden. Hierflr hat der Investor im
Rahmen der Gestaltung der Kaufvertrage Sorge zu tragen.

Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken Schallimmissionen aus gewerblichen Nutzungen sowie aus
StraBen- und Schienenverkehr ein. So bestehen nérdlich der Claus-Hinrich-StraBe, in
Tieflage, die Werkhallen eines Gewerbebetriebes. Noérdlich dieser Werkhallen verlauft
die Eisenbahnstrecke "Bremen-Vegesack". Sudostlich an das Plangebiet angrenzend
liegt die Schénebecker StraBe, die Teil einer Tempo 30-Zone ist. Zur Beurteilung des
Larmeintrags auf das neue Wohnquartier wurde im Auftrag von Immobilien Bremen
(ehemals Gesellschaft fur Bremer Immobilien mbH) im Friuhjahr 2008 eine schalltechni-
sche Untersuchung erstellt (vgl. Schalltechnik Nave; Schalltechnisches Gutachten im
Rahmen der geplanten Errichtung von Wohngebauden auf dem Grundstiick "Schéne-
becker Str. 53" in 28759 Bremen; Méarz 2008). Da die Schallquellen unterschiedlicher
Art sind, wurden Gewerbe- und Verkehrslarm getrennt voneinander ermittelt.

Gewerbeldrm

Die durch den nérdlich des Plangebietes gelegenen Gewerbebetrieb erzeugten Ge-
rauschimmissionen wurden messtechnisch Uber einen Zeitraum von drei Wochen er-
fasst. Das Messgerat wurde auf dem Grundstick Claus-Hinrich-StraBe 2 aufgestellt.
Fir die Tageszeit wurde ein Mittelungspegel von 54,1 dB(A) festgestellt. Dieser Wert
liegt unterhalb des Richtwerts von 55 dB(A) fiir allgemeine Wohngebiete der TA Larm
(Techn. Anleitung zum Schutz gegen Larm / 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
BImSchG). Somit besteht tagstber kein Konflikt durch den Gewerbebetrieb.

Far die Nachtzeit gilt aufgrund des Bestandsschutzes fir den Gewerbebetrieb, dass die
Immissionsrichtwerte der TA Larm fir ein Mischgebiet von 45 dB(A) einzuhalten sind.
Da es jedoch Zielsetzung der Planung ist, ein allgemeines Wohngebiet auszuweisen,
werden flr den nérdlichsten Teilbereich der Uberbaubaren Grundstlicksflachen die Im-
missionsrichtwerte um bis zu 5 dB(A) Uberschritten. Daher enthélt der Bebauungsplan
eine Schallschutzfestsetzung, die besagt, dass in den mit WA 3 gekennzeichneten Tei-
len des Wohngebietes durch geeignete bauliche MaBnahmen (z.B. schallabsorbierende
Ausbildung der Fensterlaibung) sicherzustellen ist, dass in Schlaf- und Kinderzimmern
nachts der Mittelungspegel von 30 dB(A) bei freier Bellftung (gekipptes Fenster) nicht
Uberschritten wird.

Die textliche Festsetzung zum Schutz vor Gewerbelarm stellt sicher, dass ein Schlaf
ohne Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen im WA 3 erméglicht wird. Durch die
Festsetzung von SchallschutzmaBnahmen ist auch sichergestellt, dass fur den vorhan-
denen Gewerbebetrieb Betriebsbeeintrachtigungen, Betriebsbeschrankungen u. a.
aufgrund der heranrlickenden Wohnnutzungen nicht zu erwarten sind. Wohnungen
sind nur zulassig, wenn in Schlafriumen die festgesetzten baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen realisiert werden.

Verkehrslarm

Auf der Schénebecker StraBe betragt die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke
(DTV), bezogen auf ein Prognosejahr 2023, 2.645 Kfz je 24 Stunden. Der LKW-Anteil
macht hiervon 2,5% aus. Im Ergebnis der Berechnung der Verkehrsgerdusche kénnen
durch den Verkehr auf der Schonebecker StraBe die Orientierungswerte der DIN 18005
"Schallschutz im Stadtebau" nicht eingehalten werden. Tagstiber gibt es Uberschrei-
tungen von bis zu rd. 5 dB(A) und nachts von bis zu 10 dB(A). Diese Uberschreitungen
gelten jedoch nicht fir das gesamte Plangebiet, sondern nur fir die erste Baureihe pa-
rallel zur Schénebecker StraBe in einem Abstand von rd. 36 m zur StraBenmitte.
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Bei der vorliegenden Planung ist zu beriicksichtigen, dass sich der Standort in einem
bereits bebauten Umfeld in stadtebaulich integrierter Lage befindet. Insbesondere in
der Nahe zu Verkehrswegen lassen sich auBen die Immissionsrichtwerte nach der far
die stadtebauliche Planung maBgeblichen DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" nicht
immer einhalten. Daher raumt die DIN 18005 fir solche Falle einen Abwagungsspiel-
raum ein. Dieser wird hier ausgenutzt. Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse
werden passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt. Passiver Schallschutz ist gegen
Verkehrslarm eine zulassige MaBnahme. Andernfalls waren in dicht bebauten Gebieten
keine Wohnungen mehr zulassig.

Far die von der 6ffentlichen Verkehrsflache "Schénebecker StraBe" aus erschlossenen
Gebaude ist in einem 36 m tiefen Streifen parallel zur Schénebecker StraBe (gemessen
von der StraBenmitte) in Folge von Verkehrslarm am Tage mit AuBenpegeln zwischen
55 und 60 dB(A) und in der lautesten Nachtstunde mit AuBenpegeln von > 45 bis < 50
dB(A) zu rechnen. Daher enthalt der Bebauungsplan fir die Gebaude innerhalb dieses
36 m Streifens eine Schallschutzfestsetzung. So ist zu gewahrleisten, dass in Schlaf-
und Kinderzimmern nachts bei AuBenpegeln > 45 bis < 50 dB(A) durch geeignete bau-
liche MaBnahmen (z. B. schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibung, Grund-
rissgestaltung) der Mittelungspegel von 30 dB(A) bei freier Bellftung (gekipptes Fens-
ter) nicht tberschritten wird.

Die Festsetzung zum Schallschutz soll einen gesunden Schlaf ohne Larmeinwirkungen
ermoglichen. Es wird darauf hingewiesen, dass sich nach Errichtung der ersten Baurei-
he parallel zur Schénebecker StraBe Pegelminderungen fir die dahinter liegende Be-
bauung ergeben werden.

Kindergarten

Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes, in dem nur freistehende Ein-
zel- und Doppelhduser zuldssig sind, kommt es zu keinen Beeintrachtigungen des an-
grenzenden Kindergartens. Ein Kindergarten ware planungsrechtlich auch in einem all-
gemeinen Wohngebiet zuldssig, so dass bei der Nachbarschaft zum neuen Wohngebiet
von einer konfliktfreien Nutzung ausgegangen werden kann. Auf der jetzigen Stellplatz-
flache werden weiterhin Stellplatze bestehen bleiben oder zukiinftig Garagen entste-
hen. Sollte die Flache komplett weiterhin als Stellplatzflache genutzt werden, kdnnten
maximal drei zusatzliche Stellplatze errichtet werden. Da Garagen breiter als Stellplatze
sind, wlrde ein Garagenhof die Kfz-Anzahl gegeniber der derzeitigen Stellplatzanzahl
reduzieren.

Altlasten

Aufgrund der Ergebnisse einer historischen Recherche zu friheren Nutzungen im
Plangebiet wurde im Jahr 2009 ein Bodengutachten fur das Plangebiet erstellt. (Blro
fir Boden- und Grundwasserschutz, Dr. Christoph Erpenbeck; Bebauungsplangebiet
1290 in Bremen-Grohn — Untersuchung auf Altlasten; Bad Zwischenahn, 2009). Die
Recherche zur Vornutzung des Plangebiets ergab einen Altlastverdacht aufgrund eines
bis 1921 betriebenen Gaswerks auf dem Flurstiick 113/2 und einer mdglicherweise
kurzzeitig vorhandenen Reparaturwerkstatt im Stdosten des Flurstiicks 114/1, so dass
fur diese Teilflache des Plangebietes Bodenuntersuchungen durchgefihrt wurden. Au-
Berdem wurde der ehemalige Sportplatz stichprobenartig untersucht. Demnach ist der
Bereich des Sportplatzes (Flurstliick 114/1) einschlieBlich der Flachen um das ehemali-
ge Sportvereinsheim mit Ausnahme des Bdschungsbereichs zum Parkplatz frei von re-
levanten Bodenbelastungen. In einer ergdnzenden Untersuchung zur Gefahrdungsab-
schatzung wird das Plangebiet wie folgt bewertet (vgl. auch Anlage 1):
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§ Der unmittelbare Bereich des ehemaligen Sportlerheims (Gebaudeaufstandsfla-
che) ist frei von Bodenverunreinigungen nachdem bis in Tiefen von 0,3-0,7 m be-
lasteter Boden ausgetauscht worden ist. Hinsichtlich der Altlastsituation ist hier ei-
ne uneingeschrankte Nutzung des Grundstiicks mdglich.

§ Die an das ehemalige Sportlerheim unmittelbar angrenzenden Bereiche weisen
keine bodenschutzrelevanten Bodenbelastungen auf. Lokal sind aber Schadstoff-
gehalte, die bei Bodeneingriffen entsorgungspflichtiges Material zutage férdern,
nicht auszuschlieBen.

§ Durch den Austausch des belasteten Oberbodens im Bereich der zum Parkplatz
angrenzenden Bdschung (gekennzeichnete Flache B im Bebauungsplan) ist das
direkte Gefahrdungspotenzial fir den Gefahrdungspfad Boden-Mensch beseitigt
worden. Sollten hier im Zuge zuklnftiger Bodeneingriffe die im Untergrund weiter-
hin befindlichen Kontamination freigelegt oder ausgehoben werden, sind hier ent-
sprechende MaBnahmen zur Sicherung und Sanierung bzw. Entsorgung zu tref-
fen.

§ Unterhalb des zum Flurstiick gehérenden Teil des Parkplatzes (gekennzeichnete
Flache A im Bebauungsplan) und &stlich anschlieBend unterhalb eines Teils der
Zuwegung zum Sportplatz befinden sich weiterhin Bodenbelastungen des Gas-
werks. Bei zuklnftigen Bauarbeiten in diesem Bereich wird entsorgungspflichtiges
Material (>LAGA-Z2) anfallen. Ein Freilegen des Materials kann zu erheblichen
Uberschreitungen der Prifwerte gemaB Bundesbodenschutzverordnung flihren
und MaBnahmen zur Sicherung erforderlich machen.

Aufgrund der vorgenannten Bewertung wurde der Bereich des bestehenden Parkplat-
zes fur eine Wohnnutzung ausgenommen. Hier ist weiterhin nur eine Nutzung fir Ga-
ragen und Stellplatze zulassig.

Im Bebauungsplan wurden zwei Kennzeichnungen aufgenommen, die sich auf den be-
reits versiegelten Parkplatz sowie auf die hieran nordwestlich angrenzende B&schung
beziehen. Die Kennzeichnungen lauten wie folgt:

Flache fiir Garagen und Stellplatze (Kennzeichnung A):

In dem Bereich der gekennzeichneten Flache A ist unterhalb der Versiegelung der
anthropogen aufgeflillte Boden in einer Tiefe von ca. 0,05 - 2,5 m erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen, insbesondere Benzo(a)pyren (BaP) (bis zu 25 mg/kg) und
Cyanid verunreinigt. Die Prifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) fir den Parameter BaP sind flr samtliche Nutzungsszenarien der
BBodSchV uberschritten. Die Aufflillung enthalt u.a. Beimengungen von Schlacken und
Kohlenresten. Die Verunreinigungen stammen aus einem ehemaligen Gaswerk.

Bereich nordwestlich der Flache fiir Garagen und Stellplatze (Kennzeichnung B):

In dem Bereich der gekennzeichneten Flache B ist der anthropogen aufgefillte Boden
in einer Tiefe von ca. 0,4 bis 2,5 m mit umweltgefahrdenden Stoffen, insbesondere
Benzo(a)pyren (BaP) (bis zu 2,7 mg/kg) verunreinigt. Die Prifwerte der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fir den Parameter BaP sind fir
die Nutzungsszenarien Kinderspielflache der BBodSchV (berschritten. Als Siche-
rungsmaBnahme wurden die obersten 40 cm der belasteten Aufflllung ausgehoben
und durch unbelastetes Material ersetzt. Die darunter verbliebene Auffillung enthalt
z.T. Beimengungen von Schlacken. Die Verunreinigungen stammen aus einem ehema-
ligen Gaswerk.
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Fdr den Fall zukUnftiger Bodeneingriffe im Bereich der beiden oben genannten Flachen
enthalt der Bebauungsplan zwei Festsetzungen. Diese regeln fir die Flache A, dass
mittels geeigneter technischer Vorkehrungen (z.B. Herstellung und Erhalt einer Deck-
schicht von mindestens 0,3 Meter oder Versiegelung, Bodenaustausch usw.) dauerhaft
sicherzustellen ist, dass ein Kontakt mit umweltgefahrdenden Stoffen im Boden ausge-
schlossen wird.

Fir die gekennzeichnete Flache B wird festgesetzt, dass mittels geeigneter technischer
Vorkehrungen (z. B. Erhalt der 40 cm méachtigen Deckschicht, Herstellung einer Ver-
siegelung oder Austausch des belasteten Materials) dauerhaft sicherzustellen ist, dass
ein Kontakt mit umweltgefahrdenden Stoffen im Boden ausgeschlossen wird.

Kampfmittel

Flr das Plangebiet gibt es keine Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von Kampfmit-
teln. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass Kampfmittel im Plangebiet
auftreten kénnen. Aus diesen Griinden sind die Erd- und Grindungsarbeiten mit ent-
sprechender Vorsicht auszuflihren. Sollten bei den Erdarbeiten unbekannte Metallteile
oder verdachtige Verfarbungen auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit sofort
einzustellen und die Polizei Bremen (ZTD 14) KampfmittelrAumdienst unter der Tele-
fonnummer 0421-36212232 oder 36212281 zu benachrichtigen.

Archéologie

In dem Plangebiet ist mit dem Vorhandensein arch&ologischer Bodenfundstellen zu
rechnen. Bei Erdarbeiten ist eine Beteiligung des Landesarchaologen erforderlich. Soll-
ten bei Erdbewegungen oder Bauarbeiten im Plangebiet archéologische Bodenfunde
gemacht werden, ist dem Landesarchaologen ausreichend Méglichkeit einzuraumen,
Bodenfunde zu untersuchen, zu dokumentieren und sicherzustellen.

Hinweise

Der Bebauungsplan enthalt Hinweise, die auf weitere Rechtsvorschriften verweisen.

Umweltbelange

Die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege sind gem. § 1a Baugesetzbuch
(BauGB) unter Berucksichtigung der Eingriffsregelung gem. § 14 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) in die planerische Abwéagung einzubeziehen. Da der Bebauungs-
plan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wird, ist die Anwen-
dung der Eingriffsregelung nicht erforderlich, wenn die zulassige Grundflache im Sinne
von § 19 Abs. 2 BauNVO weniger als 20.000 gm betragt. Da dieses hier der Fall ist,
wird von der Anwendung der Eingriffsregelung abgesehen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 1290 wird auch keine Zulassigkeit von Vor-
haben, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach der Anlage 1 zum UVPG (Um-
weltvertraglichkeitsprifungsgesetz) bzw. nach Landesgesetz unterliegen, vorbereitet
oder begrindet. Es bestehen derzeit auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachti-
gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b) BauGB genannten Schutzglter. Auch wenn
keine Umweltprifung nach BauGB durchgefiihrt wurde, sind die fir das Vorhaben rele-
vanten Belange des Umweltschutzes bewertet worden.
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Natur und Landschaft, Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Stadtgebietes von Bremen im Ortsteil Grohn und ist
dem besiedelten Bereich zuzuordnen. Der ehemalige Sportplatz stellt sich heute als ei-
ne vergraste Offenflache, die von alteren Linden gesdumt wird, dar. Gebuschstrukturen
befinden sich nur rudimentar ausgepragt im Plangebiet. Das Landschafts- bzw. Stadt-
bild wird durch die zu allen Seiten umgebende Wohnbebauung gepragt. Durch die ge-
plante bauliche Nutzung des ehemaligen Sportplatzes inmitten eines Wohngebietes
sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Natur und das Landschaftsbild
sowie auf die Erholungsfunktion zu erwarten. Dies gilt auch vor dem Hintergrund, dass
der Baumbestand weitestgehend erhalten wird.

Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich in einem Siedlungsbereich, der durch Wohnnutzungen
gepragt ist. Eine Beeintrachtigung kleinklimatischer Verhaltnisse oder bio-klimatischer
Wirkungsraume sind durch die Wohnbebauung nur in geringem MaBe zu erwarten.

Schutzgut Boden

Aufgrund der ehemaligen Sportplatznutzung und der damit verbundene Rasenpflege
bestehen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine natirlichen Bdden. Durch
die geplante Bebauung werden o6kologische Bodenfunktionen wie z.B. Speicher-,
Rlckhalte- und Filtermedium fir Bodenwasser etc. geschadigt. Die eingriffsbedingte
Versiegelung von Flachen fihrt zu einer Beeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes,
da Versickerungsflachen aufgegeben werden und ein erhéhter Oberflachenwasserab-
fluss zu erwarten ist.

Der natirliche Aufbau des Bodens stellt sich wie folgt dar: Unter einem etwa 0,5 m
méchtigen humosen Sand ("Mutterboden") steht ein Gemisch aus Sand, Schluff, Ton
und Steinen in Machtigkeiten von etwa 3 m bis zu 8 m an. Diese Schichten weisen in
der Regel hohe bindige Anteile auf, so dass sich auf diesen Geschiebelehmen Stau-
wasserhorizonte ausbilden kénnen. Bereichsweise stehen auch rein sandige Abschnitte
an, die als Sandpakete in den Geschiebelehmen eingelagert vorkommen kénnen. Die
Basis des in der Saale-Kaltzeit entstandenen Gesamtkomplexes des Geschiebesandes
bzw. —lehmes wird in Tiefen ab etwa 14 mNN durch einige Meter méachtige pleistozéne
Fein-, Mittel- und Grobsande gebildet. Darunter stehen ab etwa 5 mNN (ab 15 m u.
GOF) die Lauenburger Schichten an. Der Untergrund wird nach der Baugrundkarte
Bremen als gering setzungsempfindlich eingestuft. Es sind Grindungen aller Art mit
mittleren Sohlspannungen mdéglich. Entsprechend der jahreszeitlichen Verhaltnisse tre-
ten unterschiedliche Grundwasserstandshéhen auf. Stichtagsmessungen (2011) erga-
ben Grundwasserstdande um 3 mNN (16 m u. GOK); Hdéchststédnde sind bei 4 mNN
(15 m u. GOK) zu erwarten. Das Grundwasser flieBt nach Stidwesten. Das Grundwas-
ser ist nach DIN 4030 als "schwach betonangreifend" einzustufen (pH : 6,0 — 7,0; Ge-
samteisen: 1 - 10 mg/l; Chloride: 100 — 250 mg/I; Sulfate: 120 — 160 mg/l; Magnesium:
10 - 20 mg/l; Calcium: 75 - 100 mg/l).

Das beschriebene Gebiet des Bebauungsplanes eignet sich aufgrund der oberflachen-
nahen dichten Geschiebelehmdecke fur die Versickerung von Oberflachenwasser nur,
wenn so genannte Schluckbrunnen das Wasser aufnehmen und in die sandigen Lau-
enburger Schichten (unterhalb des Geschiebelehmes) ableiten kénnen.

Schutzgqut Wasser

Das anfallende Oberflachenwasser, das nicht im Plangebiet versickert, wird gesammelt
und gedrosselt in die bestehende Kanalisation eingeleitet. Die Niederschlage stehen
damit nicht mehr der Grundwasserneubildung zur Verfigung. Oberflachengewéasser
bestehen im Plangebiet nicht.
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Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Bei einer Begehung am 28. Juni 2012 von 3:45 bis 5:30 Uhr morgens wurden Fleder-
mause, Brutvdgel und das Potenzial dieser beiden Artgruppen erfasst. Die nachgewie-
sen Vogelarten (Ringeltaube, Amsel, Zilpzalp, Zaunkdnig, etc.) sind alle weit verbreitete
und nicht streng geschutzte Arten. Potenziell sind offene Brachen Lebensraum fir den
gefahrdeten Feldschwirl (RL D: V/RL Nds. & HB: 3). Aufgrund der geringen GréBe und
der Lage inmitten eines Wohngebietes ist sein Vorkommen aber nicht zu erwarten.

Wahrscheinlicher ist das Auftreten von Arten, die in den Garten der umgebenden
Wohnbebauung vorkommen. Es ist daher mit hoher Wahrscheinlichkeit mit Haussper-
lingen und Staren zu rechnen. Da der Lindensaum zum GroBteil erhalten wird, werden
voraussichtlich keine oder kaum potenzielle Hohlen, die Stare als Nistplatz dienen
kénnten, vernichtet. Die Brutplatze der Haussperlinge liegen vermutlich auBerhalb des
Plangebietes im Bereich der Wohnbebauung. Haussperlinge gelten als relativ unemp-
findlich bei einer Bebauungsverdichtung. Eine weitere Art, die Gebaude als Nistplatz
nutzt, ist die Mehlschwalbe. Eventuell wird der Offenbereich des Plangebietes im Falle
einer vorhandenen Mehlschwalbenansiedlung in der Umgebung von ihnen als Nah-
rungsraum genutzt. Das Vorkommen von Grauschnapper, Trauerschnapper, Gartenrot-
schwanz, Feldsperling und Griinspecht ist nicht auszuschlieBen. Aufgrund der GréBe
des Plangebietes dlrfte es sich aber nur um einen Teillebensraum handeln und die Ar-
ten hdchstens in Einzelexemplaren vorkommen. Mit Arten wie Nachtigall und Bluthanf-
ling ist nicht oder nur als Nahrungsgast zu rechnen, da wenige Geblschstrukturen vor-
handen sind.

Sperber und Waldohreule (streng geschitzte Arten gemaB § 10 Abs. 2 Nr. 11 BNat-
SAchG) kénnten den ehemaligen Sportplatz als Jagdgebiet nutzen. Eine potenzielle
Brut in den Linden ist nicht génzlich auszuschlieBen. Beide Arten brauchen verhéltnis-
maBig groBe Reviere. Daher dirfte eine Bebauung aufgrund der geringen GrdBe des
Plangebietes nicht von gravierender Bedeutung sein, solange die Gehdlzstrukturen
gréBtenteils erhalten bleiben.

Durch die BaumaBnahme ist bei den voraussichtlich vorkommenden Arten Haussper-
ling und Star mit keiner bis geringen Beeintrachtigung zu rechnen. Der Star wirde ei-
nen Teil seines Nahrungsrevieres verlieren. Die weiteren aufgefuhrten Arten wirden
durch die BaumaBnahme einen Teil ihres Lebensraumes verlieren und kdnnten in Ein-
zelféllen verdrangt werden, wobei ein Vorkommen nur von geringer Wahrscheinlichkeit
ist.

Der Lindensaum wird nachweiBlich von Zwergfledermausen als Nahrungsraum genutzt.
Weitere potenzielle Arten sind die Breitflligelfledermaus und der Abendsegler. Von be-
sonderer Bedeutung ist als vornehmlich Gehdlze bewohnende Fledermaus der Abend-
segler. Es konnten aber keine Fledermausquartiere im Plangebiet oder in dessen direk-
ter Umgebung nachgewiesen werden. Durch den Erhalt des Lindensaumes ist nur von
einer geringen Beeinflussung der BaumaBnahme auf die Fledermause auszugehen.

Durch das Anbringen klnstlicher Nistmdglichkeiten (fir z. B. Hausperling, Star, Mehl-
schwalbe) und Fledermausquartiere kdnnten entsprechende Arten geférdert werden.

Schutzqgut Pflanzen

Durch die ErschlieBung des neuen Wohngebietes werden drei Baume, die unter die
Bremische Baumschutzverordnung fallen, vorhabenbedingt gefallt werden. Diese Bau-
me sind zwei Linden und eine Roteiche. Als Ersatzpflanzungen sind hierfir drei groB-
kronige Linden mit einem Stammumfang von 18/20 cm, gemessen in 1,0 m Hbhe Uber
dem Erdboden, an den festgesetzten Standorten entlang der &ffentlichen Verkehrsfla-
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chen zu pflanzen. Des Weiteren sind zum Ausgleich eine mindestens 12,0 m lange und
mindestens 1,25 m hohe Rotbuchenhecke sowie zwei kleinkronige Linden (Stammum-
fang 12/14 cm) zu pflanzen. Eine abgéngige Hainbuche, die nicht unter die Baum-
schutzverordnung féllt, ist nicht auszugleichen (vgl. auch Kapitel C 5 "MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft).

Schutzgut Mensch

GemaB § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie umweltbezo-
gene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt zu berlcksichtigen. Nach dem Auftrag des Bundesimmissionsschutzgeset-
zes (BImSchG@G) ist bei der Planung sicherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkun-
gen auf Wohn- und sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden
werden. Bei der Bebauungsplanung 1290 sind Schallimmissionen zu bericksichtigen.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch durch verkehrliche und gewerbliche
Schallimmissionen wurden durch eine schalltechnische Untersuchung ermittelt (vgl.
Kapitel C 11 "Immissionsschutz"). Im Ergebnis kénnen durch SchallschutzmaBnahmen
gesunde Wohnverhaltnisse fir ein allgemeines Wohngebiet sichergestellt werden.

Klimaschutz/Energieeinsparung

Der Bebauungsplan stellt einen Angebotsplan dar, der die Nachverdichtung eines be-
stehenden Siedlungsbereichs in Bremen-Grohn mit Einzel- und Doppelhdusern zum
Ziel hat. Bei der Errichtung neuer Geb&ude wird ein reduzierter Energiebedarf durch
bauliche und technische MaBnahmen angestrebt. Im Bebauungsplan sind die rechtli-
chen Méglichkeiten im Hinblick auf den energetischen Gebaudestandard weitergehen-
de Regelungen zum Klimaschutz zu treffen, begrenzt. Um den Einsatz erneuerbarer
Energien zu férdern, ist die Gebaudeausrichtung ist so gewahlt worden, dass flr die
Mehrzahl der zukinftigen Hauser die Nutzung der Solarenergie mdglich ist. Des Weite-
ren besteht fir das Plangebiet die hydrogeologische Mdglichkeit zum Einsatz von geo-
thermischen Anlagen fiir die Gebaudeheizungen.

Fdr das in der Planzeichnung gekennzeichnete allgemeine Wohngebiet WA 2, in dem
nur eine Doppelhausbebauung zuléssig ist, hat sich der zukinftige Investor im stadte-
baulichen Vertrag verpflichtet - in Bezug auf die Vorgaben der anstehenden Novelle der
Energieeinsparverordnung (EnEV 2012) - den zulassigen Héchstwert des Jahrespri-
marenergiebedarfs geman EnEV 2009 um 15% zu unterschreiten.

Auswirkungen durch sonstige Umweltbelange

Die sonstigen Umweltbelange werden von der Planung nicht betroffen. Wechsel-
wirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen sind Uber die Darstellungen unter
Punkt (a) und (i) hinaus nicht bekannt.

Finanzielle Auswirkungen / Genderpriifung
Finanzielle Auswirkungen

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der Stadtgemeinde Bremen und ist dem
Sondervermégen Immobilien und Technik zugeordnet. Es ist vorgesehen, die stadti-
sche Grundstlcksflache an einen Investor zu verauBern. Dieser beabsichtigt, die un-
bebauten Grundstiicke teilweise selbst zu bebauen und teilweise bautragerfrei zu ver-
auBern.
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Die Stadtgemeinde Bremen hat im Vorfeld auf dem Plangebiet eine Altlastensanierung
durchgefthrt. Mdgliche Folgekosten flr eine weitere Altlastensanierung werden vom
Investor Gbernommen. Der Investor hat sich vertraglich verpflichtet, die ErschlieBung
des Plangebietes sowie die Anlage der privaten Stichwege auf eigene Kosten zu ver-
wirklichen und die Kosten fir Vorbereitungs- und OrdnungsmaBnahmen zu tragen. Der
Stadtgemeinde werden somit keine weiteren Kosten entstehen.

Mit Einnahmen der Stadtgemeinde durch den Verkauf des stadtischen Grundstiickes
kann gerechnet werden. Die Verkaufserlése aus dem Grundsticksverkauf flieBen dem
SVIT (Sondervermégen Immobilien und Technik) zu.

Genderprifung
Das neue Quartier soll fir Frauen und Manner gleichermaBen ein attraktiver Ort zum

Wohnen werden. Die Nutzungen richten sich daher gleichberechtigt an beide Ge-
schlechter.

Bauamt Bremen-Nord:
Bremen, 28.01.2013 Gez. Donaubauer

Amtsleiter

Far Entwurf und Aufstellung:
BPW baumgart+partner Gez. Lemke

Bremen, 28.01.2013 Biroinhaber

Anlagen zur Begriindung:

- Bodensanierung Erganzende Untersuchung B-Plan 1290 — Handlungsbedarf
- Stadtebauliches Konzept, Bearbeitungsstand: September 2012



Seite 16 der Begriindung zum Bebauungsplan 1290

Anlage: Bodensanierung — Erganzende Untersuchung B-Plan 1290 - Handlungsbedarf
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Anlage: Stadtebauliches Konzept
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