Der Senator fir Umwelt, Bau, Bremen, 26. September 2012
Verkehr und Europa
Bauamt Bremen — Nord Tel.: 361-7598 (Herr Harenburg)

361-10859
Deputation flr Bau und Verkehr (S)

Vorlage Nr.: 18/179 (S)

Deputationsvorlage
fur die Sitzung der Deputation fiir Bau und Verkehr
am 11.10.2012

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 55 (mit Vorhabenplan 55) zum Vorhaben
,Bahnhof Blumenthal*

fr ein Gebiet in Bremen-Blumenthal
zwischen

Bahntrasse Farge — Vegesack
Gewerbegleis ,,Zur Westpier*
Landrat-Christians-StraBBe
und Busbahnhof ,,Stander”

(Planaufstellungsbeschluss, beschleunigtes Verfahren gem. §13a BauGB)

Sachdarstellung

Problem

Ein Vorhabentrager mochte die vorhandenen Bahnhofsgebdude umnutzen
und durch Neubauten erganzen.

Vorgesehen ist die Umnutzung des historischen und erhaltenswerten Geb&u-
des des Bahnhofes Blumenthal, sowie dessen Erganzung zu einer Einrich-
tung flr Betreutes Wohnen fir die Lebenshilfe Bremen e.V. und fir eine
angegliederte Physiotherapie-Praxis. Des Weiteren ist die Errichtung eines
Neubaus mit Cafe bzw. Kiosk und einer WC-Anlage und Aufenthaltsrdumen
fir das BSAG-Personal vorgesehen.

Durch das Vorhaben kann das ortsbildpragende historische Bahnhofs-
gebaude erhalten und langfristig gesichert werden. Der derzeit in Umplanung
befindliche Busbahnhof erhélt durch die Umnutzung und bauliche Erganzung
eine stadtrdumliche Fassung und funktionale Erganzung.

Das Gelénde befindet sich im Bereich der Blumenthaler Aue und kann trotz
diverser Infrastrukturanlagen planungsrechtlich dem AuBenbereich nach § 35
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Baugesetzbuch (BauGB) zugerechnet werden. Zur Schaffung der
planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen hat der Vorhabentrager
daher einen aktuell nicht genehmigungsfahigen Vorbescheidsantrag
zurickgezogen und einen Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gestellt.

Dem Antrag kann mit Verweis auf notwendige weitergehende planerischer
Abstimmung entsprochen werden.

Lésung

Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (mit Vorhabenplan)
gemaB § 12 Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung).

Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Blumenthal und hat eine GréBe von
ca. 0,5 ha. Es befindet sich am 0Ostlichen Eingang ins Zentrum Blumenthal,
direkt am zentralen Busbahnhof ,Stander” sowie dem neu eingerichteten S-
Bahnhaltepunkt Blumenthal.

Das Grundstick ist mit dem historischen Bahnhofsgebdude samt
Lagergebaude sowie einem ehem. bahnbetrieblich genutzten Wohnhaus
bebaut. Das Wohnhaus in unmittelbarer Nahe zur Landrat-Christians-StraBe
soll abgebrochen werden.

Das Bahnhofsgebaude hat hinsichtlich seiner Architektur und seiner
Geschichte eine besondere stadtebauliche Bedeutung. Es entstand 1888 mit
einem Abfertigungsbereich fir die Fahrgaste, einer Glterabfertigung sowie
einer Wohnung fir den Dienststellenleiter. 1928 wurde das Kopfgebaude der
Guterabfertigung mit einer Wasserstation aufgestock.

Der Gebaudekomplex ist typisch fur die um die Jahrhundertwende in Preu-
Ben errichteten Bahnhofsgebaude. Es dominieren die beiden Kopfgebdude
aus rotem Klinkermauerwerk, westlich das zweigeschossige Hauptgebaude
und Ostlich die zweigeschossige Wasserstation. Dazwischen erstreckt sich
die etwa 50m lange Giterabfertigung in Fachwerkkonstruktion und Back-
steinausmauerung.

Das Bahnhofsgebaude wurde bis zur Einstellung des Personenverkehrs am
01.11.1961 als Bahnhof genutzt. Fir den jetzt wieder aufgenommenen S-
Bahnbetrieb wird es nicht mehr bendtigt. Bis heute wird es sowohl gewerblich
als auch zu Wohnzwecken genutzt.

Geltendes Planungsrecht

Planungsrechtlich ist der Bereich als AuBenbereich gem. § 35 BauGB
einzustufen.

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Grinflache dargestellt. Die
notwendige berichtigende Anderung des Flachennutzungsplanes soll geman
§ 13a (2) Nr. 2 BauGB im Rahmen der Flachennutzungsplangesamt-
fortschreibung erfolgen.

Die vorhandenen Gebaude genieB3en lediglich Bestandsschutz. Das geplante
Vorhaben ware danach nicht ohne verbindliche Bauleitplanung
genehmigungsfahig.
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Planungsziele

Das Vorhaben ,Bahnhof Blumenthal® soll in Abstimmung mit der
angrenzenden oOffentlichen BaumaBnahme zur Umgestaltung des
Busbahnhofs Stander und im Zusammenhang mit dem stédtebaulichen Ziel
der Neugestaltung der éstlichen Eingangssituation zum Stadtteil Blumenthal
entwickelt werden.

Durch die Umnutzung des Bahnhofsgebaudes sowie den Anbau und Neubau
soll eine nachhaltige Nutzung des Bahnhofsareals ermdglicht werden. Der
Erhalt des historischen und ortsbildpragenden Bahnhofsgebaudes im
Zusammenhang mit dem weitgehenden Erhalt des landschaftsbildpragenden
Baumbestandes soll zu einer stadtebaulichen Aufwertung hinsichtlich des
Erscheinungsbildes und der Nutzungen im Umfeld des Busbahnhofes und
des S-Bahnhaltepunktes fihren.

Durch den erganzenden Neubau eines freistehenden, zentral gelegenen
Cafes ggf. mit Kiosk kénnen gestalterisch abgestimmte Platzbereiche vor
dem Bahnhofsgebaude und im Bereich der angrenzenden neugeplanten
Busumsteigeanlage stadtrdumlich gefasst werden.

Ein privater Kiosk/Cafe zuzlglich zentraler Aufenthaltsrdume fir die BSAG
(als Ersatz fur bestehende Einrichtung auf zu verwertendem stadtischen
Grundstick Landrat—Christians-StraBe 73A/73B) mit kontrollierter 6ffentlicher
Toilette an zentraler Stelle soll dazu beitragen, die Aufenthaltsqualitat in
diesem Bereich zu verbessern.

Im Zusammenhang mit diesen zusatzlichen Nutzungsangeboten und den
neugeplanten Geh- und Radwegen der Busumsteigeanlage soll die
stadtraumliche Verknipfung im Bereich des Bahnhofgebaudes verbessert
werden. Ziel ist ein zusatzlicher Bahnsteigzugang, eine neue StraBenquerung
(Nord-S0d) und eine verbesserte Aufenthaltsqualitdt und Benutzbarkeit der
Unterfahrung zur Burg Blomendal.

Im Rahmen dieser Planungen ist eine bedarfsgerechte Neuordnung der
Grundsticksgrenze zwischen o6ffentlicher Verkehrsflache und Privatgrund-
stlick erforderlich.

Weiterhin soll ein Baurecht fir besondere Wohnangebote geschaffen werden
und der hierflr erforderliche La&rmschutz qualifiziert bewéltigt werden.

Erfordernis der Planaufstellung

Da das Vorhaben mit dem geltenden Planungsrecht nicht zu realisieren ist,
soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden.

Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB

Bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan 55 handelt es sich um eine
MaBnahme der Innenentwicklung mit einer Uberbaubaren Grundstiicksflache
von weniger als 2 ha. Um eine zeitnahe Realisierung der Planungen zu
ermdglichen soll der Plan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
aufgestellt werden.
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Umweltprifung / Umweltbericht

Von einer férmlichen Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB soll gemaB
§ 13a Abs.2 Ziff.1 abgesehen werden. Die relevanten Umweltbelange werden
jedoch im Rahmen des Verfahrens betrachtet.

Finanzielle Auswirkungen / Gender-Priifung
Finanzielle Auswirkungen

Durch die Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen
keine Kosten. Samtliche Kosten Ubernimmt der Vorhabentrager.

Gender-Prifung

Der Planentwurf wird im weiteren Verfahren hinsichtlich der Gender-Aspekte
gepruft. Uber das Ergebnis dieser Prifung wird die Deputation far Umwelt,
Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie im Rahmen der weiteren Be-
schlussfassung zu diesem Bauleitplanentwurf unterrichtet.

Energetische Aspekte

Das Plangebiet ist mit dem historischen Bahnhofsgebaude bebaut, welches
erhalten werden soll.

Im weiteren Verfahren ist zu prifen, in wieweit dieser Gebaudebestand ener-
getisch optimiert werden kann und wie der Anbau und der Neubau energe-
tisch besser ausgerichtet werden kénnen ohne dass das bestehende Sied-
lungsbild gestort wird.

Uber das Ergebnis dieser Priifung wird die Deputation fir Umwelt, Bau, Ver-
kehr, Stadtentwicklung und Energie im Rahmen der weiteren Beschlussfas-
sung zu diesem Bauleitplanentwurf unterrichtet.

Offentliche Sicherheit und Ordnung

Der Planentwurf wird im weiteren Verfahren hinsichtlich relevanter
Sicherheitsaspekte geprift. Uber das Ergebnis dieser Prifung wird die
Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie im
Rahmen der weiteren Beschlussfassung zu diesem Bauleitplanentwurf
unterrichtet.

Barrierefreiheit

Der Planentwurf wird im weiteren Verfahren hinsichtlich der Aspekte der
Barrierefreiheit gepriift. Uber das Ergebnis dieser Priifung wird die
Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie im
Rahmen der weiteren Beschlussfassung zu diesem Bauleitplanentwurf
unterrichtet.

Abstimmung

Das Vorhaben wurde dem Beirat Blumenthal als reine Bestandsumnutzung
vorgestellt und positiv beschlussmaBig begleitet. Die nunmehr angestrebte,
baulich erweiterte Fassung wurde im Rahmen der Vorstellung der
Vorplanungen zur Umgestaltung des Busbahnhofs Stander prasentiert.
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Dem Ortsamt Blumenthal wurde ein Exemplar dieser Deputationsvorlage
Ubersandt.

Wahrend der Vorhabentrager den Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie
den Durchfiihrungsvertrag erstellt, stimmt er die Inhalte laufend mit dem
Bauamt Bremen-Nord ab. Darlber hinaus ist er eingebunden in die
planerische Abstimmung und Ausarbeitung der verkehrlichen Planung zur
Umgestaltung des Busbahnhofs unter Federfihrung des ASV.

I Beschlussvorschlage

1. Die Deputation fir Bau und Verkehr fasst den Beschluss, dass fur das im
Ubersichtsplan bezeichnete Gebiet in Bremen — Blumenthal im Bereich
zwischen Bahntrasse Farge - Vegesack, Landrat-Christians-Strasse und
Busbahnhof ,Stander* ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt
werden  soll  (Planaufstellungsbeschluss zum  vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 55 - mit Vorhabenplan 55). Die Planung soll im Grundsatz
die in der Deputationsvorlage enthaltenen Ziele und Zwecke verfolgen.

2. Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie fasst
den Beschluss, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan 55 (mit
Vorhabenplan 55) fur ein Gebiet in Bremen — Blumenthal im Bereich zwischen
Bahntrasse Farge — Vegesack, Landrat-Christians-StraBe und Busbahnhof
.otander® im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB aufgestellt
werden soll.

Anlagen: Ubersichtsplan
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Ubersichtsplan M. 1:2000 QD

EEEE B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Grolde des Plangebietes ca. 0,5 ha
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FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 55

(mit Vorhabenplan 55) zum Vorhaben
"Bahnhof Blumenthal"

fur ein Gebiet in Bremen-Blumenthal
zwischen

- Bahntrasse Farge - Vegesack
- Gewerbegleis "Zur Westpier"
- Landrat - Christians - Stral3e

- Busbahnhof "Stander"

( Bearbeitungsstand : 13.09.2012 )
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Dieser Ubersichtsplan hat der Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung und Energie bei ihrem Planaufstellungsbeschluss
170 1 ¢ R vorgelegen.

Bremen, den .............oeeee...

Vorsitzende/r Sprecher/in

Bekanntmachung gemal} § 2 Abs.1 Baugesetzbuch im WESER-KURIER

Bearbeitet : Harenburg Vorhabenbezogener

Gezeichnet: Wollersheim 13.09.2012
Bebauungsplan 55

Verfahren : Boger . )
Ubersichtsplan
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