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Spielhallenkonzept fiir das Zentrum von Bremen - Vegesack

I Sachdarstellung

A Problem

Innerhalb der ca. 1,5 km langen Ausdehnung des Vegesacker Einzelhan-
delszentrums kommt es wiederholt zu zeitweiligen Leerstanden und Ande-
rungen der Geschéftsstrukturen. Diese Entwicklungen flhrten in der Vergan-
genheit bereits zu einem ungesteuerten Zuzug von Spielhallen und dartber
hinaus aktuell zu weiteren Ansiedlungsanfragen flr zusatzliche Standorte im
Geschéaftszentrum. Stadtebaulich besonders empfindliche Bereiche mit zent-
raler ErschlieBungs- und Aufenthaltsfunktion und historischer Altbebauung
sind hiervon ebenso betroffen wie weniger kritische Stadtrdume. In diese
Entwicklung einbezogen sind auch der Vegesacker Bahnhofsplatz und das
Einkaufszentrum Haven H66vt am Vegesacker Hafen.

Nach den Festsetzungen der rechtsgultigen Bebauungspléne sind Vergnu-
gungsstatten innerhalb des Zentrums Bremen - Vegesack Uberwiegend all-
gemein zulassig. Da durch die nahezu ungesteuerte Ansiedlung von Vergnu-
gungsstatten Einschrankungen der Angebotsvielfalt mit negativen Auswir-
kungen auf das geschéftliche Niveau und die Versorgungsfunktion drohen,
werden MaBnahmen zur Steuerung der Zulassigkeit von Vergnligungsstatten
notwendig.

Das seit 17. Mai 2011 gultige Bremische Spielhallengesetz entfaltet fur das
Vegesacker Zentrum mit seinen umfangreichen Kerngebietsflachen keine
ausreichende Steuerungswirkung. Die nach § 2 des Bremischen Spielhallen-
gesetzes vorgeschriebenen Mindestabstande von 250 m Luftlinie zwischen
den Spielhallen (Spielhallenfreie Zonen) entstehen zufallig nach den vorhan-
denen oder neu beantragten Einzelstandorten.



B Lésung

Aufstellung eines Spielhallenkonzepts fiir die Steuerung der Ansiedlung von
Spielhallen im Zentrum von Vegesack. Das Konzept stellt die Grundlage fur
die planungsrechtliche Steuerung dar. Es bedarf der Umsetzung durch die
Bauleitplanung und entfaltet Rechtswirkung nach Anpassung der entspre-
chenden Bebauungsplane.

Die bislang allgemeine Zuléssigkeit von Spielhallen soll zur Sicherung des
Angebotsniveaus und der funktionalen Zusammenhange der Shoppingmeile
eingeschrankt werden. Negative Effekte wie eine Auflosung der Angebots-
vielfalt und ein Qualitatsverlust der Verbindung zwischen dem oberen und
dem unteren Vegesack sollen hierdurch vermieden werden.

Das Spielhallenkonzept bezieht sich raumlich im Wesentlichen auf den
zentralen Versorgungsbereich des Zentrums Vegesack und trifft Aussagen
zur zuklnftigen Steuerung der Spielhallenansiedlung fir die Teile des Zent-
rums, in denen die Festsetzungen der rechtsverbindlichen Bebauungsplane
zumeist eine unregulierte Ansiedlung von Spielhallen zulassen. Fir die weite-
ren Flachen im Zentrum, in denen die rechtsverbindlichen Festsetzungen der
Bebauungsplane keine Spielhallen zulassen (beispielsweise durch die Fest-
setzung Allgemeiner Wohngebiete), besteht kein Steuerungsbedarf durch
das Spielhallenkonzept.

Durch die umfangreichen Kerngebietsausweisungen der Bebauungsplane
umfasst die potenzielle Ansiedlungsflache fur Spielhallen zurzeit eine Gro-
Benordnung von ca. 30 ha. Mit dem Spielhallenkonzept soll die potenzielle
Ansiedlungsflache auf die wesentlichen Kernzonen des Geschaftszentrums
beschrankt werden:

e Der StraBenzug Gerhard-Rohlfs-StraBe - SagerstraBe ist mit Ausnahme
der groBen Stadtplatze Sedanplatz und Bahnhofsplatz sowie zwei kleine-
ren platzraumlichen StraBenerweiterungen fir die Ansiedlung von Spiel-
hallen weiterhin vorgesehen. Auch in den von den touristischen Attraktio-
nen Spicarium, Schulschiffliegeplatz und Vegesacker Hafen abgewandten
Seiten des Einkaufszentrums Haven H66vt sind Spielhallen weiterhin zu-
lassig.

e FUr Teilabschnitte der Alten HafenstraBe mit den Einmindungen in die
SagerstraBe, einem Teilabschnitt der Breiten StraBe und an der StraBe
Kirchheide gegenlber dem Bushaltepunkt am Blrgerhaus Vegesack sol-
len Spielhallen als Ausnahme zugelassen werden.

e An den stadtebaulich besonders empfindlichen StraBBen- und Platzraumen
wie dem Fahrquartier und der Reeder-Bischoff-StraBe mit dem kleinen
Markt sollen wegen den damit verbundenen Trading down Effekten keine
Spielhallen zugelassen werden.

e Als weitere StraBenzige mit vollstdndigem Ausschluss von Spielhallen
sind die RohrstraBe und das Wohnquartier Wilmannsberg vorgesehen.

18_108_S_Spielhallenkonzept Zentrum Vegesack_Endf, 29.02.12



Tabellarische Ubersicht:

Gebiet

| Begriindung

Spielhallen zuléssig

Gerhard-Rohlfs-StraBe
SagerstraBBe

Zentrale GeschaftsstraBen und Kernge-
bietszonen

Haven HooOvt
Rickseite des Einkaufszentrums

Kerngebietszone mit Orientierung auf
die stérungsarme ErschlieBungsseite

Spielhallen au

snahmsweise zulassig

Alten HafenstraBe Teilabschnitt
zwischen Zur Vegesacker Fahre
und Burgermeister-Wittgenstein-
StraBe

StraBe mit Anbindung an die zentrale
Kerngebietszone mit Ubergang zum
Wohnquartier Wilmannsberg

Kirchheide Teilabschnitt ge-
gendber dem Bushaltepunkt am
Blrgerhaus Vegesack

Kerngebietsauslaufer  nérdlich  des

Sedanplatzes

Breite StraBe Teilabschnitt
ndrdlich der SagerstraBBe

StraBe mit Anbindung an die zentrale
Kerngebietszone mit Ubergang zum
Wohnquartier Wilmannsberg

Spielhall

en nicht zulassig

Reeder-Bischoff-StraBBe/
RohrstraBe
Fahrquartier

StraBen und Quartiere von stadthisto-
risch besonderer Bedeutung mit wichti-
gen Altgeb&uden (Havenhaus), Platzfla-
chen, StraBenrdumen und anteilig hoher
Wohnnutzung

Touristisch besonders wichtige Stadtge-
bietszonen

Drohende Trading down Effekte

Sedanplatz

Botschafter-Duckwitz-Platz
(Kleiner Markt)

Platz am Drehstein
(Gerhard-Rohlfs-StraBe)
Bushaltepunkt SagerstraBBe
an der oberen FuBgéngerzone
Vegesacker Bahnhofsplatz
Vegesacker Hafen

Besondere offentliche Aufenthalts- und
ErschlieBungszonen

Bedeutsame Trittsteine fir die Verbin-
dung der Vegesacker Einkaufszone im
Sinne des bipolaren Zentrenkonzepts
fir den Tourismusstandort Vegesack
bedeutsame Flachen und Wegeverbin-
dungen

Drohende Trading down Effekte

Haven HooOvt
Hafen- und Lesumseite des Ein-
kaufszentrums

AuBenseite zu den touristischen Attrak-
tionen Spicarium, Schulschiffliegeplatz
und Vegesacker Hafen

Wilmannsberg

Besonderes Wohngebiet in zentraler

und ruhiger Lage.
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C Gender - Prifung

Die Aufstellung eines Spielhallenkonzeptes dient als Grundlage fur die
anschlieBende planungsrechtliche Steuerung der Ansiedlung von Spielhallen
im Zentrum von Vegesack mittels Bebauungsplanung. Die hierdurch beab-
sichtigte Qualitatssicherung des Stadtraumes und des geschaftliches Ni-
veaus ist fur Nutzung des Zentrums fir beide Geschlechter von Vorteil.

D Finanzielle Auswirkungen

Durch die Aufstellung eines Spielhallenkonzeptes fir das Zentrum Vegesack
entstehen der Stadtgemeinde Bremen keine Kosten.

E Abstimmung

Verschiedene Spielhallenanfragen haben zu Diskussionen und zahlreichen
Erérterungen mit dem Beirat Vegesack Uber die zuldssigen Standorte ge-
fOhrt. Diese Diskussionen sollen zum Anlass genommen werden, die Spiel-
hallenansiedlung konzeptionell zu ordnen. Der vorliegende Entwurf des
Spielhallenkonzeptes ist dem Ortsamt vorgestellt worden und soll in der wei-
teren Diskussion verfeinert werden. Dieses Vorgehen wird mit dem Spre-
cherausschuss des Beirates Vegesack am 23.02.2012 abgestimmt. Uber das
Ergebnis wird mandlich berichtet.

I Beschlussvorschlag

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung und Energie
stimmt dem Entwurf des Spielhallenkonzepts flr das Zentrum Vegesack zu
und bittet den Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr das Konzept weiter zu
verfeinern.

Anlagen:

- Qbersichtsplan Spielhallenbestand im Zentrum Vegesack
- Ubersichtsplan Spielhallenkonzept Vegesack (Entwurf)

18_108_S_Spielhallenkonzept Zentrum Vegesack_Endf, 29.02.12



